MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU -9178/4164/2021/G-13/Ba V Bratislave dna 19. maja 2021

STAVEBNE POVOLENIE

Mestské cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny urad)
podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon) v nadvdznosti na 8 7a pism. i) zakona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 StatGitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti
na § 1 pism. ¢) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny
poriadok abyvanie aozmene adoplneni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, v nadvédznosti na § 2 pism. e) zakona ¢.
416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vysSie
uzemné celky v zneni neskorsich predpisov a 88 46, 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani ( d’alej len ,,spravny poriadok* ), na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla § 66 stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje

zmenu dokoncenej stavby - stavebnych Uprav bytového domu, s nazvom: ,,Obnova bytového
domu Landauové 12-18, Bratislava“, v bytovom dome Landauovéa 12-18, Bratislava, supisné
¢islo 1813, miesto stavby: pozemky CKN parc. ¢. 2939, 2940, 2941 a 2942, k.u. Dubravka,
Bratislava, pre stavebnikov: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Landauova 12-18, Bratislava, podla LV ¢. 3141, vzmysle doloZenej projektovej
dokumentéacie z 04/2020 vypracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Jdnom
Majernikom, PS STAVBY, s.r.o., Letna 5, 831 03 Bratislava, ICO: 35 873 612, tdel stavby:
bytové budova — bytovy dom ( podl'a § 43b ods. (1) pism. a) stavebného zakona, budova uréena
na byvanie).

Popis stavebnych Uprav:
Projekt riesi d’alSiu etapu obnovy domu, ktord bude pozostavat najmé z/zo:
— vyspravenia stien a stropov v spolo¢nych priestoroch bytového domu na 1.NP,
— vyspravenia povrchovych tprav podlah v spolocnych priestoroch bytového domu na
I.NP,
— vyspravenia schodiskovych stupfiov v spolo¢nych priestoroch 1.NP bytového domu,

— zateplenia obvodového plasta 1.NP vratane odstranenia pdvodného cementového
obkladu,
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— zateplenia stresného plasta bytového domu vratane odstranenia existujiiceho

zateplenia,

— vymeny vylezov na streSna konstrukciu,

— zateplenia stropov medzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom,
— sanacie zateplenych Casti fasady,

— vymeny vchodovych dvernych vyplni,

— demontéZe dvernych vyplni otvorov v zadveriach bytového domu,

— zastreSenia vstupov do bytového domu,

— vymeny vytahov.

Pre realizciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1.

10.

11.

12.

Stavba bude realizovana v zmysle overenej projektovej dokumentacie v stavebnom
konani 04/2020 vypracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Janom
Majernikom. Kazda zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt dopredu
odsuhlasena v stavebnom konani.

Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

Pri uskutoc¢novani stavby je potrebné dodrzat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavbe, dodrziavat’ prislusné
ustanovenia § 43d, § 43e stavebného zakona, ktoré upravuju zékladné a vSeobecné
technické pozZiadavky na vystavbu.

Dodrzat vyhlasku ¢. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Stavbu mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia. Stavebné
povolenie straca platnost’, ak stavba nebola zahajend do 2 rokov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti.

Stavebnici st povinni v zmysle § 66 ods. 3) pism. h) stavebného zakona pisomne oznamit’
stavebnému uradu zacatie stavebnych prac a sucasne oznamit’ aktualneho zhotovitel'a a
predlozit’ doklady ktoré preukazuji jeho opravnenost na uskutocnenie stavby podla
osobitnych predpisov.

Po celt dobu vystavby musia byt zabezpecené podmienky pre vykon Statneho stavebného
dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

Stavebnici musia zabezpecit, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii
stavebné povolenie, overena projektova dokumentacia a stavebny dennik.

Stavebnici st povinni mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§43i ods. 3 pism.
f) stavebného zakona), pricom budu dodrzané ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z.z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
V pripade, Ze termin nebude moct’ byt dodrzany, stavebnici su povinny poziadat’ stavebny
Urad o jeho prediZenie.

Stavebnik je povinny zabezpelit realizdciu stavebnych prac tak, aby nedoslo
k obmedzovaniu, resp. ohrozovaniu obyvatel'ov. Sucasne je stavebnik povinny dodrziavat’
poziadavky zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Stavebnik je povinny zabezpecit realizaciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkéch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.
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13. Pri realizécii stavby ziadame dodrzat VZN Mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 2/2015
zo dna 05.05.2015.

14. V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou cinnostou je stavebnik
povinny poziadat’ o zaujatie verejného priestranstva prislusného vlastnika pozemku.

15. Stavebnici st povinni zohladnit’ a reSpektovat podmienky vyplyvajice zo stanovisk
dotknutych orgdnov Statnej spravy, samospravy a organizacii:

e Okresného uradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody avybranych zloziek Zivotného prostredia, z hPadiska ochrany
prirody a krajiny, vydané pod & OU-BA-OSZP3-2020/097224-002 zo diia 12.08.2020,
cit.:
= Navrhovane stavebné Upravy (odstranenie systémovych poruch a zateplenie domu) majd

byt vykonavané v zastavanom tizemi obce v K.U. Dtibravka, kde plati prvy stupen ochrany
v zmysle § 12 Zakona a uplatiiuju sa ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny
podla druhej Casti Zékona, ale zdroveil na stavbe. ktord moze byt zndmym miestom
hniezdenia, rozmnozovania alebo odpocinku exemplarov chranenych druhov Zivo¢ichov
dazd’ovnik tmavy (Apus apus) a nie je vylucené osidlenie tejto budovy aj inymi druhmi
vtakov alebo netopiermi (Chiropteta), pre ktorych je prirodzenym arealom, kde je kazdy
povinny zabezpecit ich ochranu v zmysle Zakona.

=V sulade s ustanoveniami 8 4 ods. j a § 35 ods. 1 a 2 Z&kona je stavebnik povinny
postupovat’ tak, aby v doésledku projektovanych stavebnych prac, najmad v blizkosti
vetracich otvorov a pri osadzovani novych vetracich mriezok so sietkami proti hmyzu
nedochadzalo k zbytocnému uhynu chranenych zivocichov alebo k poskodzovaniu a
niceniu ich biotopov, ani k ruseniu ich hniezdenia (trva od konca aprila do polovice
augusta). Tomu je potrebné prisposobit’ uz planovany termin stavebnych prac,
nevykonavat’ ich pocas hniezdenia vtadkov a vylucit’ najmé zacatie obnovy domu po
osidleni budovy hniezdiacimi exemplarmi (dazd’ovnika tmavého alebo inych druhov
vtakov).

»V pripade umiestiiovania zariadeni staveniska na parc. ¢. 2939, 2940, 2941 a 2942,
uskutocnovani akychkol'vek stavebnych prac alebo uskladneni stavebného materidlu v
blizkosti drevin rasticich na pozemkoch s verejnou zelenou v okoli domu bude potrebné
zabezpedit' ich ochranu v sulade s § 47 ods. 1 Zakona a § 17 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢&.
24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava Zakon, opatreniami podl'a STN 83 7010 OSetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie. Ochrana Zakona sa vztahuje vo verejnej zeleni
na kazd drevinu bez ohradu na jej vel’kostné parametre a na vyrub kazdej dreviny sa
vyzaduje podla jeho ustanoveni v § 47 ods. 3, ods. 4 pism. a) a ods. 5 suhlas organu
ochrany prirody v pésobnosti mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka. Orezanie je moZzne
vykonat’ len so suhlasom vlastnika (Hlavné mesto SR Bratislava) alebo spravcu zelene
(mestska ¢ast-Dubravka) a odbornym spésobom, bez poskodenia drevin.

Vlastnikovi (spravcovi, ndjomcovi) budovy, ktorému z dovodov zabezpecenia ochrany
chranenych Zivoc¢ichov viazanych na tuto budovu vzniknii mimoriadne ndklad>, naje]
udrziavanie. je mozné za podmienok ustanovenych v §60 Zakona poskytnut’ finan¢ny
prispevok zo Statneho rozpoctu. Vyska financného prispevku je vyjadrenim nakladov
vlastnika, spravcu alebo ndjomcu dotknutej budovy na zabezpecéenie realizacie opatreni
tykajucich sa starostlivosti o budovu a urcuje sa dohodou (pisomnou zmluvou) medzi
orgadnom ochrany prirody okresného uradu v sidle kraja alebo nim poverenou organizaciou
ochrany prirody a vlastnikom, spravcom najomcom podl'a naro¢nosti a rozsahu opatreni.
Poskytuje sa pred realizaciou dohodnutych opatreni, a to v tom kalendarnom roku, ked’ sa
zavazok vlastnika, spravcu alebo najomcu budovy zabezpecit' prislusné opatrenie na
udrzanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny ma plnit’.
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Umyselné rusenie, po3kodzovanie alebo nienie chraneného Zivoicha v jeho
prirodzenom areali, ako aj poskodzovanie, ni¢enie alebo nepovoleny vyrub dreviny su
skutkovou podstatou spravnych deliktov alebo priestupkov na Gseku ochrany prirody,
postihnutel'nych pokarhanim, finanénou sankciou i prepadnutim veci.

S tymto vyjadrenim a upozornenim ziadame oboznamit’ vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na Landauove;j ulici v Bratislave, a tiez zhotovitel’a stavebnych prac.

e Okresného Uradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, z hPadiska odpadového
hospodarstva, vydané pod & OU-BA-OSZP3-2020/097354-002 zo diia 10.08.2020, cit.:
Z hl'adiska odpadového hospodarstva organ $tatnej spravy odpadového hospodéarstva nemé
namietky k predmetnej stavbe za dodrZania nasledovnych podmienok:

Pbvodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 zakona o odpadoch,
napr.:

spravne zaradit odpad podla platného katalogu odpadov, zhromazdovat odpady
vytriedené podra druhov odpadov a zabezpecit' ich pred znehodnotenim, odcudzenim
alebo inym neziaducim u¢inkom, zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie
odpadoveho hospodarstva, a to jeho pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti;
odpad takto nevyuZity pontiknut’ na pripravu na opatovné pouzitie inému, recyklaciou v
ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho pripravu na opatovné
pouZzitie; odpad takto nevyuZzity ponudknut' na recyklaciu inému, zhodnotenim v ramci
svojej Cinnosti; ak nie je mozné, alebo ucelné zabezpedit’ jeho recyklaciu; odpad takto
nevyuzity pontknut’ na zhodnotenie inému, zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné
zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie, odovzdat’ odpady len osobe opravnene;j
nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo
zneSkodnenie sam, viest' a uchovavat’ evidenciu 0 druhoch a mnoZstve odpadov a
o nakladani s nimi, ohlasovat’ Gidaje zevidencie prisluSnému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva (8§ 2 vyhlaSka MZP SR ¢. 366/2015 Z. z. 0 eviden¢nej povinnosti
a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich predpisov), ak naklada ro¢ne v suhrne s viac
ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara
nasledujuceho kalendarneho roka.

Pbvodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v
mieste jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny c¢as (napr. do naplnenia
vel’koobjemového kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.
Nakol’ko pocas stavebnych prac vznikne viac ako 1 tona nebezpecnych odpadov za rok,
pobvodca odpadov poZiada organ Statnej spravy odpadového hospodarstva o udelenie
sthlasu podra § 97 ods. () pism. g) zdkona o odpadoch na zhromazd’ovanie nebezpeénych
odpadov u povodcu odpadu.

Podl'a § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢&. 5 zdkona o odpadoch sa organ Statnej spravy v
odpadovom hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolauda¢nom konani, ku ktorej
organ Statnej spravy odpadového hospodarstva vyda zavazné stanovisko. Ako podklad pre
vydanie zavéazneho stanoviska, resp. k Ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii, Ziadame
predlozit’ doklady o sposobe nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. faktary, vazne listky o
odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov podla vyjadrenia
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v stavebnom povoleni). V dokladoch musi
byt taxativne oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany
za relevantny. Na poZiadanie musi byt predlozeny original uvedenych dokladov.

Podr'a § 77 ods. 2 zakona o odpadoch povodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych
a demolac¢nych pracach, vykondvanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej
zlozke alebo vinom mieste poésobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby -
podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, pre ktort sa tieto prace
v kone¢nom S§tadiu vykonavaju; pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je
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pdvodcom odpadov ten, kto uvedené préace vykonéva.

Povodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla tohto zakona a pini
povinnosti podl'a § 14 zdkona o odpadoch.

Organ Statnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach uvedenych v odseku
1 pism. b) zdkona o odpadoch postavenie dotknutého orgénu; vyjadrenia, ktoré su
vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podl'a osobitného predpisu povazuju
za zavazné stanovisko.

V pripade, Ze déjde k zmene projektovej dokumentécie, tykajucej sa odpadového
hospodarstva (mnozstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebne
poziadat’ 0 nové vyjadrenie.

Projektovi dokumentaciu stavby je mozné si vyzdvihnut do 30 dni od dorucenia
vyjadrenia, a to osobne na Okresnom Urade Bratislava po telefonickom dohovore pripadne
e-mailom.

16. Stavebnici ku kolaudacii dolozZia projektovi dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby
s overenym rieSenim protipoziarnej bezpecnosti, v zmysle stanoviska na ucely stavebného
konania Hasi¢ského a zachranného utvaru hlavného mesta SR Bratislavy, vydaného
pod ¢. HZUBA3-2020/001683-002 zo diia 30.07.2020.

17. Dokonc¢enu stavbu mozno uZzivat’ na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,
0 ktoré musi stavebnik poziadat’ stavebny urad.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky tucastnikov konania.
Odovodnenie

Stavebnici: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytoveho domu Landauova 12-18,
Bratislava, podl'a LV €. 3141, ktorych v konani zastupuje Bytokomplet, s.r.o0., Kamenarska 18,
821 04 Bratislava, ICO: 35 698 845, podali dita 01.02.2021 Ziadost’ 0 vydanie stavebného
povolenia na zmenu dokonéenej stavby - stavebnych Uprav bytového domu, s nézvom:
,Obnova bytového domu Landauova 12-18, Bratislava“, v bytovom dome Landauova 12-18,
Bratislava, stpisné ¢islo 1813, miesto stavby: pozemky CKN parc. €. 2939, 2940, 2941 a 2942,
k.u. Dubravka, Bratislava.

Dniom podania Ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny turad listom ¢. SU-2734/4164/2021/Ba zo dna 04.03.2021 oznamil zaciatok
stavebného konania verejnou vyhlaskou.

V zmysle § 61 ods. (3) stavebného zédkona o priebehu stavebného konania boli Gcastnici
konania oboznamovani v sulade s ustanovenim 8§ 61 ods. (4) stavebneho zakona a § 26
spravneho poriadku. Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym
postupom spravny organ umoznil v sulade s § 33 ods. (2) spravneho poriadku tcéastnikom
konania vyjadrit’ sa k podkladom stavebného povolenia.

V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky tcastnikov konania a pripomienky
dotknutych orgénov.

V stavebnom konani stavebny trad preskamal Ziadost' a priloZzené doklady v zmysle
ustanoveni § 61, § 62, § 64 zédkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pri¢om zistil,
ze povolenim realizacie predmetnej zmeny dokoncenej stavby nebudu ohrozené
celospoloc¢enské zaujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych Gcastnikov
konania.

Stavebnému uradu boli v stavebnom konani predloZené nasledovné doklady: vypis z listu
vlastnictva ¢. 3141, 2x projektova dokumentécia, zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Landauova 12-18, konanej v ditoch 11.12.2019
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az 18.12.2019 s odsuhlasenim stavebnych prac, sihlasné vyjadrenia dotknutych organov: H a
ZU hl. m. SR Bratislavy, Okresneho Gradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
a doklad o tthrade spravneho poplatku (podl'a polozky €. 60 pism. ¢) zédkona ¢. 145/1995 Zb.).

Stavebny urad v stavebnom konani nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu stavebného
povolenia.

Na zéklade hore uvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny turad tak, ako znie vyrokova
Cast’ tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho ozndmenia na
Mestskej Gasti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pri¢om odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho
poriadku).

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta

Priloha: projektova dokumentacia overena stavebnym uradom v stavebnom konani stavby
(stavebnici prevezmu osobne v strankové dni)

Dorucuje sa:

L. Utastnikom konania formou verejnej vyhlagky:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Landauovad 12-18, Bratislava,
podla LV ¢. 3141, ktorych v konani zastupuje Bytokomplet, s.r.o., Kamenarska 18, 821 04
Bratislava, ICO: 35 698 845

2. Ing. Jan Majernik, PS STAVBY, s.r.0., Letna 5, 831 03 Bratislava, ICO: 35 873 612 —
projektant

3. HI. mesto SR Bratislava zast. primatorom, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava

. Dotknutym organom:

. HazU hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

. Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova ¢.46, 832 05
Bratislava 3

o1 b=

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje formou verejnej vyhlasky a vyvesi sa na dobu 15 dni na
uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2 v Bratislave.
15. dent vyvesenia je diiom dorucenia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 info@dubravka.sk www.dubravka.sk
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