MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

PodPa rozdelovnika

Vas list / zo dia NaSe cislo Vybavuje Bratislava
SU 9446/1483/2021/Fm Ing. M. Franzova 19.5.2021
02/69 20 25 75

Vec: Oznamenie o zacati izemného konania

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*) podl'a § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, obdrzal diia 7.10.2019 navrh
na vydanie uzemného rozhodnutia, ktoru podal

navrhovatel DP Real, s.r.0., Marhul’ova 22, 821 07 Bratislava, ICO 47 662 891
(d’alej len ,,navrhovatel’),

v zastipeni Ing. Katarina Palkova, Sancova 39, 831 04 Bratislava
na stavbu ,»Polyfunkény komplex Dubravka®, Saratovska ul., Bratislava-Dubravka
¢lenenie stavby SO 00 Priprava uzemia

SO 0.1 Podzemné garaze

SO 0.2  Polyfunkény objekt 1.

SO 0.3  Polyfunkény objekt II.

SO 0.4  Polyfunkény objekt III.

SO 1.1 Pripojka vody

SO 2.1 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 3.1 Areédlova dazd’ova kanalizacia a vsakovaci systém

SO 4.1 Pripojka NN

SO 5.1 Pripojka plynu

SO 6.1 Dopravné napojenie — vjazd a vyjazd

SO 7.1 Sadové tpravy

SO 8.1 Pripojka internetu (slaboprud)
Prevadzkové sibory  PS 01 Vytahy I.

PS 02 Vytahy IL

PS 03 Vytahy III.

PS 04 Plynova kotolila

(dalej len ,,stavba®).
ucel stavby podl’a § 43c ods. 1 pism. a) stavebného zakona - nebytova budova

Miesto stavby:

na pozemkoch registra ,,C*“ parcely 3423/74, 3423/80, 3432/67, 3423/79, 3431/1, 3431/2, 3432/11,
3432/66, 3432/4, 3423/492, 3423/162, 3423/163 katastralne uzemie Dubravka, Bratislava a na
pozemkoch registra ,,E“ parcely 1063, 1117 katastralne tzemie Dubravka, Bratislava

Zatevna 2 Telefén E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 info@dubravka.sk www.dubravka.sk



Popis stavby:
SO 00 Priprava izemia — je navrhnuté zburanie existujucej spevnenej plochy na pozemku reg. ,,C* parc.
¢. 3423/74 k. 1. Dubravka.

Polyfunkény komplex (dalej len ,,stavba®) pozostava z objektu SO 0.1 Podzemna garaz, SO 0.2
Polyfunkény objekt I, SO 0.3 Polyfunkény objekt I1., SO 0.4 Polyfunkény objekt III.. VSetky tri
objekty vytvaraju na prizemi prepojeni hmotu. Cely komplex stoji na stavebnom objekte SO 0.1
Podzemné garaze, ktory tvoria dve podzemné podlazia. Vjazd do garazi je z novonavrhovaného vjazdu a
vjazdu na Saratovku ulicu, priCom vjazd do 1.pp je priamo z tejto komunikacie a vjazd do 2.pp je
samostatnou obojsmernou rampou. Objekt SO 0.2 ma navrhnutych 5.np a v severnej Casti objektu 7.np.
Je polyfunkény s prevladajucou funkciou byvania. Na prizemi su obchodné a technické priestory. Objekt
SO 0.3 ma navrhnutych 6.np, je bytovy s polyfunkciou umiestnenou na 1.np, kde st navrhnuté obchodné
priestory ako aj apartmany. Na ostatnych nadzemnych podlaziach st byty. V severne orientovanej Casti
objektu SO 0.3 st z dovodu nedostato¢ného preslnenia umiestnené nebytové priestory - ateliéry. Objekt
SO 0.4 ma navrhnutych 7.np a vychodnej ¢asti objektu 6.np. Objekt SO 0.4 je cely nebytovy, na 1.np ma
navrhnuté obchodné prevadzky ako aj apartmany. Ostatné podlazia plnia funkciu apartmanového domu.
Vykurovanie stavby je navrhnuté ustredné — zdrojom tepla bude plynova nizkotlakova kotolia na 1.np
s dvoma plynovymi kondenzaénymi kotlami. Priprava teplej vody pre celu stavbu bude zabezpecena
vymennikom a dvoma zasobnikovymi ohrievacmi.

Zakladné kapacitné udaje :

celkova plocha rieSeného izemia podl'a LV 7 069 m?
zastavana plocha 1 666 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 12 754,27 m?
uzitkova plocha apartméanov 7 196,80 m?
uzitkova plocha bytov 3 956,95 m?
uzitkova plocha ob¢ianskej vybavenosti a ateliérov 1 599,62 m?
Objekt SO 0.2 Objekt SO 0.3 Objekt SO 0.4
Polyfunk¢ny objekt L. Polyfunkény objekt 11 Polyfunkény objekt I1I.
pocet bytov 30 23 0
pocet apartmanov spolu 12 5 91
pocet ateliérov spolu 2 10 0
pocet nebytovych priestorov =~ 2 2 2
staticka doprava spolu 287 ztoho 9 miest vyhradené pre imobilnych
pocet parkovacich miest na 2.pp 153
pocet parkovacich miest na 1.PP 134
plocha zelene 2 244 m?

SO 1.1 Pripojka vody — bude sluzit' pre zasobovanie stavby pitnou vodou a pre doplitanie poziarnej
nadrze pre vonkajsi protipoziarny zasah. Verejny vodovod TVLT DN200, na ktory sa navrhuje stavba
napojit’ je jestvujiici na ulici ,,Pri hrubej likke“. Pripojka vody je navrhnutd z rr TVLT DN8O dizky 8,0
m po navrhovanii vodomernii achtu Vo vodomernej $achte VS bude osadena kompletnd vodomerna
zostava so zdruzenym vodomerom DNS50. Samotnd Sachta bude Zelezobetonova prefabrikovana
vnutornych rozmerov 2,8x1,4x1,8 m. Za vodomernou Sachtou bude pripojka vody z rar HDPE DNS80-
PN16 - dizky cca 91,2 m az po armatirnu $achtu AS na pozemku navrhovanej stavby. Z tejto $achty bude
rozdelenie potrubi do poziarnej nadrze a do rozvodov stavby.

SO 2.1 Pripojka splaskovej kanalizacie — pozostava z prvej Gasti, a to z vytlaku ,,VDCS“ z HDPE
DN80, PN10 dizky 89,3 m, ktorym sa hudu precerpavat’ splaskové vody z domovej &erpacej stanice do
gravita¢nej pripojky. Na zaciatku sa napoji na kanaliza¢nu Sachtu navrhovanej gravitacnej Casti pripojky
a na konci sa napoji na reviznu $achtu RS, ktora je su¢astou vniitornych rozvodov domu. Z druhej &asti
a to gravitacnej pripojky z PVC DN200, SN8 dizky 13,0 m s jednou kanaliza¢nou $achtou, do ktorej bude
zatsteny vytlak ,,VDCS®. Gravitatna pripojka sa vyusti do jestvujucej koncovej Sachty verejnej
splaskovej kanalizacie na ulici Pri hrubej luke.



SO 3.1 Arealova dazd’ova kanalizacia a vsakovaci systém - dazd’ové vody sa hudi odvadzat systémom
potrubi PVC DN200 - viacero tras vyustujucich priamo do retencnej nadrze. Retencna nadrz je navrhnuta
ako plytka zemna travnata priehlben, ktora mimo dazd’a bude bez vody. Plocha dna retencnej nadrze bude
730,0 m? a hibka 250 mm, a to s retenénym objemom 180 m®. Dno retenénej nadrze bude rovné, okraj
bude v svahu sklone 1:6. Pre zvySenie odtoku vody pocas zimnych mesiacov je navrhnuté ako sucast’
retenénej nadrze aj vsakovacia ryha §irky 0,5 m, hibky 4,5m, diZky 50,0 m vyplnena kamefiom frakcie
32-63 mm s geotextilou. Na dne ryhy bude spojovacia drenaz DN80, Na oboch koncoch vsakovacej ryhy
a drendze bude kanalizacna kontrolno-vsakovacia Sachta priemeru 1,0 m. V reten¢nej nadrzi je navrhnuta
oddychova zéna s malym futbalovym ihriskom, bezeckym ovalom s lavickami, par¢ikom a detskymi
preliezackami.

SO 4.1 Pripojka NN - stavba bude napojena z existujucej transformacnej stanice TS 0585-0000, kazdy
objekt bude mat’ vlastnu pripojku NAVY-J 4x240 mm2 uloZent v zemi hibky min. 0,7 m. Objekt SO 0.2
ma navrhnutt pripojku dizky cca 30 m a bude privedena do technickej miestnosti k elektromerovému
rozvadzatu RE1, ktory bude mat’ 49 odbernych miest. Objekt SO 0.3 ma navrhnuta pripojku dizky cca
140 m a bude privedena do technickej miestnosti k elektromerovému rozvadzacu RE2, ktory bude mat’
41 odbernych miest. Objekt SO 0.4 ma navrhnut pripojku dizky cca 200 m a bude privedena do
technickej miestnosti k elektromerovému rozvadza¢u RE3, ktory bude mat’ 94 odbernych miest..

SO 5.1 Pripojka plynu - navrhovany pripojovaci plynovod bude napojeny na existujuci STL plynovod
ocel’ DN200, vedeny na protil’ahlej strane miestnej komunikacie ul. Saratovska. Od miesta napojenia bude
vedeny kolmo pod komunikaciou a v prilahlom chodniku a zelenom pase az po fasadu stavby, kde bude
ukonCeny v meracej a regulacnej zostave HUP, GK DN40. Krizovanie miestnej komunikacie bude
realizované bezvykopovo, mikrotunelom s uloZenim pripojovacieho plynovodu do ochrannej rary.

SO 6.1 Dopravné napojenie — vjazd a vyjazd - napojenie je navrhované zo Stvorprudovej komunikacie
zo Saratovskej ulici. Komunikécia je navrhnutd ako dvojpruhova obojsmerna celkovej Sirky 8,60 m. Z
tejto komunikacie bude zabezpeceny pristup na 1.pp a 2.pp stavby, kde su umiestené parkovacie miesta.
Odvodnenie komunikécie bude zabezpetené pozdiznym a prie¢nym sklonom a vody z vozovky budi
zvedené do liniovych Zl'abov. Vchod na 1.pp je zabezpeCeny priamo z prijazdovej komunikacie. Na 2.pp
je navrhnuta zatocena rampa.

SO 7.1 Sadové upravy - budi realizované ako stcast’ stavby a rieSenie okolia stavby na vol'nych
nezastavanych plochach pozemku a rieSenie zelenych striech navrhovanej stavby. Bude sa jednat’ o navrh
spoloCenstva vegeticie v kombindcii s arealovymi prvkami drobnej architektury, mestského mobiliaru,
komunikaénych tras pre peSich a cyklistov, rieSenie zrazkovej vody v lokalite, jej ucelné zadrziavanie a
opitovné vyuzivanie.

SO 8.1 Pripojka internetu (slaboprud) - vlastné napojenie stavby je navrhnuté realizovat’ metalickym
a optickym zemnym kéblom. Stavba bude napojeny rarami HDPE, ktoré budu zaustené do miestnosti
ZAU.

Diiom podania navrhu bolo zacaté izemné konanie. Predlozeny navrh nemal predpisané nalezitosti a
neposkytoval dostato¢ny podklad pre postidenie umiestnenia navrhovanej stavby v danom uzemi, preto
dna 12.11.2019 stavebny urad vyzval navrhovatel'a na doplnenie predloZzeného navrhu a izemné konanie
prerusil. PoCas prerusenia konania navrhovatel doplnil predlozeny navrh o chybajice nalezitosti
a doklady.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP vydal dia 21.2.2019 podla § 29 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredic aozmene adoplneni niektorych zékonov rozhodnutie pod & OU-BA-OSZP3-
2019/014283/BAB/IV-EIA-r, v ktorom rozhodol, Ze zamer navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény komplex
Dubravka® sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Okresny
tirad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o ZP v odvolacom konani preskiimal
uvedené rozhodnutie a na zdklade vysledkov odvolacieho konania, po prestudovani administrativneho
spisu k veci a vSetkych dovodov uvedenych v odvolaniach, vydal dia 16.7.2019 rozhodnutie pod ¢. OU-
BA-OOP3-2019/068582-HAN, ktorym vsetky odvolania zamietol arozhodnutie prvostupiiového
spravneho organu potvrdil. Uvedené rozhodnutie je pristupné na internetovej stranke:
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http://www.enviroportal.sk/Sk_SK/eia. Rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2019/014283/BAB/IV-EIA-r zo
dna 21.2.2019 nadobudlo pravoplatnost’ diia 23.7.2019.

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zakona ¢.
608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1
stavebného zdkona, po doplneni predlozeného navrhu 0zn am uj e zacatie izemného konania
dotknutym orgdnom a organizdcidm a zndmym ucastnikom konania. Ked'Zze pre dané tzemie je
spracovana a schvalena izemno-planovacia dokumentécia, uptista stavebny urad podla § 36 ods. 2
stavebného zakona od tstneho pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci.

Ucastnici tzemného konania mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit pisomne na prislusnom
spravnom organe do

7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia;

na neskor podané ndmietky a pripomienky sa nebude prihliadat. V rovnakej lehote oznamia svoje
stanoviska dotknuté organy (ustanovenie § 36 ods. 3 stavebného zakona). Ucastnici konania mozu
nahliadnut do podkladov rozhodnutia na stavebnom urade MC Bratislava-Dubravka, Pri krizi 14,
Bratislava uradné dni pondelok 8:00-17:00, streda 8:00-16:00 (obedna prestavka 12:00-13:00) po dohode
s odbornym referentom mailom na franzova@dubravka.sk alebo na tel. ¢. 02/69 20 25 75.

Stavebny urad podl'a § 42 ods. 5 stavebného zakona upozornuje ucastnikov konania, ze v odvolacom
konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v
urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Ucastnici izemného konania sa mozu pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladom, pripadne
navrhntt ich doplnenie. Ak si niektory z ucastnikov konania zvoli svojho zastupcu, tento musi predlozit’
pisomnu pln moc toho ucastnika konania, ktory sa dal zastupovat'.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta

Prilohy: Koordinacna situacia M 1:600

Dorucuje sa:
ucastnici konania dorucované verejnou vyhlaskou:

1. DP Real, s.r.0., Marhulova 22, 821 07 Bratislava, ICO 47 662 891

v zastapeni Ing. Katarina Palkova, Sancova 39, 831 04 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Ryba Pavol, Neviadzova 17211/6E, 821 01 Bratislava

Rybova Katarina, Nevddzova 17211/6E, 821 01 Bratislava

Ing. Balko Roman, Belohrad 339/14, 976 98 Podbrezova — Lopej

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava, ICO 17 335 345
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO 36 361 518
Ivanska cesta , s.r.0., Komariianska 69, 821 05 821 05 Bratislava, ICO 46 636 811
Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, 850 00 Bratislava

Marek Martin Kadnarova 12, 831 52 Bratislava

Cyklokoalicia, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava
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12. Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam
evidovanych na liste vlastnictva ¢. 6041, ktoré mézu byt umiestnenim uvedenej stavby priamo
dotknuté

13. Préavnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom najma reg. ,,C* parc. €.
3423/2,3423/18,3423/82,3423/148, 3423/200, 3423/201, 3423/493 alebo vlastnicke alebo iné prava
k stavbam supisné ¢islo 3084, 3592, ktoré mozu byt umiestnenim uvedenej stavby priamo dotknuté

dotknuté organy — doruc¢ované jednotlivo:

14. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 00 603 481

15. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitélska 14,
Bratislava, ICO 00 151 866

16. OU Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 151 866 - dorudi sa vratane kopie navrhu o vydanie
tizemného rozhodnutia, DUR a vyhodnotenia siladu navrhu s odbornym stanoviskom pre
navrhovanu ¢innost’; so Ziadost’ou o stanovisko

17. OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, OO Tomasikova 46, 832
05 Bratislava, ICO: 00 151 866

18. OU Bratislava, Pozem. a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866

19. OU Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866

20. Hasicsky a zachr. utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava, ICO 00 151 866

21. Regionalny urad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovské 8, 820 09 Bratislava, ICO 00 607 436

22. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava, ICO 31 755 194

23. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO 00 683 87

24. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

25. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkéarska 1, 814 52 Bratislava, ICO 00 492 7361

26. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., Pre§ovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO 35 850 370

27. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO 35910 739

28. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, ICO 36 361 518

29. Siemens s.r.0., Lamaéska cesta 3/A, 841 04 Bratislava, ICO 31 349 307

30. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO 35 763 469

31. Ministerstvo vnutra SR, sekcia infor., telekom. a bezpe¢nosti MV SR, odb. telekomunikacii,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava 1, ICO 00 151 866

32. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO
30 845 572

33. OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava, ICO 46 881 239

Doruc¢i sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na tiradnej tabuli, mestskej ¢asti Bratislava-Dibravka.
Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uiradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dibravka po
dobu 15 dni. Posledny defi tejto lehoty je diiom dorucenia.

Détum vyvesenia Datum zvesenia

Na tradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Toto oznamenie musi byt zverejnené na tradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej Casti
Bratislava-Dubravka aZ do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dna: Zvesené dia:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia
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