MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU-15533/705/2021/G-30/EH v Bratislave 13.09.2021

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla ustanovenia § 117 ods. (1) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®)
v nadvédznosti na ustanovenie § 7a pism. (i) zdkona ¢islo 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o hlavnom
meste*) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na ustanovenie § 1 pism. ¢)
zakona cislo 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢islo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvédznosti na ustanovenie § 2
pism. e) zdkona cislo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov Statnej
spravy na obce a na vyssie uzemné celky, v zneni neskorSich predpisov a podla ustanovenia
§§ 46, 47 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok®), na
podklade vykonaného konania rozhodol takto :
podla ustanovenia § 66 stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

povoluje

stavebné Upravy s ndzvom ,,Obnova a modernizécia bytového domu Hanulova 11 v bytovom
dome Hanulova 11, supisné Cislo 1832, na pozemku CKN parcela ¢islo 2283, katastralne
uzemie Dubravka, Bratislava,

stavebnikom: vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Hanulova 11,
Bratislava, podl'a listu vlastnictva Cislo 3146, a 4725.

Stavebné upravy budu realizované podla projektovej dokumentéacie z 04/2019
a07/2020, ktorh vypracovala Ing. Danka VI¢kovd — autorizovany stavebny inzinier
3919*A*4-1, Batkova 1, 841 01 Bratislava.

Popis stavebnych tprav v bytovom dome:

Zédmerom a cielom je obnova a modernizacia bytového domu, zateplenie fasddy na SZ Stite
s odstranenim povodného zateplenia s hrubkou tepelného izolantu 50 mm, zateplenie
nadmurovanej cCasti fasady a zdmena zabradli pri schodisku so zamurovanim parapetov,
osadenie okien v mieste lodZii, zateplenie presaden¢ho schodiska, zateplenie stropov nad
pivnicami, halou, spolo¢nych priestorov, vymena copilitov za murované parapety a okna,
vymena ocel’'ovych okien v suterénoch, zateplenie strojovne vytahov s vymenou okna a dveri
v strojovni, ¢im sa zabezpec¢i prijatelna mikroklima v tomto bytovom dome pri si¢asnom
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vylepseni jeho energetickej narodnosti a v neposlednej miere i prediZeni jeho stavebno-
technickej zivotnosti a zarovent modernizacia bytového domu sa tyka aj novych povrchovych
uprav vo vestibuloch, schodisku, spolo¢nych priestoroch, pre sietkovanie uz zateplenej fasady
s novou povrchovou upravou, novy okapovy chodnik.

Vymena zdravotechniky: stupaciek vody SV, TUV, kanalizacie a plynu.

Vymena elektro rozvodov: osvetlenie schodisk + niidzové osvetlenie, rekonstrukcia hlavnych
rozvodov NN vcetne pripojok do bytov a rekonstrukcia existujacich elektromerovych skrin na
podlaziach, bleskozvod.

Na bytovom dome sa zaroven navrhuje odstranenie systémovych portch:

typ a) zateplenie severozapadného S§titu s odstrdnenim povodného zateplenia s hrubkou
tepelného izolantu 50 mm,

typ c) odstranenie poruchy vystupujucich konstrukcii predsadené¢ho schodiska , a to zvySenie
vodorovnej tuhosti zrealizovanim spriahnutia, vymena copilitov a oprava trhlin v schodisku,
typ f) odstranenie nedostatkov lodzii, ktoré si spojené s odstranenim tepelnych mostov
a s vymenou zabradli tak, aby sa dosiahla bezpecnost’ s ohl'adom na vysku zabradlia.

Pre stavebné upravy sa stanovuju tieto podmienky :

1. Stavebné upravy budi realizované podl'a projektovej dokumentacie z 04/2019 a 07/2020,
ktora vypracovala Ing. Danka VI¢kova — autorizovany stavebny inzinier 3919*A*4-1,
Batkova 1, 841 01 Bratislava, overeného v stavebnom konani, ktory tvori nedelitel'na
sucast’ tohto rozhodnutia. Kazdd zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi
byt dopredu odsuhlasené v stavebnom konani.

2. Pri realizacii stavebnych Giprav musia byt dodrzané ustanovenia vyhlasky SUBP a SBU
¢islo 147/2013 Zb. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odborne;j
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

3. So stavebnymi upravami mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia. Stavebné povolenie straca platnost’ ak stavebné Upravy nebudu zahajené do
dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

4. Stavebné tpravy sa budu realizovat’ dodavatel'sky. Stavebnik do 15 dni odo diia vybratia
realizacnej firmy tato nahlasi stavebnému uradu a dolozi opravnenie na ¢innost’ (vypis zo
zivnostenského registra alebo vypis z obchodného registra).

5. Stavebnici st povinni v zmysle ustanovenia § 66 ods. (3) pism. h) stavebného zakona
pisomne oznamit’ stavebnému Uradu zacatie stavebnych prac.

6. Po celi dobu stavebnych prac musia byt zabezpecené podmienky pre vykon Statneho
stavebného dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

7. Stavebnici musia zabezpecit, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii
stavebné povolenie, overend projektova dokumentacia a stavebny dennik.

8. Stavebnici musia mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. (§431 ods. 3 pism. f)
stavebného zdkona). Stavebnik po skonceni stavebnych prac dolozi doklad o mnozstve
a sposobe zneskodnenia odpadu zo stavby, pricom budu dodrzané ust. Zakona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zadkonov (d’alej len zédkon o odpadoch).

9. Stavebné upravy budi dokoncené v termine: do 6 mesiacov odo dina ozndmenia zacatia
stavebnych uprav. V pripade, Ze termin nebude mdct’ byt dodrzany, je stavebnik povinny
poziadat’ stavebny urad o jeho prediZenie.

10. Stavebnici st povinni zabezpecit' realizdciu stavebnych prac tak, aby nedoslo
k obmedzovaniu, resp. ohrozovaniu obyvatel'ov.

11. Stavebnici su povinni pocas stavebnych prac udrziavat’ Cistotu na stavebnymi Upravami
znecistenych spolocnych komunikaciach a verejnych priestranstvach.
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12. Stavebnici su povinni pouzit’ na stavbe vhodné stavebné vyrobky v zmysle zédk. ¢. zdkona
¢islo 133/2013 Z.z.

13. Stavebnici su povinni pocas realizacie stavebnych prac dodrziavat podmienky
a stanoviska dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — vyjadrenie ¢islo OU-
BA-OSZP3-2020/046772/CEM/IV zo diia 11.02.2020

Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 ¢. 79/2015 o odpadoch :
spravne zaradit’ odpad podrla platného katalogu odpadov,

zhromazd'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpelit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim Gc¢inkom,

zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva ato jeho
pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na
pripravu na opédtovné pouzitie inému,

recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho pripravu na
opdtovné pouzitie; odpad takto nevyuZity poniknut’ na recyklaciu inému,

zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu
odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,

zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo téelné zabezpelit’ jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie,
odovzdat' odpady len osoba opravnenej nakladat s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

viest’ a uchovavat™* evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

ohlasovat’ idaje z evidencie prisluSnému organu $tatnej spravy odpadového hospodarska (§ 2
vyhlaska MZPZ SR & 366/2015 Z. z.) ak naklada roéne v sthrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku
odpadu anakladani s nim poddva za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho
kalendarneho roka,

povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat’ v mieste
jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — vyjadrenie ¢islo OU-BA-
OSZP3-2020/083576-02 zo diia 22.06.2020

Stavbou dotknuté pozemky sa nachadzaji v zastavanom Uzemi obce a v Uzemi s prvym
stupniom ochrany podl'a § 12 zdkona OPK, kde sa uplatiiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podl'a druhej Casti tohto zakona. V blizkosti sa nachadza Chranena krajinna
oblast’ Malé Karpaty, kde plati 2. stupen ochrany podl'a § 13 zakona OPK.

Realizacia rekonstrukcie domu nepredstavuje ¢innost’ podl'a zédkona OPK v izemi zakazant.
Rekonstruovany bytovy doni je situovany v urbanizovane] mestskej Casti Dubravka,
v nadvédznosti na predmetné izemie sa podl'a Regionalneho tizemného systému ekologicke;j
stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) v blizkosti nachadza Provinciondlne biocentrum
Devinska Kobyla.

Pred stavebnymi pracami je potrebné vykonat’ ohliadku stavby, nakol’ko méze byt osidlena
volne zijucimi druhmi vtakov alebo netopierov (celoro¢ne) ktoré osidl'uji vetracie otvory a
Strbiny v budovach, ¢im sa aj stavby v urbanizovanom prostredi stavaji ich prirodzenym
arealom, pricom ide o chranene zivocichy podla § 33 a 35 zakona OPK. Obhliadku stavby
odportcane vykonat’” po zhotoveni leSenia v dostatoénom predstihu eSte pred zaciatkom
stavebnych prac.

V stlade s § 35 ods. 8 zakona OPK je potrebné postupovat’ pri naleze chranené¢ho Zivocicha
podl'a osobitného predpisu § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov. Stavebnik a organizacia uskutociiujuca stavbu alebo
zabezpecujuca jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace podla uvedeného zdkona, nalez
chraneného ZzivocCichar ihned’ ohlasi stavebnému uradu a organu Statnej ochrany prirody a
urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial’ 0 iom nerozhodne
stavebny urad po dohode s organom S§tatnej ochrany prirody. Povolit’ vynimku zo zakézanych
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¢innosti podl'a § 40 zakona, ak ide o chranené druhy, mdze v odévodnenych pripadoch
povolit’ iba organ ochrany prirody v poésobnosti Ministerstva zivotného prostredia Slovenske;j
republiky ( § 65 ods. 1 pism. h/ zakona OPK).

-V pripade postrehy vyrubu dreviny sa suhlas organu ochrany prirody v pdsobnosti mestske;j
Casti - Dtbravka bude vyZzadovat’ podl'a § 47 ods. 3 zakona OPK na vSetky stromy s obvodom
kmena od 40 cm, merany vo vyske 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty s vymerou od
10 m2.

- Pocas stavebnych prac bude potrebné zabezpecit' ochranu drevin rastucich na pozemku v
blizkosti stavby v stlade s § 47 ods. 1 zdkona OPK a §17 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢. 24/2003
Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. a v stlade s opatreniami podl'a STN 83
7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej sa vykopové prace
ani zhutiovanie pody nesmie vykonavat v korefiovom priestore. Ak to vo vynimocnych
pripadoch nie je mozna, vykop sa musi vykonavat' ruéne. Pri hibeni vykopov sa nesmu
prerusit’ korene hrubSie ako 3cm. Korene sa mézu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné
miesta zahladia a oSetria.

- V stlade s § 9 ods. 4 zadkona OPK orgén verejnej spravy prisluSny na konanie podla
osobitnych predpisov je obsahom stanoviska organu ochrany prirody viazany. Investor je
povinny oboznamit’ realizatora stavby s tymto stanoviskom realizatora stavby.

Hasiésky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy ¢islo HZUBA3-2020/000736-002,
zo dna 02.04.2020
- pri kolauda¢nom konani poZadujeme predlozit’ nami overené projektovi dokumentaciu.

14. Dokoncenu stavebni Upravu mozno uzivat na zaklade prévoplatného kolaudacného
rozhodnutia, o ktoré¢ musia stavebnici poziadat’ stavebny urad.

V stavebnom konani boli v zdkonnej lehote vznesené ndmietky ucastnikov konania,

ato:

Ing. Vladimir Hol¢ik, Hanulova 11, 841 01 Bratislava, doru¢ené postovou prepravou dia
24.09.2020, nasledne identické ndmietky dorucené dna 11.11.2020 cit.:

1. Oznamenie bolo vyvesné/dorucené stavebnikom v dome vo vyvesnej skrinke na Hanulovej
11 dna 16.9.20200 18:00 hod. a vtedy sa aj viastnici bytov a nebytovych priestorov
(stavebnici) o zacati stavebného konanie dozvedeli. Nie je preto zrejmé, ¢i termin 7
pracovnych dni na namietky je platny odo dna 16.9.2020, alebo uz od datumu vyvesenia
(zverejnenia) na tiradnej tabuli MC Bratislava — Dubravka na Zatevnej ulici, ¢o sa malo stat
9.9.2020. Tu vyvstava otdzka, preco nebolo zacatie stavebného konania subezne s datumom
vyvesenia oznamené priamo v dome na Hanulovej 11, resp. projektantke Ing. Vickovej.

2. Podla citovaného vasho listu zo dna 2 1.8.2020 su stavebnici: , vlastnici bytov a
nebytovych priestorov bytového domu Hanulova 11, Bratislava, podla listu viastnictva cislo
3146, a 4725, v zastupeni spravca Spravcovske Bratislavské druzstvo, so sidlom Drobného
27, Bratislava, v zastupeni Ing. Vanka Vickova. Batkova 1, 841 01 Bratislava* (citované aj s
chybami). Teda stavebnici su zastupeni spravcom SBD (co je v poriadku), ktoré vsak tuto
svoju povinnost detegovalo na Ing. Danku VIckovu, o com stavebnici ani netusili. Ing. Danka
Vickova je projektantka Obnovy a modernizacie domu a teda, podla ndsho nazoru nemoze
zastupovat’ stavebnikov (okrem inZinieringu, na co bola vlastnikmi splnomocnena). Toto sa
javi ako konflikt zaujmov, vyvolany zo strany SBD zbavenim sa svojej zodpovednosti voci
viastnikom bytov a NP. Konflikt zaujmov sa méze prejavit' tym, Ze bude presadzovat zaujmy
svoje ako projektanta a SBD ako spravcu (pripadne aj zhotovitelia) a nie zaujmy stavebnikov,
z ktorych penazi sa projekt ma realizovat.

3. Podla vyjadrenia Ing.-arch. Imricha Ehrenbergera, povodného autora a hlavného
architekta vystavby sidliska Dubravka v rokoch 1969-1987, a projektanta o.i. aj domu na
Hanulovej 11, je architektonicke riesenie predlozené v projekte Obnova a modernizacia domu
,,architektonicky vulgdrne rieSenie*, comu sa niet co cudovat, lebo Ziadny architekt uvedeny
projekt nepripomienkoval. Svoje vyjadrenie Ing.-arch. Ehrenberger opiera o tento ndazor:
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- vzhlad fasady si vyzaduje respekt k povodnému hmotovému tvarovaniu domu, rekonstrukcia
mad zachovat’ dominantnu vertikalu priecelia,

- schodiskovy korpus mad zostat' v plnej miere presvetleny, vymurovanie parapetu meni
presvetlenie schodiska v jeho neprospech, - uzatvorit lodzie pri schodisku murivom a osadit
okna je z pohladu protipoziarneho mozno pripustné, v kazdom pripade budu spolocné
priestory (chodby) menej presvetlené a teda bez umelého osvetlenia tmave.

To su dovody, preco do vyrieSenia spornych otazok ddavame na zvdzemie prerusenie
stavebného konania v uvedenej veci. Povazujeme za nevyhnutné, aby projekt pripomienkovala
niektora nezavisla architektonicka kancelaria. Pokial ma realizacia stat skoro 1 mil. €.
posudok nezavislého architekta (-tov) nemoze vyrazne ovplyvnit rozpocet.

4. K vyberu zhotovitela. Spravcovské bratislavské druzstvo (Ing. Koloman Cerndk). Drobného
27, 841 01 Bratislava, zorganizovalo vyberové konanie na zhotovitela uvedenej akcie.
Prihlasilo sa pdt kandidatov, o ktorych boli viastnici bytov informovani zo strany SBD
16.1.2020 a tiez pri pisomnom hlasovani v dnoch 17.-27.2.2020. Jedna sa o firmy: - RV
STAV, - Bratislavsky vyskovy servis,- Baugroup, s.r.o., - Glob Production, - PS Stavby.

Z tychto moznych zhotovitelov sa bola predstavit len firma Baugroup, s.r.o., ktora
nepochybne je schopna pracu vykonat. Otazka je, preco SBD zorganizovalo len stretnutie s
uvedenou firmou a nie aj s ostatnymi. A tak Baugroup, s.r.o. bola v sutazi o zhotovitela
najlepsia a za také ,,vitazstvo “ v sutazi je nepochybne vdacna. Uvadzam tiez, zZe sme od SBD
10.2.2020 a este aj 15.7.2020 pozadovali Vyzvy SBD na predkladanie ponuk (aby sme ponuky
vobec vedeli porovnat’ a vyhodnotit), teda Vyzvy:

- pre projektantov na projekcné prace na obnovu a modernizaciu,.

- pre zhotovitelov na obnovu a modernizaciu,

- pre zhotovitelov na vykonanie vymeny vytahov,

- na vykondvanie technického dozoru investora (TDI).

Do dnesného dna sme Vyzvy zo strany SBD nedostali a tak ani nebolo mozné ich optimalne
vyhodnotit.

Uvedené sa javi ako flagrantné porusenie férovej sutaze. Naviac sa zda, Ze niektoré firmy
vystupovali v sutazi len ako komparz.

Rozhodnutie stavebného tradu o namietkach:
Némietky stavebny urad v bode 1 az 4 zamietol.

Ing. arch. Danusa Zemanovi¢ova s manzelom, Hanulova 11, 841 01 Bratislava, ndmietky
dorucené¢ do podatel'ne mestskej Casti Bratislava-Dubravka dina 23.09.2020 a dia 24.09.2020
bola do podatel'ne dorucena obrazova priloha,

1. Odborné konzultacie u hlavného architekta vystavby Dubravky, Zaluhy 1. Il. Ing. arch.
Ehrenbergera sme povazovali za zasadné. Vyjadril sa: ,je treba mat aspon minimalnu
ohladuplnost a respekt k povodnému (hmotovemu) tvarovaniu domu, vyzaduje si pri
rekonstrukcii ponechat’* dominantnu vertikalu priecelia — schodiskovi Sachtu celo zasklenu.
Susediaci pas unikovych lodzii ma popri komunikacnej funkcii i architektonicko - kompozicny
vyznam a zlikvidovat' ho navrhovanym sposobom, podobne ako pri schodiskovej sachte je
architektonickym vulgarizmom.

2. Nasim zdamerom je zachovat povodny architektonicky vyraz stavby autora Ing. arch.
Ehrenbergera, vertikalny akcent, korpusu schodiska zachovat a splnit poZiadavky
pozZiarnikov.

Predkladame riesenie schodiska s dvomi oknami, na kazdom medzipodlazi kazdé o ploche
Im2 s parapetom 1,10 m. Osadené su pri rohoch kazdej medzipodesty, v ustrani pri pripadnom
poziarnom zasahu. Oknd navrhujeme kombinovat s fixnym dvojsklom. Podotykame, Ze
v projekte navrhnuté dvojkridlové okno, je urcené pre miestnosti bytov. V priestore schodiska
posobi aby architektonicky paskvil a este je aj o 1/3 drahsie, ako rovnaka plocha okna
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z dvojsklom. (deklaruje dodavatel) Okno zasahuje do pozZiarneho unikového koridoru
schodiska. Parapet s oknom v schodisku znizuje o 45% denné osvetlenie schodiska. Stazuje
plynuly bezpecny unik. Oknd osadené z dvojskla tieto negativa vylucuju, a aj problém
s holubmi.

3. Loggiu pri schodisku riesit’ zabradlim zo sklenenymi vyplnami, rovnakymi ako v bytovych
loggiach. Chodby by sa vyrazne presvetlili (45%). Doplnit jednoduché sklo v jestvujucej
sklenenej priecke s dverami pri schodisku ,,U* ramom so sklom (z dovodu zateplenia
spolocnej chodby). Dvere do schodiska su protipozZiarne.

4. Zamurovanie lodzii s osadenymi oknami poZiarnici nepozaduju, volny unik pozZiarnych
splodin je v lodzii zaruceny. V pripade nutnosti zvdicsenia unikového otvoru v schodisku je
lahsie previest destrukciu u dvojskla, ako u vymurovaného armovaného parapetu.

Hrubka muriva parapetu 300mm (dvojsklo max. 60 mm)) zhorsi statické namdhanie
schodiska a vytvorené rebrda v pohlade sa zmensia o 240mm aj tym aj aerodynamika — t.j.
ochladzovanie.

Zasadne vstupne ddta pre projektanta napr. teplotechnika su zavadzajuce a nekorigované.
Zhodné su z 1. Etapou zateplovania s pouzité z PD Hanulova 9. — navrhujeme ddata preverit
a prepocitat podla jestvujuceho stavu budovy..

Bratislava, ma priam povinnost' dbat na architektonicky vzhlad mesta a nielen konstatovat, ze
v inych mestach Slovenska (napr. Levice) rekonstrukcie paneldakov riesia vzhladnejsie.

Rozhodnutie stavebného tradu o namietkach:
Némietky stavebny urad v bode 1 az 4 zamietol.

Odovodnenie

Dna 05.08.2020 obdrzal stavebny trad mestskej Casti Bratislava-Dubravka Zziadost
o vydanie stavebného povolenia na stavebné upravy snazvom ,,Obnova a modernizacia
bytového domu Hanulova 11* v bytovom dome Hanulova 11, supisné ¢islo 1832, na pozemku
CKN parcela cCislo 2283, katastralne uzemie Dubravka, Bratislava, ktorti podali stavebnici,
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Hanulova 11, Bratislava, podla listu
vlastnictva Cislo 3146, a 4725, v zastipeni spravca Spravcovské Bratislavské druzstvo, so
sidlom Drobného 27, Bratislava, ktoré splnomocnilo Ing. Danka Vickova, Batkova 1, 841 01
Bratislava.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny urad do spisu zabezpecil prostrednictvom informacného systému verejnej
spravy vypis z listu vlastnictva ¢. 3146, podl'a ktorého je budova bytového domu Hanulova 11
so supisnym ¢islom 1832, vo vlastnictve stavebnikov a vypis z listu vlastnictva 4725 podla
ktorého je pozemok CKN parcelné ¢islo 2283, katastralne uzemie Dubravka, Bratislava, vo
vlastnictve stavebnikov.

Mestska cCast’ Bratislava-Dubravka, ako prislusny stavebny urad podl'a ustanovenia
§ 117 ods. (1) v sucinnosti s ustanovenim § 61 ods. (4) stavebného zédkona oznamila listom
¢islo SU-15185/5342/2020/Hr dina 16.07.2020 zacatie stavebného konania dotknutym
orgdnom a zndmym ucastnikom konania a pretoze su stavebnému tradu dobre zndme pomery
a ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavebnej upravy,
upustila v zmysle ustanovenia § 61 ods. (2) stavebného zdkona od miestneho Setrenia
a ustneho pojednavania.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. (1) Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania
dotknutym orgdanom Statnej spravy, vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne konanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mozu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom pojedndavani alebo pri prerokuvani
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uzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7
dni odo dna, ked'je ziadost o stavebné povolenie uplna.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. (2) Od miestneho zistovania, pripadne aj od ustneho
pojednavania moze stavebny urad upustit, ak su mu dobre zname pomery staveniska a ziadost
poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby.

Podrla ustanovenia § 61 ods. (3) Stavebny urad oznami ucastnikom zacatie stavebného
konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania pripadne ustneho
pojednavania. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojedndvania, urci, do kedy mozu
ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne.

Nakol’ko v stavebnom konani bola predloZena projektova dokumentacia z aprila 2019
a tepelnotechnicky posudok, energetické vyhodnotenie, vykaz povrchovych uprav, technicka
a sprievodna sprava z 07/2020 a v Zapisnici z konania schddze vlastnikov zo dia 10.08.2020
bola odsuhlasena projektova dokumentacia z aprila 2019, stavebny urad vyzval stavebnikov,
aby predlozili zéapisnicu z vyhodnotenia pisomného hlasovania aj o prejednanie Casti
projektovej  dokumentacie z07/2020, zérovenn konanie rozhodnutim ¢. SU-
186095342/2020/Hr prerusil. Stavebnici viac krat poziadali o predizenie lehoty na doplnenie
podania, pretoze zdovodu koronavirusu aobmedzeni ztoho vyplyvajicich  nemohli
prejednat’ schvalenie dokumentacie. Stavebnici dna 10.08.2021 predlozili Zapisnicu
s odstuhlasenim projektovej dokumentacie aj z aprila/2019 a z 07/2020.

V stavebnom konani boli v zakonnej lehote uplatnené namietky a pripomienky
ucastnikov konania:

Ing. Vladimir Hol¢ik, Hanulova 11, 841 01 Bratislava, doruené postovou prepravou dina
24.09.2020, nasledne identické namietky doruc¢ené dna 11.11.2020 o ktorych stavebny urad
rozhodol vo vyrokovej Casti, ¢o odovodiuje nasledovne:

1. Stavebny urad ozndmenie o zacati stavebného konania dorucoval verejnou vyhlaskou
podla ustanovenia § 61 ods. (4) stavebného zékona a podla ustanovenia § 26 ods. (2)
spravneho poriadku verejni vyhlasku vykonal tak, ze pisomnost’ vyvesil po dobu 15 dni
na Uradnej tabuli spravneho organu a sicasne aj na elektronickej tabuli mestskej Casti
Bratislava-Dubravka. Verejna vyhlaska bola vyvesend od 08.09.2020 a zvesena
25.09.2020. Lehoty na podanie ndmietok 7 pracovnych dni sa pocitaji od datumu
zvesenia na uradnej tabuli spravneho orgénu a nie z vyvesky na bytovom dome Hanulova
11.

- Podl'a ustanovenia § 61 ods. (4) stavebného zdkona: Pri liniovych stavbach alebo v
odovodnenych pripadoch aj pri zvlast' rozsiahlych stavbdach, stavbach s velkym poctom
ucastnikov konania stavebny urad upovedomi ucastnikov o zacati stavebného konania
verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne
ustneho pojedndvania, a ak sa nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty urcenej
podla odseku 3.

- Podl'a ustanovenia § 26 ods. (2) Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa
pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorucenia. Spravny orgadn zverejiiuje pisomnost sucasne inym sposobom v
mieste obvyklym....

2. Stavebnici vlastnici bytov anebytovych priestorov predlozili v konani Zapisnicu
z vyhodnotenia pisomného hlasovania v sulade s § 14a Zakona NR4 SR ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré sa konalo v ¢ase od 17.02.2020 do
27.02. 2020, ana zaklade vyzvy stavebnici dia 10.08.2021 doplnili podanie o nova
Zapisnicu z vyhodnotenia pisomného hlasovania ktoré sa konalo v ¢ase od 19.07.2021 do
30.07.2021 v ktorej v otazke €. 4 ,,s1 vlastnici odsthlasili v percentudlnom podiele 79,45
% (kladne hlasovalo 58 vlastnikov) z celkového poctu bytov a nebytovych priestorov aby
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spravca bytov Spravcovské bratislavské druzstvo pisomne splnomocnil pani Ing. Danku
VIckovt, ktord v mene vlastnikov bytov domu Hanulova 11 vybavi ohladsenie stavby,
vcitane zabezpecenia vSetkych stanovisk.

- Podl'a ustanovenia § 14a ods. (1) zédkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:
Schodzu vlastnikov zvolava sprdavca alebo rada podla potreby, najmenej raz za
kalendarny rok, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo predseda. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca alebo rada
podla potreby, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome alebo predseda. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut viastnici
bytov a nebytovych priestorov vdome aj hlasovanim na schédzi vlastnikov. Schodza
viastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutocnit do 15 dni od
dorucenia Ziadosti predsedu alebo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome......

- Podl'a ustanovenia § 14a ods. (5) zédkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov: Zo
schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru
spise spravca, predseda, clen rady, zastupca vlastnikov alebo zvoleny viastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome a podpisu ju overovatelia...

- Podla ustanovenia — 14a ods. (7) zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:
Platné rozhodnutia su zdavizné pre vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome. Zmluvy aich zmeny schvdlené viastnikmi su zavizné pre vsetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome podpisala nimi poverend osoba.

- Podla ustanovenia §14a ods. (8) zédkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit' sa do 30
dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika......
Stavebnému uradu nebol v konani predlozeny zo strany vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ziadny doklad o tom, ze ako prehlasovany vlastnik pri hlasovani o obnove
a modernicacii bytového domu Hanulova 11 uplatnil svoje prava podl'a §14a ods. (8)
zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

3. Stavebnici v konani predlozili projektovii dokumentaciu z 5/2019 a 07/2020 vypracovanu
Ing. Dankou VIckovou (registracné cislo 3919*A*4-1) v Casti technicka sprava,
sprievodna sprava, projektové energetické hodnotenie, vykaz povrchovych tprav, projekt
organizacie vystavby, farebné rieSenie, statické postdenie zateplenia fasady,
protipoziarne zabezpecenie stavby, tepelno technicky posudok, stavebna cast, cast
zdravotechniky, Cast’ elektroinStalacia. V predlozenej Zapisnici z vyhodnotenia
pisomného hlasovania je vo vysledku pisomného hlasovania uvedené: otazka ¢. 1
Schvélenie projektovej dokumentécie: schvaluje projektovu dokumentaciu ,,Obnova
a modernizacia bytového domu Hanulova 11 v Bratislave“ vypracovanu projektantkou
Ing. Dankou Vickovou, april/2019 a doplnenu na zdklade poZiadaviek vlastnikov a na
zdklade poZiadavky Hasicského a zdachranného zboru Bratislavy v 07/2020. Uvedenu
projektovi dokumentaciu si vlastnici odsuhlasili s percentudlnym podielom stthlasnych
podpisov 79,45 % z celkového poctu vlastnikov bytov. V zmysle zdkona 182/1993 Z.z. je
rozhodnutie schvalené vicSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

- Podl'a ustanovenia § 45 ods. 1 pismena a) stavebného zékona: vybrané cinnosti, ktorych
vysledok ma vplyv na ochranu verejnych zaujmov vo vystavbe je projektova cinnost.

- Podla § 45 ods. 4 stavebného zakona: vybrané cinnosti vo vystavbe mozu vykonavat len
fyzické osoby, ktoré ziskali opravnenie na vykon tychto cinnosti (dalej len ,,opravnena
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osoba“) podla osobitnych predpisov. Opravnené osoby su povinné pri tejto cinnosti
chranit verejné zaujmy.

Stavebny trad v stavebnom konani posudzuje iba také skutocnosti, ktor¢ mu uklada
zakon. Stavebny urad sa nezaoberal vyjadrenim povodného autora a hlavného architekta
vystavby sidliska Dubravka v rokoch 1969-1987, nakol’ko povodny autori a architekti si
neuplatnili prava v zmysle zdkona o autorskych pravach ¢. 185/2015 Z.z. Autorsky zakon
a preto sa nemdze na vyjadrenie autora prihliadat’.

4. Stavebnici vlastnici bytov anebytovych priestorov predlozili v konani Zapisnicu
z vyhodnotenia pisomného hlasovania v sulade s § 14a Zakona NR4 SR ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré sa konalo v ¢ase od 17.02.2020 do
27.02. 2020, ana zaklade vyzvy stavebnici dia 10.08.2021 doplnili podanie o nova
Zapisnicu z vyhodnotenia pisomného hlasovania ktoré sa konalo v ¢ase od 19.07.2021 do
30.07.2021 v ktorej v otazke ¢. 16 ,,si vlastnici odsuhlasili v percentualnom podiele
79,45 % (kladne hlasovalo 58 vlastnikov) zcelkového poctu bytov a nebytovych
priestorov zhotovitel'a diela ,,Obnova bytového domu na ulici Hanulova 11 v Bratislave*
firmu BAUGROUP, s.r.o., ulica Zavodna 3, Bratislava, ICO 45875308 v rozsahu
schvaleného investicného zdmeru.

Utastnik konania ma moznost’ vyuzit' zikonné prostriedky, ktoré oznaduje v namietkach
a pripomienkach a napadnuat’ ich na sude zalobou, tak ako to uklad4 ust. § 14a ods. 8
Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Ing. arch. Danusa Zemanovicova s manZelom, Hanulova 11, 841 01 Bratislava, namietky

dorucené do podatel'ne mestskej Casti Bratislava-Dubravka dia 23.09.2020 a dia 24.09.2020

bola do podatel'ne dorucena obrazova priloha, o ktorych stavebny trad rozhodol vo vyrokove;j

Casti, co odovodiuje nasledovne:

1. K odbornej konzultacii u hlavného architekta vystavby Dubravky, Zaluhy 1. II. Ing. arch.
Ehrenbergera stavebny turad uvadza, ze stavebnici v konani predlozili projektovil
dokumentéciu z 5/2019 a 07/2020 vypracovani Ing. Dankou VIc¢kovou (registracné Cislo
3919*A*4-1) v cCasti technickd sprava, sprievodnad sprava, projektové energetické
hodnotenie, vykaz povrchovych uprav, projekt organizacie vystavby, farebné rieSenie,
statické posudenie zateplenia fasady, protipoziarne zabezpecenie stavby, tepelno technicky
posudok, stavebna cast, Cast’ zdravotechniky, cast’ elektroinStalacia. V predlozenej
Zapisnici z vyhodnotenia pisomného hlasovania je vo vysledku pisomného hlasovania
uvedené: otazka ¢. 1 Schvélenie projektovej dokumentacie: schvaluje projektovu
dokumentaciu ,,Obnova a modernizacia bytového domu Hanulova 11 v Bratislave*“
vypracovanu projektantkou Ing. Dankou VIckovou, april/2019 a doplnenu na zdklade
pozZiadaviek vlastnikov ana zaklade poZiadavky Hasicského a zdchranného zboru
Bratislavy v 07/2020. Uvedenu projektovii dokumentdciu si vlastnici odsuhlasili
s percentudlnym podielom suhlasnych podpisov 79,45 % z celkového poctu vlastnikov
bytov. V zmysle zakona 182/1993 Z.z. je rozhodnutie schvalené vacsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Hanulova 11.

2. 3. 4. Zamer zachovat’ povodny architektonicky vyraz stavby autora Ing. arch. Ehrenbergera,
loggie pri schodisku riesit’ zdbradlim zo sklenenymi vypliiami, vertikalny akcent korpusu
schodiska zachovat’ a splnit’ poziadavky poziarnikov stavebny trad uvadza, ze sucastou
predlozenej projektovej dokumenticie je protipoziarne zabezpecenie stavby ktort
vypracovala Ing. Jarmila Loukotovd, Specialista poziarnej ochrany (registracné cislo
34/2016 BCO) a zarovei stanovisko Hasi¢ského a zachranného tvaru hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava, ako prislusny organ vykonavajuci statny poziarny dozor
na ucely stavebného konania, v ktorom suthlasi s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti
stavby bez pripomienok.
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Do konania bola predlozena Zapisnica z vyhodnotenia pisomného hlasovania v sulade
s ustanovenim § 14a Zakona NR4 SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, kde st uvedené vysledky pisomného hlasovania av otazke 1 si vlastnici
schvalili projektova dokumentéciu s nazvom ,,Obnova a modernizacia bytového domu
Hanulova 11 v Bratislave vypracovanu projektantom Ing. Dankou VIc¢kovou.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov si podl'a ustanovenia §14a ods. (8) zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika......
Stavebnému uradu nebol v konani predlozeny zo strany vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ziadny doklad o tom, ze ako prehlasovany vlastnik pri hlasovani o obnove
a modernizacii bytového domu Hanulova 11 uplatnil svoje prava podl'a §14a ods. (8)
zéakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

V stavebnom konani stavebny urad preskimal Ziadost’ a priloZzené doklady v zmysle
ustanoveni §§ 61, 62, 64 stavebného zakona, pricom zistil, ze povolenim realizacie
predmetnej stavebnej upravy nebudu ohrozené celospoloCenské zaujmy, ani ohrozené prava
a pravom chranené zaujmy dotknutych tcastnikov konania.

Stavebnému tradu boli v stavebnom konani predloZzené nasledovné doklady:
projektova dokumentacia, kdpia autorizacného osvedcenia, vypis z listu vlastnictva ¢islo 3146
a 4725,2612, kopia zapisnice z konania schodze vlastnikov zo diia 10.08.2020 s zépisnicu zo
dna 19.07.2021, képia Zmluvy o vykone spravy, splnomocnenie zo dia 23.07.2020, suhlasné
stanoviska dotknutych orgdnov, doklad o uhradeni spravneho poplatku podla polozky ¢islo 60
pism. ¢) zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch.

Stavebny trad v stavebnom konani nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu
stavebného povolenia.

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova ¢ast’
tohto rozhodnutia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho oznamenia
na mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a ustanovenia §
54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovic¢
starosta

Prilohy: - projekt stavby overeny stavebnym uradom (k prevzatiu osobne v strankové dni)
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I. Dorucuje sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. stavebnici: vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu Hanulova 11,
Bratislava, podl'a listu vlastnictva Cislo 3146 a 4725, v zastipeni spravca Spravcovské
Bratislavské druzstvo, Drobného 27, Bratislava, v zastupeni Ing. Danka VI¢kova,
Batkova 1, 841 01 Bratislava

2. Ing. Danka VIc¢kova, DAV-STO, Batkova 1, 841 01 Bratislava - projektant

3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastlipené primatorom, Primacialne
namestie 1, 814 99 Bratislava 1

II. Na vedomie dotknutym orgdnom:
4. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1
5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, TomaSikova 46,
832 05 Bratislava

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa ucastnikom konania dorucuje verejnou vyhlaskou. Za den
dorucenia rozhodnutia verejnou vyhlaskou sa povazuje 15. deil vyvesenia na uradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Datum vyvesenia na Gradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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