MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU 11870/1642/2022 C2 MF V Bratislava, 6.6.2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad) podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon) v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste*) a ¢l.
67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na § 5 pism. a) zédkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave
pre uzemné planovanie, stavebny poriadok abyvanie a o zmene adoplneni zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, a §§ 32, 46
a47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®),
v konani podla §§ 39, 39a ods. 4, 66 stavebného zakona v spojeni s §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
v spojenom uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim

povoluje
stavbu »Rekreacna chata CLT 25 s napojenim na inZinierske siete*
»Pristresok pre auta® Bratislava-Dubravka (dalej len ,,stavba‘)

stavebnikom  Ing. Martin Mikulaj, Slavicie udolie 1569/10, 811 02 Bratislava a
Katarina Studenikova, Drotarska cesta 168/98, 811 02 Bratislava

ucel stavby nebytova budova na individualnu rekreaciu

L Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky

A. Miesto stavby

Na pozemku reg. “C* parcela ¢. 1874, 1875/1, 1875/2, 1873/2, 1889, 1873/1 k.i. Dubravka, Bratislava a
pozemku reg. “E* parcela 2224/2, 2230 k.a. Dubravka, Bratislava

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie 10-12/2021, vypracovanej spolocnost'ou ateliér
Molnar — Peracek s.r.o., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava, opatrena peciatkou autorizovanym
architektom Ing. arch. Cubomir Peracek (2352 AA) a podla situacie M 1:500.

B. Urbanisticko - architektonické podmienky

Navrhovana ,,rekrea¢na chata CLT25“ je navrhnuta tak, aby vyuzila svahovitost’ uvedenych pozemkov
aniveletu existujucich komunikacii. Z hl'adiska architektonickej kompozicie prevladaji jednoduché
formy. Nocna Cast’ rekreacnej chaty je situovana subezne s vrstevnicami po takmer celej Sirke parcely a
na nej je polozena kolmo denna ¢ast’ so Sikmou strechou a vyraznou konzolou. Dispozicia je rozvrhnuta
do troch vyskovych urovni, ¢im respektuje konfiguraciu terénu. Vstupné podlazie 1.np obsahuje vstupnu
halu so zdzemim, $atnik, dennu obytnu halu s kuchyniou a jedalfiou. Na 2.np sa na galérii nachadza
pracovia s hostovskou izbou, hygienickym zazemim a sklad so samostatnou dvojgarazou. 1.pp tvori
noc¢na Cast’ s tromi izbami so zazemim. VSetky obytné priestory ustia na terasy a pochddzne zelené strechy.
Dispoziciu no¢nej &asti opticky dopiia zelena strecha nad pristreskom parkovania pre 4 osobné vozidla
pristupnym z dolnej komunikacie pod parcelou. Predpolie chaty pred garazou bude tvorené malou
spevnenou plochou pre vjazd do garaze pre dve autd a vstup na pozemok z hornej ¢asti pozemku. Vjazd
na pozemok reSpektuje niveletu komunikécie.
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Oplotenie je navrhnuté z juznej strany rieSeného tizemia v dotyku s hranicou pozemku reg. ,,C* parcelou
¢. 1877 k. 1. Dubravka a z vychodnej strany v dotyku s komunikaciou pozemku reg. ,,C* parcelou ¢. 1877
k. 0. Dubravka. Ocelova vypli oplotenia v 1.27 m z pasoviny (resp. jaklovych profilov) bude ukotvené
na zelezobetonovom zéaklade, ktory bude kopirovat’ sklon terénu. V ¢asti, kde bude zaklad vychadzat’ nad
terén betdn bude upraveny na pohl'adovy.

»Rekrea¢na chata CLT 25¢

celkova plocha pozemku 1077 m? plocha zelene na rastlom teréne 629,00 m?
celkova zastavana plocha 283,00 m? plocha zelene na streche 47,00 m?
uzitkova plocha 318,00 m? spevnené plochy + terasa 165,00 m?

z toho 1.pp 122,00 m?

z toho 1.np 97,00 m?

z toho 2.np 99,00 m?

,PristreSok pre auta®  celkova zastavana plocha pre 4 auta 98,00 m?

Podlahova plocha, ktora bude predmetom poplatku za rozvoj podla zakona 447/2015 Z.z. 136 m?

C. Polohové umiestnenie stavby — odstupové vzdialenosti

»~Rekrea¢na chata CLT 25%

1.pp od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1877 (susedny poz. na J strane) min. 2,18 m

1.np od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1877 (susedny poz. na J strane) min. 3,38 m

garaz — na hranici pozemkov reg. ,,C* parc. 1875/1 a 1873/1

garaz — od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1889 (susedny poz. na V strane) min. 2,33 m

1.pp od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1873/1 na S strane min. 2,32 m

vonkajsie terénne schodisko na severnej strane rieSeného izemia - prechadza hranicami pozemkov
reg. ,,C* parc. ¢. 1875/1, 1873/1, 1875/2 a 1873/2

»Pristresok pre auta“

— od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1877 (susedny poz. na J strane) min. 1,39 m
— od hranice pozemku reg. ,,C par. ¢. 1873/2 (susedny poz. na S strane) min. 2,00 m
— od hranice pozemku reg. ,,E“ par. ¢. 2230 (susedny poz. na Z strane) min. 1,73 m

N N

D. VySkové umiestnenie stavby
,»Rekrea¢na chata CLT 25¢

1.np + 0,000 = 264,03 m.n.m.
vyska plochej strechy garaze —atika  +5,52 m od 0,000
vyska Sikmej strechy — hrebena +6,55 m od £0,000
»Pristresok pre auta“

Vyska podlahy -8,70 m od +0,000
Vyska strechy — atika -4,50 m od 0,000

E. Podmienky napojenia na inZinierske siete

Vodovod — navrhovana stavba bude napojena na existujici vodovod umiestneny v komunikacii
Tavarikova osada pripojkou DN 32 materialu HDPE PN10. Navrhovana vodomerna Sachta 1,2 x 0,9 x
1,8 m s vodomernou zostavou a s fakturatnym vodomerom bude osadena na pozemku reg. ,,C* parc. €.
1875/2 k.4. Dubravka. Zo $achty bude vodovodné potrubie DN32 materialu HDPE PN10 pokracovat
v zemi do navrhovanej stavby.

Kanalizacia — potrubie aredlovej splaskovej kanalizacie DN125 — 2% bude z navrhovanej stavby
privedené gravitacnou vetvou do kanaliza¢nej Sachty odkial’ budu odpadové vody gravitaéne odvedené
do navrhovanej zumpy KL AN 14 s objemom 14 m?. Navrhovana Zumpa bude umiestnena na pozemku
reg. ,,C* parc. ¢. 1875/2 k.u. Dubravka.

Dazd’ovéa kanalizacia — dazd’ové vody zo striech budu odvadzané samostatnou dazd’ovou kanalizaciou do
navrhovaného vsakovacicho systému. Cast’ plochy hlavnej strechy bude odvadzané do arealového
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rozvodu dazd’ovej kanalizacie vonkajSimi dazd’ovymi zvodmi cez lapac streSnych splavenin a ¢ast’ plochy
strechy bude odvadzana do arealového rozvodu s nevyhnutnou ¢ast'ou rozvodu vedenou cez interiér.
Arealovy rozvod bude vedeny cez filtraénti Sachtu do navrhovanej reten¢nej nadrze 6m®. Nad stalym
objemom bude osadeny regulator odtoku. Pod stropom nadrze bude osadeny havarijny prepad s potrubim
napojenym do potrubia za virovym ventilom. Prepad z nadrZe bude zalsteny do vsakovacej studne s
vnutornym priemerom 1000 mm. Navrhovana retencna nadrz a vsakovacia studia budu umiestnena na
pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 1875/2 k.u. Dubravka.

NN pripojka - navrhovana stavba bude napajana z existujticej distribu¢nej siete vedenej v komunikacii
Tavarikova osada. Z existujuceho elektromerového rozvadzaca je navrhnuté hlavné vedenie zemou
kablami CYKY-J 5x16, CYKY-O 2x1,5 + FeZn 10 do navrhovaného hlavného rozvadzaca RH
umiestnenom v rekreaénej chate. Kabel vo volnom teréne bude ulozeny do hibky min. 0,7 m, 162ko bude
vysypané pieskom a uloZena vystrazna folia. Elektromerovy rozvadzac je umiestneny na hranici pozemku
reg. ,,C* parc. ¢. 1875/2 k.u. Dubravka.

Vykurovanie

Je navrhnuté reverzibilné tepelné Cerpadlo prevedenim vzduch - voda so zabudovanym 220 1 zasobnikom.
Vykon tepelného Cerpadla je max. 12,6 kW a maximalna teplota vykurovacej vody je 60 °C. Tepelné
¢erpadlo bude napojené na vykurovaci systém cez akumulacny zasobnik o objeme 40 1.Je navrhnuté
z nizkoteplotného vykurovacieho systému s podlahovym vykurovanim pre celt rekrea¢ni chatu a
v ktpel'niach rebrikové vykurovacie telesa.

II. Vseobecné podmienky a podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov

1. Stavba bude uskuto¢nena podl'a projektovej 10-12/2021, vypracovanej spolocnostou ateliér Molnar
— Peracek s.r.o., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava, opatrena peciatkou autorizovanym
architektom Ing. arch. Cubomir Peracek (2352 AA)

2. So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Stavebné povolenie
straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

3. Bez osobitného povolenia tunajsicho stavebného tradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalene;j
projektovej dokumentacie.

4. Stavba bude ukoncena do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac. V pripade, ze termin ukoncenia
nebude moct’ byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat’ stavebny trad o jeho predizenie.

5. Termin zacatia stavebnych prac je stavebnik povinny oznamit’ listom tunajSiemu stavebnému tradu
podla § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona.

6. Stavebnik je povinny pred zaCatim stavebnych prac oznamit’ listom tunajSiemu stavebnému tradu
vybraného zhotovitel'a stavby.

7. VytyCenie stavby podla schvalenej projektovej dokumentacie vykona osoba opravnena na takuto
¢innost. Stavebnik pri kolaudacii stavby predlozi stavebnému tradu doklady o vytyceni priestorove;j
polohy stavby (podl'a § 75a ods. 4 stavebného zakona).

8. Stavba sa povol'uje ako trvala.

9. Zariadenie staveniska bude situované na pozemkoch parciel stavebnika dotknutych stavbou, kde bude
uskladiiovany aj stavebny material. Pred zacatim vystavby budu hranice staveniska polohovo aj
vyskovo vytycené, vratane vsetkych dotknutych inzinierskych sieti.

10. Stavebnik je povinny na vidite'nom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom "Stavba
povolend" s tymito idajmi: oznacenie stavby, oznacenie stavebnika, kto stavbu realizuje, kto a kedy
stavbu povolil, termin zacatia a ukonc¢enia stavby, meno zodpovedného stavbyvediceho a ponechat’
ho tam az do kolaudacie stavby.

11. Stavebnik je povinny zabezpecit’ pocCas realizacie stavby opatrenia v stlade s § 431 ods. 3, ktorymi
bude minimalizovany negativny vplyv stavby na l'udi a na zivotné prostredie.

12. Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat’ predpisy a normy tykajuce sa bezpec¢nosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia oséb na stavenisku v zmysle vyhlasky ¢. 147/2013
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych
pracovnych ¢innosti.

13. Stavenisko musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§ 431 ods. 3 pism. f) stav. z.

14. Stavenisko riesit’ vylucne v ramci vlastného pozemku. Stavenisko musi byt zabezpecené pred
vstupom cudzich osdb na miesta, kde moze dojst’ k ohrozeniu Zivota, ato pripadne aj uplnym
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15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

ohradenim (§ 43i ods. 3 pism. a) stavebného zakona).

Stavebnik je povinny v zmysle § 43f stavebného zakona pouzit’ vhodné stavebné vyrobky (t.z. aj
v stilade so zdkonom &. 133/2013 o stavebnych vyrobkoch a v sulade s nariadenim EP a rady EU)
Po cela dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit’ podmienky pre $tatny stavebny dohl'ad.
Pocas vystavby musi byt vykonavany riadny vykon stavebného dozoru a autorsky dozor projektanta.
Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutociiovani stavebnych prac nedoslo k spdsobeniu skod
na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavby poziadat’ majitelov podzemnych inzinierskych sieti o ich
presné vytyCenie a pocas vystavby dodrziavat’ ich ochranné pasma v zmysle prisluSnych platnych
predpisov a noriem.

Pri odkryti nepredvidanych inZinierskych sieti a/alebo inych povolenych pripojok inzinierskych sieti
napajajucich susedné pozemky a stavby, neposkodit’ ich aneodkladne informovat’ vlastnikov
susednych pozemkov i tunajsi stavebny tirad o tomto stave.

Na skladku materialu vyuzit' vlastny pozemok. Stavebnik je povinny pocas vystavby udrziavat
Cistotu na stavbou znecistenych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit
bez porusenia plynulosti cestnej a peSej premavky.

V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou c¢innostou je stavebnik povinny
poziadat’ o zaujatie verejného priestranstva prislusného vlastnika pozemku.

Stavebnik a zhotovitel’ stavby pri realiz4cii stavby a inZinierskych sieti bude dbat na to, aby dotknuté
pristupové komunikacie boli neobmedzene priechodné a prejazdné.

Stavebnik je povinny pred vykopovymi pracami na verejnom priestranstve poziadat’ o povolenie na
rozkopavku prislusného vlastnika pozemku a dodrziavat’ podmienky pre rozkopavku, ak su urcené.
Pri zakladani stavby sa musi dbat’, aby sa zakladanim stavby neohrozila stabilita susednych stavieb a
nezmenili sa zakladové pomery susednych pozemkov a stavieb. Susedné stavby a pozemky, ktorych
stabilita alebo zakladové pomery by sa mohli zakladanim stavby ohrozit’, treba zabezpecit’ eSte pred
zacatim stavebnych prac. (§ 48 ods. 2 stavebného zékona).

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby, stavebné povolenie a o stavbe musi byt
vedeny stavebny dennik.

V pripade, Ze pocas realizicie stavebno-zemnych prac ddjde o odhaleniu nepredvidané¢ho
archeologického nalezu oznamia toto vlastnici (resp. nimi splnomocnena osoba) bezodkladne
Krajskému pamiatkovému tGradu Bratislava a nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA
alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu a v zmysle § 127 stavebného zakona.

Dazd’ova vodu zo spevnenych ploch vratane odstavnych parkovacich ploch odvodnit’ vylucne na
vlastné pozemky stavebnika, t.z. mimo verejné priestranstva a cudzie pozemky.

Stavebnik je povinny odovzdat v kolaudacnom konani potvrdenie spravcu digitdlnej mapy o
odovzdani prislusnej dokumentécie. Jej rozsah stanovi spravca digitdlnej mapy, ktorym je
Magistrat hl. m. SR Bratislavy v stilade s VZN hl. m. SR Bratislava ¢.1/1995.

Stavebnik v kolauda¢nom konani preukaze podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a doplneni
niektorych zakonov prislusnému tradu zabezpecenie zneskodnenia odpadu opravnenou osobou.
Stavebnik v kolauda¢nom konani preukaze energeticku certifikaciu podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven tymto aj
splnenie energetickych kritérii podla uvedeného zikona a vSetkych aktudlnych doplneni
a vykonavajucich vyhlasok tohto zakona.

1L Podmienky a vyjadrenia dotknutych organov

Okresny trad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, stanovisko k pripravovanému zidmeru na
pol’nohospodarskej pode ¢. OU-BA-PLO-2022/0045904-PRI zo diia 17.2.2022

= Zabezpecit zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktort bolo vydané toto stanovisko az
do doby realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.
Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pady a zabezpecit’ hospodarne a ucelné
jej vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode.
Po realizacii stavby, za ¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti
v zmysle ust. § 3 ods. 2 zdkona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny urad Bratislava, katastralny odbor
o zmenu druhu pozemku ,,zdhrada® na ,zastavana plocha®, pripadne na ,Ostatnd plocha“ po
predlozeni kolaudacného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni sipisného ¢isla na stavbu (ak
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sa vydava) a tohto stanoviska

Okresny turad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, stanovisko k pripravovanému zimeru na
pol’nohospodarske] pode ¢. OU-BA-PLO-2022/0045904-PRI zo diia 17.2.2022

= Zabezpecit zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktort bolo vydané toto stanovisko az
do doby realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.
Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pady a zabezpecit’ hospodarne a ucelné
jej vyuzitie uloZzenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode.

Po realizacii stavby, za uc¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti
v zmysle ust. § 3 ods. 2 zékona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor
o zmenu druhu pozemku ,,zdhrada“ na ,zastavana plocha“, pripadne na ,,Ostatnd plocha“ po
predloZeni kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni stipisného ¢isla na stavbu (ak
sa vydava) a tohto stanoviska

Okresny turad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrana prirody
a vybranych zloZiek ZP, zaviizné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2021/149389-002 zo dia 26.11.2021

Stavbou dotknuty pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi obce a v izemi s prvym stupiiom ochrany
podla § 12 zakona OPK, kde sa uplatfiuji ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a
druhej Casti tohto zakona

Realizacia stavby a jej uzivanie nepredstavuje ¢innost’ podla zakona v danom tzemi zakazana

Podl'a Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
stavebnymi pracami dotknuté uzemie nie je sucastou Ziadneho biokoridoru, biocentra, alebo iného
prvku s regionalnym vyznamom

V suvislosti so zaujmami druhovej ochrany upozoriiujeme na mozny vyskyt chranenych zivocichov,
napr. roznych druhov netopierov alebo vtakov, ktoré osidl'uju napr. vetracie Sachty, Strbiny najma v
star§ich budovach, povalové priestory a pod., ¢im sa aj stavby v urbanizovanom prostredi stavaja ich
prirodzenym aredlom. Za chranené Zivocichy sa podla § 33 ods. 3 zakona OPK povazuju aj vSetky
druhy volne zijucich vtadkov prirodzene sa vyskytujic na europskom uzemi clenskych Statov
Eurdpskej tnie

Podrla § 35 ods. 1 a ods. 2 zdkona OPK chraneného Zivocicha je zakdzana imyselne odchytavat’ alebo
usmrcovat’, rusit’ ho najmé v obdobi rozmnozovania, vychovy mlad’at, zimného spanku, poskodzovat’
alebo ni¢it’ miesta jeho rozmnozovania alebo odpocinku, poskodzovat, nicit’ alebo odstraiiovat’ jeho
hniezda, atd’. S ohl'adom na hniezdenie vtakov vykonavanie asana¢nych prac je najmenej vhodné v
obdobi od zaciatku aprila do konca augusta. Nedodrzanie zdkazu ¢innosti uvedenych v § 35 chovaného
zakona OPK je protipravnym konanim, za ktoré méze byt ulozena pokuta, prepadnutie veci, ako aj
povinnost’ vykonat’ opatrenia na napravu nasledkov protipravneho konania

V sulade s § 3 ods. 4 zakona OPK je stavebnik povinny na vlastné naklady vykonat opatrenia
smerujuce k predchddzaniu alebo obmedzeniu poSkodzovania chranenych druhov zivocichov a ich
ukrytov (tj. Vypracovanie posudku, vratane Specifikacie kompenzaénych opatreni a zabezpec€enie ich
realizacie). Ak dojde k nalezu chrdneného Zivocicha v suvislosti s pripravou a uskuto¢tiovanim stavby,
stavebnik i zhotovitel’ stavby st povinni postupovat’ v zmysle § 35 ods. 8 zakona OPK a § 127 zédkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, nalez ihned’ ohlasit’ stavebnému tiradu a
organu §tatnej ochrany prirody a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil,
pokial’ o iom nerozhodne stavebny trad po dohode s orgdnom Statnej ochrany prirody

V pripade potreby vyrubu drevin sa stihlas organu ochrany prirody v posobnosti mestskej Casti -
Dubravka bude vyZadovat podl'a § 47 ods. 3 zakona OPK na vSetky stromy s obvodom kmena od 40
cm, merany vo vysku 130 cm nad zemou a stvislé krovité porasty s vymerou od 10 m?

Pocas stavebnych prac treba reSpektovat a zabezpecit ochranu drevin rasticich v blizkosti
asanovanych objektov v stlade s § 47 ods. 1 zakona OPK a podl'a § 47 ods. 2 zdkona OPK vlastnik
(spravca, najomca) pozemku je povinny v pripade neiimyselného poskodenia zabezpecit' odborné
osetrenie dreviny. Spdsob ochrany a oSetrovania drevin ustanovuje § 22 ods. 1 az 6 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
OPK a STN 83 7010 Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

Toto stanovisko sa povazuje za zavizné a v stlade s § 9 ods. 4 zakona OPK orgén verejnej spravy
prislusny na konanie podla osobitnych predpisov je obsahom zavidzného stanoviska organu ochrany
prirody viazany. Na obmedzenia vyplyvajice z ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny ziadame
upozormit’ zhotovitel’a stavby.



Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie z hPadiska

odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2021/148673-002 zo diia 25.11.2021

= Povodca, resp. drzitel odpadov zo stavebnych pruc, je povinny nakladat’ s nimi v stlade s platnymi
pravnymi predpismi v odpadovom hospodarstve. Doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo stavby
(vazne listky, potvrdenia a. p.) je potrebné odovzdat’ stavebnému tradu v $tadiu kolaudacie stavby.

Mestska cast’ Bratislava-Dibravka ako prisluSny organ Statnej vodnej spravy, vyjadrenie

k vybudovaniu daZzd’ovej kanalizacie ¢. SU-9269/1871/2022-DF zo diia 29.4.2022

= Realizacia vystavby a skiSania dazd’ového potrubia musi byt v stlade s normou STN 73 6760, STN
750905 a STN 75 5115.

= Stavebnici zabezpecia pocas realizacie stavby také opatrenia, ktorymi bude minimalizovany vplyv na
okolie a na zivotné prostredie.

= Stavebnik dodrzi § 17 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

= Pri zmene umiestnenia objektu dazd’ovej kanalizacie vyjadrenia straca platnost’ a stavebnik je povinny
poziadat’ o vyjadrenie opét’.

Mestska cast’ Bratislava-Dibravka ako prisluSny organ S$tatnej vodnej spravy, vyjadrenie

k vybudovaniu daZzd’ovej kanalizacie ¢. SU-9270/1871/2022-DF zo dia 29.4.2022

= Realizcia vystavby a skiiSania kanalizacného potrubia musi byt v stilade s normou STN 73 6760
a STN 75 0905

= Pri zmene umiestnenia objektu zumpy vyjadrenie straca platnost’ a stavebnik je povinny poziadat’ o
vyjadrenie opét’

= Zabudovanie Zumpy bude prevedené podla technologickych predpisov dodavatel'a

= Po osadeni predlozi stavebnik stavebnému tradu montazny protokol a skusky tesnosti zumpy

= Stavebnik zabezpeci pocas realizacie stavby také opatrenia, ktorymi bude minimalizovany vplyv na
okolie a na zivotné prostredie

= Stavebnik zabezpeci pravidelny vyvoz a jeho nahlasenie podla § 36 ods. 4 vodného zakona

= (Odvedenie odpadovych vod do zumpy je povazované za do¢asny sposob likvidacie splaskovych vod.
Podla zakona ¢&. 230/2005 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 250/20 12 Z. z. o regulécii v
sietovych odvetviach je vlastnik nehnutel'nosti, na ktorej vznikaji odpadové vody povinny pripojit’
nehnutelnost’ na verejni kanalizaciu.

Bratislavska vodarenska spoloénost’, a. s. vyjadrenie €. 79585/2021/TK zo dia 6.12.2021
a) Vodovodna pripojka
» Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na danti nehnutel'nost’ nebola zriadena
vodovodna pripojka
*  Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a nesmu
byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na technicky stav
vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a
nezavadnost’ pitnej vody
= Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vniitornych
rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentécie a Investor
= Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie byt pripojena s potrubim iného vodovodu, vlastného
zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla,
ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody
= Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod moézu len tie osoby,
ktoré st na to prevadzkovatel'om urcené
= Akdakol'vek stavebna alebo iné ¢innost’ v trase vodovodu a kanalizcie, vratane ochranného pasma,
sa moze vykonavat iba so suhlasom a podla pokynov BVS, ktorej je potrebné v dostatonom
¢asovom predstihu nahlasit’ zahajenie tychto prac
= Vzhladom na dizku vntitornych vodovodnych rozvodov, za kvalitu pitnej vody a tlakové pomery na
tychto rozvodoch zodpoveda projektant a investor stavby. BVS zodpoveda za kvalitu vody po uzaver
na vodovodnom potrubi.
b) Vodomerna Sachta
= Vodomerna Sachta je sicastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo - vodomer.
Vodomer je st¢astou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS



Vodomerna Sachta umiestnend na parcele ¢. 1675/2 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujica
poziadavkam BVS, t.j. vybudovana a dokoncena este pred montdzou vodomeru s minimalnymi
vnutornymi rozmermi podl’a stanovenych ,,technickych podmienok*

Usporiadanie novej vodomernej $achty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat’ podl'a schémy
pre pripojku DN 80

Majitel’ je povinny vodomernu Sachtu zabezpecit’ tak, aby nedosSlo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu

Vodomerna Sachta ziadnym sp6sobom nesmie ohrozovat bezpeCnost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich Cinnosti spojené s odC¢itanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami stvisiacimi s meradlom

Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat’ akykol'vek material nestvisiaci s prevadzkou
vodomernej Sachty.

¢) Realizacia vodovodnej pripojky a montdz meradla — vodomeru

= Naklady na realizaciu novej vodovodnej pripojky a na montaz fakturaéného vodomeru ako aj idrzbu

vodomernej Sachty znasa vlastnik pripojky.

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. vyjadrenie zo diia 5.2.2022

Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ZSD,
a.s.) po splneni podmienok urcenych v Zmluve ¢islo 122108056, v stlade splatnym prevadzkovym
poriadkom spolocnosti ZSD, a.s. a platnymi podmienkami prevadzkovatela distribucnej sustavy
spolo¢nosti ZSD, a.s., ktoré st zverejnené na webovom sidle spolocnosti a v platnych pravnych
predpisoch

napojenie objektu je z existujuceho vedenia NN cez jestvujiicu kablovii NN - pripojku bez zmeny
napojenia na distribuc¢nt1 siet’ spolocnosti ZSD, a.s

Spolo¢nost’ ZSD a.s, sa nevyjadruje k vnutornej elektroinstalacii k navrhnutému rieSeniu technologie
fotovoltiky

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a predloZenej odsuhlasenej projektovej dokumentacie
Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti ZSD, a.s. a ich
ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti ZSD, a.s.

V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku ZSD, a.s,
nachadzajucich sa v zaujmovom tizemi stavby je Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac
poziadat’ o vytyCenie tychto zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky. Informacie o
existencii podzemnych kablovych vedeni moze Stavebnik ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal,
pristupnej na www.zsdis.sk

Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43
Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku.
Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (obozndmenie) vsetkych osob
vykonavajucich ¢innost’ alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu vykonavané ru¢ne so
zvysenou opatrnost'ou

V pripade vykonédvania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych
dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac, prostrednictvom
vyplnenej Objednavky

Iv. Osobitné podmienky

Po ukonceni stavby stavebnici predlozia na prisluSny stavebny urad pisomne navrh na kolaudaciu
stavby.

Dokonéent stavbu mozno uzivat' len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusnym
stavebnym uradom.

Stavebnik je povinny dodrzat’® podmienky a poZiadavky vSetkych stanovisk, vyjadreni
a rozhodnuti, ktoré boli vydané v stivislosti s predmetnou stavbou

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zakona platnost, ak sa suskuto¢nenim stavby
nezac¢ne do 2 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial’ toto rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost’.


http://www.zsd%C3%ADs.sk/
http://www.zsd%C3%ADs.sk/

V. Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: Namietky uc¢astnikov neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie

Dna 10.2.2022 podali stavebnici Ing. Martin Mikulaj, Slavicie tdolie 1569/10, 811 02 Bratislava a
Katarina Studenikova, Drotarska cesta 168/98, 811 02 Bratislava v zastupeni NGPROJECT s.r.o.,
Dunajska 48, 811 08 Bratislava ziadost o vydanie stavebného povolenia v spojenom uzemnom a
stavebnom konani stavby s ndzvom ,,Rekreacna chata CLT 25 snapojenim na inzinierske siete® a
,»Pristresok pre autd“ Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,stavba®). Dniom podania ziadosti zacalo spravne
konanie v spojenom izemnom a stavebnom konani.

Nakol'ko predlozené podanie neposkytovalo dostatocny podklad na riadne a spolahlivé posudenie
ziadosti, stavebny trad dna 21.2.2022 rozhodnutim ¢. SU 3661/1642/2022 MF vyzval podl'a ustanovenia
§ 35 ods. 3 a § 60 ods. 1 stavebného zakona stavebnikov na doplnenie podania, presne $pecifikoval
doklady, urc¢il lehotu jeho doplnenia a podl'a § 29 ods. 4) spravneho poriadku konanie prerusil, sucasne
stavebnikov poucil, Ze ak ziadost’ nebude v stanovenej lehote doplnend konanie stavebny trad zastavi.

Stavebnici v zastipeni diia 7.3.2022 doplnili ¢ast’ pozadovanych dokladov. Po preskimani podania
a dolozenych dokladov, vznikli nové skuto¢nosti, preto stavebny tirad vyzval diia 16.3.2022 listom pod
¢. SU 6042/1642/2022 MF stavebnikov v zastipeni na doplnenie uréenych dokladov. Stavebnici
v zastipeni dia 12.4.2022 dolozili poZzadované doklady.

Po doplneni podania stavebny tirad v sulade s ustanovenim § 36 a § 61 stavebného zadkona oznamil dna
27.4.2022 zacatie spojeného izemného a stavebného konania pod ¢. SU 9091/1642/2022 MF znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom a organizaciam. Stavebny trad upustil podl'a § 36 ods. 2 a §
61 ods. 2 stavebného zakona od ustneho pojednavania a stanovil, Ze v lehote do 7 pracovnych dni odo
dia dorucenia oznamenia, v ktorej mohli ucastnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a
dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska. V konani ziaden dotknuty orgén nepoziadal o predizenie
lehoty na vydanie stanoviska. Ziaden dotknuty orgin nevyuzil moznost nahliadnut’ do podkladov
rozhodnutia. Na zaklade uvedeného ma sa za to, Ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi
sledovanych zaujmov suhlasia. V lehote stanovenej zakonom neboli uplatnené Zziadne namietky
ucastnikov konania

Stavebnici pred zaCatim spravneho konania zabezpeCili stanoviska dotknutych organov a spravcov
technického vybavenia Gizemia. Zavizné stanoviskd, vyjadrenia a suhlasy dotknutych organov st podl'a §
140b ods. 1 stavebného zakona pre stavebny tirad v spravnom konani zavézné.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie. Stanoviska a poziadavky tychto dotknutych organov zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia

Navrhované stavba rekreaénej chaty na vyssie uvedenych pozemkoch sa povol'uje v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 s a¢innostou od 01.09.2007, v zneni zmien a doplnkov,
vuzemi s funkénym vyuzitim: zéhrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie 1203.
Prevladajticim spdsobom vyuzitia funkénej plochy su zahrady a stavby pre individualnu rekreéciu.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie navrhovanej novostavby rekreacnej chaty vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Povolenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.



Poucenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Duibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny urad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Prilohy: situacia M 1:500

Dorucuje sa:

ucastnici konania - verejnou vyhlaskou:

1. Ing. Martin Mikulaj, Slavicie udolie 1569/10, 811 02 Bratislava

2. Katarina Studenikové, Drotarska cesta 168/98, 811 02 Bratislava
obaja v zastiipeni INGPROJECT s.r.0., Dunajska 48, 811 08 Bratislava ICO 46 928 723

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

4. Mgr. Semakova Silvia, Galbavého 2, 841 01 Bratislava

5. Sramek Jozef v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava, ICO
17 335 345

6. Molnar — Peracek s.r.o., Ing. arch. Cubomir Peracek, Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava

7. Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom najma reg. ,,C* parc. €.
1889 a reg. ,,E* parc. €. 2224/2 k. G . Dubravka a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov
a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbdm mo6zu byt izemnym konani
a stavebnym konanim priamo dotknuté — dorucované verejnou vyhla§kou vyvesenou na tradne;j
tabuli mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

dotknuté organy:

8. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

9.  Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
7P, OPaK, OH, Tomasikova ul. &. 46, 832 05 Bratislava ICO: 00 151 866

10. OU Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova ul. ¢. 46, 832 05 Bratislava ICO: 00 151 866

11. Bratislavska vodarenska spolo€nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35 850 370

12. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35 910 739

13. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, ICO: 36 361 518

14. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

15. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, vodny organ

Ucastnikom konania sa toto rozhodnutie doru¢uje verejnou vyhlaskou. Za defi dorudenia verejnou
vyhlaskou, sa povazuje 15. deti vyvesenia na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky

Datum vyvesenia Datum zvesenia

Na uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575
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