MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU 12222/1179/2022 B 3 MF V Bratislava, 8.6.2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad®) podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon“) v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o hlavnom meste*) a ¢l.
67 stattu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na § 5 pism. a) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o §tatnej sprave
pre tzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a ozmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, a §§ 32, 46
a47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®),
preskiimal navrh podany dna 26.2.2021 na vydanie kolaudacného rozhodnutia a Ziadost' podanu dia
28.2.2022 o dodato¢né povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim a na podklade vykonaného konania
podla § 88a ods. 1 a podla §§ 60, 61, 62 a zaroven podl'a §§ 80, 81 stavebného zakona v spojeni s § 10 a
§ 20 vyhlasky MZP SR &islo 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
rozhodol takto:

I. podlaustanovenia § 88a ods. 4 a § 66 a § 68 stavebného zakona
dodatocne povol’uje

zmeny stavby s ndzvom ,Novostavba rodinného domu®, ktoré vyplynuli zrealizacie stavby - voci
dodato¢nému stavebnému povoleniu ¢. SU-9979/3338/2013/A4/Fe zo diia 5.7.2013:

Jednotkové a plosné vymery podla projektovej dokumentacie januar 2021- skuto¢né vyhotovenie:

Vyskové osadenie: uroven podlahy 1.np  + 0,000 =262,16 m.n.m.
uroven podlahy l.pp - 2,950 = 259,23 m.n.m.

Uzitkova plocha spolu 252,85 m? Gzitkova plocha 1.np 148,49 m?
uzitkova plocha 1.pp 104,36 m?

Obytna plocha spolu 111,25 m? obytna plocha 1.np 85,17 m?
obytna plocha 1.pp 26,08 m?

Zastavana plocha 198,00 m?

Popis zmeny stavby:

- Rodinny dom je zatepleny tepelnou izolaciou hr. 150 mm.

L.pp:

- hrabka nosného obvodového muriva 1.pp bola zmensena na 300 mm

- v priestore suterénu v miestnost’ ¢. 0.09 - garaz nebola vyhotovena priecka s kominom pri vstupe do
miestnosti ¢. 0.07 — technicka miestnost’

- zvicSenie miestnosti ¢. 0.03 — kuchyna na ukor miestnosti ¢. 0.04 — izba

1.np:

- hrubka nosného obvodového muriva 1.np bola zmensena na 380 mm

- §irka miestnosti €. 1.12 — obyvacia izba bola zvac¢Sena na urok terasy s pavlacou miestnost’ ¢.1.13

- hrubka priecky medzi miestnost’ami ¢. 1.07 — sklad a miestnostou ¢. 1.08 — kipel'na a wc sa zmenila
na 150 mm
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- miestnost €. 1.03 wc sa zmenila na zabudovany Satnik
- miestnost’ ¢. 1.04 - pracoviia a miestnost’ ¢. 1.05 - spaliia sa zvacsili na tikor miestnosti ¢. 1.02 — hala
- rozdiel rozmerov miestnosti ¢. 1.06 - kupelna, ¢. 1.07 - sklad, ¢. 1.08 - sklad, ¢. 1.09 - pracovia

a zaroven

II. podrla ustanovenia § 88a ods. 7 a 9 stavebného zakona a podla § 81 a § 82 stavebného zakona
stavebného zakona

povol'uje uZivanie

stavby s nazvom »Novostavba rodinného domu“ Bratislava —Dubravka
s arealovou elektrickou, plynovou, vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou
(dalej len ,,stavba“),

pre stavebnikov MUDr. Branislav Potancok, Kajerka 20, 841 01 Bratislava
Ing. Maria Potan¢okova, Kajerka 20, 841 01 Bratislava

ucel stavby rodinny dom § 43b ods. (1) pism. b) stavebného zakona.

Na stavbu bolo mestskou ¢astou Bratislava—Dubravka vydané diia 5.7.2013 dodato¢né stavebné povolenie
pod ¢. SU-9979/3338/2013/A4/Fe, pravoplatné dna 22.8.2013.

Miesto stavby:

Rodinny dom na pozemku registra ,,C* parcely ¢. 188/4 katastralne uzemie Dubravka,

Pripojky — vody, kanalizécie, plyn a NN pripojka st vedené na pozemku reg. ,,C* parc. €. 188/5 katastralne
uzemie Dubravka

Popis stavby:

Rodinny dom s jednou bytovou jednotkou /pit’ obytnych izieb/ je samostatne stojaca stavba s jednym
podzemnym a jednym nadzemnym podlazim so vstavanou garazou, zastreSeny valbovou strechou bez
obytného podkrovia. Na 1.pp sa nachadza garaZ pre jedno auto, vstupné priestory, schodisko, technicka
miestnost’, kuchyna, izba, kipel'ia s wec. Na 1.np sa nachadza schodisko, hala odkial’ je pristup do obyvacej
izby, kuchyne, dvoch izieb, pracovne a hygienické miestnosti. Z obyvacej izby je vstup na terasu na strane
zahrady, a na druht terasu smerom do ulice.

Exteriérovym schodiskom zo zapadnej strany pozemku je pristupna zahrada, ktora je na arovni 1.np. Pred
rodinnym domom priamo z ulice je spevnena plocha pre dve auta, vjazd do garaze a vstup do rodinné¢ho
domu. Zrealizované murované oplotenie s brankou pre peSich na zapadnej strane uli¢nej Casti ana
vychodnej strane je pletivové oplotenie s brankou pre pesSich.

Napojenie rodinného domu na elektrinu je NN pripojkou z rozpojovacej a istiacej skrine PRIS €. 0466-021
umiestnenej na spolo¢nej komunikacii na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 188/3 k.u. Dubravka.
Odkanalizovanie objektu je rieSené splaskovou arealovou pripojkou DN 150 cez reten¢nu Sachtu na
pozemku stavebnikov a z nej je kanalizacia zvedena do verejnej kanalizacie v komunikécii. Rodinny dom
je napojeny pripojkou DN 32 cez vodomernt $achtu na vereny vodovod vedeny v komunikacii. Rodinny
dom je pripojeny na STL rozvod zemného plynu PE potrubim DN 25, vedeny v komunikécii, do skrinky
regulatora a plynomeru umiestneného na fasade rodinného domu.

Na uZivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Stavbu mozno uzivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim. Kazda zmena ucelu uzivania podlicha
povoleniu stavebného uradu.

3. Stavbu je potrebné udrziavat vriadnom stavebno-technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby neohrozovala Zivotné prostredie, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac predizila jej uZivatelnost. UZivatel' stavby
zabezpedi jej riadnu udrzbu a v¢asné opravy v sulade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.



4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrzané platné predpisy tykajice sa ochrany zivotného prostredia,
zdravia I'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.
5. Uzivatel' stavby zabezpeéi pravidelné kontroly arevizie technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.
6. NeoddeliteI'nou sucast'ou tohto rozhodnutia je dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia stavby, overena
stavebnym uradom v kolauda¢nom konani.
7. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby a prislusné rozhodnutia
uchovavat’ po cely €as jej uzivania, pri zmene vlastnictva ich odovzda novému nadobtdatel'ovi.
8. Dodrziavat’ podmienky sthlasu na prevadzku malého zdroja znec€istenia ovzdusia podl'a vyjadrenia .
MAGS OZP 32000/2017-384268/ToJa zo dina 21.03.2017 :
= prevadzkovat’ plynovy kotol a krb v stlade s technicko-prevadzkovymi podmienkami vyrobcu.
Vykonavat’ pravidelna kontrolu kotla podl'a zakona ¢. 17/2007 Z. z., Cistenie a kontrolu kominov
podla vyhlasky MV SR ¢. 401/2007 Z. z.;
= spalovat’ predpisané palivo, ¢isté nekontaminované prirodné drevo mechanicky upravené podla
poziadaviek vyrobcu tak, Ze vypuStany dym nesmie byt tmavsi ako druhy stupeni Ringelmannovej
stupnice alebo hodnota opacity nesmie byt vécsia ako 40 %;
= oznamit tunajSiemu tradu vSetky zmeny suvisiace s prevadzkou tepelného zdroja.

Rozhodnutie o0 namietkach aéastnikov konania:

V konani boli v zdkonnej lehote opdtovne podané dia 11.4.2022 namietky ucastnicky konania Hany
Tiklovej, Brizitska 1, 841 01 Bratislava, v zneni:

V zmysle stavebného zakona davam namietky ku konaniu ¢. SU 4964/1179/2022 MF zo dna 08.03.2022.
V rozhodnuti ¢. SU 17575/1876/2021 MF za dna 18.10.2021 stavebny turad vyzval stavebnikov na
dolozenie dokladov:

,,bod 3 skuto¢né vyskové osadenie predmetnej stavby rodinného domu - uréit’ prislusSni nadmorskt vysku
v m.n.m 1. nadzemného podlazia rodinného domu aj v sprievodnej sprave aj vo vykresovej Casti skuto¢ného
zrealizovania s vyznacenim zmeny osadenia spracované odborne spdsobilou osobou. Poziadavka na
vyznacenie zmeny osadenia vo vykresovej ¢asti nebola prevedena.

,bod 2 nie st dodrzané regulativy ustanovené v zaviznej ¢asti izemného planu Mesta Bratislavy index
zastavanych ploch a zelene vo vidzbe na skutocny stav stavby rodinného domu. Uzatvorena ndjomnd zmluva
na parcelu ¢. 188/6, 188/7 a 185/17 je len ucelova. Na parcelach ¢. 188/6, 188/7, 185/17 je vydané
pravoplatné stavebné povolenie ¢islo: SU-5889/96/2019/A-4/Kr zo dia 12.04.2019. Uvedené parcely su
uvedené ako stavba. Vo vydanom rozhodnuti ¢. SU-5889/96/2019/A-4/Kr je prilozeny opeciatkovany
Mestskou castou Bratislava-Dtibravka stavebny urad vykres, ktory je dokladom stavebného povolenia a je
platny len pri dodrzani podmienok uvedenych v povoleni.

Rozhodnutie 0 namietkach uc¢astnicky konania Hany Tiklovej: Namietky stavebny trad zamietol.

Odovodnenie

Stavebny urad vydal dna 9.12.2019 rozhodnutie ¢. SU-20792/4563/2019/B-9/Kr, pravoplatné 27.1.2020,
ktorym povolil uzivanie stavby s nazvom ,,Novostavba rodinného domu‘ na pozemkoch reg. ,,C* par. ¢.
188/4 a 188/5 k.u. Dubravka, Bratislava, s arealovou elektrickou, plynovou, vodovodnou a kanaliza¢nou
pripojkou (d’alej len ,,stavba rodinného domu*), ktorej stavebnikmi sa MUDr. Branislav Potancok a Ing.
Maria Potan¢okova, Kajerka 20, 841 01 Bratislava.

Dna 5.7.2013 vydal stavebny trad rozhodnutie ¢. SU-9979/3338/2013/A4/Fe, pravoplatné dia 22.8.2013,
ktorym podl'a § 88a ods. 4 stavebného zakona dodatocne povolil predmetnil (v tom Case rozostavanil)
stavbu rodinného domu stavebnikom MUDr. Branislav Potancok a Ing. Maria Potanc¢okova.

Na zaklade podnetu Okresné prokuratira Bratislava IV preskimala zakonnost’ pravoplatného rozhodnutia
¢. SU-20792/4563/2019/B-9/Kr zo dna 9.12.2019 a dna 23.4.2020 vydala protest prokuratorky pod ¢. Pd
13/20/1104-6, v ktorom navrhuje napadnuté rozhodnutie zrusit' ako nezakonné.

V uvedenom proteste prokuratora ¢. Pd 13/20/1104-6 sa uvadza, ze v procese vystavby rodinného domu
doslo oproti projektovej dokumentécii stavby overenej v konani o jej dodato¢nom povoleni k zvicseniu jej



plosnej vymery, a to tak zastavanej, ako aj uZzitkovej a obytnej plochy. Skutocnym vyhotovenim
kolaudovanej stavby tak doslo k jej zmene pred dokonéenim tak, ako to ma na mysli ust. § 139b ods. 4
zakona.

V proteste sa d’alej uvadza, Ze preskimavané kolauda¢né rozhodnutie stavebného tiradu sa méze povazovat’
za vydané v rozpore s existujucim skutkovym stavom. Stavebny trad totiZ v rozpore s ust. § 3 ods. 5, § 32
ods. 1 a § 46 spravneho poriadku v spojeni s ust. § 81 ods. 1 stavebného zakona povolil kolaudaénym
rozhodnutim uZzivanie kolaudovanej stavby napriek jej rozporu s rozhodnutim o jej dodato¢nom povoleni.
Prokuratorka uvadza, ze skutocné zrealizovanie kolaudovanej stavby nepredstavuje len nepodstatnu
odchylku od dokumentacie overenej stavebnym tradom v konani o jej dodato¢nom povoleni, v dosledku
¢oho tieto zmeny nie je mozné prejednat’ v kolaudaénom konani postupom podla § 81 ods. 4 stavebného
zakona. Naopak, vykonané zmeny odovodiiuju procesny postup stavebného tradu predpokladany v
ustanoveni § 88a stavebného zakona.

Prislusny stavebny trad mal za to, Ze zmeny, ktoré vznikli pocas realizacie stavby nie je nutné v novom
prejednani veci skiimat’ podl'a ustanovenia § 88a stavebného zdkona v novom konani o dodatocnom
povoleni zmeny stavby rodinného domu.

Stavebny urad mienil vyhoviet’ protestu prokurdtorky Ciastocne, a to tak, Ze na zaklade tohto protestu
prokuratorky zrusi napadnuté rozhodnutie, ktorym povolil uzivanie stavby rodinného domu a v novom
prejednani veci podla § 81 a § 82 stavebného zakona preskiima vsetky odchylky a zmeny a vyda nové
rozhodnutie o uzivani predmetnej stavby rodinného domu.

Nakol’ko stavebny trad mienil vyhoviet protestu prokuratorky ¢iastocne, preto v sulade s ustanovenim §
24 ods. 6 zakona ¢ 153/2001 Z.z. o prokuratare predlozil uvedeny protest prokuratorky spolu so spisovym
materialom nadriadenému organu Okresnému uradu Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky na
posudenie a rozhodnutie vo veci (d’alej len ,,Okresny urad BA, OVBP®).

Stavebny urad listom ¢. SU 7692/2353/2020/Fm zo dna 12.5.2020 upovedomil stavebnikov MUDr.
Branislav Potancok aIng. Maria PotanCokova, o proteste prokuratora a podla § 24 ods. 4 zakona
o prokurature ich vyzval, aby sa v lehote vyjadrili k obsahu protestu prokuratora. Stavebnici dorucili dia
20.5.2020 na stavebny trad vyjadrenie zo dila 20.5.2020 k obsahu prokuratorky.

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky rozhodol dia 16.6.2020 o proteste prokuratora
¢. Pd 13/20/1104-6 zo dna 23.4.2020 rozhodnutim ¢. OU-BA-OVBP2-2020/80627/KVJ, ktorym v plnom
rozsahu vyhovel protestu prokuratora a zrusil napadnuté kolaudacné rozhodnutie SU-20792/4563/2019/B-
9/Kr ako vydané v rozpore so zakonom, a urcil, Ze v novom prejednani veci ma prislusny stavebny urad
postupovat’ podla § 88a stav. z. o dodatocnom povoleni stavby spojenim § 81 a § 82 stav. z. o povoleni
uzivania stavby rodinného domu.

V zakonnej lehote stavebnici MUDr. Branislav Potancok a Ing. Maria Potan¢okova podali odvolanie proti
rozhodnutiu ¢. OU-BA-OVBP2-2020/80627/KV] zo dia 16.6.2020 vydaného Okresnym tradom BA,
OVBP.

Okresny urad BA, OVBP upovedomil o podanom odvolani Okresnt1 prokurataru Bratislava IV a stavebny
urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka. K obsahu podaného odvolania vo¢i rozhodnutiu okresného uradu
sa okresnd prokuratorka nevyjadrila.

Okresny urad BA, OVBP v stlade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku postupil dna 14.7.2020 kompletny
spisovy material uvedenej stavby rodinného domu Ministerstvu dopravy a vystavby SR, sekcia vystavby
(d’alej len ,,Ministerstvo®) na preskiimanie a na rozhodnutie o odvolani.

Ministerstvo po preskimani odvolania a spisového materialu vydalo dna 17.9.2020 rozhodnutie pod ¢.
22440/2020/SV/71158, ktorym zamietol odvolanie stavebnikov a potvrdilo rozhodnutie Okresného uradu
BA, OVBP ¢. OU-BA-OVBP2-2020/80627/KVJ] zo dna 16.6.2020. Rozhodnutie Ministerstva nadobudlo
pravoplatnost’ dia 9.10.2020.

Ministerstvo preskimalo vec v celom rozsahu, podrobne preskumalo formalnu aj vecnt stranku
napadnutého rozhodnutia Okresného tradu BA, OVBP ako aj procesnu, ktora jeho vydaniu predchadzala,



pricom ako uvadza, nezistilo dévody na zmenu alebo zrusenie napadnutého rozhodnutia a preto podanému
odvolaniu nebolo mozné vyhoviet.

Ministerstvo vo svojom rozhodnuti ¢. 22440/2020/SV/71158 zo dia 17.9.2020 sa stotoziuje s nazorom, ze
v procese vystavby rodinného domu doslo oproti projektovej dokumentacii stavby overenej v konani o jej
dodato¢nom povoleni k zmenam, ktoré prislusny stavebny tirad kolauda¢nom konani nepreskumal.

Skuto¢nym vyhotovenim kolaudovanej stavby, tak doslo k jej zmene pred dokoncenim tak, ako to ma na
mysli ust. § 139b ods. 4 zakona. Ministerstvo d’alej povazuje za zavazné pochybenie zodpovedného
projektanta aj to, Ze uvedend stavba rodinného domu nebola v projektovej dokumentacii vyskovo osadena
do terénu, projektant nepriradil k relativnej vySkovej kote = 0,000 podlahy 1.np prislusnt nadmorski vysku
v m.n.m. a tym vznikla nezrovnalost’ v skutoénom vyskovom osadeni predmetnej stavby s jej vyskovym
osadenim v dodato¢nom povoleni predmetnej stavby.

Napadnuté kolauda¢né rozhodnutie SU-20792/4563/2019/B-9/Kr zo diia 9.12.2019, pravoplatné 27.1.2020
vydané stavebnym turadom mestskej Casti Bratislava- Dubravka bolo zrusené rozhodnutim ¢. OU-BA-
OVBP2-2020/80627/KVJ zo dna 16.6.2020 vydané Okresnym Uradom BA, OVBP a ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 9.10.2020.

Stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka na zaklade vysSie uvedenych skutocnosti, pravneho
nazoru Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcia vystavby a pravneho nazoru Okresnej prokuratury
Bratislava IV a v sulade s rozhodnutim Okresného uradu BA, OVBP ¢. OU-BA-OVBP2-2020/80627/KV]
zo dna 16.6.2020 zacal spravne konanie podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona o odstraneni stavby
s moznostou preskimania podl'a § 88a stavebného zakona o dodato¢nom povoleni zmeny stavby a sti¢asne
podla § 88a ods. 9 v spojenom s kolaudacnym konanim na predmetn stavbu rodinného domu. Stavebny
urad vyzval stavebnikov na dolozenie dokladov a urcil lehotu na ich predloZenie, ktorymi preukédzu, ze
dodato¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom a osobitnymi
predpismi. Dokazné bremeno preukazat’, ze d’alsia existencia stavby uskuto¢nenej v rozpore so stavebnym
povolenim nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, spoc¢iva na vlastnikoch stavby, ked’Zze sa dopustili
porusenia zakona.

Zaroven stavebny urad konanie prerusil rozhodnutim ¢. SU 20218/2353/2020/Fm zo dna 9.11.2020.
Stavebnikov upozornil, Ze ak nebude uplnd Ziadost' s pozadovanymi prilohami v stanovenej lehote
predlozena alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny urad
rozhodne podl'a § 88a ods. 2 stavebného zakona o odstraneni tejto Casti/ zmeny stavby.

Stavebnici dna 26.2.2021 podali navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia spolu s projektom skuto¢ného
vyhotovenia a s popisom zmien, ktoré vyplynuli z realizacie stavby.

Stavebny urad listom ¢. SU 4622/1876/2021/Fm oznamil zacatie konania o dodato¢nom povoleni zmeny
stavby spojeného s kolaudaénym konanim a zaroven nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim na deni 22.4.2021 na mieste stavby. Stavebny urad upozornil i¢astnikov konania a dotknuté
organy, Ze svoje namietky a stanoviska uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak sa na ne nebude
prihliadat’. Nakolko na Ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim sa nezicastnil Ziaden
dotknuty organ, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stihlasia.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim sa zicastnili dvaja i€astnici konania, a to
stavebnicka Ing. Maria Potan¢okova a projektant Ing. Marek Lazar. Z miestneho zistovania bol spisany
protokol.

Stavebnému tradu boli v defi nariadeného ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim a to
22.4.2021 dorucené namietky ucastnicky konania Hany Tiklovej, o ktorych stavebny urad v odvolanim
napadnutom rozhodnuti ¢. SU 7570/1876/2021/B 4 Fm rozhodol.

Dna 30.4.2021 stavebny urad vydal odvolanim napadnuté rozhodnutie ¢. SU 7570/1876/2021/B 4 Fm,
ktorym dodatoc¢ne povolil zmenu stavby pred jej dokoncenim, a zaroven povolil uzivanie uvedenej stavby
rodinného domu.

Dna 28.5.2021 ucastnicka Hana Tiklova, Brizitska 1, 841 01 Bratislava v zdkonnom stanovenej lehote
podala odvolanie proti rozhodnutiu ¢. SU 7570/1876/2021/B 4 Fm vydaného diia 30.4.2021.



Stavebny trad listom ¢. SU 10440/1876/2021/MF zo dna 2.6.2021 v stlade s § 56 spravneho poriadku
upovedomil ostatnych ucastnikov konania o podanom odvolani a zaroven vyzval ostatnych ucastnikov
konania na podanie vyjadrenia k podanému odvolaniu do 5 dni odo dia dorucenia upovedomenia.
V stanovenej lehote diia 2.7.2021 do podatel'ne uradu ucastnik konania Ing. Marek Lazar, Jadranska 8, 841
01 Bratislava podal vyjadrenie k odvolaniu.

Stavebny urad v sulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku postupil dia 26.7.2021 kompletny spisovy
material uvedenej stavby rodinného domu Okresnému tradu BA OVBP ako prislusnému odvolaciemu
organu na preskiimanie a na rozhodnutie o odvolani.

Okresny trad BA OVBP vcelom rozsahu preskimal odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu
s predlozenym spisovnym materidlom arozhodnutim ¢. OU-BA-OVBP2-2021/108369/KVJ zo dia
13.9.2021, pravoplatné dna 4.10.2021, odvolanim napadnuté rozhodnutie zrusil a vec vratil na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Dibravka na zéklade vysSie uvedenych skutocnosti a v sulade
s rozhodnutim Okresného tradu BA, OVBP ¢. OU-BA-OVBP2-2021/108369/KVJ zo dna 13.9.2021
vyzval stavebnikov na doloZenie dokladov, ktoré stanovil vo vyrokovej Casti rozhodnutia ¢. SU
17575/1876/2021 MF a urcil lehotu na ich predlozenie. Zaroven stavebny urad konanie prerusil.

Stavebny trad stavebnikov upozornil, ze ak nebude iplné Ziadost’ s pozadovanymi prilohami v stanovenej
lehote predloZena alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny urad
rozhodne podla § 88a ods. 2 stavebného zakona o odstraneni tejto Casti/ zmeny stavby.

Dna 28.2.2022 stavebnici dolozili pozadované doklady a zaroven rozsirili svoju ziadost’ o dodatocné
povolenie uvedenej stavby. Predlozili opravent projektovi dokumentaciu skutoéného vyhotovenia, ktorej
projektant uviedol skuto¢ni iroven podlahy prizemia a suterénu interiérovych ¢asti domu, zaroven uviedol
skuto¢nu zastavanu plochu a tzitkovll a obytnt plochu, popisal zmeny uvedenej stavby a vysvetlil zmenu
zastavanej plochy skutocného vyhotovenia voci stavebnému povoleniu ato zmenou hrubky tepelnej
izolacie na fasade domu. V sprave si d’alej uvedené a popisané zmeny podlahovych ploch Uzitkovej
a obytnej, ktoré vznikli dispozi¢nymi zmenami v interiéri objektu a to posunom priecok resp. zvacSenim/
zmen$enim miestnosti. Projektant opravil ndzov stavby na ,,novostavba rodinného domu*.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 s u¢innostou od 01.09.2007, v zneni zmien
a doplnkov pre danu lokalitu, v ktorej si¢ast'ou st uvedené pozemky registra ,,C* parcely ¢. 188/4 a 188/5
k.a. Dtbravka, na ktorych bol povoleny a je zrealizovany uvedeny rodinny dom, uréuje zavizné funkéné
vyuzitie: malopodlazna bytova zastavba kod funkcie 102 B, rozvojové izemie. Prevladajucim sposobom
vyuzitia funk¢nej plochy st rézne formy zastavby rodinnych domov.

Stavebny urad ma za to, Ze uvedena stavba rodinného domu svojim stavebnotechnickym prevedenim spiiia
parametre rodinného domu, a zaroveni reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu v celej rieSenej lokalite — ulica Kajerka. Uvedeny rodinny dom vykazuje priemerné hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuZzitia uzemia vzhl'adom na celi lokalitu - ulica Kajerka. Uvedena stavba
rodinného domu je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 s u¢innostou od
01.09.2007, v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny urad vydal dia 8.3.2022 oznamenie ¢. SU 4964/1179/2022 MF o zacati konania o dodato¢nom
povoleni zmeny stavby spojeného s kolauda¢nym konanim, zaroven nariadil Gstne pojednéavanie spojené
s miestnym zistovanim na deii 12.4.2022 na mieste stavby. Stavebny urad upozornil tc¢astnikov konania
a dotknuté organy, ze svoje namietky a stanoviska uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak sa na
ne nebude prihliadat’. Nakolko na tstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim sa neztcastnil
ziaden dotknuty orgdn, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia.

Na Ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim sa zacastnili stavebnici MUDr. Branislav
Potancok a Ing. Maria Potancokova a projektant Ing. Marek Lazar. Z miestneho zistovania bol spisany
protokol.

Odévodnenie rozhodnutia o namietkach a pripomienkach ucastnicky konania:



Stavebnému tradu boli v zdkonnej lehote diia 11.4.2022 dorucené namietky tcastnicky konania Hany
Tiklovej, ktoré cituje v plnom zneni vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia. Stavebny urad sa namietkami
zaoberal, vSetky v plnom rozsahu zamietol a vyhodnotil ich nasledovne:

V projekte skutocného vyhotovenia z januara 2021 vypracovany opravnenou osobou/ projektantom je
uvedené skuto¢né osadenie uvedeného rodinného domu, ktoré stavebny tirad uviedol v oznameni pod ¢. SU
4964/1179/2022 MF zo dna 8.3.2022 o zaati konania o dodato¢nom povoleni stavby spojeného
s kolaudacnym konanim. Projektant pri ur€ovani skuto¢ného osadenia stavby vychadzal z porealizacného
geodetického zamerania stavby zo diia 13.6.2016, vypracovaného autorizovanym geodetom a kartografom
Ing. Jozef Michalec, ktoré stavebnici opatovne dolozili na Gistnom pojednavani.

Stavebny urad skutocné osadenie stavby uvadza aj vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia v odstavci
»Jednotkové a plosné vymery podl'a projektovej dokumentacie januar 2021- skuto¢né vyhotovenie®, a to
Vyskové osadenie uroven podlahy 1.np = 0,000 = 262,16 m.n.m a Groven podlahy 1.pp - 2,950 = 259,21
m.n.m.

Uvedeny rodinny dom je zrealizovany na zéklade pravoplatného stavebného povolenia na pozemkoch reg.
,»C*“ parc. €. 188/4 a 188/5 k.u. Dubravka, na ktoré tzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
s t¢innostou od 01.09.2007, v zneni zmien a doplnkov pre dant lokalitu urcuje zavdzné funkcéné vyuzitie
malopodlaznej bytovej zastavby kod funkcie 102 B, rozvojové uzemie, prevladajiicim spdsobom vyuZitia
funk¢nej plochy su rézne formy zastavby rodinnych domov. Stavebny urad ma za to, Ze uvedena stavba
rodinného domu svojim stavebnotechnickym prevedenim spliia parametre rodinného domu, a zarovei
re$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu v celej rieSenej lokalite — ulica
Kajerka. Uvedeny rodinny dom vykazuje priemerné hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia
vzhl'adom na celt lokalitu - ulica Kajerka.

Stavebny turad v uskutoénenom konani o dodatoénom povoleni spojenom s kolaudaénym konanim
preskumal predlozenu ziadost’, prejednal ho s i¢astnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami
a zistil, ze stavba je uskutocnena v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uzivanim nie su ohrozené
zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo vkonani ana podklade dokladov predloZzenych stavebnikmi
preukazané, Ze stavba je spdsobild na riadne a bezpecné uzivanie. Stavba bola zrealizovana tak, Ze pocas
jej uzivania bude vyhovovat zakladnym poziadavkam podl’a ustanovenia § 43d stavebného zakona, ¢o bolo
dosvedéené spravami o vykonanych skuSkach, osvedCeniami o pouzitych materialoch, stavebnych
vyrobkoch. UZivanim stavby nebude ohrozeny zivot a zdravie osob, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov bol
zaplateny dna 1.3.2021.

S poukazom na uvedené skutocnosti stavebny urad po preskiimani a vyhodnoteni skutkovych a pravnych
okolnosti danej veci konstatuje, Ze stavba bola uskutocnena podl'a projektovej dokumentacie skutocného
vyhotovenia, je sposobila na riadne a bezpeéné uZivanie, spifia vieobecné technické poziadavky na
vystavbu, v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu dodatocného povolenia stavby a
povoleniu uzivania stavby, z toho dévodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Dubravka, Zatevnd 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny trad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskimatelné saidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta



Dorudi sa:

Utastnici konania doru¢ované verejnou vyhlaskou:

MUDr. Branislav Potanc¢ok, Kajerka 20, 841 01 Bratislava

Ing. Maria Potan¢okova, Kajerka 20, 841 01 Bratislava

Ing. Marek Lazar, Jadranska 8, 841 01 Bratislava (aj ako projektant)
Jana Lazarov4, Jadranska 8, 841 01 Bratislava

Suchal Daniel, Jadranska 80, 841 01 Bratislava

Morarova Erika, Jadranska 14, 841 01 Bratislava

Tiklova Katarina, Brizitska 1, 841 01 Bratislava

Tiklova Hana, Brizitska 1, 841 01 Bratislava

9. Babalova Veronika, Jadranska 8, 841 01 Bratislava

10. Mgr. Lukacova Maria, Gallayova 21, 841 02 Bratislava

11. Ing. Pruzinec Ivan, Kajerka 17, 841 01 Bratislava

12. Mgr. Pruzincova Barbora, Kajerka 17, 841 01 Bratislava

13. Mgr. Jarabek Roman, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

14. PharmDr. Jarabkova Lenka, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

15. Ing. Suchal Jozef, Jadranska 80, 841 01 Bratislava

16. Lazar Michal, Jadranska 8, 841 01 Bratislava

17. Neznami dedici po zomrelej Tiklovej Marcele, Brizitska 1, 841 01 Bratislava
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Dotknuté organy jednotlivo:

1. OU Bratislava, odb. star. o ZP, OH, OPaK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866
2. OU Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

Ucastnikom konania sa oznadmenie dorucuje verejnou vyhlaskou. Za deii dorucenia verejnou vyhlaskou, s
vyznacenim dila vyvesenia a zvesenia, sa povazuje 15. defl vyvesenia na Uradnej tabuli Mestskej Casti
Bratislava-Dubravka. Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky

Détum vyvesenia Déatum zvesenia

Na uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69 20 25 75
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