MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU-14498/254/2022/H-15/LV v Bratislave dila 22.07.2022

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny urad)
podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadvdznosti na § 7a pism. 1) zdkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti
na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 2
pism. e) zédkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na
obce a na vyssie izemné celky v zneni neskorSich predpisov a §§ 46, 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (dalej len ,,spravny poriadok ), na podklade vykonaného konania
rozhodol takto:
podla § 81 a § 82 stavebného zakona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebné¢ho zdkona

povoluje uzivanie

stavby : ,,Polyfunkény komplex Ceresne 2,

stavebné objekty:
SO 03 Obytny subor s podzemnou garazou blok I, J, K
SO 37 Horticovod
SO 37.01 pripojka hortcovod
PS 10.01 Odovzdévacia stanica tepla SO 03
SO 38 Sadov¢ a terénne upravy
SO 38.01A Sadové a terénne tGpravy areal — 1. Cast’

miesto stavby : pozemky C KN parc. €. 2436/2, 2436/44, 2436/67, 2436/78, 2436/96, 2436/98,
2436/101, 2436/103, 2436/104, 2436/112, 2436/113, 2436/119, 2436/120, 2436/121,
2436/122, 2436/123, 2436/124, 2436/125, 2436/126 kat. uzemie Dubravka, priCom
podl'a geometrického planu ¢. 14/2022, ktory autorizacne overil autorizovany geodet a
kartograf Ing. FrantiSek Mego a tradne overil Okresny urad Bratislava, katastralny
odbor, dita 31.03.2022 pod ¢. G1-451/22, bytovy dom bloky LLJ,LK bude na pozemkoch
CKN parc. €. 2436/113, 2436/409, 2436/410, 2436/411,2436/412, 2436/413, 2436/414,
2435/415, 2436/416, 2436/417, 2436/423, 2436/424, 2436/425, 2436/426, 2436/429,
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2436/430, 2436/431, 2436/432, 2436/433, 2436/434, 2436/435, 2436/436, 2436/438,
2436/439, 2436/440, 2436/441, 2436/449, 2436/455, 2436/456, 2436/462, 2436/463,
2436/464, 2436/465, 2436/466, 2436/467, 2436/468, 2436/469, 2436/470, 2436/471,
2436/472, 2436/473, 2436/474, 2436/477, 2436/480, 2436/481, k.0. Dubravka,

stavebnikovi : ITIS s.r.o., sidlo : Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 50 506 323,
ucel stavby :  bytovy dom podla § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zdkona,

podla projektovej dokumentacie skutocného vyhotovenia stavby, overenej v kolaudacnom
konani.

Stavba bola umiestnend uUzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$Sim uradom ¢. SU-
16674/3266/2017/U/7/VL zo dna 21.11.2017, pravoplatné diia 27.12.2017.

Stavba bola povolend stavebnym povolenim mestskej Casti Bratislava-Dubravka pod ¢. SU-
13398/1543/G-13/2019/VL zo diia 12.08.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 16.09.2019.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym tradom Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia v zistovacom
konani rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r zo dna 22.8.2017,
pravoplatné dna 21.09.2017, ktoré je zverejnené na
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-ceresne-2

Popis stavby:

SO 03 Obytny subor s podzemnou gardazou blok I, J, K — pozostava z podzemnej Casti
(jednopodlazny suterén) a nadzemnej Casti (blok I je 9- podlazny, bloky J, K st 7-podlazné).
Bloky LJK je trojica blokov, ktoré maju v prizemi mezonetové byty so vstupom priamo
z exteriéru (chodnika) a predzédhradky. Bloky I,J,K st prepojené dvoma exteriérovymi
komunika¢nymi jadrami, z ktorych st pristupné byty na vyssich podlaziach. V blokoch I,J,K
su vytvorené stre$né byty s terasami. Strecha je tvorend systémom rovnych striech. Samostatné
schodiska vedu zo vstupnych priestorov do spolo¢ného suterénu — jednopodlaznej garéze.
Garaz je pristupna z vyssich podlazi aj 2 vytahmi, z exteriéru rampou. V suteréne sa nachadza
54 parkovacich stati, 57 pivnicnych kobiek, 30 priruénych skladov, miestnost OST
(odovzdavacia stanica tepla), spolocné priestory (2 sklady, technickd miestnost ZTI, 2
miestnosti pre upratovacku, technické miestnosti SLP a CNS zdloha). Priestor garaze bude
slazit' aj ako JUBS (jednoduchy tikryt budovany svojpomocne s kapacitou 750 osob).

Zastavana plocha blokov I, J, K s gardzou : 2024 m?
Celkovy pocet bytov : 86

Celkova podlazna plocha bytov : 7 008,8 m?

Celkova podlazna plocha spoloénych priestorov : 350,5 m?
Pocet nebytovych priestorov : 2

Celkova podlazna plocha nebytovych priestorov : 216,5 m?
Celkova podlazna plocha SO 03 : 7575,8 m?

Celkova obytna plocha bytov : 4642 m?

Ugel vyuzitia bytového domu je nasledovny:
Blok I
- 27 bytov (1. NP az 9. NP) z toho : 1 - izbové - 5 bytov
(uzitkova plocha 130,7 m?, obytné plocha 60,2 m?)
2 - izbové - 1 byt
(uzitkova plocha 42 m?, obytna plocha 25,2 m?)

3 - izbové - 5 bytov
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(uzitkova plocha 347,9 m?, obytnd plocha 227,3 m?)
4 - izbové - 12 bytov
(uzitkova plocha 1226,1 m?, obytna plocha 805,7 m?)
5 —izbové -2 byty
( uzitkova plocha 271,4 m?, obytné plocha 191,7 m?)
6-izbové — 2 byty
( uzitkova plocha 346,6 m?, obytna plocha 240,7 m?)
- nebytové priestory : 2 priestory pre obchod a sluzby —mezonety o celkovej uzitkovej ploche
216,5 m?
Blok J
- 32bytov (1. NP az 7. NP) z toho : 1 - izbové - 12 bytov
(uzitkova plocha 358,4 m?, obytnd plocha 169,6 m?)
4 - izbov¢ - 18 bytov
(uzitkova plocha 1896,5 m?, obytna plocha 1337,2 m?)
5 —izbové - 2 byty
(uzitkova plocha 274,7 m?, obytna plocha 191,1 m?)
Blok K
- 27 bytov (1. NP az 7. NP) z toho : 1 - izbové - 4 byty
(uzitkova plocha 105 m?, obytna plocha 46 m?)
2 - izbové - 8 bytov
(uzitkova plocha 385,7 m?, obytna plocha 236 m?)
3 - izbové - 1 byt
(uzitkova plocha 100,1 m?, obytna plocha 65,5 m?)
4 - izbové - 12 bytov
(uzitkova plocha 1238,6 m?, obytna plocha 853,4 m?)
5 - izbové - 2 byty
(uzitkova plocha 284,8 m?, obytna plochal92,5 m?)

Zdravotechnika : Vodovod je rieSeny ako poziarny a pitny. Kanalizacia v objekte je rieSend ako
delena.

Objekt SO.03 je na zdroj elektrickej energie napojeny NN pripojkou zo skrine SR7/1 kablom
NAYY-J4x150. Napdjaci kabel je ukonceny na svorkach hlavného isti¢a v rozvadzaci merania
RE-1J1. Z rozvadzaca je rieSeny vyvod AYY-J 4x150, z ktorého presluckovanim su napojené
ostatné rozvadzace merania v Casti [ a K umiestnené na jednotlivych poschodiach.

Privod a odvod vzduchu v objekte je zabezpeceny VZT.

SO 37.01 pripojka horiicovodu — bodom napojenia je $achta S6 odkial’ je bezkandlovym
potrubnym systémom Pipeco 2xDN125 vedena pripojka, ktora je ukoncena zaslepenim za
Sachtou S9. Z pripojky st vyhotovené dve horticovodné odbo¢ky 2x DN 65 pre napojenie
odovzdévacej stanice PS 10.01 OST SO 03 a 2x DN 80 pre napojenie odovzdavacej stanice PS
SO 04.

PS 10.01 Odovzdavacia stanica tepla SO 03 — centralna vymennikova stanica Danfoss bude
sluzit’ ako zdroj tepla a na pripravu teplej vody, ktord sa nachadza v samostatnej miestnosti
1.PP pod blokom I. Odovzdavacia stanica je vybavena meracim a regulaénym zariadenim, ¢im
je schopna automatickej prevadzky bez obsluhy iba s obasnym dozorom.

SO 38.01A Sadové a terénne upravy areal — 1. ¢ast’ — zahfnali vysadbu na rastlom teréne:
stromy, kriky, zatravnenie v okoli blokov [,J,K a zatrdvnenie v predzahradkach.
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Kolauda¢né konanie bolo v zmysle § 81 ods. 4 stavebného zédkona spojené s konanim o zmene
stavby, vzhl'adom k tomu, Ze projektovad dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia sa podstatne
neodchyl'uje od projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani.
Ide o nasledovné zmeny:

- Drobné dispozi¢né zmeny v bytoch bez zasahu do statiky objektu.

- Zmena poctu pivni¢nych kobiek v 1.PP, zmena ich stavebného vyhotovenia (z povolenych

murovanych boli zrealizované syst¢tmom GERHARD BRAUN).

- ZruSenie spolo¢nych teras na 4., 6. a 8.NP.

- Zmena balkénu B1 v bloku I - byt 72 na lodziu (doplnenie fasady po obvode balkonu)

- Rozsirenie vstupu do blokov J,K (1.NP) a prechodu na 2.NP, zrusenie prie¢neho prechodu.
Uvedené zmeny stavebny urad tymto odsuhlasuje.

Pre uzivanie stavby stanovuje stavebny trad podPa § 82 stavebného zikona tieto
podmienky :

1. Stavba sa bude uzivat’ v sulade s tymto rozhodnutim a moze sa uzivat’ az po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odstihlasena
stavebnym turadom.

2. Pocas uzivania stavby musia byt stale dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

3. Stavba sa moze uzivat na povoleny ucel az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

4. Neoddelitel'nou sucastou tohto rozhodnutia je projekt skutocného vyhotovenia overeny
stavebnym turadom v kolauda¢nom konani.

5. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutoéného vyhotovenia stavby uchovévat’ po
cely €as jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a
pri odstraneni stavebnému uradu.

Kolaudaéné rozhodnutie je zaroven v zmysle § 82 ods. 5 stavebného ziakona osved¢enim,
Ze stavba je sposobila na prevadzku.

V konani boli vznesené ndmietky ucastnikov konania :

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174
podal v zakonnej lehote mailom zo dia 19.04.2022, potvrdené podpisom dna 23.04.2022,
zapisom do protokolu z kolauda¢ného konania zo diia 22.04.2022 namietky :

1. Pozadujeme zverejnit vyhodnotenie plnenia podmienok EIA podla §38 ods. 2 zadk. ¢.
24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Zavdzne stanovisko plnenia rozhodnutia EIA nebolo ku dnu ustneho pojednavania
zabezpecené a Zdruzenie domovych samosprav ma zaujem sa k nemu vyjadrit pred
vydanim rozhodnutia.

3. Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané, akym presne konkrétnym spésobom stavebnik
splnil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym sposobom bol tento sulad v
kolaudacnom konani overeny (vid' §140c ods.2 Stavebného zakona a §38 zdkona EIA).
V ramci konania ma stavebny urad podla §38 ods.2 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z.
povinnost: ,,vo vztahu k povolovaniu navrhovanej cinnosti bezodkladne zverejnit na
svojej uradnej tabuli o na svojom webovom sidle

a) ziadost o zacatie povolovacieho konania, (absentuje)

b) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu
verejnosti, (nesplnené, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

¢) podmienky na realizaciu navrhovanej cinnosti uvedené v povoleni; (nesplnené,
mysli sa tym podmienky z rozhodnutie EIA)
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10.

d) hlavné opatrenia na predchadzanie, znizenie, a ak je to mozné, kompenzacie
vyznamnych nepriaznivych vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny, ak
bolo wudelené povolenie, (nesplnené, dalsie legitimne opatrenia mimo
podmienok rozhodnutia EIA)

e) informdciu o ucasti verejnosti v povolovacom konani a (absentuje)

f) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia. (absentuje, mysli sa tym
rozhodnutie EIA)

Ziadame stavebny virad, aby ndm ozndamil internetovii adresu alebo odkaz na webovii
stranku, kde su vysSie uvedené zdakonom vyzadované informdcie zverejnené, nakolko
tieto informdcie neboli sucastou ani upovedomenia o zacati konania ani vyzvy na
vyjadrenie.

Ziadame, aby uZ sucastou ozndmenia o kolaudacnom konani zverejneného na webe
podla §38 ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia;
v rozhodnuti Ziadame vyhodnotit splnenie kazdej podmienky osobitne jej vecnym
vyvhodnotenim. Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko
povazujeme za nedostatocné.

Citacia §81 ods. 1 stavebného zakona .... Povinnostou stavebného uradu v kolaudacnom
konani teda nie je len skontrolovat zhotovenie stavby podla overenej dokumentdcie ale
aj to, ¢i skutocné zrealizovanie skutocne a redlne dodrziava zakonom chranené zaujmy
podla vodného zdkona; odvolanie sa na stavebnu dokumentdciu zo stavebného
povolenia je nedostatocné a v priamom rozpore so zdakonom, lebo predmetom
kolaudacie je overenie a kontrola, Ze realizdcia stavby podla takejto dokumentdcie
skutocne splia zaujmy podla Vodného zdkona; jednd sa o akiisi poslednii kontrolu
projektu.

Citacia §65 vodného zdkona ... Vodny zdkon sa zdroven podrobne venuje
environmentalnym cielom, vodnej bilancii a manazmentu vod (napr. §5, §6, §13
vodného zdkona), ktoré je potrebné zapracovat do projektovej dokumentdcie. Ziadame
overit splnenie zaujmov ochrany vod, environmentalnych opatreni a manazZmentu
povodia podla Vodného zdkona predlozenim prislusnych vodohospodarskych vypoctov
a odborného vodohospoddrskeho stanoviska. Ziadame preukdzat splnenie zaujmov
ochrany vod predlozenim rozhodnutia podla §16a Vodného zdkona.

Ziadame, Ze okolie stavby upravené sadovymi vipravami formou parcika v zmysle nasich
pripomienok uplatnenych v zistovacom konani ako sucast sadovych a parkovych uprava
ako sicast projektu podla predchadzajiiceho bodu tohto vyjadrenia tak aby spliial
metodiku  Standardy — minimdlnej  vybavenosti  obci,  Bratislava 2010
(https://www.mindo.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodickeusmernenia-oznamenia-stanoviska.pokyny/standardy-
minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb). Ziadame, aby sucastou umiestnenych
sadovych uprav boli v adekvatnom rozsahu a forme aj mitigacné opatrenia v suvislosti
s klimatickymi zmenami (https://www.protisuchu.sk/) a projekt splial metodiku
Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://mwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html/2).

Podla §3 ods. 5 zdkona OPK ¢. 543/2002 Z.z. ma byt sucastou projektu a teda aj
zrealizovanej stavby projekt zapracovania stavby do biodiverzity uzemia v podobe
environmentalnych opatreni ako su napriklad parciky, sadove upravy, zelené strechy,
opatrenia na nakladanie s dazdovymi vodami. Ziadame overenie realiziciu tohto
projektu.

Podla §27 zdkona o zivotnom prostredi ,,Kazdy, kto poSkodzovanim Zivotného
prostredia alebo inym protipravnym konanim sposobil ekologicku ujmu, je povinny
obnovit prirodzené funkcie naruseného ekosystému alebo jeho casti. Ak to nie je mozné
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alebo z vaznych dovodov ucelné, je povinny ekologicku ujmu nahradit inym sposobom
(nahradné plnenie); ak to nie je mozné, je povinny nahradit” tuto ujmu v peniazoch.
Subeh tychto ndhrad so nevylucuje. Sposob vypoctu ekologickej ujmy o dalsie
podrobnosti ustanovi osobitny predpis. Ziadame kolaudujiici virad, aby nariadil
dalsie opatrenia, ak sa ukaze, Ze verejné zaujmy zivotného prostredia Me su dostatocne
chranené.

11. Zarovenn Vas v sulade s §23 ods.l1 Spravneho poriadku ziadame o dorucenie
elektronickej kopie spisu (skenu) resp. jeho casti v rozsahu tykajucich sa nami
uplatnenych pripomienok, tj.:

* Koordinacna situacia
* Sprievodna sprava tykajuca sa dodrzania zakonom chranenych zaujmov v zmysle tohto
vyjadrenia.

12. Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest' v rozhodnuti. S
podkladmi rozhodnutia Ziadame byt obozndament pred samotnym vydanim rozhodnutia
a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime.

13. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho
poriadku do elektronickej schranky nasho zdruzenia na ustrednom portali verejnej
spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietkach : namietky ¢. 1,2,3,4,6,7,8,10,11 sa zamietaju a
namietkam v bodoch €. 9,12,13 sa vyhovuje, namietke €. 5 sa vyhovuje v Casti vyhodnotenia
splnenia podmienok rozhodnutia ¢. OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r zo dina
22.8.2017 kazdej osobitne jej vecnym vyhodnotenim a v ostatnej Casti sa namietka zamieta.

ODOVODNENIE

Stavebnik : ITIS s.r.o., sidlo : Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 50 506 323,
v zastipeni IRS — inZiniering, s.r.o., Ceska 3002/7, 831 03 Bratislava, ICO: 50 447 33 podal diia
12.10.2021 na tunaj$i stavebny turad ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia stavby :
,Polyfunkény komplex Ceresne 2, SO 03 Obytny subor s podzemnou garazou, Blok LJ,K, SO
37 Horticovod — SO 37.01 Pripojka horticovodu, PS Odovzdavacia stanica tepla na pozemkoch
CKN parc. €. 2436/2, 2436/44, 2436/67, 2436/78, 2436/96, 2436/98, 2436/101, 2436/103,
2436/104, 2436/112, 2436/113, 2436/119, 2436/120, 2436/121, 2436/122, 2436/123, 2436/124,
2436/125, 2436/126 kat. izemie Dubravka. Podanim zo dia 18.03.2022 stavebnik v zastipeni
rozSiril navrh o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na SO Sadové a terénne pravy — SO 38.01A
Sadové a terénne Upravy areal.

Diiom podania navrhu podla §79 stavebného zédkona bolo zacaté kolaudacné konanie.

Stavba bola umiestnend Uzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im uradom ¢&. SU-
16674/3266/2017/U/7/VL zo dia 21.11.2017, pravoplatné dina 27.12.2017.

Stavba bola povolena stavebnym povolenim mestskej Casti Bratislava-Dubravka pod ¢. SU-
13398/1543/G-13/2019/VL zo dna 12.08.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 16.09.2019.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia v zistovacom konani
rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r zo dita 22.8.2017, pravoplatné diia
21.09.2017.

Pre objekty vodnych stavieb SO 32.3 Areédlova dazd’'ova kanalizacia a SO 32.4 Aredlova
zaolejovand kanalizacia bolo Okresnym uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
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prostredie vydané uzivacie povolenie ev. €. 7559 vydané pod ¢. OU-BA-OSZP3-2022/028331-
015 dia 01.07.2022.

Pre SO 39.1 Vnutorné komunikécie a spevnené plochy, SO 40.1, SO 40.2A Spevnené plochy
parkoviska a komunikacie 1. faza cast A, SO 40.2B Spevnené plochy parkoviska
a komunikacie 1. faza Cast’ B, SO 40.4 Dopravné znacenie — 1. ¢ast’ bolo vydané kolaudacné
rozhodnutie mestskou castou Bratislava-Dubravka ¢. SU-13931/253/2022/M-1/LV dna
08.07.2022.

Nakol'ko podany navrh neobsahoval pozadované udaje a doklady podl'a §17 vyhléasky ¢.
453/2000 Z.z., stavebny urad vyzval stavebnika dna 19.11.2021 na doplnenie podania
a konanie prerusil rozhodnutim ¢&. SU-19448/6886/2021/LV. Stavebnik podanie doplnil
podaniami zo dia 31.01.2022 a 18.03.2022.

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny tUrad ozndmenim zo dia
08.04.2022 oznamila zadatie kolaudaéného konania menovanej stavby. Ustne pojednavanie
spojené¢ s miestnou ohliadkou sa konalo dia 22.04.2022, z ktorého bol spisany protokol.
Miestnou ohliadkou bolo zistené, Ze sadové tpravy v okoli blokov L,M,N neboli dokoncené, a
preto stavebnik v zastipeni IRS — inZiniering, s.r.o., poziadal zapisom do protokolu
o rozdelenie SO 38 Terénne a sadové upravy na 2 Casti a pozadoval kolaudovat’ 1. cast’ v okoli
blokov IJLK. Zéavady zistené na miestnej ohliadke boli odstranené v zmysle prehlésenia
stavebnika zo diia 02.06.2022 a dolozenej fotodokumentacie.

Stavebny urad zistil, ze projektovd dokumenticia skuto¢ného vyhotovenia sa podstatne
neodchyl'uje od PD overenej v stavebnom konani, a preto bolo kolauda¢né konanie v zmysle
§ 81 ods. 4 stavebného zédkona spojené s konanim o zmene stavby. Zmeny boli odsuhlasené tak,
ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia a ako su vyznacené v projektovej dokumentacii
skuto¢ného vyhotovenia.

V kolaudacnom konani boli vznesené némietky ucastnika konania : Zdruzenie domovych
samosprav, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174, podané v zakonnej
lehote mailom zo diia 19.04.2022, potvrdené podpisom dna 23.04.2022, zépisom do protokolu
z kolaudacného konania zo diia 22.04.2022, o ktorych stavebny trad rozhodol vo vyrokovej
Casti tak, ze namietky ¢. 1,2,3,4,6,7,8,10,11 zamietol a namietkam v bodoch ¢. 9,12,13
vyhovel, ndmietke ¢. 5 vyhovel v ¢asti vyhodnotenia splnenia podmienok rozhodnutia ¢. OU-
BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r zo dna 22.8.2017 kazdej osobitne jej vecnym
vyhodnotenim, v ostatnej ¢asti namietku zamietol.

Namietka €. 1 bola zamietnutd, nakol'ko §38 ods. 2 zak. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov neurcuje zverejnit’ vyhodnotenie
sposobu zapracovania podmienok urcenych v rozhodnuti v zistovacom konani. V zmysle
§140c ods. 2 stavebného zidkona vyhodnotenie zasiela stavebny urad orgénu, ktory vydal
rozhodnutie v zistovacom konani.

Némietka ¢. 2 bola zamietnutd, nakol’ko podl'a §80 ods. 2 stavebného zakona Ucastnici
konania a dotknuté organy namietky a stanoviskd moézu uplatnit’ najneskér pri Gstnom
pojednavani, inak sa ne neprihliadne, tj. neurCuje sa im povinnost’ vyjadrit’ sa, resp. zaslat
stanovisko. V zmysle uvedeného na ustnom pojednéavani st k dispozicii podklady konania,
ktoré urcuju §§17,18 vyhl. ¢. 452/2000 Z.z. ktorou sa vykonévaji niektoré ust. stavebného
zékona, a §§75a ods. 4, 140c ods. 2 stavebného zdkona. Stavebny urad zasiela organu, ktory
vydal rozhodnutie v zistovacom konani podklady konania podl'a §140c ods. 2 stavebného
zékona. V pripade, ze stavebny trad obdrzi od orgéanu, ktory vydal rozhodnutie v zistovacom
konani stanovisko, v ktorom sa vyjadruje nesulad, postupuje podl'a § 140c ods. 3 stavebného
zakona.

Némietka €. 3 bola zamietnutd, nakol’ko §140c ods. 2 stavebného zakona urcuje povinnosti
pre stavebny urad zaslat’ organu, ktory vydal rozhodnutie v zistovacom konani, podklady a to
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navrh na zacatie kolauda¢ného konania s pisomnym vyhodnotenim spOsobu zapracovania
podmienok urcenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, projektova dokumentaciu.
Pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani vyhotovené spol. e-c-o s.r.o., Panenskd 7, Bratislava a podpisané
stavebnikom bolo na ustnom pojednéavani k dispozicii k nahliadnutiu. Zverejnenie podl'a §38
ods. 2 zék. ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov neabsentovalo, nakol’ko toto bolo
zverejnené na uradnej tabuli a webove] stranke mestskej Casti Bratislava-Dubravka
www.dubravka.sk.

Namietku ¢. 4 tykajucu sa povinnosti zasielat’ spolu s ozndmenim o zaCati konania
ucastnikom konania informacie podla §38 ods. 2 zdk. ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov stavebny urad zamietol, nakol’ko mu to neurcuje ziaden pravny predpis. Zverejnenie
informécii sa vykonava na webovom sidle tiradu a tradne;j tabuli.

Namietke ¢. 5 v Casti vyhodnotenia kazdej podmienky rozhodnutia ¢. OU-BA-OSZP3-
2017/038413/DUM/II-EIA-r zo dna 22.8.2017 osobitne jej vecnym vyhodnotenim sa vyhovuje
nasledovne :

e Podmienka tykajuca sa zabezpecenia vyrubu drevin, ktoré boli v zabere stavby bola plnena
v rozhodnuti orgénu ochrany prirody a krajiny - Mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢.
ZP/1 6114/3954/2017/Kn zo dita 13.11.2017.

e Podmienka vyrubu drevin v mimovegetacnom obdobi bola uvedena v bode 2. rozhodnutia
& ZP/1 6114/3954/2017/Kn zo dia 13. 11.2017 a v zmysle vyhodnotenia podmienok
urcenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani vyhotovené spol. e-c-o s.r.o.,
Panenska 7, Bratislava bol vyrub zrealizovany v mimohniezdnom obdobi vtakov.

e Podmienka ochrany drevin debnenim bola uvedend v bode 5. rozhodnutia & ZP/1
6114/3954/2017/Kn zo diia 13. 11.2017 a bola pocas vystavby plnena.

e Podmienka zabezpedenia vyjadrenia Statnej ochrany prirody SR k stavbe bola splnena,
v stavebnom povoleni st v bode 26 uvedené podmienky jej stanoviska ¢. CHKOPNaDL-BA
144-002/2019 zo dna 30.7.2019, ktoré bol stavebnik povinny plnit. V zmysle
vyhodnotenia podmienok uréenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
vyhotovené spol. e-c-o s.r.o., Panenska 7, Bratislava, podpisané¢ stavebnikom boli
podmienky plnené. Kontrola realizacie ndhradnej vysadby po ukonéeni ostatnych objektov
stavby bude vykonand orgdnom ochrany prirody a krajiny mestskej Casti Bratislava-
Dubravka.

e Podmienka navrhu dopravy v sulade s platnymi predpismi véetne rieSenia bezkoliznych
bodov stretu chodcov a cyklistov s motorovymi vozidlami bola predmetom stavebného
konania Specialneho stavebného tradu pre komunikacie. Kontrola plnenia podmienok
stavebného povolenia bola a bude vykonana v ramci kolauda¢ného konania stavebného
objektu SO 40.

e Podmienka prerokovania zameru so spravcami komunikacii bola v stavebnom konani
splnend, podmienky stanoviska hlavného mesta SR Bratislava ¢. MAGS OD 47371/2018-
344511 zo dna 13.11.2018 a stanoviska Ministerstvo vnatra SR KR PZ v BA — Krajsky
dopravny inSpektorat ¢. KRPZ-BA-KDI3-1667-001/2018 zo dna 13.06.2019 boli uvedené
v bode 26. stavebného povolenia.

e Kapacitné posudenie dopravy bolo vykonané v dopravno-inzinierskej Studii spol. PUDOS-
PLUS, spol. sr.0. z01/2017, pricom vo vyjadreniach hlavného mesta SR Bratislavy —
stanovisko ¢. MAGS OD 47371/2018-344511 zo diia 13.11.2018 a Ministerstva vnltra SR
KR PZ v BA — Krajsky dopravny inSpektorat — stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-1667-
001/2018 zo dna 13.06.2019, sa uvadza, Ze je potrebné stavbu prepojit’ s ucelovou
komunikaciou na pozemku CKN parc. €. 2433/16 k.4. Dubravka (ul. Pri Suchej vydrici)
a zrealizovat’ upravu krizovatky pre PK Ceresne 2 Harmincova pri potravinarskej $kole.
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Uvedené komunikacie boli povolené stavebnym povolenim ¢. SU-13210/2192/2022/K-
5/LV zo dna 29.06.2022 a scasti zrealizované.

Podmienka vypracovania dendrologického prieskumu bola splnend, tento bol sucastou
dokladov k povoleniu vyrubu drevin.

Podmienka prepoctu podla tabul’ky zapoctov, ktora je sucast'ou platného UPN mesta a v
zmysle zavéznej Casti C. izemného planu mesta bola splnend, prepocet bol vykonany a
predlozeny spolu s dokumentéaciu navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény komplex Ceresne 2
pre uzemné konanie na Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, ktory vydal pre
umiestnenie uvedenej navrhovanej stavby zdvdzné stanovisko ¢. MASS OUIC
39743/2017-67541 zo dna 27.9.2017.

Podmienka zaobstarania rozhodnutia o odnati polnohospodarskej pddy bola splnena.
Okresny urad Bratislava, odbor pozemkovy alesny, rozhodnutim ¢ OU-BA-PLO-
2018/162849/MPI zo dna 07.08.2018, pravoplatné dna 04.09.2018 odnal natrvalo pre
stavbu ,,Polyfunkény komplex Ceresne 2 pol'nohospodarsku podu o vymere 10 613 m?.
Podmienka bola splnena. Do kolauda¢ného konania bolo dolozené stanovisko Okresného
tiradu Bratislava, odboru starostlivosti o ZP, organu odpadového hospodarstva &. OU-BA-
0OSZP3-2022/103629-0003 zo dna 02.06.2022, ktory nema namietky voci vydaniu
kolaudaéného rozhodnutia.

Vsetky opatrenia navrhnuté v kapitole IV. 10 zdmeru ako technické opatrenia, opatrenia
pocas vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti ako aj bezpecnostné opatrenia boli
zahrnuté v Projekte organizacie vystavby, st zahrnuté aj v dokumentaciach vyplyvajacich
z prislusnych zédkonov a predpisov v ramci prevadzky objektov.

Podmienka navrhu vzrastlej zelene v obytnom stbore bola splnena a to ndvrhom vysadby
135 ks vzrastlych stromov a krikov (767 m?), ktorej kontrola bude vykonana po dokondeni
vystavby celého obytného stiboru.

Podmienka situovania inzinierskych sieti do komunikacii bola splnend uz v ramci
predchadzajtcich konani a to tizemného a stavebného.

Podmienka navrhu terénnych uprav tak, aby ¢o najvicsie mnozstvo zrazok bolo mozné
zadrzat’ na mieste spadu bola splnend uz v stavebnom konani.

Podmienky minimalizovat znecistenie ovzduSia a ciest Cistenim kolies dopravnych a
stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladne vy¢istit’ zne€istené komunikacie, minimalizovat’ hluk a jeho vplyv na
dotknuté tizemie boli uvedené v bodoch 15. a 19. podmienok pre realizéciu v stavebnom
povoleni stavby.

Podmienka zabezpecCenia realizacie stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky ¢.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu aorientacie bola uvedend v podmienke 12.
podmienok pre realizaciu stavby v stavebnom povoleni.

Podmienka odporucania realizdcie variantu ¢. 2 zdmeru bola splnend v izemnom aj
v stavebnom konani.

Ziadost' tykajucu sa oznamenia kolaudaéného konania, v ktorom by mali byt uvedené
opatrenia, ktorymi sa podmienky rozhodnutia OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r zo
dna 22.8.2017 plnia, stavebny urad zamietol, nakol'’ko mu to neurcuje Ziaden pravny predpis.

Namietky €. 6,7 stavebny trad zamietol, nakol’ko sa netykaji predmetu tejto kolaudécie, ale

kolaudacie vodnych stavieb, ktoria vykonéava organ Statnej vodnej spravy — Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o ZP.

Némietka ¢. 8 bola zamietnutd z dovodu, ze sadové upravy formou parcika neboli

v stavebnom povoleni povolené a teda ich v kolaudacnom konani nemo6ze od stavebnika
pozadovat. Stavebny urad nema kompetenciu zasahovat do projektovej dokumentécie
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a urCovat’ podmienky, ak nevyplyvaju zo zavdznych pravnych predpisov alebo zavéznych
stanovisk dotknutych organov. V objekte SO 38 Sadové upravy bola navrhnutd verejna zelen,
vyhradend aj suikromna zelen, v ramci ktorej bola navrhnuta vysadba stromov (135 ks) - alej,
krikov (767 m?), travnata plocha (3076 m?). Pre zlepSenie mikroklimy okrem sadovych uprav
bol navrhnuty aj vodny prvok (2 vodné laguny), ktoré budi predmetom kolaudécie po ich
dobudovani.

Namietke ¢. 9 stavebny urad vyhovel, sadové upravy boli uz scasti predmetom tejto
kolaudacie a po ich ukonceni v kolauda¢nom konani ich 2.¢asti bude preverend ich celkova
realizacia.

Némietku ¢. 10 stavebny urad zamietol, nakol'ko nie je prisluSnym organom na
posudzovanie ekologickej ujmy, a teda mu ani neprislicha nariad’ovat’ d’alSie opatrenia na
ochranu zaujmov zivotného prostredia v zmysle zak. ¢. 543/2002 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

Namietka ¢. 11 - Poziadavke o zaslanie elektronickej kopie spisu, resp. jeho Casti v rozsahu
uplatnenych pripomienok stavebny urad nevyhovel, nakol’ko nemé spis ato predovSetkym
projektovii dokumentaciu stavby v elektronickej forme a nemad technické prostriedky na jej
zabezpedenie. Utastnik konania mal moznost’ nahliadat’ do spisu na tunaj§om urade.

Poziadavkdm v bode 12. stavebny urad vyhovel. Vyjadrenie ( namietky) uviedol vo
vyrokovej Casti rozhodnutia a suCasne o nich rozhodol a odovodnil v ¢asti Odovodnenie.
Utastnici konania sa mohli oboznamit’ s podkladmi konania na tunajSom trade, resp. priamo
na ustnom pojednavani, o com boli upozorneni v oznameni o zacati konania.

Poziadavke v bode 13. stavebny urad vyhovel. Rozhodnutie bude tcastnikovi konania
zaslané do elektronickej schranky prostrednictvom portalu verejnej spravy slovensko.sk.

Dotknuté organy Statnej spravy zaujali k vydaniu kolaudacného rozhodnutia suhlasné
stanovisko:
- Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave —
zavizné stanovisko & HZP/7735/2022 zo diia 28.04.2022,
- InSpektorat prace Bratislava - zavdzné stanovisko ¢. IBA-30-12-2.2/ZS-C22,23-22
IPBA/IPBA_ODDBOZP/KON/2022/2002 zo diia 22.04.2022,
- KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave ¢. KRHZ-BA-OPP-2022/000292-002 zo
diia 20.05.2022,
- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP- vyjadrenie organu odpadového
hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2022/103629-003 zo diia 02.06.2022.
- Okresny urad Bratislava, odd. civilnej ochrany a KR — stanovisko ¢. OU-BA-OKRI-
2022/109520/2 zo dita 08.06.2022.
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie v zdvdznom stanovisku ¢.
OU-BA-OSZP3-2022/113544-002 zo dna 17.06.2022 konStatoval, Ze navrh na zacatie
kolaudacného konania stavby je v zasade v sulade so zdkonom o posudzovani, s vydanym
rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r zo dna 22.8.2017 a s jeho
podmienkami.
Ku kolauda¢nému konaniu boli predlozené nasledovné doklady:
doklady preukazujuce vysledky predpisanych skusok arevizii podl'a osobitnych predpisov
a technickych noriem, certifikaty, vyhlasenia o zhode, dokumentécia skuto¢ného vyhotovenia
stavby, geometricky plan ¢. 14/2022, ktory autorizacne overil autorizovany geodet a kartograf
Ing. FrantiSek Mego auradne overil Okresny turad Bratislava, katastralny odbor, dia
31.03.2022 pod ¢. G1-451/22, geodeticky elaborat o vytyCeni stavby zo dia 13.09.2019,
zameranie skutkového stavu z 12/2020 vyhotoveny Ing. Vladimir Petko, autorizovany geodet
a kartograf, zapis o odovzdani a prevzati stavby zo dna 04.11.2021, potvrdenie ¢. 20220255,
20201126 o evidovani geodetickej dokumentacie skutocného vyhotovenia stavby, energetické
certifikaty budovy ¢. 215481/2022/21/22112008, 215504/2022/21/22112008,
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215514/2022/21/22112008,  stavebny dennik, prehldsenie zhotovitel'a stavby o zhotoveni
stavby, plnomocenstvo na zastupovanie. Stavebnik zaplatil podla polozky ¢. 62a zakona ¢.
145/1995 Zb. spravny poplatok.

V ramci konania stavebny Urad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat verejny
zdujem, z hladiska ochrany zivota a zdravia osob, zivotného prostredia, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni.

Na zéklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
Cast’ tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia,
na mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a §54 spravneho
poriadku).

Podl’a § 140c ods. 8 stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla
osobitného predpisu. Lehota na podanie odvolania podl'a § 140c ods. 9 stavebného zakona je
15 pracovnych dni a za¢ne plynit’ odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovic
starosta

Dorucuje sa acastnikom konania:

1. ITIS s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 50 506 323 v zastupeni IRS —
inZiniering, s.r.o., Cesk4 3002/7, 831 03 Bratislava, ICO: 50 447 33,

Dotknuta verejnost’:

(§ 24 zékon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov) a to:

2. Klara HorniSova, Lipského 11, 841 01 Bratislava

3. ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie :

4. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 831 03 Bratislava

5. KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

6. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Hlavné mesto SR Bratislava zastipené primatorom, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava 1

8. Mestska Gast’ Bratislava-Diibravka, odd. ZP

9. Bratislavska teplarenska, a.s., Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava

10. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

11. MV SR, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inspektorat, Spitalska ¢&.
14, 811 08 Bratislava 1

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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Toto rozhodnutie sa zverejiuje na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum vyvesenia na tUradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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