MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

&3 SU-17416/2494/2022/X-9-DF Bratislava, 13. decembra 2022

STAVEBNE ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej stavebny urad)
podla § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v nadvéznosti na § 7a pism. 1) zdkona €.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvédznosti
na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zakona, v nadvdznosti na § 2 pism. e)
zakona €. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce
ana vysSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a §§ 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (d’alej len ,,spravny poriadok* ), na podklade vykonaného konania rozhodol
takto:

podla § 66 stavebného zdkona v spojeni s § 10 vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, stavebnom
konani

povoluje

stavebné Upravy stavby s ndzvom: ,,RekonStrukcia dokoncenej stavby oporného mira
Strmé sady - Dubravka“

na pozemkoch CKN parc. ¢. 3772/1 a 3772/2, k. 4. Dubravka, Bratislava.

stavebnikom : Ing. Marian Jakubjak a Mgr. Petra Jakubjakova,
obaja bytom Lubovnianska ul. ¢. 3154/7, 851 07 Bratislava,

na ucel : oporny mur podla § 139b ods. 1 stavebného zdkona.

Popis stavby :

Existujuci stav — buracie prace:

Existujlice oporné mury st zhotovené v strednej Casti pozemku CKN parc. ¢. 3772/1, k. 1.
Dubravka, Bratislava, z prostého betonu s plytkymi zakladmi - zaklad nie je v nezamrznej hibke
a bez odvodnenia. Mur je nakloneny a popraskany na viacerych miestach - praskliny maja
vel'kost od 10 do 50 mm. V spodnej €asti pozemku pri hranici pozemkov CKN parc. ¢. 3772/1
a 3774, k. 0. Dubravka, Bratislava, je svah zabezpeceny tehlovym opornym mutrom z PP tehly
(a inych zbytkov), voI'ne ulozenych. Tento tehlovy oporny mar nema ziadny zaklad.

Navrhovane oporné mury:

Poloha novych opornych mirov OM01 a OMO2 pri hranici pozemkov CKN parc. ¢. 3772/1
a 3774, k. . Dubravka, Bratislava, bude ustapena o cca 400 mm od hranice pozemkov na
pozemok stavebnikov. Poloha opornych mirov OM03, OM 04 a OM 05 zachovava polohu
jestvujucich opornych murov na pozemku CKN parc. ¢. 3772/1, k. 4. Dubravka, Bratislava.
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Material z ktorych je povodna stavba bude recyklovany a v celom rozsahu vyuzity pri vystavbe.
Oporné mury su navrhnuté ako ,,Uhlovy mur* v tvare obritené¢ho ,L*“ a , T“. Hrubka
navrhovanych opornych murov bude 300 a 400 mm. Hribka zakladu bude 90, 120, 140, 150,
190 cm, ¢o priamo vyplyva zo statického vypoctu potreby asanovania svahu. Tvarovo a
situacne su zakreslené v prilozenej dokumentacii. K vykopovym pracam bude prizvany statik
na potvrdenie zakladovych pomerov v urovni zdkladovej Skary. Navrhované oporné muary budu
osadené do nezamrznej hibky ato 0,8 m pod terén a maximalna vyska nad terénom bude
3,24 m. Steny navrhovanych opornych murov budi vyhotovené z beténovych nalievacich
tvarnic. Navrhované oporné mury podl'a navrhu statika (zodpovedného za profesiu) musia byt*
zalozené v rastlom teréne. V pripade vyskytu lokalnej navazky vo vicsej hibke projektovany
stav ostava, len zdklad oporného mura bude opraveny (podl'a navrhu statika bude upravena
hibka zakladovej §kary — zvysi sa hrabka zakladu podl’a potreby). Odvodnenie opornych murov
bude vyriesené ulozenim drenaze s jej vyustenim kazdé 3,0 m nad rovinu nizSieho terénu na
pozemku stavebnikov a budu odvedené drendznym potrubim do lesného porastu. Oporné mury
budu dilatované po 4=10 m, Sirka dilatacie je 20 mm. Po vystavbe bude realizovany rovnomerny
obsyp so zhutnenim ndsypnej vrstvy.

Vyskové osadenie, hornd hrana OM1-OM2: £0,000 = 318,25 m. n. m. B. p. v.
Maximalna vyska OM1-OM2 je 2,36 m a minimalna vyska je 0,30 m.

Vyskové osadenie, horna hrana OM3-OMS5: £0,000 = 321,50 m. n. m. B. p. v.
Maximalna vyska OM1-OM?2 je 3,10 m a minimalna vyska je 1,50 m.

Pre realizaciu stavebnych uprav sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavebné upravy buda uskuto¢nené podla projektovej dokumentécie 05/2022 vypracovanej
LEGE ARTIS PRO ARCH s. r. 0., zodpovednym za profesiu Ing. Pavlom Drhom, Cudovita
Stara &. 2047/19, 026 01 Dolny Kubin, ktora tvori nedelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia.

2. So stavbou mozno zacat’ azZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktort potvrdi
stavebny urad. Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

3. Bez osobitného povolenia tunajSieho stavebného uradu sa stavebnik nesmie odchylit od
schvalenej projektovej dokumentécie.

4. Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od zacatia stavby. V pripade, ze termin nebude
moct’ byt’ dodrzany, je stavebnik povinny poziadat’ stavebny urad o jeho prediZenie.

5. Termin zacatia stavebnych prac oznami stavebnik listom tunajSiemu uradu (podl'a § 66 ods.
2 pism. h) stavebného zakona).

6. Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢.147/2013 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pracach a ustanovenia § 431 ods. 3 pism. e, g, h stavebného zakona.

7. Stavba sa povol'uje ako trvala.

8. Stavbu bude stavebnik realizovat’" svojpomocne pod odbornym vedenim Ing. Mariana
Jakubjaka, autorizovaného inziniera, Cubovnianska ul. ¢. 3154/7, 851 07 Bratislava.

9. Po celu dobu vystavby musia byt’ zabezpecené podmienky pre vykon Statneho stavebného
dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

10.Stavebnik musi zabezpecit’, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii
stavebné povolenie, overend projektova dokumentacia a stavebny dennik.

11.Stavebnik je povinny zabezpelit pocCas realizicie stavby vytvorenie takych opatreni,
ktorymi bude minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na Zivotné prostredie.

12.Stavebnik musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. (§431 ods. 3 pism. f)
stavebného zakona).

13.Stavebnik je povinny na stavbe v zmysle § 43f stavebného zakona pouzit’ vhodné stavebné
vyrobky.
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14.Zariadenie staveniska bude na pozemku stavebnika. V pripade potreby zaujatia iného
pozemku stavebnou c¢innostou je stavebnik povinny poziadat o zaujatie prislusného
vlastnika pozemku.

15.Na skladku materidlu vyuzit' vlastny pozemok. Stavebnik je povinny pocas vystavby
udrziavat Cistotu na stavbou zneCistenych komunikaciach a verejnych priestranstvach
a vystavbu zabezpecit’ bez porusenia plynulosti cestnej a pesej premavky.

16.Rozkopanie komunikacii a verejnych priestranstiev je mozné len na zéklade povolenia
prislusného vlastnika.

17.DokonCenu stavbu mozno uzivat' len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré
stavebnik poziada stavebny trad v zmysle § 79 stavebného zakona.

18.Stavebnik je povinny ku kolaudécii stavby dolozit’ potvrdenie spravcu digitalnej mapy
(Magistratu hl. m. SR Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, Bratislava), ze bola odovzdana
dokumentécia stavby v stlade s VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1/1995.

19.Na pozemku sa nachadzaju dreviny. Odstranenie drevin podlieha povoleniu na vyrub
v zmysle § 47 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

20.V pripade stavby v blizkosti drevin, ktoré zostani zachované, je nutné reSpektovat’ ich
v plnom rozsahu v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody — oSetrovanie, udrZiavanie
a ochrana stromovej vegetacie.

Namietky tucastnikov konania :
V stanovenej lehote vzniesli svoje namietky ¢astnici konania:

Mgr. Boris Krizanovi¢, Gallayova ul. ¢. 10, 841 02 Bratislava — podané¢ do podatelne
miestneho Gradu diia 18.08.2022 v zneni:

a) Nedostatocné vyhodnotenie sti¢asného stavu existujiceho oporného miru, opomenutie tcastnika
konania.

b) Stavebny trad v Oznameni o zacati stavebného konania konstatuje, Ze sii¢asna stavba oporného muru
je: ,,Technicky a funkéne nevyhovujuca, ktord uz neplni svoju funkciu a stabilita svahu je narusena.
Pokial’ stavebnici nevykonaju navrhovant rekonstrukciu s oh'adom na svahovitost’ terénu a vplyvu
posobenia dazd’ovych vod moéze dojst’ k posSkodeniu jestvujicich nehnutelnosti v lokalite ako na
pozemkoch stavebnikov tak aj na pozemkoch susediacich®.

¢) Uvedené konStatovanie stavebného uradu nema oporu v ziadnych odbornych stanoviskach,
nevychddza zo ziadneho odborného posudenia. Nie je zrejmé na zaklade coho stavebny urad
skonstatoval, Ze stabilita svahu je ,,narusena®. Skutoc¢nost,, ¢i stabilita svahu je alebo nie je naruSena,
¢i a v akom rozsahu, vyhotoveni, s akymi zakladmi a v akej vyske je alebo nie je potrebné realizovat’
novy oporny mur, musi byt relevantne podloZzend odbornymi posudkami a stanoviskami
kompetentnych subjektov. Konstatovanie stavebného tradu uskuto¢nené vylucne na zaklade jedne;
obhliadky miesta v ramci Statneho stavebného dohladu, neméze byt dostatoénym oddévodnenim
potreby realizacie navrhovanej stavby. Predmetné zavery stavebného tradu boli prijaté bez tohto,
aby pracovnici stavebného tradu prizvali na obhliadku mna ako vlastnika susednych nehnutel'nosti,
ktory ma byt uvedenym stavebnym zdmerom dotknuty v najvi¢som rozsahu, a dokonca posudzovali
existujuci stav bez vstupu na nehnutel'nosti v mojom vlastnictve. Situaciu a sucasny skutkovy stav
vyhodnotil stavebny urad vylu¢ne z pohl'adu od nehnutel'nosti vo vlastnictve stavebnika (t. j. zhora),
¢o v ziadnom pripade nemdze obstat’ ako nalezité a objektivne zistenie skutkového stavu.

d) Co sa tyka stavebnikom doloZenej Spravy statika vypracovanej Ing. Pavlom Drhom, autorizovanym
stavebnym inzinierom v odbore statika stavieb (5.2022), z predmetnej Spravy nevyplyva, ze sicasny
oporny mur v spodnej Casti pozemku p. ¢. 3772/1 je poskodeny, resp. neplni svoju funkciu.
Predmetna Sprava nijakym spdsobom neoddvodiiuje potrebu rekonstrukcie oporného muru v spodne;
Casti pozemku p. €. 3772/1 a neoddvodiiuje ani navrhovant vysku nového oporného muru, ktora ma
byt’ v spodne ¢asti pozemku az 3,24 m.

e) Mam zato, Ze stavebny urad svojim postupom porusil § 3 ods. 1 Spravneho poriadku, nakol'’ko chrani
vyluéne zaujmy stavebnika a nechrani moje zaujmy ako vlastnika susednych nehnutel'nosti, porusil
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2)

h)

3

k)

§ 3 ods. 2 Spravneho poriadku, nakol’ko nepostupoval v uzkej sucinnosti s i¢astnikmi konania a
taktiez porusil aj § 3 ods. 5 Spravneho poriadku. nakol’ko nezistil spol'ahlivo skutkovy stav.

V tejto suvislosti navrhujem, aby za G¢elom vyhodnotenia, ¢i je alebo nie je stabilita svahu narusena
a v pripade ak ano, v akom rozsahu a akym spdsobom je potrebné realizovat’ stabilizaciu svahu, bol
vypracovany odborny/znalecky posudok z odboru statiky stavieb subjektom s prislusnou
kvalifikaciou. Bez uvedeného nemozno dospiet’ k zaveru, ze stabilita svahu je narusend a je
nevyhnutné realizovat’ navrhovanu stavbu oporného muru.

Investiénym zamerom nie je rekonstrukcia existujicej stavby oporného muru, ale vystavba novej
stavby oporného muru.

Navrhovatel' (stavebnik) v Zziadosti deklaruje a oznacuje investicny zamer, ako rekonstrukciu
dokoncenej stavby oporného muru, avSak v skuto¢nosti ma ist’ o asanaciu pévodného oporného miru
a o vystavbu nového. Uvedené sa deklaruje aj v samotnom Ozndmeni o zacati stavebného konania:
,»Poloha novych opornych murov bude zachovévat’ polohu tych jestvujicich o materil 2 ktorych je
povodna stavba bude recyklovany o v celom rozsahu vyuzity pri vystavbe. Z uvedenej formulacie je
jednoznacné, Ze ma ist’ o realizaciu novej stavby a nie o rekonstrukciu povodnej stavby.

Nezachovanie vySkového ohrani¢enia existujucej stavby oporného miru

Stavebnik navrhuje maximalnu vy$ku novej stavby oporného muru 3,24 m nad terénom. Sucasna
stavba oporného muru ma v dolnej ¢asti pozemku p. €. 3772/1 vySku v najnizSom bode 1,90 m a v
najvy§som bode 3,00 nad terénom. Aj z uvedeného je zrejmé ze ide o novu stavbu, nie o
rekonstrukciu povodnej stavby, nakolko sa nezachovava povodné vyskové ohrani¢enie sucasnej
stavby. Ako ucastnik konania a vlastnik susedného pozemku (p. ¢. 3774) a stavby rekreacnej chaty
(postavenej na pozemku p.¢. 3773) zasadne nesuhlasim s navrhovanou zmenou vyskového
ohrani¢enia. Mam za to, ze vo vzt'ahu k opornému muru v spodnej ¢asti pozemku p. ¢. 3772/1 nie je
potrebné zvysovat’ pdvodni stavbu oporného muru.

Navrhované zvysenie v niektorych Castiach o takmer 1,5 m tiplne znehodnoti nehnutel'nosti v mojom
vlastnictve a neprimeranym sposobom zasiahne do pohody ich uzivania, ked’Ze m6j pozemok ma
byt zo zapadnej strany ohrani¢eny neinosne vysokym murom vo vyske 3,24 m.

Navrhovana stavba bude negativne ovplyviiovat mieru denného osvetlenia a preslnenia mojich
nehnutelnosti - pozemku a rekreacnej chaty. Na pozemok p. €. 3774 nebude dopadat’ takmer ziadne
slne¢né Ziarenie zo strany od oporného muru. S ohl'adom na skutkové pomery daného uzemia je
pritom svetova strana od oporného muru (zapadna strana) ako jedina slne¢na a jedina strana odkial’
sa dostava svetlo a slne¢né ziarenie na moje nehnutel'nosti.

Zaroven, sucasny oporny mur kopiruje reliéf terénu (z uvedeného dévodu je na juznej strane vo vyske
1,9 m, postupne sa zvysuje, pricom na severnej strane je vo vyske 3,00 nad terénom. Novy oporny
mur je navrhovany tak, Ze po celej svojej diezke ma mat’ vysku v rozpéti medzi 3,18 m az 3,24 m —
teda takmer rovnaku, ktord absolitne nereSpektuje tvaru a reliéf terénu.

Zaroven je potrebné zdoraznit’ aj tu skutoCnost’, Ze sucasny oporny mur je vybudovany v urcitom
sklone kopirujicom svah, oproti navrhovanej stavbe nového oporného muru, ktora by mala byt
realizovana kolmo (t.j. bez akéhokol'vek skonu). Aj samotna zmena sklonu bude negativne
ovplyviiovat’ presvetlenie a preslnenie nehnutel'nosti v mojom vlastnictve.

Z uvedenych dovodov nemozno s navrhovanou stavbou sthlasit’.

V tejto suvislosti navrhujem vyhotovenie svetlotechnického odborného posudku, predmetom ktorého
bude porovnanie osvetlenia a preslnenia nehnutel'nosti v mojom vlastnictve za sti¢asnej situacie a v
pripade vybudovanie navrhovanej stavby oporného muru v navrhovanom sklone a vyske 3,24 m.

Neprimerany zasah do prav vlastnika susedného pozemku a susednej stavby. Podl'a § 6 ods. 1
vyhlasky MZP SR C. 532/2002 Z.z., vzijomné odstupy stavieb musia spihat poZziadavky
urbanistické, architektonické, zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a
podzemnych vdd, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné
osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoziiovat’ udrzbu stavieb
a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie Gizemia a Cinnosti, ktoré
suvisia s funkénym vyuzivanim tuzemia.

Podla § 12 ods. 2 pism. o) vyhlasky MZP SR C. 532/2002 Z. z. oplotenie nesmie svojim rozsahom,
tvarom a pouzitym materidlom narusit’ charakter stavby na oplocovanom pozemku a v jeho okoli.
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1) Mam za to, Ze navrhovana stavba nespliia ani podmienky podla vyssie uvedenych ustanoveni
vyhlasky MZP SR C. 532/2002 Z. z..

m) Navrhovanym 3,24 m vysokym opornym murom bude neprimeranym spdsobom zasiahnuté do
mojich prav ako vlastnika susedného pozemku a susednej stavby. Navrhovana stavba bude
neprimerane zatiefiovat’ nehnutelnosti v mojom vlastnictve. V dosledku nadmerného tienenia sa
neimerne zniZi aj komfort uzivania nehnutel'nosti, na pozemku p. ¢. 3774 nebude mozné pestovat’
ovocie a zeleninu, na ¢o je primarne tento pozemok funk¢ne urceny a aj dlhé roky vyuzivany (podla
Specifikacie na LV €. 211, je parcela ¢. 3774 definovana ak pozemok prevazne v zastavanom uzemi
obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka
zelen a iné pol'nohospodarske plodiny). Tymto spdsobom bude dochadzat k netimernému a
nedévodnému obmedzovaniu mia ako vlastnika susednych nehnutelnosti a k znehodnocovaniu
nehnutel'nosti v mojom vlastnictve.

n) Ako vlastnik susednych nehnutelnosti budem stavbu oporného muru, ktora ma byt realizovana na
spodnej Casti pozemku p. €. 3772/1 kazdodenne vnimat’ v plnom rozsahu (v ovel’a vicsej miere ako
stavebnik, ktorého pozemok sa nachadza vo vySkovej hladine hornej hranice oporného muru). Mam
za to, Ze tato stavba musi spinat’ aj primerané vizualne a estetické poziadavky zohladnujice dané
(prirodné a lesné) prostredie tak. aby do prostredia zapadla a nenarisala ho. Navrhovana stavba
takéto poziadavky nesplia.

0) Navrhované odvodnenie oporného muru — drenaz s vytstenim kazdé 3 m nad rovinu nizSieho terénu
taktieZ neprimerane zasahuje do mojich prav ako vlastnika susedného pozemku p. ¢. 3774. V pripade
navrhovaného oporného muru v dolnej Casti pozemku p. €. 3772/1 mé navrhované vyustenie drenaze
smerovat’ na pozemok v mojom vlastnictve a v pripade vyraznejSich zrazok bude dochadzat k
netnosnému zavodneniu a podmacaniu mojho pozemku (a taktiez aj stavby rekreacnej/zahradnej
chaty). Uvedené taktiez prispeje znehodnoteniu mojich nehnutelnosti a k vzniku $kod, ked’ze
pozemok je dlhodobo vyuzivany na pestovanie ovocia a zeleniny (t.j. v sulade s jeho funkénym
vyuzitim). S navrhovanym rieSenim odvodnenia preto zasadne nesuhlasim.

p) Mam za to, ze stavebnik navrhuje stavbu nového oporného muru nezohl'adiujic zaujmy mna ako
vlastnika susednych nehnutel'nosti, a zohl'adiiuje iba svoje zaujmy. Zamerom stavebnika je o¢ividne
zarovnanie terén pozemku v jeho vlastnictve v o najviacSej moznej miere do roviny (zvySenie
povodnej vysky oporného muru, navazka zeminy). Uvedené vSak ide na tkor mojich prav ako
vlastnika susednych nehnutelnosti. Takéto konanie stavebnika neopravnene a neprimerane
zasahujuc do mojich vlastnickych prav, nemdze pozivat’ pravnu ochranu.

q) Nerespektovanie charakteru okolitej zastavby a charakteru prostredia.

Navrhovana stavba oporného muru svojimi rozmery a vyhotovenim negativne zasahuje do
prirodného prostredia a prostredia rekreacnych nehnutel'nosti a zdhrad nachédzajucich sa dlhé roky
v dotknutom uzemi. Navrhovana stavba absolutne nereSpektuje charakter okolitej zastavby,
charakter prostredia a jeho funkciu a vytvara neprirodzenu bariéru v tomto prirodnom prostredi.
Nakol'ko ide o zahradkarsku a rekreacnti oblast’, dokonca v tesnej blizkosti chranené¢ho uzemia
Devinskej Kobyly, je navrhovand stavba v absolutnom rozpore s uzemnoplanovacimi regulativmi.
Zaroven nezodpoveda ani poziadavkdm na zachovanie pohody uZzivania okolitych stavieb a
pozemkov (zahrad).

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnika konania Mgr. Boris KriZanovi¢:
namietky stavebny urad v celom rozsahu zamietol.

Odovodnenie

Stavebnici: Ing. Marian Jakubjak a Mgr. Petra Jakubjakova, obaja bytom LCubovnianska
ul. ¢. 3154/7, 851 07 Bratislava, podali dita 09.05.2022 ziadost’ o vydanie stavebného povolenia
v stavebnom konani stavby s nazvom: ,,Rekonstrukcia dokoncenej stavby oporného mira
Strmé sady - Dibravka“ na pozemkoch CKN parc. ¢. 3772/1 a3772/2, k. 4. Dubravka,
Bratislava.

Diiom podania zZiadosti bolo zac¢até stavebné konanie.
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Miestnou ohliadkou na pozemkoch CKN parc. ¢. 3772/1 a 3772/2, k. 4. Dubravka,
Bratislava, diia 12.07.2022 stavebny urad zistil, Ze jestvujuce ,,Oporné mury“ na pozemku
stavebnikov st v nevyhovujicom technickom stave, ktory ohrozuje stabilitu svahu aj
jestvujucich stavieb (objektov na individualnu rekredciu) v danej lokalite.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad 1. stupiia listom ¢. SU-
114403/2494/2022-DF zo dna 25.07.2022, oznamila v sulade s § 61 ods. 1 stavebného zakona
ucastnikom konania a dotknutym orgdnom zacatie stavebného konania, a pretoze boli
stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost’ poskytovala dostatocny podklad
pre posudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona od
miestneho zistovania a istneho pojednavania.

Ugastnici konania podl'a § 61 ods. 3 stavebného zakona mohli uplatnit’ svoje namietky
najneskor do 7 pracovnych dni odo dia dorucenia tohto ozndmenia, inak k nim nebolo
prihliadnuté. V rovnakej lehote mohli dolozit’ svoje stanoviska aj dotknuté organy, inak sa ma
za to, ze ich stanovisko je kladné. Dokumentécia stavby bola k dispozicii na stavebnom trade.

Utastnik konania Mgr. Boris Krizanovi¢, Gallayova ul. ¢. 10, 841 02 Bratislava, dna
18.08.2022, v zakonom stanovenej lehote podal na stavebny trad namietky, ktoré stavebny
urad v plnom zneni cituje vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Stavebny urad vSetky ndmietky v plnom rozsahu zamietol ¢o oddévodnuje nasledovne:

a) Nedostatocné vyhodnotenie sucasného stavu existujiiceho oporného muru, opomenutie ucastnika
konania.
Za vyhodnotenie su¢asného stavu existujuceho oporného mura je podla § 46 ods. 1 stavebného zakona
zodpovedny projektant ako odborne sposobila osoba, cit.:

§ 46 Projektant

(1) Projektant vykonava projektovu cinnost a zodpoveda za spravnost’ a uplnost’ vypracovania
dokumenticie podl'a § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatel'nost’. Staticky vypoc¢et musi byt vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatelny.

Stavebny turad oznamenie o zacati stavebného konania stavby dorucil vsSetkym ucastnikom
konania, umoznil im nahliadnut’ v urCenej lehote do spisového materialu ako aj podat namietky
v urCenej lehote podl'a 61 ods. 1 stavebného zakona, cit.:

§ 61

(1)Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym orgénom, vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi Gstne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze
svoje namietky mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tzemnom konani alebo pri
prerokuvani uzemného planu zony, sa neprihliada.

(2)Mgr. Boris Krizanovi¢ nebol opomenuty, oznamenie o zacati stavebného konania mu bolo riadne
dorucéené (prevzal dia 08.08.2022) a bolo mu umoznené riadne nahliadnutie do spisového materialu
v urCenej lehote o com je zhotoveny zdznam, ktory je stcastou spisového materialu.

b) Stavebny urad v ,,Oznameni o zacati stavebného konania* konstatuje, Ze sucasnd stavba oporného
muru je: , Technicky a funkcne nevyhovujuca, ktorda uz neplni svoju funkciu a stabilita svahu je
narusend. Pokial’ stavebnici nevykonajiu navrhovani rekonstrukciu s ohladom na svahovitost terénu
a vplyvu pésobenia dazdovych vod méze dojst k poskodeniu jestvujucich nehnutelnosti v lokalite ako
na pozemkoch stavebnikov tak aj na pozemkoch susediacich .

Konstatovanie stavebného uradu vyplyva z predlozenej projektovej dokumentacie, ktora bola sucastou
ziadosti o vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani stavby s nazvom: ,,RekonStrukcia
dokoncenej stavby oporného mira Strmé sady - Dubravka* na pozemkoch CKN parc. ¢. 3772/1
a3772/2, k. 0. Dubravka, Bratislava a z vykonaného miestneho zistovania uskuto¢nené¢ho dna
12.07.2022.

c¢) Uvedené konstatovanie stavebného uradu nemd oporu v ziadnych odbornych stanoviskdch,
nevychadza zo Ziadneho odborného posudenia. Nie je zrejmé na zdklade coho stavebny urad
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skonstatoval, Ze stabilita svahu je ,,narusena”. Skutocnost, ¢i stabilita svahu je alebo nie je
narusend, ¢i a v akom rozsahu, vyhotoveni, s akymi zakladmi a v akej vyske je alebo nie je potrebné
realizovat’ novy oporny mur, musi byt relevantne podlozena odbornymi posudkami a stanoviskami
kompetentnych subjektov. Konstatovanie stavebného uradu uskutocnené vylucne na zdaklade jednej
obhliadky miesta v ramci Stdatneho stavebného dohladu, nemoze byt dostatocnym odévodnenim
potreby realizacie navrhovanej stavby. Predmetné zavery stavebného uradu boli prijaté bez tohto,
aby pracovnici stavebného uradu prizvali na obhliadku mia ako viastnika susednych nehnutelnosti,
ktory ma byt uvedenym stavebnym zamerom dotknuty v najvdcsom rozsahu, a dokonca posudzovali
existujuci stav bez vstupu na nehnutelnosti v mojom vlastnictve. Situdaciu a sucasny skutkovy stav
vyhodnotil stavebny urad vylucne z pohladu od nehnutelnosti vo viastnictve stavebnika (t. j. zhora),
¢o v ziadnom pripade nemoze obstat’ ako nalezité a objektivne zistenie skutkového stavu.

Konstatovanie stavebného uradu vyplyva z predloZzenej projektovej dokumentacie, ktora je
vypracovana odborne spdsobilou osobou v stilade s § 14 ods. 1, ods. 2 pism. a.) ab.) Vyhlasky
¢. 532/2002 Z. z., cit.:

Stavebnotechnické poziadavky na stavbu, technické zariadenia stavby a uzitkové vlastnosti stavby -
oddiel 1 - § 14 Zakladné poziadavky na stavbu - Mechanicka odolnost’ a stabilita

(1) Stavebné konstrukcie a stavebné prvky sa musia navrhnut’ a zhotovit' tak, aby vyhovovali
pozadovanému Ucelu a odolali kazdému zataZeniu a vplyvu, ktoré sa moézu bezne a predvidatelne
vyskytovat’ pri uskutocniovani a uzivani stavby, a §kodlivému posobeniu prostredia, atmosférickému
a chemickému vplyvu, korozii, Ziareniu, otrasu a bludnému priadu z jednosmerne;j elektrickej trakcie.

(2) Stavba a jej zmena musia byt navrhnuté a zhotovené tak, aby zat'azenie a iné vplyvy, ktorym je
vystavena pocas vystavby a pocas uzivania pri riadne uskuto¢novanej beznej adrzbe, nemohli spdsobit’

a) okamzité alebo postupné zratenie, pripadne iné poSkodenie ktorejkol'vek jej Casti alebo pril'ahlej
stavby,

b) vacsi stupent nedovolené¢ho pretvorenia (deformacia konstrukcie alebo vznik trhlin), ktoré mdze
narusit’ stabilitu stavby, mechanickll odolnost’ a uzivatel'nost’ stavby alebo jej Casti alebo ktoré vedie
k znizeniu Zivotnosti stavby,

d) Co sa tyka stavebnikom doloZenej Spravy statika vypracovanej Ing. Pavlom Drhom, autorizovanym
stavebnym inZinierom v odbore statika stavieb (5.2022), z predmetnej Spravy nevyplyva, Ze sucasny
oporny mur v spodnej casti pozemku p. ¢. 3772/1 je poskodeny, resp. neplni svoju funkciu. Predmetna
Sprava nijakym sposobom neodévodnuje potrebu rekonstrukcie oporného muru v spodnej casti
pozemku p. ¢. 3772/1 a neodévodriuje ani navrhovanii vySku nového oporného muru, ktora ma byt' v
spodne casti pozemku az 3,24 m.

Ing. Pavol Drha, registrovany v Slovenskej komore stavebnych inZinierov pod ¢islo *6528*I3* ako
autorizovany stavebny inzinier z rozsahom opravnenia: Inzinier pre statiku a dynamiku stavieb je
osobou zodpovednou za spravnost’ a Uplnost’ vypracovania predlozenej projektovej dokumentacie a
podl'a § 46 ods. 1 stavebného zakona (cit. v bode a).

e) Mam za to, Ze stavebny urad svojim postupom porusil § 3 ods. 1 Spravneho poriadku, nakolko chrani
vylucne zaujmy stavebnika a nechrdani moje zaujmy ako vlastnika susednych nehnutelnosti, porusil
§ 3 ods. 2 Spravneho poriadku, nakolko nepostupoval v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania a
taktiez porusil aj § 3 ods. 5 Spravneho poriadku. nakolko nezistil spolahlivo skutkovy stav.

Stavebny trad postupoval v stlade s platnou legislativou, reSpektoval ziadost’ vlastnikov pozemku
CKN parc. ¢. 3772/1, k. 6., Dubravka, Bratislava, vyplyvajicu z povinnosti vlastnika podla § 86
ods. 1-3 stavebného zakona, udrziavat’ stavbu (,,Oporné mury“) v dobrom stavebnom stave
a preveril &i predlozena Ziadost’ spiiia poziadavky platnej legislativy pre stavbu, ktora je predmetom
podanej ziadosti.

§ 86 Udrzba stavby

(1) Vlastnik stavby je v stulade s dokumentaciou overenou stavebnym uradom a s rozhodnutim
stavebného uradu (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie) povinny udrziavat’ stavbu v dobrom
stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpeCenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac predizila jej
uzivatelnost.
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(2) Ak vlastnik stavbu riadne neudrziava, méze mu stavebny trad vo verejnom zaujme nariadit’, aby
sa v urCenej lehote a za urCenych podmienok postaral o napravu. Uzivatelia bytov a nebytovych
priestorov st povinni umoznit’ vykonanie nariadenej udrzby stavby.

(3) Ustanovenia odseku 1 a 2 platia primerane aj pre terénne Upravy, prace a zariadenia podla tohto
zéakona.

Stavebny turad oznamenie o zacati stavebného konania stavby dorucil vsetkym ucastnikom
konania, umoznil im nahliadnut’ v urCenej lehote do spisového materialu ako aj podat namietky
v urcenej lehote podl'a 61 ods. 1 stavebného zakona, cit. v bode a)

Ucastnik konania Mgr. Boris Krizanovi¢ v uréenej lehote dita 12.08.2022 nahliadal do spisového
materialu z ¢oho bol vyhotoveny zaznam, ktory je sti¢ast'ou spisového materialu.

V tejto suvislosti navrhujem, aby za ucelom vyhodnotenia, ¢i je alebo nie je stabilita svahu narusena
a v pripade ak ano, v akom rozsahu a akym sposobom je potrebné realizovat’ stabilizaciu svahu, bol
vypracovany odborny/znalecky posudok z odboru statiky stavieb subjektom s prislusnou
kvalifikaciou. Bez uvedeného nemozno dospiet k zaveru, Ze stabilita svahu je narusend a je
nevyhnutné realizovat’ navrhovanu stavbu oporného miiru.

Za spravnost’ a uplnost’” vypracovania predlozenej projektovej dokumentacie zodpoveda odborne
spdsobila osoba, ktora predmetni dokumentaciu k predloZzenej ziadosti vypracovala. Potreba a navrh
rieSenia sandcie svahu je sucast’ou predloZenej dokumentacie.

g) Investicnym zdamerom nie je rekonsStrukcia existujicej stavby oporného muru, ale vystavba novej

stavby oporného muru.

Navrhovatel' (stavebnik) v Ziadosti deklaruje a ozmacuje investicny zamer, ako rekonsStrukciu
dokoncenej stavby oporného muru, avsak v skutocnosti ma ist' o asandciu povodného oporného muru
a o vystavbu nového. Uvedené sa deklaruje aj v samotnom Oznameni o zacati stavebného konania:
,,Poloha novych opornych murov bude zachovavat’ polohu tych jestvujucich o material 2 ktorych je
povodna stavba bude recyklovany o v celom rozsahu vyuzity pri vystavbe. Z uvedenej formuldacie je
Jjednoznacné, ze ma ist o realizaciu novej stavby a nie o rekonstrukciu pévodnej stavby.

Investiény zamer stavebnikov vyplyvajuci z predlozenej ziadosti deklaruje potrebu vlastnikov
nehnutelnosti zabezpecit' aby vSetky nehnutel’nosti na pozemkoch CKN parc. €. 2772/1 a 3772/2,
k. u., Dubravka, Bratislava (oporny mur v centre pozemku ako aj jestvujuci objekt na individudlnu
rekreaciu) reSpektovali poziadavky platnej legislativy. Popis potreby realizacie navrhovanej stavby je
sucast’ou predlozenej dokumentacie.

h) Nezachovanie vyskového ohranicenia existujucej stavby oporného muru.

i)

Stavebnik navrhuje maximalnu vysku novej stavby oporného muru 3,24 m nad terénom. Sucasna
stavba oporného muru ma v dolnej casti pozemku p. ¢. 3772/1 vysku v najnizSsom bode 1,90 m a v
najvyssom bode 3,00 nad terénom. Aj z uvedeného je zrejmé Ze ide o novu stavbu, nie o rekonstrukciu
povodnej stavby, nakolko sa nezachovava pévodné vysSkové ohranicenie sucasnej stavby. Ako
ucastnik konania a viastnik susedného pozemku (p. ¢. 3774) a stavby rekreacnej chaty (postavenej
na pozemku p. ¢. 3773) zasadne nesuhlasim s navrhovanou zmenou vyskového ohranicenia. Mam za
to, ze vo vztahu k opornému muru v spodnej casti pozemku p. ¢. 3772/1 nie je potrebné zvysSovat
povodnu stavbu oporného muru.

Navrhované zvysenie v niektorych castiach o takmer 1,5 m uplne znehodnoti nehnutelnosti v mojom
viastnictve a neprimeranym sposobom zasiahne do pohody ich uzivania, kedZe moj pozemok ma byt
zo zdpadnej strany ohraniceny neunosne vysokym murom vo vyske 3,24 m.

Mestska cast’ Dubravka, Bratislava nema v platnosti vSeobecne zavizné nariadenie, ktoré urcuje
vysku a technické vyhotovenia oplotenia pozemku vlastnika.

Navrhovana stavba bude negativne ovplyviiovat mieru denného osvetlenia a preslnenia mojich
nehnutelnosti - pozemku a rekreacnej chaty. Na pozemok p. ¢. 3774 nebude dopadat takmer Ziadne
slnecné Ziarenie zo strany od oporného muru. S ohladom na skutkové pomery daného vzemia je
pritom svetovd strana od oporného muru (zapadna strana) ako jedina sinecna a jedina strana odkial’
sa dostava svetlo a slnecné Ziarenie na moje nehnutelnosti.

Zaroven, sucasny oporny mur kopiruje reliéf terénu (z uvedeneho dévodu je na juznej strane vo vyske
1,9 m, postupne sa zvysuje, pricom na severnej strane je vo vyske 3,00 nad terénom. Novy oporny
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mur je navrhovany tak, Ze po celej svojej diezke ma mat' vysku v rozpditi medzi 3,18 m az 3,24 m —
teda takmer rovnaku, ktora absolutne nerespektuje tvaru a reliéf terénu.

Zaroven je potrebné zdoraznit' aj tu skutocnost, Ze sucasny oporny mur je vybudovany v urcitom
sklone kopirujucom svah, oproti navrhovanej stavbe nového oporného muru, ktora by mala byt
realizovana kolmo (t.j. bez akéhokolvek skonu). Aj samotna zmena sklonu bude negativne
ovplhyvnovat presvetlenie a presinenie nehnutelnosti v mojom vlastnictve.

Z uvedenych dovodov nemozno s navrhovanou stavbou suhlasit.

V tejto suvislosti navrhujem vyhotovenie svetlotechnického odborného posudku, predmetom ktorého
bude porovnanie osvetlenia a presinenia nehnutelnosti v mojom viastnictve za sucasnej situdcie a v
pripade vybudovanie navrhovanej stavby oporného muru v navrhovanom sklone a vyske 3,24 m.

Pozemky, na ktorych je planované vykonat’ stavbu s nazvom: ,,Rekonstrukcia dokoncenej stavby
oporného mura Strmé sady - Dubravka®, sa nachadzaji podla platného izemného planu Hlavného
mesta SR Bratislava v zneni schvélenych zmien a doplnkov v oblasti s oznacenim 1203 s ur¢enym
funkénym vyuzitim tGzemia pre pestovanie rastlin arekreaciu v zahradach, zahradkarskych
a chatovych osadach, kde je schvaleny spdsob vyuzitia funkénych ploch: zahrada a objekty na
individudlnu rekredciu. Pripustné v tomto Gzemi je umiestiiovat: zelel liniovi, plosnu, krajinn
a ekostabilizujliicu a v neposlednom rade zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu tizemia funkénej plochy. Nepripustné v tomto tizemi je umiestiiovat: stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou ku ktorym patria aj rodinné domy.

Svetlotechnické posudenie, ktoré slizi pre posudenie hygienického kritéria podl'a platnej legislativy
je mozné vyhotovit’ pre obytnii miestnost’ v rodinnom dome. Pre pozemok a objekt na individualnu
rekreaciu bez supisného ¢isla na pozemkoch CKN parc. €. 3774 a 3773, k. 0. Dubravka, Bratislava, sa
posudenie hygienického kritéria pre zatienenie podl'a platnej legislativy nepoZaduje.

j) Neprimerany zasah do prav viastnika susedného pozemku a susednej stavby. Podla § 6 ods. 1
vhldsky MZP SR C. 532/2002 Z. z., vzdjomné odstupy stavieb musia spliiat poziadavky urbanistické,
architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych
vod, ochrany pamiatok, pozZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a
preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznovat udrzbu stavieb a uzivanie
priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie tizemia a cinnosti, ktoré suvisia s
funkcnym vyuzivanim uzemia.

- zurbanistického hladiska - Pozemky CKN parc. ¢. 3772/1 a 3772/2, k. 4. Dubravka, Bratislava, na
ktorych je planovana realizacia stavby podl'a platného Uzemného planu Hlavného mesta SR
Bratislava v zneni schvalenych zmien a doplnkov v oblasti s ozna¢enim 1203 s uréenym funkénym
vyuzitim Uzemia pre pestovanie rastlin arekredciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach, kde je schvaleny spdsob vyuzitia funkénych ploch: zdhrada a objekty na individualnu
rekreaciu. Uvedena stavba opornych mirrov je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 s u¢innost'ou od 01.09.2007, v zneni zmien a doplnkov,

- zarchitektonického hl'adiska - rieSenie navrhovanej stavby opornych murov je v sulade
s existujucou okolitou vystavbou objektov na individualnu rekreaciu a rieSenim terénnych Uprav
pomocou opornych murov s ohl'adom na vyskopis tizemia v danej lokalite,

- zhladiska ochrany Zivotného prostredia: navrhovana stavba opornych murov nebude vykazovat
negativny vplyv na zivotné prostredie, technické rieSenie je navrhnuté v beznom Standarde rieSenia
konstrukcii pre oporné mury,

-z hygienického hl'adiska: stavba nie je pripojena na ziadny verejny rozvod inzinierskych sieti, z ¢oho
vyplyva, Ze na navrhovanu stavbu sa neuplatiiuju ziadne poziadavky.

-z veterinarneho hl'adiska: uvedena navrhovana stavba nie je stavbou podla zakona ¢. 488/2002 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti, z ¢oho vyplyva, ze na navrhovantl stavbu sa neuplatiuji ziadne
poziadavky,

- ochrany povrchovych a podzemnych vod: navrhovana stavba opornych murov nebude negativne
ovplyviiovat’ povrchové a podzemné vody. Odvod dazd’ovych vdd je rieSeny pomocou drendze tak
ako je uvedené vbode o) vyroku tohto rozhodnutia, zcoho vyplyva, Ze nebudi negativne
ovplyvnené podzemné vody,

-z hladiska ochrany pamiatok: navrhovana stavba sa nenachadza na izemi Ochranného pasma NKP,
z ¢oho vyplyva, Ze na navrhovan stavbu sa neuplatiuju Zziadne poziadavky,
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- zhladiska poziarnej bezpeénosti: stcastou projektovej dokumentacie navrhovanych opornych
murov vypracovanej odborne spoésobilou osobou, ktora zodpoveda za spravnost a uplnost’
vypracovania dokumentacie, je uvedené, ze poziarne odstupové vzdialenosti a rieSenie poziarnej
bezpeénosti navrhovanej stavby opornych marrov spiiia poziadavky platnej legislativy,

- poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie: posidenie navrhovanej stavby opornych murov sa pre
zatienenie podla platnej legislativy nepozaduje, z coho vyplyva, Ze na navrhovanu stavbu sa
neuplatiuji Ziadne poziadavky,

-z hladiska na zachovanie pohody byvania: zachovanie pohody byvania nie je meratel'na veli¢ina a je
z velkej Casti podmienena naplnenim vSetkych predchadzajucich poziadaviek na vzajomné
vzdialenosti podl'a § 6 ods. 1 vyhlasky &. 532/2002 Z. z.. Navrhovana stavba opornych miirov spliia
poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany
povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpe¢nosti, civilnej ochrany,
poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie, resp. sa pre danu stavbu neuplatituju, z ¢oho vyplyva,
7e navrhovana stavba spiiia poziadavky platnej legislativy v plnom rozsahu

k) Podla § 12 ods. 2 pism. o) vyhlasky MZP SR C. 532/2002 Z. z. oplotenie nesmie svojim rozsahom,
tvarom a pouzitym materidlom narusit charakter stavby na oplocovanom pozemku a v jeho okoli.

Z predlozenej dokumentacie a vykonanych prieskumov, ktoré boli podkladom pre vyhotovenie
predmetnej dokumentacie vyplyva, Ze v danej lokalite sklon pozemkov vyzaduje pozemky upravit’
terénnymi Upravami tak, aby branili moznym zosuvom pody vplyvom podsobenia dazd’ovych vod a
erdzie pddy v danej lokalite. Za spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie je zodpovedny podla
§ 46 ods. 1 stavebného zakona, projektant.

) Mdm za to, Ze navrhovand stavba nesplia ani podmienky podla vyisie uvedenych ustanoveni
vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z..

Stavebny trad o podanej namietke rozhodol vo vyroku tohto rozhodnutia, s odovodnenim uvedenym
v bode f)

m) Navrhovanym 3,24 m vysokym opornym murom bude neprimeranym spésobom zasiahnuté do mojich
prav ako vlastnika susedného pozemku a susednej stavby. Navrhovana stavba bude neprimerane
zatienovat' nehnutelnosti v mojom viastnictve. V dosledku nadmerného tienenia sa nevimerne znizi aj
komfort uzivania nehnutelnosti, na pozemku p. ¢. 3774 nebude mozné pestovat’ ovocie a zeleninu, na
¢o je primdrne tento pozemok funkcne urceny a aj dlhé roky vyuzivany (podla Specifikicie na LV
¢ 211, je parcela ¢. 3774 definovana ak pozemok prevazne v zastavanom tuzemi obce alebo v
zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny). Tymto sposobom bude dochddzat k neumernému a nedévodnému
obmedzovaniu mna ako vlastnika susednych nehnutelnosti a k znehodnocovaniu nehnutelnosti v
mojom vlastnictve.

Svetlo-technické posudenie, ktoré sluzi pre posudenie hygienického kritéria podl'a platnej legislativy
je mozné vyhotovit’ pre obytni miestnost’ v bytovom resp. rodinnom dome. Pre pozemok pre
pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach, sa posudenie
hygienického kritéria pre zatienenie podla platnej legislativy nepozaduje.

n) Ako viastnik susednych nehnutelnosti budem stavbu oporného muru, ktord ma byt realizovana na
spodnej casti pozemku p. ¢. 3772/1 kazdodenne vnimat' v plnom rozsahu (v ovela vicsej miere ako
stavebnik, ktorého pozemok sa nachddza vo vyskovej hladine hornej hranice oporného muru). Mam
za to, Ze tdto stavba musi splnat’ aj primerané vizudlne a estetické poziadavky zohladnujiice dané
(prirodné a lesné) prostredie tak. aby do prostredia zapadla a nenarusala ho. Navrhovana stavba
takéto poziadavky nespliia.

Stavebny urad o podanej namietke rozhodol vo vyroku tohto rozhodnutia, s odévodnenim uvedenym
v bode h)

o) Navrhované odvodnenie oporného muru — drendz s vyustenim kazdé 3 m nad rovinu nizsieho terénu
taktiez neprimerane zasahuje do mojich prav ako viastnika susedného pozemku p. ¢. 3774. V pripade
navrhovaného oporného muru v dolnej casti pozemku p. ¢. 3772/1 ma navrhované vyustenie drendze
smerovat na pozemok v mojom vlastnictve a v pripade vyraznejSich zrazok bude dochadzat k
neunosnému zavodneniu a podmdcaniu mojho pozemku (a taktiez aj stavby rekreacnej/zahradnej
chaty). Uvedené taktiez prispeje znehodnoteniu mojich nehnutelnosti a k vzniku Skod, kedze pozemok
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je dlhodobo vyuzivany na pestovanie ovocia a zeleniny (t. j. v stllade s jeho funkcnym vyuzitim). S
navrhovanym rieSenim odvodnenia preto zdsadne nesuhlasim.
Skutkovy stav overeny na vykonanej miestnej obhliadke deklaruje, ze dazdové vody z pozemkov
CKN parc. ¢. 3772/1 a3772/2, k. u. Dubravka, Bratislava, stekaji na susedny pozemok bez
obmedzenia v plnom rozsahu. Navrhovana stavebna uprava zmeni odvod dazd’ovych vdd z pozemku
stavebnikov mimo pozemok CKN parc. ¢. 3774, k. 0., Dubravka, Bratislava.

p) Mam za to, Ze stavebnik navrhuje stavbu nového oporného muru nezohladnujuc zaujmy mia ako
viastnika susednych nehnutelnosti, a zohladnuje iba svoje zaujmy. Zamerom stavebnika je ocividne
zarovnanie terén pozemku v jeho vlastnictve v co najvicsej moznej miere do roviny (zvysSenie
povodnej vysky oporného muru, navazka zeminy). Uvedené vSak ide na ukor mojich prav ako
viastnika susednych nehnutelnosti. Takéto konanie stavebnika neopravnene a neprimerane
zasahujuc do mojich viastnickych prav, neméze pozivat' pravnu ochranu.

Navrhovana stavba umiestnena vyhradne na pozemkoch stavebnikov mimo ich hranic (minimalny
odstup je navrhovany 400 mm) nezasahuje do vlastnickych prav susednych nehnutel'nosti.

q) Nerespektovanie charakteru okolitej zastavby a charakteru prostredia.

Navrhovana stavba oporného muru svojimi rozmery a vyhotovenim negativne zasahuje do
prirodného prostredia a prostredia rekreacnych nehnutelnosti a zahrad nachadzajucich sa dihé roky
v dotknutom uzemi. Navrhovana stavba absolutne nerespektuje charakter okolitej zdstavby,
charakter prostredia a jeho funkciu a vytvara neprirodzenu barieru v tomto prirodnom prostredi.
Nakolko ide o zahradkarsku a rekreacnu oblast, dokonca v tesnej blizkosti chraneného tzemia
Devinskej Kobyly, je navrhovana stavba v absolutnom rozpore s vizemnopldanovacimi regulativmi.
Zaroven nezodpoveda ani pozZiadavkim na zachovanie pohody uzivamnia okolitych stavieb a
pozemkov (zahrad).

Stavebny trad o podanej ndmietke rozhodol vo vyroku tohto rozhodnutia, s odévodnenim uvedenym

v bode j).

Stavebnému uradu boli v stavebnom konani predlozené nasledovné doklady:
projektova dokumentécia, stanoviskd dotknutych organov, bol uhradeny spravny poplatok
podla polozky 60 zak. ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsSich predpisov.
Stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov uplatnené v tomto konani boli preskiimané
skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia a sit uvedené v jeho vyrokovej
Casti.

Stavebnici su vlastnikmi pozemkov CKN parc. ¢. 3772/1 a 3772/2 k. 0., Dubravka,
Bratislava na zaklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 210 zo dna 17.06.2022.

Stavebny trad presktimal Ziadost' a prilozené doklady, pricom zistil, Ze povolenim
realizécie stavebnych uprav predmetnej stavby nebudu ohrozené celospolocenské zaujmy, ani
ohrozené prava a pravom chranené zdujmy dotknutych tcastnikov konania. Stavebny trad
posudil navrh zhladisk uvedenych v § 62 stavebného zdkona, predlozenti projektovu
dokumentaciu  preskimal aj z hladiska zdujmov, ktoré chrénia dotknuté organy podla
osobitnych predpisov, vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky z hladiska
hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody, o ¢om svedcia
kladné stanoviska, odborné vyjadrenia a suhlasy dotknutych organov. Obsah zaviznych
stanovisk je pre stavebny urad v konani podl'a stavebného zdkona zdvizny a bez zostiladenia
zavazného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemdéze rozhodnut’ vo veci. Stavebny
urad posudil vyjadrenia a stanoviské dotknutych organov a ich vzédjomny stlad, pricom nezistil
rozporné alebo odporujice si vyjadrenia a stanoviskd. Podmienky z tychto vyjadreni
a stanovisk st zahrnuté do podmienok rozhodnutia.

Na zéklade horeuvedenych skutocnosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
¢ast’ tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na
mestsku Cast’ Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny tUrad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho
poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zat'ovi¢
starosta

prilohy: - 1 X projektova dokumentdcia overena stavebnym uradom v stavebnom konani
(stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Dorucuje sa :
ucastnikom konania:

1. Ing. Marian Jakubjak, Cubovnianska ul. ¢. 3154/7, 851 07 Bratislava

Mgr. Petra Jakubjakova, Cubovnianska ul. ¢. 3154/7, 851 07 Bratislava

Mgr. Boris Krizanovi¢, Gallayova ul. €. 10, 841 02 Bratislava

Ing. BoZena Suchd, Nam. Hraniciarov ¢. 2581/4A, 851 03 Bratislava

LEGE ARTIS PRO ARCH s.r.0., I’. Sttra &. 19, 026 01 Dolny Kubin - projektant
Lesy SR, statny podnik, Nam. SNP ¢.8, 975 66 Banska Bystrica

7. HI. mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

SRR

ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:
8. Vlastnikom pristupovej komunikécie v lokalite Strmé sady na pozemku CKN parc.
¢. 3758, k. 1. Dubravka, Bratislava, vedeného na liste vlastnictva ¢. 213
Dotknutym organom (na vedomie):

9. HI. mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

10. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3

11. Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Toméasikova 46, 832 05
Bratislava 3

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka. 15. dei vyvesenia je dilom doruc€enia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenie na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej
tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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