MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA
Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU 14470/759/2023 ZSPD 13 MF Bratislava 24.7.2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny tirad*) podla § 117 ods.
1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o
Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976
Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia
§ 7a ods. 2 pism. 1) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podl'a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len "spravny poriadok"), podla § 68 stavebného zdkona v spojeni s § 11
vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, po preskimani Ziadosti zo dia 18.7.2022

povoluje zmenu stavby pred jej dokoncenim,

stavby s nazvom ,,Skladovo-administrativna budova*, MC Bratislava-Dabravka
(d’alej len ,,stavba‘), ktorej sucast’ou su

stavebné objekty SO 01 Polyfunkény dom
SO 02 Pripojka NN
SO 03 Pripojka vody

SO 04 Kanaliza¢na pripojka,

miesto stavby na pozemkoch registra ,,C*“ parcely 4231/11, 4231/14, 4231/16, 4231/17, 4231/20 k. 0
Dubravka, Bratislava,

stavebnikom je FANTRANDEX s.r.o., Parkova 45, 821 05 Bratislava, ICO 54 167 931.

ucel stavby sklad - ucel podl'a § 43¢ ods. 1 pism. e) stavebného zakona.

I. Popis stavby:

Pristup k navrhovanej stavbe je z asfaltovej miestnej komunikacie cez posuvnu bezpecnostnu branu, situovanu
vo vychodnej Casti rieSenych pozemkov. Vyjazd a vstup pre pesich je situovany v tesnej blizkosti navrhovanej
stavby zapadnej Casti rieSenych pozemkov. Tento otvor v zapadnej Casti pozemkov bude vytvoreny
odstranenim casti jestvujuceho oporného muru, oplotenia s doplnenim branky pre pesich a posuvnej brany.
SO 01 Polyfunkény dom je navrhnuty obdiznikového pddorysu v juhozapadnej &asti s odskokom, s plochou
strechou, max pddorysny rozmer stavby 20,04 x 12,04 m a max vyska stavby od £ 0,000 je 4,109 m.

Prvé podzemné podlazie tvoria skladové priestory, priestory zazemia jednotlivych prevadzok, technické
zazemie a socidlneho zazemia. Dané podlaZie je doplnené o vstavok (medziposchodim) s 'ahkym ocel'ovym
schodiskom, ktory je navrhnuty nad priestormi zdzemia skladov. Na tomto medziposchodi je navrhnuta
kancelaria, kuchynka, wc a technickd miestnost. Hlavny vstup do podzemnych skladovych priestorov je
rieSeny prostrednictvom dvoch sekciovych garazovych bran umiestnenych z vychodnej strany objektu. Svetla
vyska prvého podzemného podlazia bude 4,990 m s lokalnym znizenim v oblasti nosného prievlaku s vyskou
4.200 m.

Na 1.np st navrhnuté dva sluzobné byty — apartmany (dvojizbové) pre zamestnancov, tri kancelarie a technicka
miestnost’. Kazdy apartman disponuje vlastnym hygienickym zazemim a kuchynskou linkou.
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Jednotlivé prevadzky (apartmany, kanceldria a technické zazemie) st navzajom prepojené chodbou a cez
vstupnt halu st s priamym pristupom z exteriéru na zapadnej strane objektu. Pristup na dané podlazia je
rieSeny pomocou exteriérového terénneho schodiska, kde sa pred vstupom nachadza prekryta podesta. Svetla
vyska prvého nadzemného podlazia je 2,780 m.

Vyskové umiestnenie + 0,000 = 196,200 m.n.m.

Celkova plocha dotknutych pozemkov 1255,54 m? celkova podlahova plocha 411,61 m?
Zastavana plocha 233,60 m? z toho 1.pp 197,91 m?
Uzitkova plocha 184,99 m? z toho vstavok 30,73 m?
Spevnené plochy - chodniky 49,27 m? z toho 1.np 182,97 m?
Spevnené plochy — areal. komunikéacie 567,99 m?

Plocha zelene 404,68 m>

Pocet parkovacich miest na teréne 8 ks

Polohové umiestnenie stavby:

— od hranice pozemku reg. ,,C* par. €. 4230/1 na severnej strane min 2,00 m
— od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4231/26 zo severnej Casti min. 5,30 m
— od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4231/26 z juznej Casti min. 6,70 m
— od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4250/262 z juznej strany min. 2,10 m

SO 02 Pripojka NN - zasobovanie stavby elektrickou energiou: Existujuca elektricka pripojka NN je prevedena
kablovym vedenim NAVY-J 4x35mm? z rozpojovanej istiacej skrine SR ¢&. 0008-003 do existujiceho
elektromerového rozvadzaca RE, do ktorého je navrhnuty novy hlavny istic FA 63A. RE je osadeny na hranici
pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 4231/20 k.u. Dubravka aje verejne pristupny z prilahlej komunikécie. Z
elektromerového rozvadzaca RE do navrhovanej stavby bude vedeny kabel NAVY-J 4x35mm?, ktory bude
ulozeny v zemi v chranicke. Spolo¢ne s tymto kablom bude ulozeny aj ovladaci kdbel CYKY-O 3x 1,5 mm?,
ktory bude sluzit' na ovladanie elektrickych spotrebiCov. Rozvadza¢c HR sa nachadza na 1.PP objektu.
Z rozvadzata HR bude napojené osvetlenie aredlu (6 x stipy osvetlenia) kablom CYKY-J 3x2,5 mm? ulozenom
v zemi v chrani¢ke pozdiz parkovacich miest.

SO 03 Pripojka vody - v prilahlej komunikécii sa nachadza existujtici rozvod vody a vodovodna Sachta, z ktorej
je vedena existujtica pripojka vody DN20 na pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 4231/17 k. . Dabravka, a na ktorom
sa vybuduje nova Sachta s uzatvaracim ventilom vody. Z tejto Sachty bude vedeny novy arealovy rozvod vody
DN 20 dl. 52 m, ktory bude zasobovat’ vodou navrhovanu stavbu a poziarnu nadrz s vyCerpatelnym objemom
22 m* na 30 minut poZiarneho zasahu. PoZiarna nadrz je navrhnuta na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 4231/20 k..
Dubravka vo vlastnictve stavebnika.

SO 04 kanaliza¢na pripojka - v prilahlej komunikacii sa nachadza existujtici rozvod splaskovej kanalizacie, na
ktoru je napojena existujuca pripojka splaskovej kanalizacie DN200 konciaca v existujucej reviznej Sachte na
pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 4231/21 k.i. Dubravka. Této Sachta je navrhnuta na preloZenie na pozemok reg. ,,C*
parc. ¢. 4231/17 k.a. Dubravka vo vlastnictve stavebnika. Z tejto novovybudovanej reviznej Sachty priemeru
600 mm bude vedena nova arealova splaskova kanalizacia DN 150 dl. 52 m do navrhovanej stavby.

Vykurovanie: zdroj tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody je navrhnuta kaskada tepelnych cerpadiel s
menovitym vykonom 2x (6,4 - 14,7) kW. Zostavu doplni akumula¢na nddoba 100-W SVWA s objemom 200
1. Navrhnuté st 2 ¢erpadlové skupiny. Pre radiatory so zmie$avacim uzlom a pre fancoily bez zmieSavacieho
uzla. Na pripravu teplej vody bude sluzit’ zasobnikovy ohrieva¢ teplej vody s objemom 500 I. Regulécia
vykurovacieho zariadenia bude zabezpecena na zaklade snimania vonkajsej teploty. Systém regulacie bude
doplneny o priestorovi jednotku s moznost'ou nastavenia pozadovanych parametrov.

Dazd’ova kanalizacia: navrhovana dazd’'ova kanalizacia bude odvadzat’ dazd’'ové vody zo strechy do lezatej
arealovej dazd'ovej kanalizacie cez reviznu dazd’ovej Sachtu do vsakov. Dazd’ové vody z pevnenych ploch
a parkoviska buda odvadzané cez ORL do uvedenych vsakov. Aredlova dazd’ova kanalizacia vratane vsakov
je navrhnuta na uvedenych pozemkoch vo vlastnictve stavebnika. Dazd’ova kanalizacia, vsaky a ORL maju
charakter vodnej stavby podl'a § 52 vodného zékona, preto prislusSnym Specidlnym stavebnym uradom na
vydanie stavebného povolenia je Okresny tirad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP.

Spevnené plochy a parkovanie: nie si predmetom tohto konania, na vydanie stavebného povolenia je prislusny
Specialny stavebny trad pre miestne komunikacie III. a IV. triedy a ucelové komunikacie podla § 120
stavebného zakona.



II.

. Stavba bude dokoncena podla projektovej dokumentacie 04/2022, ktorti vypracovala spolo¢nost’ Bockaj

5.

Pre dokoncenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

Studio s.r.o., Dlha nad Oravou 290, 027 55 Dlha nad Oravou, hlavny inzinier projektu Ing. Jozej Bockaj
(autorizovany stavebny inzinier) a zodpovedny projektant Ing. arch. Dusan Semancik, PhD. (autorizovany
architekt).

. Bez osobitného povolenia tunajSicho stavebného tradu sa stavebnik nesmie odchylit od uvedenej

projektovej dokumentécie.

Stavba bude ukoncéena do 2 rokov od zacatia stavebnych prac. V pripade, Ze termin ukon¢enia nebude
moct byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat’ stavebny urad o jeho predlzenie.

. Ostatné podmienky rozhodnutia SU-19024/854/2011/G43/Fe zo dina 12.12.2011, pravoplatné dina

30.1.2012 zostavaju v platnosti.

Dodrzat’ vSetky podmienky stanovené v sthlasoch od vlastnikov resp. spravcov inzinierskych sieti.

Okresny turad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
vyjadrenie organu §titnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2022/115713-002 zo diia 23.6.2022

K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ okrem dokladov podla ust. § 8 a § 9 vyhlasky
MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vyjadrenie SVP,
$.p., OZ Bratislava a hydrogeologicky posudok k vsakovacim podmienkam.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vdd je potrebné povolenie organu Statnej vodnej
spravy podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona, o ktoré je potrebné poziadat’ sucasne so ziadostou
o vodopravne povolenie.

Pri dimenzovani vsakovacieho zariadenia je potrebné uvazovat’ s intenzitou dazd’a pre Bratislavu 80,6 1/s.ha
(50- roény, 120 minutovy najnepriaznivejsi dazd’).

Limitna hodnota NEL, ktora musi byt po precisteni v ORL zabezpecena je pre vsakovacie zariadenie < 0,1
mg//1.

Odporacame zvazit' vhodnost’ odvedenia dazd’ovych vdd do retenénej nadrze s vyuzitim na zavlazovanie
zelene, ochladzovanie spevnenych ploch, resp. iné Gzitkové vyuzitie v danej lokalite.

Existujuce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycen¢.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast’ opatrne
a zachovat’ ich ochranné pasma.

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, stanovisko OU-BA-PLO-2022/132878-002 zo diia
1.8.2022

Zabezpecit' zédkladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu, na ktort bolo vydané toto stanovisko az do
doby realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samonéletu drevin.

Vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpecit' hospodarne a ucelné jej
vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode.

Po realizacii stavby a jej zamerani vratit’ nezastavanu Cast’ pozemku do pol'nohospod. podneho fondu.

Po realizacii stavby, za i¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti v zmysle
ust. § 3 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, o zmenu
druhu pozemku ,,Zahrady*“ na ,,Zastavana plocha“, pripadne na ,,Ostatna plocha“ po predlozeni
porealizacného geometrického planu a kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni
supisného ¢isla na stavbu (ak sa vydéava) a tohto stanoviska.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, zavazné stanovisko ¢. PPL/8267/2022 zo diia
21.7.2022

Riesit’ potrebnil nepriezvucnost’ stavebnych konstrukcii medzi jednotlivymi bytovymi a nebytovymi
priestormi v sulade s poziadavkami STN 73 0532 Akustika. Hodnotenie zvukoizolacnych vlastnosti budov
a stavebnych konstrukeii.

Ku kolaudacii stavby predlozit’:

- laboratérny rozbor vzorky vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej stlad s poziadavkami Vyhl. MZ SR
¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody,
programe monitorovania a manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov

- certifikaty o pouzitych vodovodnych potrubiach uréenych na styk s pitnou vodou podl'a § 18 zak. €.
355/2007 Z.z.,

- vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z vnatornych, vonkajsich a z inych
zdrojov navrhovanej stavby (doprava, VZT a pod.) nebude negativne vplyvat na okolité chranené
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prostredie podl'a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov

- protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi a nebytovymi
priestormi podla poziadaviek SYN 73 0532 Hodnotenie zvukoizolaénych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukeii.

Hasi¢sky a zachranny utvar Hl. mesta Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-2022/001120-002 zo dna
8.6.2022

Postdenim projektovej dokumentécie z hl'adiska protipoziarnej bezpecnosti stavby a s rieSenim protipoziarne;j
bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Upozoriiujeme, Ze poziarne nebezpeény priestor stavby zasahuje na susedny pozemok, ¢o je potrebné vyriesit.

III. Osobitné podmienky
* Po ukonceni stavby stavebnik predlozi na prislusny stavebny trad pisomne navrh na kolaudaciu stavby.

* Dokoncent stavbu mozno uzivat' len na zéklade kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusSnym
stavebnym uradom.

= Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky a poZiadavky vSetkych stanovisk, vyjadreni a rozhodnuti,
ktoré boli vydané v stvislosti s predmetnou stavbou najmé nie vS§ak vylu¢ne, podmienky uvedené
v tomto rozhodnuti a rozhodnuti ¢. SU-19024/854/2011/G43/Fe zo dia 12.12.2011

= Stavebnik ku kolaudacii uvedenej stavby predlozi pravoplatné kolaudacné rozhodnutia na stavby, na ktoré
su prislusné Specialne stavebné trady

* Toto rozhodnutie straca podla § 67 stavebného zdkona platnost’, ak sa s uskutocnenim zmeny stavby
neza¢ne do 2 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

=  So zmenou stavby nesmie byt za¢até, pokial’ toto rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost’.

IV. Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:

Stanovenej lehote vzniesli spolocné namietky ucastnici konania Branislav Drgo a Veronika Drgova, obaja
bytom Agatova 28F, 841 01 Bratislava listom zo diia 30.3.2023, podané do podatel'ne tiradu dita 30.3.2023; v
celom zneni:

Po nastudovani technickej dokumentacie ziadam doplnit’ kanaliza¢ny rozvod o vyustenie na hranici pozemku
4250/253 apozemku 4375/100 a dat’ suhlas na napojenie vid’ obrazok. Vzhl'adom na to, Ze sa neviem dohodnut’
s p. Takdcsom M. starS§im, som donuteny sa doziadat’ o napojenie na vasu siet. Podl'a zakona 442 o ochrane
spodnych vod ziadam o doplnenie a realizaciu kanaliza¢nej pripojky rurov KG 150. Vybudovanie oporného
muru medzi pozemkami 4250/255 a 4231/20 a neviem ako bude stavba realizovana.

Ziadam o do3tudovanie stavenych planov stavby vzhl'adom na to, Ze sa jedna multifunként budovu a pri
podani o stavebné povolenie som nebol vlastnikom susediaceho pozemku.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania Branislava Drgo a Veroniky Drgovej: Namietky stavebny
urad v celom rozsahu zamietol.

Odovodnenie

Spolo¢nost EAST CONNET s.r.o., Mierova 18550/29, 821 05 Bratislava, v zastapeni MZ INGIS s.r.o.,
Medvedovej 17, 851 04 Bratislava podal dita 18.7.2022 Ziadost’ o vydanie zmeny stavby pred jej dokon¢enim
na stavbu s nazvom ,,Skladovo-administrativna budova‘, MC Bratislava-Dubravka.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad vydala dia 12.12.2011 dodato¢né povolenie
pod ¢. SU-19024/854/2011/G43/Fe na stavbu s nazvom ,Novostavba polyfunkéného domu a vystavba
prisluchajtcej technickej vybavenosti v tom Case pre stavebnika Rastislava Hrbika, Gallayova 1, 841 02
Bratislava, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 30.1.2012.

Podla § 70 stavebného zdakona stavebné povolenie je zavizné aj pre pravnych ndastupcov ucastnikov konania.

Na zaklade kupnej zmluvy a zapisom v septembri 2021 do katastra nehnutel'nosti vlastnikom pozemkov reg.
,»C“ parc. €. 4231/11, 4231/14, 4231/16, 4231/17,4231/20 k. 4. Dbravka evidovanom na liste vlastnictva €.
4515 je stavebnik EAST CONNET s.r.o., Mierova 18550/29, 821 05 Bratislava. Kipou uvedenych



nehnutel'nosti a zapisom do katastra nehnutelnosti v zmysle § 70 stavebného zakona vSetky prava a povinnosti
z uvedeného dodato¢ného stavebného povolenia SU-19024/854/2011/G43/Fe zo dna 12.12.2011 a zaroven
vSetky prava a povinnosti ostatnych rozhodnuti vydanych v suvislosti suvedenou stavbou na danych
pozemkoch su zavdzné pre vlastnika EAST CONNET s.r.0., Mierova 18550/29, 821 05 Bratislava.

Dniom podania ziadosti bolo za¢até konanie o zmene stavby pred jej dokon¢enim.

Nakol’ko predlozené podanie neposkytovalo dostato¢ny podklad pre posidenie zmeny uvedenej stavby pred
jej dokoncenim, stavebny urad diia 5.8.2022 rozhodnutim ¢. SU 15194/3108/2022 MF vyzval stavebnika v
zastupeni na doplnenie ziadosti, Specifikoval doklady, urcil lehotu doplnenia a podl'a ustanovenia § 60 ods. 1
stavebného zédkona spravne konanie prerusil, sucasne stavebnika poucil o nasledkoch nedoplnenia ziadosti v
stanovenej lehote.

Po doplneni dokladov, stavebny trad v stlade s ustanovenim § 61 a § 68 stavebného zdkona oznamil dna
16.3.2023 listom ¢. SU 6047/759/2023 MF zadatie konania o zmene stavby pred jej dokonéenim znamym
ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a organizacidm. Vzhladom k tomu, Ze Ziadost' poskytovala
dostatocny podklad pre postudenie Ziadosti, stavebny urad upustil podla § 61 ods. 2 stavebného zakona od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dia
dorucenia ozndmenia o zacati konania, v ktorej mohli Gi¢astnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky
a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviskd. V konani Ziaden dotknuty orgdn nepoziadal o predizenie
lehoty na vydanie stanoviska. Ziaden uéastnik konania a Ziaden dotknuty organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’
do podkladov rozhodnutia. Na zaklade uvedeného ma sa za to, ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi
sledovanych zaujmov suhlasia.

Stavebnému uradu boli v zakonnej lehote dia 30.3.2023 dorucené spolocné namietky tcéastnikov konania
Branislava Drgo a Veronika Drgova, obaja bytom Agatova 28F, 841 01 Bratislava, ktoré stavebny urad citoval
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Stavebny urad spolo¢né namietky v plnom rozsahu zamietol a
vyhodnotil ich nasledovne:

Ukastnici konania pozaduj doplnit’ kanalizaény rozvod o vyustenie na hranici pozemku reg. ,,C* parc. ¢.
4250/253 a pozemku reg. ,,E* parc. €. 1-4375/100 k.i. Dubravka.

Dalej vo svojich namietkach Ziadaju, cit.: ,,o dostudovanie stavenych planov stavby vzhladom na to ,Ze a jednd
multifunkcnu budovu a pri podani o stavebné povolenie som nebol viastnikom susediaceho pozemku*.

Technické rieSenie kanalizécie a jej umiestnenie navrhol v sulade s platnymi predpismi a normami projektant
zdravotechniky, odborne sposobila osoba. Stavebny trad v sprdvnom konani o zmene stavby pred jej
dokoncenim posudzuje predlozent dokumenticiu pre dané rozhodnutie a nemoze stavebnikovi bez
dostato¢ného dovodu, ktory by mal oporu v niektorom z platnych pravnych predpisov, podla ktorych sa pri
povoleni stavby riadi, predpisovat’ konkrétne sposoby rieSenia niektorych ¢asti stavby. Moznost’ pripojenia
susednym pozemkov resp. stavieb na novy uvedeny kanaliza¢ny rozvod si musia riesit’ tito vlastnici samostatne
s vlastnikom tohto kanaliza¢ného rozvodu v tizemi, nakol’ko tento kanalizacny rozvod nie je vo vlastnictve
resp. v sprave v Bratislavskej vodarenskej spoloc¢nost’, a.s.. Stavebny urad nema oporu v zakone urcit
vlastnikovi sukromnej kanalizécie pripojenie ,,inych® nehnutel'nosti.

Ucastnici konania sa vo svojich namietkach dopytuju na realiziciu oporného miira medzi pozemkami reg. ,,C*
parc. ¢. 4250/255 a 4231/20 k. 0 Dubravka.

Ugastnici konania mali moznost’ prist osobne nahliadnut do spisového materialu uvedenej stavby, tuto
moznost’ nevyuzili. Sucastou projektovej dokumentacie je staticky posudok navrhnutého oporného mura,
ktory vypracoval autorizovany stavebny inzinier — statika stavieb Ing. Robert Sonnenschein, PhD.

Utastnici konania vo svojich namietkach pozaduju cit.: o dostudovanie stavenych pldanov stavby vzhladom na
to, ze sa jedna multifunkcnu budovu a pri podani o stavebné povolenie som nebol viastnikom susediaceho
pozemku.*

Mestské Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad vydala diia 12.12.2011 dodato¢né povolenie
pod ¢. SU-19024/854/2011/G43/Fe na stavbu snazvom ,Novostavba polyfunkéného domu a vystavba
prislichajiicej technickej vybavenosti“ na uvedenych pozemkoch, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
30.1.2012.

Namietajtici ic€astnici konania Branislav Drgo a Veronika Drgova podl'a zapisu na liste vlastnictva ¢. 3949 sa
vlastnikmi susedného pozemku stali r. 2015, ¢o znamend, Ze priblizne Styri roky po vydani uvedeného
dodato¢ného povolenia.



6

Stavebny trad ma za to, ze v kazdom spravnom konani postupuje v stilade so zdkonmi a s pravnymi predpismi.
Stavebny uUrad oznami zaCatie spravneho konania az po preskimani vSetkych podkladov, stanovisk
a priloZenej projektovej dokumentécie.

Stavebny urad v priebehu tohto konania po opatovnom preskiimani vlastnickych vztahov, zistil, ze na zaklade
kapnej zmluvy V-8493/23 zo dna 20.4.2023 a zapisom do katastra nehnutelnosti vlastnikom pozemkov reg.
,»C“ parc. €. 4231/11, 4231/14, 4231/16, 4231/17,4231/20 k. 0. Dbravka evidovanom na liste vlastnictva €.
4515 je spolo¢nost FANTRANDEX s.r.0., Parkova 45, 821 05 Bratislava, ICO 54 167 931. Tuto skutoénost’
novy vlastnik neoznamil stavebnému tradu.

Nakol’ko sa zmenil na katastri nehnutel'nosti vlastnik stavbou dotknutych pozemkov a spolocnost’” EAST
CONNET s.r.o. nepreukazala pravo uskutociiovat’ stavbu na pozemkoch, ktorych nie je vlastnikom, resp. na
zéaklade ,,iného prava‘“ k uvedenym pozemkom, preto stavebny trad vyzval dia 25.4.2023 spolo¢nost’ EAST
CONNET s.r.o. opreukazanie vzmysle § 139 ods. 1 stavebného zakona ,,iného prava“ k uvedenym
pozemkom, nakol'ko v tom Case vlastnikom tychto pozemkov podrl’a listu vlastnictva ¢. 4515 bola spolo¢nost’
FANTRANDEX s.r.0., Parkova 45, 821 05 Bratislava. Stavebny trad zarovei urcil lehotu na ich predloZenie
a konanie o zmene stavby pred jej dokon¢enim prerusil rozhodnutim ¢. SU 9452/759/2023 MF, a sG¢asne
stavebnika poucil o nasledkoch nedoplnenia podania v stanovene;j lehote.

Spolo¢nost’ MZ INGIS s.r.o., Medved’'ovej 17, 851 04 Bratislava na zaklade splnomocnenia stavebnikom
spolo¢nosti FANTRANDEX s.r.o. dolozila dia 30.5.2023 do podatel'ne uradu Dodatok ¢islo 1 ku Kupnej
zmluve uzavretej dila 12.4.2023, ¢im preukazala podla § 70 stavebného zakona postupenie prav a povinnosti
na nového vlastnika uvedenych pozemkov a ze stavebnikom uvedene;j stavby je spolocnost FANTRANDEX
s.r.o., Parkova 45, 821 05 Bratislava.

Stavebny urad listom ¢. SU 11859/759/2023 MF zo dna 5.6.2023 upovedomil vsetkych u¢astnikov konania o
novym skutocnostiam, umoznil im nahliadat’ do spisu a uplatnit’ svoje namietky a pripomienky v stanovenej
lehote 7 pracovnych dni odo diia doruéenia upovedomenia a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska.
V konani ziaden dotknuty orgin nepoziadal o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska. Ziaden Géastnik
konania a zZiaden dotknuty orgdn nevyuzil moznost nahliadnut' do podkladov rozhodnutia. Na zaklade
uvedeného ma sa za to, ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. V tejto
lehote stanovenej zakonom neboli uplatnené ziadne namietky ucastnikov konania.

V konani o zmene stavby pred jej dokoncenim na dorucovanie pisomnosti/ listu ¢. SU 11859/759/2023 MF zo
dna 5.6.2023, ktorym upovedomoval G¢astnikov konania o novych skuto¢nostiach, stavebny urad, aby dodrzal
zasady rovnosti ucastnikov konania pri dorucovani pisomnosti, urcil pravnu formu dorucovania verejnou
vyhlaskou podla § 61 ods. 4 stavebného zakona, nakol’ko vyhodnotil, Ze sa jedna o stavbu s vel'kym poctom
ucastnikov konania. Pravny ucinok dorucenia verejnou vyhlaskou nastava 15-tym ditlom od vyvesenia na
uradnej tabuli, a pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu.

Stavebny trad ma za to, Zze doruovanim pisomnosti verejnou vyhlaskou v zmysle ustanoveni stavebného
zakona a spravneho poriadku, zachoval zakonny postup doruCovania pisomnosti, ucastnici konania mali
moznost’ sa oboznamit’ s podkladmi rozhodnutia.

Stavebnik pred zacatim konania zabezpec¢il stanoviska dotknutych organov. Zavizné stanoviska, vyjadrenia
a stihlasy dotknutych organov su podl'a § 140b ods. 1 stavebného zakona pre stavebny urad v spravnom konani
zavazné. Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky a poziadavky vsetkych
stanovisk, vyjadreni arozhodnuti, ktoré boli vydané v suvislosti s predmetnou stavbou najmi, nie vSak
vylu¢ne, podmienky uvedené v tomto rozhodnuti.

Projektova dokumentacia vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu podla ustanoveni
vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie.

Povolenim zmeny uvedenej stavby pred jej dokoncenim nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane
obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie o odvolani:
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Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Diibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pri¢om odvolacim organom je Okresny trad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié¢
starosta

Dorudi sa:

Utastnici konania doru¢ované verejnou vyhlaskou:

1. FANTRANDEX s.r.0., Parkova 45, 821 05 Bratislava ICO 54 167 931

v zastupeni MZ INGIS s.r.o0., Medved'ovej 17, 851 04 Bratislava, ICO 46 508 376

Technické sklo, a.s., Agatova 22, 84403 Bratislava ICO 00 012 670

Takacs Miroslav, ml. Talichova 2, 841 02 Bratislava

Takécs Miroslav, st., Agatova 28/D, 841 01 Bratislava

Takécsova Jarmila, Agatova 28/D, 841 03 Bratislava

Holubek Jan, Hlavacikova 8, 841 05 Bratislava

Jankovi¢ Martin, Kalis§tna 6084/13, 841 07 Bratislava

Drgo Branislav, Ul. 1. méja 44, 841 07 Bratislava

Blaho Cubos, Sekulska 5, 841 01 Bratislava

10. Ing. Krcho Vladimir, Chemicka 10, 831 04 Bratislava

11. Pitek Marian, J. Ponicana 6115/9, 841 08 Bratislava

12. Servisna spolo¢nost’ TS, s.r.0., Vansovej 2, 811 03 Bratislava ICO 36 286 931

13. Boc¢kaj Studio s.r.0., DIha nad Oravou 290, 027 55 Dlha nad Oravou ICO 54 556 015

14. Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam alebo
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom a k stavbam moézu byt zmenou stavby pred jej
dokon¢enim priamo dotknuté — doruc¢ované verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli mestskej
Casti Bratislava-Dubravka

e e A i

dotknuté organy:

15. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

16. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, 00, krizové
riadenie, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ICO 00 151 866

17. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovské 8, 820 09 Bratislava ICO 00 607 436

18. Hasiésky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava ICO 00 151 866

19. Zépadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

20. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35850 370

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka po dobu
15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia Datum zvesenia

Na tradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575
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