MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU 16192/2482/2023 U 18 MF Bratislava 22.8.2023

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon“) v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a ¢l.
67 Statiitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na § 5 pism. a) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave
pre uzemné planovanie, stavebny poriadok abyvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, a §§ 32, 46
a47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®),
v uzemnom konani posudil podla § 37 stavebného zakona navrh a podla § 39 a § 39a stavebného zakona
vspojeni s § 4 vyhlasky MZP SR ¢&islo 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona vydava
rozhodnutie o umiestneni

stavby s naizvom »Revitalizacia zelene pri ubytovni Fortuna — 1. a 2. etapa®
MC Bratislava-Dibravka (d’alej len ,,stavba®).

pre navrhovatel'a Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO 00 603 481, (d’alej len ,,navrhovatel’).

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO-01 Priprava uzemia

SO-02  Spevnené plochy a mobiliar
SO-03  Herné a cvicebné prvky
S0O-04 Sadové upravy

SO-05 Verejné osvetlenie

SO-06 Akumulacna nadrz

SO-07 Dazdova zahrada

SO 08 Vodovod uzitkovej vody

SO 09 Elektroinstalacia

I. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky :
A. Miesto stavby
na pozemkoch registra ,,C*“ parcely 3410/2, 3410/23, 3410/85 katastralne izemie Dubravka.

Stavba sa umiestituje podl'a projektovej dokumentacie december 2022, ktora vypracovala spolocnost
Atregia s.r.0., Vazného 10, 621 00 Brno CR a zodpovednym hostujucim krajinnym architektom Ing. et
ing. Barbora Majkova (0009 HKA) a podla koordina¢nej situacie M 1:200.
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B. Popis stavby

Predmetom uzemného rozhodnutia je celkova revitalizacia priestoru okolia ubytovne Fortuna, ktora bude
poskytovat’ rézne sposoby jeho vyuzitia pre travenie vol'ného Casu.

1. ETAPA

SO-01 Priprava uzemia — bude pozostavat’.

1.  zochrany stcasnych 6 ks drevin podl'a Arboristického Standardu 2. Ochrana drevin pri stavebnej
¢innosti. Stromy na stavenisku budl chranené proti mechanickému poskodeniu debnenim do vysky 2 m.
Aby nedoslo k poskodeniu kmena a korenovych nabehov, bude medzi debnenie a kmen + korenovy nabeh
osadené polstrovanie (napr. molitdn). Dreviny rastice mimo uzemie planovanych terénnych tprav, v tesne
blizkosti, budii chranené mobilnym oplotenim. Pripadné kolizie stavebnych mechanizmov s korunami
stromov sa buda eliminovat’ vyviazanim konarov alebo lokalnou redukciou korin stromov v rozsahu
stanovenom odbornym dozorom v sulade s Arboristického Standardu 1. Rez stromov.

2. Odstranenie mobilidra — bude odstranenych celkom 8 ks mobilnych nddob na pestovanie rastlin
v priestore pred vchodom do budovy ubytovne

3.  Vyrub stromov, krov a skupin drevin — na vyrub je navrhnutych 41 stromov (podla rozhodnutia
o povoleni vyrubyu), ktoré st v zlom zdravotnom stave alebo v mieste navrhovanych prvkov. Pne buda
odstranen¢ frézovanim.

4. Odstranenie spevnenych ploch — budi odstranené takmer vsetky plochy a chodniky s asfaltovym
povrchom vratane podkladovych vrstiev a obrubnikov.

5. Priprava ploch — na plochach sticasného travnika, kde je navrhnuta dazd’ovéa zéhrada, bude strhnuta
travna macina. Na plochach st¢asného travnika, kde st navrhnuté nové spevnené plochy a mobiliar bude
strhnutd travna macina, siatd vegetana vrstva zeminy a prevedeny vykop do hibky podra konstrukénych
vrstiev spevnenych ploch.

SO-02 Spevnené plochy a mobiliar — trasovanie ciest a chodnikov pred vstupom do budovy ubytovne
zostava rovnaké — budu zrekons$truované asfaltové povrchy, chodniky buda vydlazdené z beténovej dlazby.
Pesie prepojenie od vchodu do ubytovne s odpocinkovym priestorom bude zdvihnuté na tiroven chodnika
a povrch bude z betonovej dlazby. Na ploche s va¢Sou zatazou okolo cvi¢ebnych prvkov pre seniorov,
okolo altanku a vyvySenych zahonov je navrhnuty $trkovy travnik. Zo Strkového travnika bude aj pesi
chodnik od cvic¢ebnych prvkov k asfaltovej komunikacii na severe tizemia. V Casti pri dazd’ovej zahrade
bude umiestneny altan s jednoduchou drevenou konstrukciou so 6-uholnikovym podorysom + 6 ks laviciek
a 2 smetné kose + vyvySené zahony ako komunitna zahrada + kompostér.

S0-03 Herné a cvicebné prvky — vo vychodnej ¢asti uzemia pri dazd’'ovej zahrade st navrhnuté cvi¢ebné
prvky pre seniorov: prekazkovy chodnik rozmeru 1,01 x 7,12 x 1,05 m, balan¢na stanica rozmeru 2,02 x
1,98 x 1,24 m cvicebnd sustava hornej Casti tela rozmeru 0,79 x 0,93 x 1,67 m a natahovacia stanica
rozmeru 1,19 x 1,19 x 2,00 m.

S0-04 Sadové upravy — budi pozostavat’ zo zalozenia dazd'ovej zahrady (stavebny objekt SO-07)
z trvalkovych zahonov v severovychodnej cCasti rieSeného uzemia, z nového trdvnika na plochach
narusenych realizaciou stavby, odstranenim debnenia ako ochrany drevin a oSetrenie existujucich drevin
resp. ich orez v sulade s Arboristického standardu 1. Rez stromov.

S0-06 Akumula¢na nadrz — dazdové vody budu zvedené do akumulac¢nej / retencnej nadrze aredlovou
dazd’ovou kanalizaciou z PVC rir DN 200-250, ktora bude vedena v sucasnej trase. V prednej ¢asti budovy
bude subezne vedena dazd’ova kanalizacia z uli€nych vpusti z komunikacii do odlu¢ovaca ropnych latok.
Tato kanaliza¢na vetva bude za odlucovacom napojena na dazd’ova kanalizaciu. Dvorné vpusty budua
prevedené DN 200 s liatinovym ramom a roStom, odkalovacim koSom a suchou klapkou proti prenikaniu
zapachu. Ulicné vpusty budi pouzité prefabrikované s pieskovym podsypom a prekryté liatinovymi
mrezami o unosnosti D400. Odlucovac ropnych latok je navrhnuty typovy prefabrikovany betonovy.

S0-07 Dazd’ova zahrada — bude vytvorena vyhibenim priestoru pre filtraéné vrstvy a ich navrstvenim.
Spodna filtraénd vrstva drveného kameniva (16/32 fr.) hr. 0,3 m bude obalena geotextiliou. Dalsia
vrstva hr. 0,1 m bude tvorend zmesou piesku a miestnej zeminy v pomere 1:1. Posledna vrstva hr. 0,4 m
bude tvorena zmesou piesku, miestnej zeminy a kompostu v pomere 2:1:1. Tato vrstva bude sucasne tvorit
substrat pre pldnovant vysadbu. Pritok vody do dazd'ovej zdhrady bude riadeny cerpadlom opatrenym
plavakovych spinatom v Sachte.



SO 08 Vodovod uzitkovej vody - projektova dokumentacia riesi vybudovanie polievacieho vodovodu,
zdravotechnickych instalacii a odvadzanie odpadovych vod z technickej miestnosti (1.41) z ubytovne.
Dazd’ové vody budd vyuzivané pre polievanie zelene v areali. Dazdova voda bude zachytavana v
akumulacnej nadrzi o objeme 21,81 m®. Z akumuladnej nadrZe je navrhnuté prepojovacie vodovodné
potrubie do vyrovnavajlcej nadrze, ktora bude umiestnena v technickej miestnosti (1.41) v ubytovni. Privod
vody je navrhnuty z HDPE potrubia D50x3,0. Dizka privodu vody bude 50,73 m. Pripojka je ukon&ena v
miestnosti 1.41 uzaverom DN 40 a d’alej je zatistena do vyrovnavajucej nadrze VB 500 R. Priepad DN 75
z vyrovnavajiicej nadrze je napojeny do vpustu a navrhovanej kanalizicie DN 100. Uzitkova voda bude
dopravovana do potrubia polievacicho vodovodu automatickou tlakovou stanicou, z ktorej odtok bude
zausteny do navrhovanej kanalizacie DN 100 cez zapachovy uzaver DN 50. Cerpadlo bude ovladané
vyskou hladiny vody vo vyrovnavajucej nadrzi VB 500 R. Vytla¢né potrubie uZzitkovej vody je navrhnuté
z HDPE potrubia D40x3,7 dizky 3,04 m a z D32x3,0, dizky 81,86 m. Na vytlaénych potrubiach su
navrhnuté zahradné hydranty.

SO 09 ElektroinStalacia — riesi elektrické napojenie zariadenia pre dazd’ovu kanalizaciu. Pritok vody do
dazd’ovej kanalizacie bude riadeny ¢erpadlom s plavakovym spinacom. Toto zariadenie bude umiestnené
v technickej miestnosti (1.41) z ubytovne. Z nového vyvodu v rozvadzaci Rk bude napojena kombinovana
zésuvka 400V + 230V. Napojenie bude vyhotovené kablom CYKY-J 5x2,5 mm? uloZzenym v instalacne;j
liste.

2. ETAPA

SO-01 Priprava uzemia — bude pozostavat’.

1. z ochrany su¢asnych drevin podl'a Arboristického Standardu 2. Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.
Stromy na stavenisku budil chranené proti mechanickému poskodeniu debnenim do vysky 2 m. Aby
nedoslo k poskodeniu kmena a koreiiovych nabehov, bude medzi debnenie a kmenn + koreiiovy nabeh
osadené polstrovanie (napr. molitan). Dreviny rastice mimo tzemie planovanych terénnych tGprav, v tesne
blizkosti, budii chranené mobilnym oplotenim. Pripadné kolizie stavebnych mechanizmov s korunami
stromov sa budi eliminovat’ vyviazanim kondrov alebo lokalnou redukciou korin stromov v rozsahu
stanovenom odbornym dozorom v sulade s Arboristického Standardu 1. Rez stromov.

2. Odstranenie mobiliara — bude odstranenych celkom 2 ks mobilnych nadob na pestovanie rastlin, 3
lavicky, 3 smetné kosSe, 1 Smykl'avka, 1 hrazda a 4 ks betéonovych podstavcov

3. Presadenie sucasnych drevin — celkom 6 ks mladych stromov je navrhnutych k presadeniu

4. Odstranenie spevnenych ploch — budil odstranené takmer vsetky plochy a chodniky s asfaltovym
povrchom vratane podkladovych vrstiev a obrubnikov. Plocha sucasného Sportového ihriska spevnena
antukou bude odstranena vratane podkladanych vrstiev. V ploche pred hlavnym vstupom do ubytovne bude
odvezena vrstva $trku zo sti¢asnych parkovacich miest, ktoré st situované pozdiz asfaltovej komunikacie.
5. Priprava ploch — na plochach sucasného travnika, kde st navrhnuté nové spevnené plochy a mobilidr
bude strhnuta trivna macina, shata vegetatna vrstva zeminy a prevedeny vykop do hibky podla
konstrukénych vrstiev spevnenych ploch. V mieste napojenia bezbariérovej lavky na nadvazujuci Strkov
chodnik sa zrealizuje terénna Gprava.

SO-02 Spevnené plochy a mobilidr - budi rekonstruované pesie chodniky pred hlavnym vstupom do
budovy, budu vydlazdené. Trasovanie ciest a chodnikov pred vstupom zostava rovnaké. V tomto priestore
st navrhnuté dve spevnené plochy s mlatovym povrchom. Novy chodnik je navrhnuty v zdpadnej Casti pred
ubytoviiou, ten prepaja vstupnu Cast’ pri hlavnom vchode s bo¢nym vstupom a prechadza cez detské ihrisko
a posedenie. Povrch tohoto chodnika bude vzhladom ku sklonu terénu a bezbariérovosti urobeny z
betonovej dlazby. Z tej istej dlazby bude aj spevnena kruhova plocha pod svahom, ku ktorej st napojené
sedacie schody z liateho betonu. So sedakmi z lamiel z masivneho agatového dreva, smerom k ihrisku bude
vytvoreny betonovy mur. Na zapadnej strane pred ubytoviiou vznikni dve plochy detského ihriska s
gumenou dopadovou plochou. Pesie prepojenie po vychodnej strane izemia je vedené od parkoviska pred
budovou, za pristreSkami na kontajnery sa napaja na lavku urobenu z polorostu, ktord umoziuje
bezbariérovy pristup cez tunajsi svah. Zo Strkového travnika bude povrch pesieho chodnika od lavky k
cvicebnym prvkom. Vzhl'adom k predpokladanej intenzite bude vytvoreny travnik s jednou vrstvou o
mocnosti 25 cm s frakciou Strku 4/8 mm. Material nosnej konstrukcie (Strk) bude tvorit’ 80 percent a podiel
pridavnych materialov (kompost, zemina) 20 percent vegetacnej vrstvy. V rieSenom tizemi je navrhnuté
doplnenie nového mobiliara, a to 10 lavic¢iek, 6 smetnych koSov a 2 popolniky. Rovnako je pouzity aj
existujuci vonkajsi nabytok zaujimavého dizajnu v bielej farby. Pre tieto sedacie prvky st navrhnuté dve



kruhové spevnené plochy s mlatom. Mobilné nadoby na zelent v rovnakom dizajne budi umiestnené pred
vchodom do budovy. V blizkosti vstupu budi osadené dve nové kontajnerové stojiska z ocelovej
konstrukcie s plastom z drevenych lamiel.

SO-03 Herné a cvi¢ebné prvky - na zapadnej strane pred ubytoviiou bude do priestoru detského ihriska
umiestnenych pat’ hernych prvkov, a to preliezacka so Smyklavkami, trampolina, hojdacka, tocidlo a
pruzinova hojdacka. Pre hru deti bude upraveny i oporny mur vo svahu, a to tak, Ze na jeho rekonstruovany
povrch buda upevnené lezecké chyty a do svahu vedla bude umiestena Smyklavka. Priamo v gumenej
dopadovej ploche pod mirom méze byt vyobrazeny napriklad skakaci panak alebo ina podobna hra.

SO-04 Sadové upravy - okolie kontajnerovych stojisk a nadvézujici svah budi vysadené pokryvnymi
krikmi a pas krovin bude nadvizovat’ aj pozdiz parkovacich miest. V ploche pod navrhnutou lavkou budu
pre jednoduchsiu tdrzbu vysadené popinavé a pokryvné dreviny. Popinavé dreviny budt vysadené taktiez
pozdiz stien kontajnerovych stojisk, aby doglo k ich porasteniu a lepsiemu zacleneniu do okolia.

V odpocinkovej Casti pred hlavnym vstupom je navrhnuty trvalkovy zahon s cibulovinami a rada krov k
odcloneniu parkoviska. Dalej tu budu dosadené dva nové stromy, d’algie Styri stromy budu v krovinovom
pase pozdiz parkoviska na vychodnej strane a tri nové pribudnii aj v travnatej ploche v juznom cipe
rieSen¢ho uzemia. Novy travnik bude zaloZeny iba na plochach narusenych stavbou.

SO-05 Verejné osvetlenie — je navrhnuté na vychodnej strane rieSeného uzemia od parkoviska cez
bezbariérovu lavku z polorostu ku komunitnym zahradam az k dazd’ovej zadhrade vratane priestoru
s cvi¢iacimi prvkami pre seniorov a prekazkového chodnika. Je navrhnuté osvetlenie svietidlami Aerie Slim
(LK1 14 W 730). Priemerna vzdialenost medzi svetelnymi miestami bude 26 m, stipy osvetlenia buda
umiestnené cca 0,6 m od hrany komunikacie. Stipy budi ocelové trojstupiiové prirubové obojstranne
pozinkované a praskované, kotvené do ZB zakladu.

II. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 49118/2023-

393202 zo dna 5.6.2023

= 7z hladiska dosahovania ciel'ov izemného planovania: stavebnik je povinny, za i¢elom postidenia stladu
s uzemnym pldnom a vydania zavézného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy
projekt zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia

= 7z hladiska rieSenia dopravného vybavenia: pre parkovanie bicyklov ziadame v ramci 2.etapy vybudovat’
kryté cyklistické statie pre navstevnikov a obyvatel'ov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy,
s kapacitou navrhnutou podl'a TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary, typ stojana obratené U,
ktory umoziuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP0O85

= 7z hladiska rieSenia technického vybavenia: s predloZzenym navrhom na rovni projektu pre izemné
rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné
povolenie:

-z koordinacnej situdcie nie je zrejmé, ktora kanalizcia z jestvujucej stavby je splaskova a ktord je
¢isto dazd’ova. Chyba rozliSenie v legende. Rovnakym oznac¢enim (hneda ¢iarkovana) si oznacené v
situacii vSetky pripojky z budovy ubytovne. V legende (vykres D.6.2.) je kanalizacia s rovnakou
grafikou oznaCend aj ako jednotnd, aj ako dazd’ova. Situdciu je potrebné opravit’

- v textovej Casti chyba navrh potrebného objemu dazd’ovej zéhrady; aké mnozstvo zrdzkovej vody sa
bude do zahrady precerpavat

- vsitudcii (vykres D.6.2.) sa v kanalizacnej Sachte S1-6 kanalizacia rozdel'uje na dve vetvy, bez popisu
akym sposobom a v akom mnozstve budi odvadzané dazd’ové vody do akumulacie a dazd’ovej
zahrady

- v situdcii Dazd'ova zéhrada (vykres D.7.2.) je ta istd kanalizacia nazyvana ako jednotna a lomova
kanalizatna $achta, kde sa kanalizicia rozdel'uje na dve vetvy a je oznadena ako S1-5

- vykresovu a textovu Cast’ dokumentécie je potrebné zjednotit’ a opravit’

- SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri
vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi je potrebné pouzit’
aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalova zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou 1=80,6 l.s-
1.ha-1 a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikécii k=1 (podl'a SHMU 2021), aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Lamac, Devinska
Nova Ves, Zahorska Bystrica, Devin, Vajnory, Raca, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...).



Do6vodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou
prinaSaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpeCenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §p., BVS, as., a SHMU;

= 7z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

v ramci 2. etapy pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohl'adnit’ plochu

pre cyklisticku infrastrukturu - odstavné plochy a uschovu bicyklov

tvorbu verejného priestoru navrhniit’ na podklade zasad z manualu verejnych priestorov Bratislavy

(spracovatel’ MIB 2020), ktory definuje zakladné principy tvorby verejného priestoru; pre detailne

rieSenie jednotlivych prvkov su vypracované spodobiiujice dokumenty ako napr. Principy a Standardy

povrchov chodnikov, Principy a Standardy stojanov na bicykle, Principy a Standardy smetnych koSov

apod.;
z hladiska ochrany zivotného prostredia: vykondvat investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami
vSeobecne zavdazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN), ktoré su sucastou
verejnej zelene na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim 7 ods.
4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajuca akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna, v odoévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku, viest’ vykopovu ryhu v korenovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od pity kmena;
z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy reSpektovat’ v d’alSom stupni dokumentacie UPN
Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé v
nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych

stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk

vytvarat’ plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami a

mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou

adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite

v mestskom prostredi vyuzivat' a budovat’ vodné prvky - napr. reten¢né a biotopové vodné plochy a

jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poc¢tu pitnych fontanok a d’alSich vodnych ochladzujucich

prvkov

zavadzat’ postupy udrzateI'ného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit’ odtok zrazkovych

vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech ateras do kanalizatného systému

zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia

zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia ¢i

nasledného retencovania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, odd. sietovej infrastruktiry, stanovisko ¢. MAG
106552/2023 zo dna 14.3.2023

Prace bude realizovat’ spolo¢nost’ s opravnenim na uvedeny vykon ¢innosti, v zmysle predloZenej
projektovej dokumentacie, ktora je sticastou projektovej dokumentacie na realizaciu stavby

Navrh a realiziciu verejného osvetlenia pozadujeme vykonat v sulade s Principmi a Standardmi
verejného osvetlenia

Pred zaciatkom prac ziadame vytycit’ podzemné vedenie verejného osvetlenia

Pred zaciatkom prac, pred zasypom ryh a ku kolaudécii stavby ziadame oboznamit’ a prizvat’ spravcu
VO k prevzatiu staveniska, ku kontrole a k prevzatiu prac

Prace na zariadeni VO vzdy vopred ohlasit’ na dispeCing verejného osvetlenia. VSetky stavebné prace
ziadame zrealizovat’ bez prerusenia funk¢nosti VO

Pri preberacom konani Ziadame - spravcovi VO predlozit a odovzdat 2 x projekt skuto¢ného
vyhotovenia - farebny original (pévodny stav, pred realizaciou zakresleny ¢iernou/Sedou a novy stav
¢ervenou) s presnymi vymerami potvrdeny zodpovednym projektantom, + Ix projekt skuto¢ného
vyhotovenia aj v digitalnej forme na digitalnom nosici vo formate dwg. (AutoCad) a technick( spravu
v Microsoft Office Word, (Excel), majetkovo pravne usporiadanie jednotlivych objektov, aj dotknutych
pozemkov, atesty a certifikaty pouZzitych materialov, geometricky plan, porealiza¢né zameranie (vratané
kablovych vedeni uloZzenych v zemi), fotokdpie dokladov - stavebné povolenie, reviznu spravu, a
zapisnicu o odovzdani a prevzati stavby (P 02) medzi investorom a budicim spravcom



Hlavné mesto SR Bratislava OSI - spravca VO prevezme stavbu, resp. jednotlivé objekty stavby do
spravy az po vydani pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia
Uplatnujeme si zaru¢nu lehotu 60 mesiacov (na prace na objektoch v buducej sprave OSI).

Okresny turad Bratislava, Odb. starostlivosti o0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
zavazné stanovisko organu ochrany prirody akrajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2023/137243-002 zo dina
15.3.2023

Stavbou dotknuté pozemky sa nachddza v zastavanom tizemi obce a v izemi s prvym stuptiom ochrany
podla § 12 zékona OPK, kde sa uplatiiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a
druhej Casti tohto zakona

realizacia stavby a jej uzivanie nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona v danom tizemi zakazanu

podla Regionalneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
stavebnymi pracami dotknuté uzemie nie je sucastou ziadneho biokoridoru, biocentra, alebo iného
prvku s regionalnym vyznamom

v pripade potreby vyrubu drevin sa suhlas organu ochrany prirody v posobnosti mestskej Casti —
Dubravka bude vyzadovat podla § 47 ods. 3 zdkona OPK na vsetky stromy s obvodom kmeiia od 40cm,
merany vo vy$ke 130m nad zemou a stvislé krovité porasty s vymerou od 10 m?

v pripade drevin, ktoré sa vyskytuji v blizkosti stavebnej Cinnosti a zostavaju zachované je pri
stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu
podzemnych alebo nadzemnych ¢asti tychto drevin (§ 47 ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena
ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie, podla ktorej sa vykopové prace ani zhutiiovanie pédy nesmie vykonavat v koreiovom
priestore. Ak to vo vynimoc¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykonavat rucne a nesmie
sa viest’ bliz§ie ako 2,5 m od pity kmena. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubgie ako 3
cm. Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZR, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2023/283923-005 zo dna 2.6.2023

Z hladiska odpadového hospodarstva organ Statnej spravy odpadového hospodarstva nema namietky
k predmetnej stavbe, vykopova zemina bude pouZita na terénne v ramci stavby, ¢i zasyp k vysadbe
zelene

Podrla § 99 ods. (2) zakona o odpadoch organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach
uvedenych v odseku 1 pism. b) zdkona o odpadoch postavenie dotknutého organu; vyjadrenia, ktoré st
vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podl'a osobitného predpisu povazuji za zdvézné
stanovisko

V pripade, ze dojde k zmene projektovej dokumentacie tykajucej sa odpadového hospodérstva
(mnozstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poziadat’ o nové vyjadrenie

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
Vyjadrenle organu §tatnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2023/137420-004 zo dna 8.6.2023

Predmetné stavebné objekty ,,SO-06 Akumula¢nd nadrz (odlucova¢ ropnych latok, dazd’ova
kanalizacia)“ a ,,SO-08 Vodovod uzitkovej vody* maju podla § 52 vodného zakona charakter vodne;j
stavby a podliehaji povolovaniu organu Statnej vodnej spravy podla § 26 vodného zakona

Predmetné stavebné objekty ,,SO-02 Spevnené plochy a mobiliar” (1. etapa) a ,,SO-02b Spevnené
plochy a rnobiliar* (2. etapa) si nevyzaduju suhlas organu Statnej vodnej spravy v zmysle § 27 ods. 1
pism. b) vodného zakona.

Uskutoc¢nenie a uzivanie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:

Spolu so ziadost'ou o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby je potrebné poziadat’ organ
Statnej vodnej spravy aj o vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod podla § 21 ods.
1 pism. d) vodného zakona

Limitna hodnota NEL, ktora musi byt po precisteni v ORL zabezpecena je pre vsakovacie zariadenie
0,1 mg/L

K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podla ust. § 8 a § 9 vyhlasky MZP &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona spotu s vyjadrenim
vlastnika alebo spravcu verejnej kanalizicie k napojeniu na existujuce siete, vyjadrenie SVP, §. p., OZ
Bratislava, HAZU Bratislava, vyjadrenie BVS, a. s., vyjadrenie SHMU a hydrogeologicky posudok
pre dazd’ovl zahradu



Do verejnej kanalizacie mozno vypustat’ iba odpadové vody s mierou znecistenia a mnozstvom
odpovedajuce prevadzkovému poriadku verejnej kanalizacie v stilade s § 23 zakona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakonu ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v sietovych odvetviach

Nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
predchadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky

Pocas uskutocnovania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (zne€isteniu) povrchovych a podzemnych
vod

Existujuce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vyty¢ené

V mieste krizovania stavby s existujiicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast’ opatrne
a zachovat’ ich ochranné pasma

Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 170/2023 zo dna 28.3.2023

Na uvedent stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu (verejné komunikacie
Navrhovanu lavku je potrebné riesit’ v stilade s poziadavkami ¢l. 1.3.9 az 1.3.13 prilohy k vyhlaske €.
532/2002 Z.z.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢. 022029/2023/1J zo dia 16.3.2023

Pozadujeme reSpektovat’ verejné zariadenia vodovodu DN 300 LT, DN 300 OC, trasované v zaujmove;j
oblasti, s pasmom ochrany 1,8 m od osi potrubia na obidve strany vychadzajuc od skuto¢ne zamerane;j
polohy vodohospodarskeho zariadenia.
Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizécie, pozadujeme reSpektovat
naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a stcasti podla § 19 zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
Péasma ochrany urcené podl'a predpisov do t¢innosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.
Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v stulade so
zakonom €. 44212002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciach v zneni d’alSich zakonov,
za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s platnymi
»lechnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstraiiovania vodovodnej a kanaliza¢nej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.” (d’alej len ,,technické podmienky*)
Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vzt'ahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizacnou pripojkou
Vzéijomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit
vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.
Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a
v sulade s platnymi STN
Zasobovanie vodou a odvadzanie odpadovych vod

- Vodovodna pripojka uzitkovej vody, ani jej ¢ast’, nesmie byt prepojena s vodovodnou pripojkou

objektu, napojenou na verejny vodovod.
- Akumula¢né nadrz musi byt navrhnutd mimo pasma ochrany verejného vodovodu DN 300 LT
- K navrhovanému technickému rieSeniu odvadzania vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/
do akumulacnej nadrze cez odlucovac ropnych latok nebudeme mat’ namietky

III. Osobitné podmienky

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky a poZiadavky vSetkych platnych stanovisk, vyjadreni
a rozhodnuti, ktoré boli vydané v suvislosti s predmetnou stavbou - najmé, nie vSak vylucne,
podmienky uvedené v tomto rozhodnuti.

Pred zaciatkom stavebnych prac navrhovatel’ poda na prislusny stavebny tirad ohlasenie na stavebné
objekty: SO-01 Priprava tizemia, SO-02 Spevnené plochy a mobiliar, SO-03 Herné a cvi¢ebné prvky,
SO-04 Sadové upravy, SO-05 Verejné osvetlenie, SO-07 Dazd’ova zahrada, SO 09 Elektroinstalacia -
podla § 57 stavebného zakona a podl'a § 5 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektor¢ ustanovenia stavebného zékona



Navrhovatel’ k ohlaseniu predlozi 2x projektovi dokumentéaciu v rozsahu pre stavebné konanie - okrem
architektonickej Casti bude obsahovat’ aj vykresy vSetkych druhov technickej vybavenosti stvisiace
s tymito stavebnymi objektmi, statické posudenie, technické listy a pod., vypracované odborne
spdsobilou osobou.

Projektové riesenie navrhovanych stavebnych objektov uréené na ohlasenie bude vypracované v sulade
s ustanovenim vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ktoré upravuji poziadavky na uskuto¢nenie stavieb a
prislusné technické normy.

Po ukonceni stavebnych prac na stavebnych objektoch: SO-05 Verejné osvetlenie a SO 09
Elektroinstalacia navrhovatel’ predlozi na prislusny stavebny urad pisomne navrh na kolaudaciu stavby
podla § 79 stavebného zakona apodla § 17 a § 18 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Tieto uvedené stavebné objekty mozno uzivat’ len
na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prisluSnym stavebnym tradom

Stavebné objekty SO-06 Akumulacna nadrz a SO 08 Vodovod tzitkovej vody maju podl'a § 52 vodného
zakona charakter vodnej stavby, preto na vydanie prislusného povolenia je opravneny organ §tatnej
vodnej spravy ako prislusny Specidlny stavebny urad podl'a § 120 stavebného zdkona

Navrhovatel je povinny reSpektovat’ existujiice podzemné vedenia a zariadenia vSetkych inzinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku pri realizicii stavby ajej technickou
vybavenost'ou. Krizovania a subeh podzemnych vedeni technického vybavenia Gizemia riesit’ v sulade
s platnymi technickymi normami.

IV. Rozhodnutie o namietkach acéastnikov konania:

V stanovenej lehote vzniesla namietky Gc¢astnicka konania MojziSova Lucia, Papavova 691/29, 841 04
Bratislava listom zo dna 28.7.2023, podan¢ do podatelne tradu diia 28.7.2023, v celom zneni:

@)

2)

3

4)

)

Hlavné mesto SR Bratislava, ICO: 00 603 431, so sidlom: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
(d’alej ako ,,Navrhovatel*) dorucil Mestskej Casti Bratislava - Dubravka, stavebny trad (d’alej ako
»Stavebny tirad*) dia 28.03.2023 navrh na vydanie izemného rozhodnutia (d’alej ako ,,Navrh*) pre
stavbu s nazvom ,,Revitalizacia zelene pri ubytovni Fortuna - 1.a 2. etapa® Bratislava - Dtbravka
(dalej ako ,,Stavba“)

Stavba je Navrhom roz¢lenena na nasledovné stavebné objekty: SO-011 Priprava tizemia, SO-02
Spevnené plochy a mobiliar, SO-03 Herné a cvi¢ebné prvky, SO-04 Sadové upravy, SO-05 Verejné
osvetlenie, SO-06 Akumulacna nadrz, SO-07 Dazd’ova zahrada SO-08 Vodovod tizitkovej vody, SO-
09 Elektroinstalacia (d’alej spolo¢ne ako ,,Stavebné objekty*)

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie, ktoru vypracovala spolocnost’ Atregia s.r.0.,
Vézneho 10, 621 00 Brno a umiestiiuje sa na pozemkoch parc. ¢. 3410/2, 3410/23 v k.4. Dbravka,
Bratislava

Ucastnikovi konania bolo dta 21.07.2023 doruené Oznamenie o za¢ati izemného konania &. SU
12733/2482/2023 MF za dia 26.06.2023, ktorym Stavebny trad oznamil Ucastnikovi konania
zacCatie izemného konania (d’alej ako ,,Oznamenie*)

Ugastnik konania tymto v stanovenej lehote podava namietky vo&i Navrhu a izemnému konaniu,
ktoré oddvodnuje nasledovne:

Obcianskopravne a iné ndmietky:

(6)

Ucastnik konania je spoluvlastnikom o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/6 nasledovného
pozemku E KN ¢&. 831 o vymere 255 m®, druh pozemku: Trvaly travnaty porast, evidovany na liste
vlastnictva ¢. 1791 (d’alej ako ,,Pozemok*).

Dokaz: - Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva ¢. 1791 pre ku. Dubravka

(7

©)

Podra &l. 20 ods. 1 ustavného zakona &. 460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky (d’alej ako
,Ustava®): , Kazdy ma pravo vlastnit’ majetok vlastnicke pravo vietkych vlastnikov méa rovnaky
zékonny obsah a ochranu. Majetok nadobudnuty v rozpore s pravnym poriadkom ochranu nepoziva.
Dedenie sa zarucuje

Podra ¢l. 20 ods. 3 Ustavy: ,,Vlastnictvo zavizuje. Nemozno ho zneuZit' na ujmu prav inych alebo v
rozpore so vSeobecnymi zaujmami chranenymi zdkonom. Vykon vlastnickeho prédva nesmie



©)

(10)
(1)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17

(18)

poskodzovat I'udské zdravie, prirodu, kultirne pamiatky a Zzivotné prostredie nad mieru ustanoventi
zakonom.*

Podla § 123 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej ako ,,Obciansky zakonnik®):
, Vlastnik je v medziach zdkona opravneny predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, pozivat’ jeho
plody a uzitky a nakladat’ s nim

Podla § 124 Ob¢ianskeho zakonnika: VSetci vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti a poskytuje
sa im rovnaké pravna ochranu‘

Podla § 127 Obcianskeho zakonnika: ,,Vlastnik veci sa musi zdrzat* vSetkého, ¢im by nad mieru
primeranii pomerom obt'azoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najma
nesmie ohrozit’ susedovu stavbu alebo pozemok Gpravami pozemku alebo Gpravami stavby na nom
zriadenej bez toho, Ze by urobil dostatocné opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie
nad mieru primerani pomerom obt’azovat’ susedov hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi,
parami, pachmi, pevny mi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmie nechat’
chované zvieratd vnikat' na susediaci pozemok a neSetrne pripadne v nevhodnej ro¢nej dobe
odstrafiovat’ za svojej pody korene stromu alebo odstrafiovat’ vetvy stromu presahujuce na jeho
pozemok*

Podl’a § 3 ods. 1 Ob¢iansky zakonnik: ,,Vykon prav a povinnosti vyplyvajtcich z ob¢ianskopravnych
vzt'ahov nesmie bez pravneho dévodu zasahovat’ do prav a opravnenych zdujmov inych a nesmie
byt v rozpore s dobrymi mravmi“

Imanentnou st¢ast'ou vykonu subjektivneho vlastnickeho prava je vzdy interakcia s inymi osobami
a ich majetkom. Jej premietnutim v pravnej rovine su i susedské prava upravené v § 127 OZ. Tieto
mozno vymedzit’ ako normativne upravené vzt'ahy vlastnika a tretich osob pri uzivani veci a to vo
vzt'ahu k dopadu, resp. i¢inkom uzivania veci na tieto tretie osoby alebo ich majetok. Susedské prava
sa pritom netykaju len vztahov vlastnikov bezprostredne susediacich nehnutelnosti, ale podla
miestnych okolnosti aj vztahov s vlastnikmi vzdialenejSich nehnutelnosti. Susedské prava su
premietnutim zasady, ze vykon prav a povinnosti vyplyvajucich z obc¢ianskopravnych vztahov
nesmie bez pravneho dévodu zasahovat’ do prav a opravnenych zaujmov inych a nesmie byt v
rozpore s dobrymi mravmi (§ 3 ods. 1 OZ). Sucasne nemozno opomentt ani zdkaz zneuZitia prava,
pri ktorom by formalne opravneny vykon subjektivneho vlastnicke prava bol v rozpore s verejnym
zaujmom a v dosledku toho mohol spdsobit’ Skodu alebo ujmu na pravach inym. VSeobecnymi
vychodiskami pre posudzovanie susedskych prav by malo byt rovnaké postavenie kazdého vlastnika
a racionalny vykon vlastnickych opravneni spojeny so vzdjomnou toleranciou a reciprocitou‘

Z koordinacnej situacie pre akciu: ,Revitalizacia zelene pri ubytovni Fortuna vypracovanou
spolo¢nostou Atregia s.r.o. (dalej ako ,,Koordinacna situacia®) je zrejmé, ze predkladany Navrh
neprijemnym spdsobom zasahuje do prav Uastnika konania spojenych vlastnictvom Pozemku.

Z Koordina¢nej situacie je zrejmé, ze Pozemok Ugastnika ma byt z troch stran obkoleseny $trkovym
travnym porastom

S ohl'adom na skutocnost’, Ze v strede dvoch protilahlych stranach planovaného strkového travneho
porastu je planované osadenie dvoch branok, je evidentné, ze skutoCnou funkciou planovanej
strkovej plochy je funkcia ihriska, ktoré bude prechadzat’ aj cez Pozemok Ugastnika konania, ktory
k tomu neudelil stihlas

Ucastnik konania je tak predlozenym Navrhom priamo dotknuty, nakol’ko Navrhom bezprostredne
dochiadza k nezakonnému zasahu do vlastnickeho prava Ugastnika konania, ako aj do zisahu
pokojného stavu

Utastnik konania zastava nazor, 7e Navrhovatel tak u¢inil uéelovo, z dovodov, Ze:

a) vlastnicke pravo k pozemku p.¢. 3410/82, 3410/83 je zapisané na LV E-KN ¢. 1791 ako parcela ¢. 831

a duplicitne na LV C-KN ¢. 847 ako ¢as parcely €. 3410/2;

b) vlastnicke pravo k pozemku p.¢. 3410/84 je zapisané na LV E-KN €. 1791 ako parcela ¢. 831 a duplicitne

(19)
(20)

na LV C-KN ¢. 847 ako ¢ast’ parcely ¢. 3410/23. Dokaz: - List vlastnictva ¢. 847 pre ku. Dubravka
dostupny na: www.skgeodesy.sk

Uvedené skutocnosti potvrdzuje aj nasledovné zobrazenie v mapovom klientovi ZBGIS

Ucastnik konania zastiva nazor, e z doévodov vysiie 3pecifikovanej duplicity vlastnictva,
Navrhovatel' Pozemok U¢astnika konania &isto formalisticky z Koordinaéne;j situacie vynechal, ¢o
pri formalistickom nazerani vzbudzuje dojem, ze Pozemok U¢astnika konania nebude Koordina¢nou
situdciou zasiahnuty, avSak naopak materialne realizovanie Stavby priamo ovplyvni vlastnicke pravo
Utastnika konania k Pozemku, ked’Ze znatna &ast’ Pozemku bude sG&astou ihriska - $trkového


http://www.skgeodesy.sk/
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travnika, pricom s ohl'adom na vyuzitie Strkového travnika ako Sportového ihriska je mozné dovodne
predpokladat’, ze tato plocha nebude hmotovo od¢lenena od Pozemku oplotenim a/alebo inym
spdsobom (napokon s oddelenim $trkového travnika od Pozemku (napr. oplotenim) nepredpoklada
ani samotnad Koordinac¢na situdcia), ¢im dojde:

a) k faktickému vyuzivaniu Pozemku na ucely zariadenia podl'a Koordinacnej situécie, v podstate akcia

Revitalizacia zelene pri ubytovni Fortuna bude a musi byt’ materidlne umiestnena na pozemku, hoci
z formalneho navrhu Navrhovatela vyplyva opak

b) k zvysenej fluktuacii 0osob skrz Pozemok Ucastnika konania
¢) zatazujicejSiemu sposobu vyuzivania Pozemku (podklad Pozemku trpi viac pri behu, $mykoch a

kopoch, nez pri ch6dzi)

d) k navadzaniu tretich 0sob, aby vyuzivali Pozemok Utastnika konania bez pravneho dovodu.

ey

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

27
(28)

Ucastnik konania zdéraziiuje, ze Navrhovatel'ovi neudelil sithlas na vyuzitie Pozemku spésobom,
akym to predpoklada Koordina¢na situcia, U¢astnikovi konania taktiez nebola ponuknuta primerana
nahrada za obmedzenie vlastnickeho prava k Pozemku a/alebo nebola s nim uzatvorena ma dohoda
ouzivani Pozemku, preto ak Spradvny orgén vyhovie Navrhu Navrhovatela a rozhodnutim o
umiestneni stavby povoli umiestenie Stavby tak ako to predpokladd Koordina¢na situacia d6jde tym
k nezakonného zasahu do vlastnickeho prava garantovaného Ustavou. Bude sa jednat’ o d’alii zo
zésahov $tatnej moci do sukromného vlastnicka, kedy pravna predchodkyna Ugastnika konania sa uz
takmer 30 rokov domaha svojho restitu¢ného naroku na Pozemok, pricom uvedené konanie stale
trva.

Z Koordinacnej situdcie je taktiez zrejmé, Ze z pravej strany od pldnovaného Strkového travnika dojde
k presadeniu existujucich listnatych stromov, pricom ma dojst’ k presadeniu aj jedného listnatého
stromu zasadeného na Pozemku Ugastnika konania

Presadenim listnatého stromu bez stthlasu U¢astnika konania z Pozemku Ugastnika konania déjde:
a) k nezdkonnému zasahu Navrhovatel'a do vlastnickeho prava Uéastnika konania k Pozemku, najmé
prava Utastnika konania nakladat’ s tymto Pozemkom b) k nadmernému a protipravnemu
zasiahnutiu Pozemku imisiami obtazovaniu Ugastnika konania zo strany Navrhovatel'a nad mieru
primeranti pomerom a vaznemu ohrozeniu vykon prav Ugastnika konania.

Nad ramec vyssie uvedeného Ucastnik konania nemé za preukazané, Ze listnaty strom zasadeny na
Pozemku Navrhovatel'a je vo vlastnictve Navrhovatel'a a ¢i je tento opravneny s tymto nakladat’.
NavySe z Oznamenia taktiez nevyplyva zavdzok Navrhovatel'a vratit’ Pozemok do pdvodného stavu
po odstraneni stromu (v pripade, ak je opravneny na jeho presadenie), o povazuje Ugastnik konania
za nezakonné.

Z Koordinacnej situacie je taktiez zrejmé, ze Navrhovatel mé v pladne vystavat’ stavby — Dazd’ova
zéhradu a akumulacni nadrz. Charakteristikou dazd'ovych zéhrad je skutoCnost, ze vytvara
podmienky pre stojati vodu, v ktorych larvy komarov maju prilezitost’ ukoncit’ svoj zivotny cyklus.
Pre funkénost’ dazd’ovej zahrady je dolezité zistit’ vsakovaciu schopnost’ pody a v tejto stuvislosti
Ucastnik konania namieta, Ze k tymto prieskumom nedoslo, pri¢om bez takychto prieskumov
a zhodnotenia vysledkov nie je mozné pozadované rozhodnutie vydat

Podla § 139 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. Zakona o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) (d’alej ako ,,stavebny zdkon*) sa susednou stavbou rozumie, aj stavba na
takom pozemku, ktori nema sice spolocnu hranicu s pozemkom, o ktory v konani podl’a tohto zdkona
ide, ale jej uzivanie moze byt navrhovanou stavbou dotknuté

Podr'a &l. 44 ods. 1 Ustavy: ,,Kazdy mé pravo na priaznivé Zivotné prostredie

Ucastnik konania zastava nazor, ze moze byt’ priamo dotknuty vystavbou dazd’ovej zahrady, ktora
je susednou stavbou k Pozemku Utastnika konania. Vydanim tizemného rozhodnutia vo vyssie
uvedenom konani méZe byt Ucastnik konania priamo dotknuty vo svojom prava na sukromie v
zmysle ustanovenicl.8 Europskeho dohovoru o ochrane l'udskych prav a zakladnych slobod, podla
ktorého ,,Kazdy ma pravo na reSpektovanie svojho sukromného a rodinného zivota, obydlia
a koreSpondencie* V judikatire Eurdpskeho stdu pre I'udské prava je zjavna tendencia rozsirovat’
ochranu sukromného a rodinného Zivota aj na ochranu pred priamymi a bezprostrednymi Gc¢inkami
emisii rozneho druhu, ktoré nepriaznivo ovplyviiuju zdravé Zivotné prostredie osob. V zmysle
interpretacie sidu moze ¢lanok 8 zahfnat’ aj nepriame zasahovanie, nevyhnutné dosledky opatreni,
ktoré vobec nie st namierené proti jednotlivcom. Napriklad zna¢ny hluk méze bezpochyby mat’
vplyv na fyzickil pohodu jednotlivca a zasahovat’ do jeho sukromného zivota, moéze tak zbavit
jednotlivca moznosti radovat’ sa zo svojho obydlia. Tym dochadza k poruSeniu prava na ochranu



(29)

(30)
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sukromia podla ¢l. 8 Dohovoru, hoci nemusi ani hrozit’ vazne ohrozenie zdravia. Vybudovanim
stavby - dazdova zéhrada dojde do zasahu stkromného Zivota Utastnika konania formou
nadmerného obtazovania hmyzom, ktory je koncentrovany pri vodnych plochach a vlhkych
prostrediach. NavySe z Oznamenia vyplyva, Ze vrchna vrstva dazd’ovej zahrady bude tvorena zmesou
piesku, zeminy a kompostu, o moze pritiahnut’ do tizemia vacsie mnozstvo hlodavcov

Na zéklade vys§ie uvedeného ma Ucastnik konania za to, Ze predlozenym Navrhom de facto dojde k
znemozneniu nerusené¢ho uzivania Pozemku zo strany jeho spoluvlastnikov, zniZenie hodnoty
Pozemkov, poskodenie koretiov stromov na Pozemku. Ugastnik konania zastdva nazor, ze Navrh
Navrhovatel'a nezohladiiuje opravnené zaujmy vlastnikov susednych stavieb a vlastnikom
susediacich pozemkov a Susednych stavieb vratane Ugastnika konania nezabezpeéuje ochranu ich
plnohodnotného, neruSené¢ho uzivania pred ucinkami povolovanej Stavby pocas jej vystavby i
nasledného uzivania na navrhovany ucel

Ugastnik konania tuctivo Ziada Stavebny trad, aby sa vysporiadal s predmetnymi namietkami.

K nedoruceniu stanovisk dotknutych organov v tizemnom konani

(31

(32)

(33)

Ucastnikovi konania nebo spoloéne s Oznamenim doruéené Ziadne zavizné stanoviska dotknutych
organov, resp. s tymito nebol Ucastnik konania obozndmeny ani po doru¢eni Omamenia.

Ucastnik konania vznasa namietky postupu Stavebného tiradu a zdvorilo Ziada Stavebny urad, aby
mu dorucil aktudlne zaviazné stanoviska dotknutych organov a vytycil mu lehotu nie kratsiu ako 15
dni na preskiimanie a vyjadrenie sa k nim

V opaénom pripade bude Ugastnik konania ukrateny na svojich pravach preskimat, vyjadrit sa a v
pripade rozporov vzniest namietky voci aktudlnym zavéznym stanoviskam a stanoviskam, ¢o je v
uzemnom konani nepripustné.

Namietka preskiimania splnenia povinnosti v izemnom konani

(34)

(35)

(36)
(37

(3%)

Napriek tomu, ze Stavba ma zjavny vplyv na zivotné prostredie z Oznamenia nevplyva, ze by Stavba
bola posudzovana v zistovacom konani podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Zakon o posudzovani vplyvov*)

Ucastnik konania namieta, Ze z Oznamenia nevyplyva informacia o posudzovani vplyvov Stavby na
zivotné prostredie podl'a Zakona o posudzovani vplyvov rovnako tak absentuje informacia o icasti
verejnosti v povol'ovacom konani.

V stvislosti s uvedenym Ugastnik konania Ziada vykonanie posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podl'a Zakona o posudzovani vplyvov.

Podla § 4 ods. 1 zak ¢. 71/1967 Zb. Spravny poriadok v zneni neskorSich predpisov (dalej ako
»dpravny poriadok®): ,,Vsetci Gcastnici maji v konani rovnaké procesné prava a povinnosti.
Ucastnik konania vzna$a namietku, ktora spo¢iva v tom, Ze postup, kedy v izemnom konani doslo k
upusteniu od ustneho pojednavania a miestneho zistovania a zaroveii Uastnik konania nemdze v
primeranej lehote evidovat’ a vyjadrit’ sa ku vSetkym potrebnym zavéznym stanoviskdm v izemnom
konani, sa javi byt’ neStandardny, priCom znemoziuje UcCastnikovi konania efektivne uplatiovat
svoje prava v uzemnom konani. Mozno skonStatovat, ze tento postup o. i. de facto odnima
Ucastnikovi konania pravo sa vyjadrit' k ucelenému spisu v &ase, ked’ este nie je Gizemné konanie
procesne skoncentrované podla § 36 ods. 1 veta druha Stavebného zakona (o ma nasledky aj v
pripade podavania odvolania atd’.).

Zéavaznost' takéhoto postupu je o to vicsia, ak vezmeme do tvahy, Ze:
1) Ucastnici konania st opravneni podavat namietky priamo proti obsahu zavéznych stanovisk, podl'a §

140b ods. 5 Stavebného zakona

2) v dosledku uvedeného vznika zjavny nepomer v pravach na tkor Ucastnika konania, ¢im dochadza k

(39)

(40)

zasahu do zakladnych pravidiel spravneho konania uvedenych v § 18 ods. 1 prva veta Spravneho
poriadku.

Utelom a zmyslom povolovacieho konania uskuto¢iiovaného podl'a Stavebného zakona ma byt v
kone¢nom dosledku povolenie takej stavby, ktord je v danom Uzemi pripustnd a ak nema mat
pozitivne vplyvy na okolie, jej predpokladanymi negativnymi G¢inkami na okolie nevyvola také
naru$enie pokojného stavu v tizemi, ktoré by nasledne zaloZilo dovodné domahanie sa ochrany prav.
Ugastnik konania zastdva nazor, e Stavebny tirad nedisponuje dostatoénymi podkladmi, aby mohol
vydat’ izemné rozhodnutie v tomto §tadiu uzemného konania.

Zaverom Ucastnik konania Ziada aj o zaevidovanie tychto namietok v prislunom administrativnom
spise a o vyjadrenie sa Stavebného tradu vo vzt'ahu k pozadovanym doplneniam.
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(41) Vlastnici Pozemku tiez pozaduju, aby bol pri vydani rozhodnutia dodrzany procesny postup podla §
33 ods. 2 Spravneho poriadku, a teda aby nedoslo k vydaniu rozhodnutia bez toho, aby Vlastnici bol
vyzvani na vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastni¢ky konania Lucii MojziSovej, Pupavova 691/29, 841 04 Bratislava:
Stavebny trad namietky a pripomienky zamietol.

Odovodnenie

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad obdrzal diia 28.3.2023 navrh na vydanie
tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Revitalizicia zelene pri ubytovni Fortuna — 1. a 2. etapa® MC
Bratislava-Dubravka (d’alej len ,stavba“), ktori podal navrhovatel Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava v zastipeni Atregia s.r.0., Vazneho 10, 621 00 Brno, Ceska
Republika a v zastipeni MT Inziniering, s.r.0., Kapicova 1208/7, 851 01 Bratislava.

Uvedenym diiom bolo za¢até izemné konanie.

Nakol’ko predlozené podanie neposkytovalo dostato¢ny podklad pre postidenie stavby, stavebny tirad dia
26.4.2023 rozhodnutim ¢. SU 9333/2482/2023 MF vyzval navrhovatel'a na doplnenie navrhu, Specifikoval
doklady, ur¢il lehotu jeho doplnenia a podl'a ustanovenia § 35 ods. 3 stavebného zakona izemné konanie
prerusil, si¢asne navrhovatel'a poucil o nasledkoch nedoplnenia navrhu v stanovene;j lehote.

Po doplneni poslednych dokladov, stavebny urad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zakona
oznamil dia 26.6.2023 zacatie izemného konania pod ¢. SU 12733/2482/2023 MF znamym ucastnikom
konania a dotknutym organom a organizdciam. Vzhl'adom k tomu, ze pre tizemie, v ktorom sa nachadzaju
navrhovanou stavbou dotknuté pozemky st pomery v Gizemi jednoznaéné, stavebny trad upustil podl'a
§ 36 ods. 2 stavebného zakona od tstneho pojednavania a stanovil, Ze v lehote do 7 pracovnych dni odo
dna dorucenia oznamenia o zacati uzemného konania, v ktorej mohli iCastnici konania uplatnit’ svoje
namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizécie svoje stanoviska. V uvedenom oznameni zo dna
26.6.2023 stavebny urad zaroven upozornil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze na neskor podané
namietky a pripomienky stavebny trad nebude prihliadat’.

V konani ziaden dotknuty organ nepoziadal o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska a Ziaden dotknuty
organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Na zéklade uvedeného ma sa za to, ze
dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia.

Ziaden ti¢astnik konania nevyuzil moznost nahliadnut’ prislusného spisového materialu resp. do podkladov
rozhodnutia.

Odovodnenie rozhodnutia o ndmietkach a pripomienkach ucastnicky konania:

Stavebnému uradu boli v zékonnej lehote do podatelne tiradu diia 28.7.2023 dorucené namietky ucastnicky
konania Lucii MojziSovej, Papavova 691/29, 841 04 Bratislava. Namietky stavebny urad citoval vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Stavebny trad sa namietkami zaoberal, vSetky v plnom rozsahu zamietol a vyhodnotil ich nasledovne:

Utastni¢ka konania v bodoch (1) aZ (4) uvadza skutoénosti uvedené v oznameni &. SU 12733/2482/2023
MF o zacati izemného konania, ktoré jej bolo doruc¢ené do vlastnych ruk dna 21.7.2023.

V bode (5) a (6) konstatuje, ze v stanovenej lehote podava namietky ako ucastnicka izemného konania,
nakol’ko je spoluvlastni¢kou o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/6 pozemku reg. “E* parc. ¢. 831 k.0.
Dubravka, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 1791.

Tuato skutocnost’ stavebny trad nespochybiiuje. Stavebny urad v uvedenom oznameni o zacati uzemného
konania menovite uviedol ucastnikov konania podl'a § 34 ods. 2 stavebného zakona.

Podla § 34 stavebného zakona
ods. 1 Ucastnikom uizemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym uradom prislusnym na
uizemne konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.

ods. 2V uizemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom
pasme su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava k
pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuteé.
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Ucastnicka konania Lucia MojZi$ova vo svojich namietkach v bodoch (7) az (13) cituje ustanovenia Ustavy
a Obcianskeho zakonnika, ktoré sa tykaju vlastnickych prav a povinnosti. Stavebny trad tieto ustanovenia
nespochybiiuje, naopak suhlasi snimi. Namietajicu ucastnicku menovite uviedol v rozdelovniku
ucastnikov konania, dorucil aj jej a vSetkym uvedenym ucastnikom konania do vlastnych ruk oznamenie
o0 zacCati uzemného konania a umoznil im nazriet’ do prislusného spisového materialu a tym sa oboznamit’
so vSetkymi podkladmi veducimi k vydaniu izemného rozhodnutia.

Ucastni¢ka konania v bodoch (14) az (20) namieta, 7e predlozeny navrh neprimeranym spdsobom zasahuje
do jej vlastnickych prav, a d’alej uvadza cit.: ,Ze v strede dvoch protilahlych strandch planovaného
Strkového travneho porastu je planované osadenie dvoch branok, je evidentné, Ze skutocnou funkciou
planovanej trkovej plochy je funkcia ihriska, ktoré bude prechddzat aj cez Pozemok Ucastnika konania,
ktory k tomu neudelil sihlas*. Uastni¢ka konania poukazuje na duplicitu zapisov na liste vlastnictva
a zaroven na vyuzivanie pozemku, ktorého je spoluvlastnickou.

Na aktualnom liste vlastnictva ¢. 1791, na ktorom je evidovany pozemok reg. ,,E“ parc. €. 831 a ktorého je
z 1/6 spoluvlastnickou namietajica ucastnicka konania, je uvedené ako druh pozemku ,trvaly travnaty
porast™. Pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2 vo vlastnictve navrhovatel’a, je evidovany na liste vlastnictva ¢.
847 a ma urceny druh pozemku ako ,,ostatnd plocha®.

Podl’a aktualnej katastralnej mapy medzi budovou ubytovne Fortuna a prilahlou komunikaciou Agatova
zachadza pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 831 do pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2. Pozemok reg. ,,E* parc. ¢.
831 ma podorysny rozmer priblizne 37 x 6,80 m a plocha uvedeného pozemku podl'a listu vlastnictva je
255 m?. Podl'a skutkového stavu na oboch pozemkoch je suvisly udrziavany travnaty porast a linia mladych
listnatych stromov (priemer kmena do 20 cm, vysky cca 3-4 m). ViditeIne nie st vyc¢lenené hranice
pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 831. Podl'a obhliadky vykonanej dhia 27.6.2023 je jednoznacné, ze oba pozemkKy
su uzivanim prepojené arovnako udrziavané. BlizSie k budove je existujlice zanedbané ihrisko s
futbalovymi brankami, s antukovym povrchom, na ktorom vo vic¢Sej miere prerasta trava. Toto existujice
ihrisko sa nachadza aj na Casti pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 831, ktorého namietajuca tcastnicka konania je
z 1/6 spoluvlastni¢kou. Uzemné rozhodnutie neopraviiuje navrhovatela realizovat' stavbu, uzemné
rozhodnutie predchadza stavebnému povoleniu resp. ohlaseniu stavby, ktoré si bude musiet’ navrhovatel’
zabezpecit' pred samotnou realizaciou stavby, v tomto pripade futbalového ihriska. Existujace futbalové
ihrisko bude predmetom v druhej etape investicného zameru navrhovatela abude predmetom
nasledujiceho povolovania podla stavebného zakona, v ktorom bude musiet’ navrhovatel’ splnit’ vSetky
prislusné ustanovenia stavebného zékona, prislusnych vyhlasok a prisluchajicich zékonov.

Predmetnym Uzemnym konanim, resp. tymto Uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby sa nemeni
vyuzitie predmetného izemia, funkcia ostava podla doterajSiecho skutkového stavu. Obyvatelia ubytovne
celé dotknuté izemie vyuzivaji na vol'nocasové aktivity. Navrhovatel’/ vlastnik budovy ubytovne Fortuna
a zaroven aj vlastnik pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2 evidovany na liste vlastnictva ¢. 847 ma zaujem
revitalizovat’, obnovit’ a skultirnit’ celé okolie budovy ubytovne.

Na liste vlastnictva ¢. 847 ac. 1791 je uvedend informacia o hodnovernosti udajov vlastnickeho préva
k pozemku ,,C* parc. ¢. 3410/82 a 3410/84 k.i. Dibravka a to Ze bola spochybnena duplicitou vlastnictva
s Castami pozemku reg. ,,E“ cela parcela 831 a Cast’ parcely 854 k.i. Dubravka (zapisanych na LV 1791)
na zaklade listin dedi¢ského rozhodnutia. Tuto skutocnost’ navrhovatel’ nespochybnil, preto v izemnom
konani pozemok reg.“E* parc. ¢. 831 vycClenil a navrhovani revitalizaciu uzemia navrhol na vlastnych
pozemkoch, s tym, Ze do situacie na svojich pozemkoch zakreslil skutkovy/ existujaci stav.

Navrhovatel’ predlozil prostrednictvom splnomocneného zastupcu do podatelne stavebnému uradu dna
15.8.2023 vyjadrenie oznacené ako Stanovisko na namietky ucastnika konania ..., v ktorom okrem iného
uvadza, ze vlastnici pozemku reg. ,,E“ parc. 831 uvedeni na liste vlastnictva 1791 sa nestaraju o tento
pozemok, a niekol’ko rokov pravidelnu kosbu a starostlivost’ o zelen vykondva navrhovatel’ Hlavné mesto
SR Bratislava.

Namietajiica ucastnicka konania v bode (21) uvadza, Ze jej nebola poniknutd primerana nahrada za
obmedzenie vlastnickeho prava k uvedenému pozemku aZze vydanim tzemného rozhodnutia dojde
k nezdkonnému zasahu do jej vlastnickeho prava. Dalej uvadza, ze 30 rokov sa domaha svojho restituéného
naroku na pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 831 k.0. dubravka.

Nie je vkompetencii stavebného uradu riesit’ financné i iné nahrady za uzivanie nehnutelnosti.
Navrhovatel’ v projektovej dokumentacii k tzemnému konaniu pozemok reg.“E* parc. ¢. 831 vyclenil
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a navrhovanu revitalizaciu uzemia navrhol na vlastnych pozemkoch, s tym, Ze do situacie na svojich
pozemkoch zakreslil skutkovy/ existujuci stav. Uzemné rozhodnutie neopraviiuje navrhovatel’a realizovat
stavbu, izemné rozhodnutie predchadza stavebnému povoleniu resp. ohlaseniu stavby, ktoré si bude musiet’
navrhovatel zabezpecit pred samotnou realizaciou stavby.

Namietajuca ucastnicka nepredlozila ziaden dokaz, Ze na pozemok reg.“E* parc. €. 831, ktor¢ho je z 1/6
spoluvlastni¢kou prebieha restituéné konanie. Na liste vlastnictva ¢. 1791, na ktorom je evidovany uvedeny
pozemok, je uvedené ako titul nadobudnutia osvedéenie o dedicstve roku 2013, ¢iZze namietajica ti¢astnicka
konania je spoluvlastnickou dané¢ho pozemku 10 rokov.

Utastni¢ka konania Lucia MojziSova vo svojich namietkach v bodoch (22) az (24) uvadza, Ze cit.: ,,md
dojst' k presadeniu aj jedného listnatého stromu zasadeného na Pozemku Ucastnika konania® abez jej
suhlasu by malo prist’ k nezakonnému zasahu do vlastnickych prav*.

Mestska Cast’ Bratislava-Duabravka, ako prisluSny organ $tatnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany
prirody rozhodnutim &. ZP-10302/2328/2023/359-KO zo diia 19.5.2023, pravoplatné diia 13.5.2023 (dalej
len ,,Rozhodnutie o vyrube®), vydala suhlas navrhovatelovi na vyrub stromov, ktoré presne Specifikovala
v uvedenom Rozhodnuti o vyrube, azaroven stanovila podmienky vykonania vyrubu a naslednej
primeranej Gipravy vyrubom dotknutych pozemkov, a tieto podmienky je stavebnik povinny dodrzat’.

Stavebny urad porovnal rozhodnutie o vyrube a situacie o vyrube s predlozenou projektovou
dokumentaciou k izemnému konaniu, a zistil, ze namietajicou ucastnickou uvadzany strom nebol
predmetom konania o vyrube, CiZze nebude vyrtbany. A zaroven nie je navrhnuty na presadenie.
Namietajiicou uéastni¢kou uvadzany strom je su¢astou linie stromov pozdiz navrhovaného ihriska.
Zaroven vo vykrese oznaCenom ako ,,Situacia vyrubov* tieto stromy maju hodnotenie zdravotného stavu
,»vyborny az dobry — bez poSkodenia, alebo len defekty malé¢ho rozsahu bez vplyvu na stabilitu nosnych
prvkov. Uvadzany strom je mlady, priemer kmena do 30 cm avyska stromu cca 3,0 m, co je
zdokumentované aj na fotodokumentacii, ktora je stcastou spisového materialu. Fotodokumentaciu
stavebny urad vyhotovil na obhliadke dotknutych pozemkov vykonanej dna 27.6.2023 za ucasti
splnomocneného zastupcu navrhovatel’a.

Namietajtica ucastni¢ka konania v bodoch (25) az (29) namieta navrh dazd’ovej zahrady, poukazuje na
vytvaranie podmienok pre stojatd vodu a vyskyt hmyzu (komarov) resp. hlodavcov. Dalej v bode (28)
uvadza cit.: ,,Ucastnik konania zastdva ndzor, Ze méze byt priamo dotknuty vystavbou dazdovej zéhrady,
ktord je susednou stavbou k Pozemku Ucastnika konania. Vydanim ivizemného rozhodnutia vo vyssie
uvedenom konani méze byt Ucastnik konania priamo dotknuty vo svojom prava na sikromie v zmysle
ustanovenicl.8 Europskeho dohovoru o ochrane ludskych prav a zakladnych slobéd, podla ktorého ,, Kazdy
ma pravo na respektovanie svojho sukromného a rodinného Zivota, obydlia a korespondencie®.

Dazdové zahrady predstavuju kombinaciu prirodného vsakovacieho systému s estetickym pdosobenim
kvetinovej zahonovej vysadby. Podla dostupnych informéacii dazd’ova zahrada je cielena depresia
(priehlbina), ur¢ena na zber dazd’ovej vody z pevnych pléch: striech, chodnikov, parkovisk a pod. Voda
tak prirodzene vsiakne do podlozia a nedochadza k zbyto¢nému odvodiiovaniu krajiny. Spravne navrhnuta
dazd’'ova zahrada spomali odtok vody z prostredia, ¢im sa zvicSia moznosti jej vsiaknutia do pddy a
nevytvara podmienky pre stojati vodu. Dazd’ova zahrada je v podstate spolocenstvo rastlin, ktoré odolava
extrémnym podmienkam kratkodobého zamokrenia. Dazd’ovéa zahrada by mala umoznit’ odtok vody do 48
hodin, tym sa nevytvara stojata voda a podmienky pre vyvoj neprijemného hmyzu. Dazd’ ové zahrady okrem
in¢ho zlepsuji mikroklimu v danom tzemi, zmiernujt riziko povodni pocas privalovych dazd’och, znizuju
prasnost’, zvySuju zasoby podzemnych vod, dazd’ ové zahrady vytvaraja unikatny ekosystém rastlin, vtactva
a uzito¢ného hmyzu (motyle, vcely).

Dazd'ova zahrada je navrhnutd severovychodnej casti pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2 anebude
bezprostredne v dotyku s pozemkom namietajticej ucastnicky konania. Medzi navrhovanou dazd’ovou
zahradou a danym pozemkom reg. ,,E“ parc. ¢. 831 je existujiica devit podlazna budova ubytovne Fortuna.
Navrhovatel’ pred samotnou realizaciou dazd’ovej zdhrady si bude musiet’ zaobstarat’ ohlasenie podl'a § 57
stavebného zékona. V podmienkach tohto rozhodnutia v bode III. Osobitné podmienky, k ohlaseniu musi
predlozit’ projektovi dokumentaciu v rozsahu pre stavebné konanie vypracované odborne sposobilou
osobou (projektantom). Projektant vypracované¢ho projektu stavby zodpovedd aj za jeho
realizovatel'nost’. To znamena, ze bude musiet’ preukazat’ vsakovaciu schopnost’ podlozia.
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Podla § 46 stavebného zakona

ods. 1 Projektant vykondava projektovu cinnost' a zodpoveda za spravnost a uplnost vypracovania
dokumentdcie podla§ 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatelnost.

Podl’a aktualnej katastralnej mapy medzi budovou ubytovne Fortuna a prilahlou komunikaciou Agatova
zachadza pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 831 do pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2. Pozemok reg. ,,E* parc. ¢.
831 ma podorysny rozmer priblizne 37 x 6,80 m a plocha uvedeného pozemku podl’a listu vlastnictva je
255 m?. Podrl'a skutkového stavu na oboch pozemkoch je suvisly udrziavany travnaty porast a linia mladych
listnatych stromov (priemer kmena do 20 cm, vysky cca 3-4 m). ViditeIne nie su vyc¢lenené hranice
pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 831. Podl'a obhliadky vykonanej dhia 27.6.2023 je evidentné, Ze oba pozemky su
uzivanim prepojené a rovnako udrziavané. Podl'a vyjadrenia navrhovatel'a k danym namietkam tastnicky
konania, o oba uvedené pozemky sa pravidelnou udrzbou (kosbou) stara navrhovatel’.

Podla skuto¢ného stavu daného Uzemia, namietajuca ucastni¢ka konania aani ostatni UcCastnici
konania/spoluvlastnici, pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 831 nevyuzivaju ,,na sikromny a rodinny zivot*, hranice
tohto pozemku v uzemi nie su viditeI'ne vyclenené. Na zaklade tychto skutocnosti, stavebny urad ma za to,
ze tieto namietky su irelevantné a subjektivne.

Ucastni¢ka konania Lucia MojziSova vo svojich namietkach v bodoch (30) az (33) Ziada, aby sa stavebny
urad vysporiadal s jej namietkami. Zaroven namieta, ze jej spolu s oznamenim neboli doru¢ené ziadne
stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov aZe nebola nimi oboznamena, a d’alej uvadza, ze ako
ucastnicka konania cit.: ,,bude ukrdatend na svojich pravach preskumat, vyjadrit sa a v pripade rozporov
vzniest namietky voci aktudalnym zaviznym stanoviskam a stanoviskam, co je v uzemnom konani
nepripustné.

Stavebny urad ucastnikom tizemného konania kazdému jednotlivo doruoval ozndmenie o zacati konania
listom ¢. SU 12733/2482/2023 MF, ¢im dodrzal rovnost’ postavenia Gcastnikov konania. Namietajiica
ucastnicka konania si oznamenie prevzala diia 21.7.2023 (d6kaz dorucenka do vlastnych ruk). Stavebny
urad upustil od tustneho pojednavania, preto stavebny urad vzmysle § 36 ods. 2 stanovil lehotu
(koncentracna zasada), v ktorej mohli tcastnici konania nahliadnut’ do spisového materialu a podat’
namietky a pripomienky. Stavebny urad v uvedenom oznameni o zacati izemného konania ucastnikov
konania na tieto skuto¢nosti upozornil. V stanovenej lehote ziaden ucastnik konania, ani namietajica
ucastnicka konania nevyuzila svoje pravo nahliadnut’ do prislusného spisového materialu, urobit’ si vypis,
dostat’ kopie anevyuzila moznost osobne resp. svojim splnomocnenym zastupcom sa oboznamit’
s podkladmi rozhodnutia.

Podla § 36 stavebného zakona

ods. 1 Stavebny urad oznami zacatie uzemneho konania dotknutym organom a vsetkym znamym ucastnikom
a nariadi ustne pojedndvanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze
svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne
neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked je Ziadost o tizemné
rozhodnutie upina.

ods. 2 Od ustneho pojedndavania moéze stavebny urad upustit' v pripade, Ze je pre uzemie spracovand
uzemnoplanovacia dokumentdcia, na zaklade ktorej mozno posudit ndavrh na uzemné rozhodnutie. Ak
stavebny urad upusti od ustneho pojednavania, urci lehotu, do ktorej mozu ucastnici uplatnit namietky, a
upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne; tdato lehota nesmie byt kratsia ako 7
pracovnych dni.

Podla § 23 spravneho poriadku

ods. 1 Ucastnici konania a ich zdstupcovia a ziicastnené osoby majii pravo nazerat do spisov, robit’ si z
nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat informdciu zo spisov
s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spésobom.

Podla § 4 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

ods. 2 K uzemnému rozhodnutiu pripoji stavebny urad overeny situacny vykres so zakreslenim predmetu
uzemného rozhodnutia na podklade katastralnej mapy alebo mapovy podklad vypracovany podla § 3 ods.
3 pism. a).


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#paragraf-45.odsek-2
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Stavebny trad nemda povinnost’ zasielat’ spolu s oznamenim spravneho konania aj stanoviskad resp.
vyjadrenia dotknutych organov, k oznameniu o zacati uzemného konania pripojil koordina¢ntl situaciu
v stlade s § 4 ods. 2 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.. Namietajica Gc¢astnicka konania mala moznost® prist
oboznamit’ sa so vSetkymi stanoviskami, vyjadreniami a vSetkymi podkladmi rozhodnutia, toto svoje pravo
nevyuzila. V uvedenom oznameni stavebny trad upozornil ucastnikov konania na moznost’ splnomocnit’
osobu na zastupovanie. Namietajica tcastnicka konania ani tato moznost’ nevyuzila.

Ucastnitka konania Lucia MojziSova vo svojich namietkach v bodoch (34 az (36) pozaduje vykonanie
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla § 1 zikona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP

ods. I tento zakona upravuje

pism. a) postup odborného a verejného posudzovania predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie (dalej len ,, posudzovanie vplyvov*)

1. strategickych dokumentov pocas ich pripravy a pred ich schvalenim,

2. navrhovanych c¢innosti pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim podla osobitnych
predpisov,

pism. b) pésobnost organov Statnej spravy a pésobnost obci pri posudzovani vplyvov,

pism. c) prava a povinnosti ucastnikov procesu posudzovania pri posudzovani vplyvov

podla § 4 zdkona ¢ 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na 7P

ods. 1 Predmetom posudzovania vplyvov strategickych dokumentov je strategicky dokument pripravovany
pre oblast polnohospoddrstva, lesnictva, rybarstva, priemyslu, energetiky, dopravy, odpadového
hospodarstva, vodného hospoddrstva, telekomunikdcii, cestovného ruchu, uzemného planovania alebo
vyuzivania uzemia, regiondlneho rozvoja a zivotného prostredia, ako aj strategicky dokument
spolufinancovany Europskou uniou, ktoré maju pravdepodobne vyznamny vplyv na Zivotné prostredie a
zdrovern vytvaraju ramec na schvalenie niektorej z navrhovanych cinnosti uvedenych v prilohe ¢. 8 okrem
strategickych dokumentov, ktoré urcuju vyuzivanie malych vizemi na miestnej urovni.

Podla § 18 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP
ods. 1 (pism. a) az h) Predmetom posudzovania vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny musi byt
kazda navrhovana cinnost uvedenda v prilohe ¢. 8 ...

Stavebny urad ma za to, ze tato ndmietka je irelevantnd. Tymto tzemnym konanim, resp. rozhodnutim sa
nemeni vyuZzitie predmetného izemia, funkcia ostava podl'a doterajSicho skutkového stavu. Navrhovana
investi¢na &innost nesplita parametre strategického dokumentu podla § 1 zékona &. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na ZP , resp. iné &innosti uvedené v prilohe &. 8 prislusného zakona. Zaroveti
Okresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP vo svojom
zavaznom stanovisku ¢. OU-BA-OSZP3-2023/137243-002 zo dna 15.3.2023 urcil, ze stavbou dotknuté
pozemky sa nachadza v zastavanom tzemi obce a v izemi s prvym stupniom ochrany podla § 12 zakona
OPK, kde sa uplatiiuji ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti tohto zédkona.
Toto stanovisko je st¢ast'ou spisového materialu tohto izemného konania. Predmetom tohto tizemného
konania je celkova obnova existujucej zelene a vysadba novej zelene pozostavajica zo stromov a sadovej
vysadby krikov, kvetinovych zahonov, obnova existujicich spevnenych ploch vratane novych parkovych
chodnikov, osadenie cviCiacich prvkov a mobilidru, realizdcia dazd’ovej zahrady a prisluSnych
inzinierskych sieti, a to arealovy elektricky rozvod a rozvod vody, a zaroven sa nejedna o uzemie s vy$$im
stupiom ochrany. Rozsah tohto navrhu nespada do posudzovania podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na ZP.

Namietajtica Gcastnicka konania sa v bode (37) odvolava na ustanovenie § 4 ods. 1 spravneho poriadku:
»VSetci ucastnici maju v konani rovnaké procesné prdava a povinnosti*.

Stavebny urad ma za to, ze v kazdom spravnom konani dodrZiava toto ustanovenie. Stavebny urad
ucastnikom tohto uzemného konania kazdému jednotlivo doruCoval oznamenie o zacati konania, ku
ktorému bola dolozena rovnaka koordinacna situacia. Kazdy tcastnik konania mal rovnaku lehotu (sedem
pracovnych dni od dorucenia) na nahliadnutie a oboznamenie sa s podkladmi rozhodnutia, vyhotovenie si
vypiskov, odpisov a kopii, podat’ namietky a pripomienky. Ziaden ucastnik konania nevyuzil svoje pravo
nahliadnut’ a oboznamit s sa podkladmi rozhodnutia.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/#prilohy.priloha-priloha_c_8_k_zakonu_c_24_2006_z_z.oznacenie
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Ugastni¢ka konania Lucia Mojzi$ova v bodoch (38) namieta postup stavebného tiradu, cit.: , Ze postup, kedy
v tizemnom konani doslo k upusteniu od tistneho pojedndvania a miestneho zistovania a zdaroveit Ucastnik
konania nemoze v primeranej lehote evidovat' a vyjadrit’ sa ku vSetkym potrebnym zaviznym stanoviskam
v uzemnom konani, sa javi byt nestandardny, pricom znemoznuje ucastnikovi konania efektivne uplatiiovat
svoje prava v tizemnom konani. Mozno skonstatovat, Ze tento postup o. i. de facto odnima Ucastnikovi
konania pravo sa vyjadrit k ucelenému spisu v case, ked eSte nie je uzemné konanie procesne
skoncentrované podla § 36 ods. 1 veta druha Stavebného zdkona (¢o ma ndsledky aj v pripade poddvania
odvolania atd’) “. Zavaznost takéhoto postupu je o to vicsia, ak vezmeme do tivahy, Ze: 1. Ucastnici konania
st opravneni podavat namietky priamo proti obsahu zavdznych stanovisk, podla § 140b ods. 5 Stavebného
zdkona a 2. v désledku uvedeného vznikd zjavny nepomer v pravach na vikor Ucastnika konania, ¢im
dochadza k zasahu do zdkladnych pravidiel spravneho konania uvedenych v § 18 ods. 1 prva veta
Spravneho poriadku‘. Zaroven v bode (41) pozaduje dodrzat’ procesny postup podla § 33 ods. 2 spravneho
poriadku a aby vlastnici boli vyzvani na vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia.

Stavebny urad ma za to, Ze v celom uzemnom konani dodrzal vSetky prislusné pravne predpisy.
Ustanovenie § 36 ods. 2 stavebného zdkona umoziuje upustit’ od ustneho pojedndvania. Stavebny trad
posudil zaclenenie stavby do izemia a reSpektoval predpokladany rozvoj tizemia podl'a platného izemného
planu obce. Navrhovana stavba ,,Revitalizacia zelene pri ubytovni Fortuna — 1. a 2. etapa“ nemeni funkéné
vyuzitie arealu ubytovne Fortuna. Umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Pre tizemie, ktorého sti¢astou su
dotknuté pozemky reg. ,,C* parcely 3410/2, 3410/23, 3410/85 k. 4. Dubravka st zaradené do funkéného
vyuZzitia Gzemia regulacia kod 501: zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, stabilizované
uzemie. Tymto Gzemnym rozhodnutim sa nemeni charakter dotknutého izemia a nemeni sa doterajSie
vyuzitie daného izemia. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kladnym zavdznym stanoviskom
¢. MAGS OUIC 49118/2023-393202 zo diia 5.6.2023 vyjadrilo suhlas s umiestnenim uvedenej stavby
a zaroven potvrdilo sulad s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Podla § 35 stavebného zakona

ods. 1 Uzemné konanie sa zacina na pisomny ndvrh vicastnika, z podnetu stavebného iiradu alebo iného
organu Statnej spravy. Navrh sa dolozi dokumentdciou ustanovenou vykondavacimi predpismi k tomuto
zdakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V
navrhu sa uvedie zoznam pravnickych osob a fyzickych osob, ktori prichadzaji do uvahy ako ucastnici
konania a su navrhovatel'ovi zndami.

ods. 3 Ak predlozeny navrh neposkytuje dostatocny podklad pre posudenie umiestnenia navrhovanej stavby
alebo iného opatrenia v uzemi (§ 32), najmd vplyvov na Zivotné prostredie, vyzve stavebny urad
navrhovatela, aby navrh v primeranej lehote doplnil potrebnymi udajmi alebo podkladmi, a upozorni ho,
Ze inak uzemné konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni navrh na vydanie tizemného rozhodnutia
pozadovanym spésobom v urcenej lehote, stavebny urad tizemné konanie zastavi.

Okruh tcastnikov uzemného konania vymedzuje § 34 stavebného zakona. Stavebny zakon hovori o ako
prvej kategorii ucastnika izemného konania o navrhovatel'ovi. Ide o G¢astnika, z ktorého podnetu zacalo
tizemné konanie. Dal$imi u¢astnikmi tzemného konania st pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke
alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam moézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté.

Ustanovenie § 36 stavebného zakona upravuje oznamenie zacatia konania, koncentra¢nua zasadu a moznost’
upustenia od Gstneho pojednavania. Oznamenie konania je dolezity procesny tkon spojeny s rozhodovacim
procesom o pravach a pravom chranenych zaujmoch. Az na zaklade listiny oznacenej ako oznamenie
o zaCati tzemného konania sa vSetci UcCastnici konania dozvedia otom, Ze zaCalo spravne konanie.
Zakladnou nalezitostou oznadmenia o zacati konania je bud’ uréenie datumu ustneho pojednavania, alebo
lehota (koncentracna zasada), v ramci ktorej mézu ucastnici konania a dotknuté organy podat’ svoje
namietky a stanoviska a zaroven dostant informaciu, kedy moézu tcastnici nazriet do spisu, aby sa
informovali o vSetkych existujucich podkladoch pre rozhodnutie. V spravnom konani, v ktorom je viac
ucastnikov konania, musi stavebny trad dbat’ na to, aby v ramci vyjadrovania sa tcastnikov konania k danej
veci bola dodrzana zasada rovnosti u€astnikov.

Stavebny urad vsetkym tGc¢astnikom konania oznamenie o zacati konania dorucoval jednotlivo do vlastnych
ruk. Umoznil ucastnikom konania vSetkym rovnako uplatiiovat’ svoje prava v tomto uzemnom konani,
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umoznil im oboznamit’ sa s podkladmi rozhodnutia v zmysle platnych ustanoveni stavebného zakona
a spravneho poriadku. Namietajica ucastnicka konania nevyuzila svoje pravo nazriet’ do uvedeného spisu.
Stavebny trad ma za to, Zze v celom izemnom konani dodrzal vSetky prislusné pravne predpisy.

Namietajtica ucastnicka konania v bode (39) konstatuje, Ze cit.: ,,uicelom a zmyslom povolovacieho konania
uskutocniovaného podla Stavebného zakona ma byt v konecnom dosledku povolenie takej stavby, ktora je v
danom uzemi pripustnd a ak nemd mat pozitivne vplyvy na okolie, jej predpokladanymi negativnymi
ucinkami na okolie nevyvola také narusenie pokojného stavu v vizemi, ktoré by nasledne zalozZilo dévodné
domdhanie sa ochrany prav. Ucastnik konania zastdva ndzor, Ze Stavebny tirad nedisponuje dostatocnymi
podkladmi, aby mohol vydat vizemné rozhodnutie v tomto Stadiu tizemného konania®.

Na aktualnom liste vlastnictva ¢. 1791, na ktorom je evidovany pozemok reg. ,,E“ parc. €. 831 a ktorého je
spoluvlastni¢kou namietajica Gc¢astnicka konania, je uvedené ako druh pozemku ,.trvaly travnaty porast.
Pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2 evidovany na liste vlastnictva ¢. 847 ma uréeny druh pozemku ako
,»ostatna plocha®.

Podrla aktudlnej katastralnej mapy medzi budovou ubytovne Fortuna a prilahlou komunikaciou Agatova
zachadza pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 831 do pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2. Pozemok reg. ,,E* parc. ¢.
831 ma podorysny rozmer priblizne 37 x 6,80 m a plocha uvedeného pozemku podl’a listu vlastnictva je
255 m?. Podl'a skutkového stavu na oboch pozemkoch je suvisly udrziavany travnaty porast a linia mladych
listnatych stromov (priemer kmena do 20 cm, vysky cca 3-4 m). ViditeIne nie su vyc¢lenené hranice
pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 831. Podl'a obhliadky vykonanej diia 27.6.2023 je evidentné, Ze oba pozemky su
uzivanim prepojené a rovnako udrziavané. Blizsie k budove je zanedbané ihrisko s futbalovymi brankami,
s antukovym povrchom, na ktorom vo vacSej miere prerasta trava. Pri ihrisku je osadeny architektonicky
zahradny prvok ako socha vysky cca 2,50m.

Predmetnym tUzemnym konanim, resp. tymto Gzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby sa nemeni
vyuzitie predmetného tizemia, funkcia ostava podla doterajSieho skutkového stavu. Obyvatelia ubytovne
celé dotknuté izemie vyuzivaji na volnocasové aktivity. Navrhovatel’/ vlastnik budovy ubytovne Fortuna
a zaroven aj vlastnik pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3410/2 evidovany na liste vlastnictva ¢. 847 mé zaujem
revitalizovat’, obnovit a skultirnit’ celé okolie budovy ubytovne.

Kazda investicny zamer mdze mat v istej pripustnej miere negativny vplyv na svoje okolie. Prislusné
zakonné predpisy vSak stanovuju mieru tychto negativnych dopadov, ktora nesmie byt prekro¢ena. K tomu
sa v uzemnom konani vyjadruju prislusné dotknuté organy, kazdy z hl'adiska jeho sledovanych zaujmov,
ktoré na zéklade predlozenej prislusnej dokumenticie posudzuju, €i tdto dokumentéicia je v stlade
s prislusnymi platnymi zakonnymi predpismi, t. j. aj to, ¢i miera negativnych dopadov stavby, v tomto
pripade revitalizacia daného uzemia na okolie neprekracuje stanovené pripustné limity. Stavebny
urad stanoviskd a poziadavky dotknutych organov zahrnul do podmienok tzemného rozhodnutia.
Z vyjadreni dotknutych organov vyplyva, Ze revitalizacia daného izemia podl'a predlozenej dokumentacii
pri splneni danych podmienok neprekracuje pripustné zakonnymi predpismi stanovené limity miery
negativnych vplyvov na svoje okolie.

Nazor ucastnicky konania, ze ,stavebny urad nedisponuje dostatocnymi podkladmi® je irelevantny
a subjektivny, nakolko nevyuzila moznost' nazerat' a oboznamit' sa so vSetkymi podkladmi pre toto
rozhodnutie.

Ugastni¢ka konania v bode (40) Ziada zaevidovat’ svoje namietky v prislugnom spise.

Stavebny trad ndmietky zo dia 28.7.2023 vznesené ucastnickou konania Luciou MojziSovou zaevidoval
a su sucast’ou prislusného spisového materialu. Namietky stavebny trad citoval vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia, v odovodneni sa namietkami zaoberal a vSetky ich vyhodnotil.

Navrhovatel' pred zaCatim tzemného konania zabezpecil stanoviskd dotknutych organov a spravcov
podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia. Zavidzné stanoviska, vyjadrenia a suhlasy dotknutych
organov su podl'a § 140b ods. 1 stavebného zakona pre stavebny trad v spravnom konani zavazné.
Stavebny urad zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecCil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie. Stanoviska a poziadavky dotknutych organov zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia.
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Stavebny urad posudil zaclenenie stavby do izemia, reSpektoval obmedzenia vyplyvajliice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a reSpektoval predpokladany rozvoj uzemia
podrla platného izemného planu obce. Umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Uzemie, ktorého stcastou st dotknuté
pozemky, je zaradené do funk¢ného vyuzitia uzemia regulacia kod 501: zmieSané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, stabilizované tzemie. Tymto uzemnym rozhodnutim sa nemeni charakter
dotknutého uzemia a nemeni sa doterajsie vyuzitie daného uzemia. Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava kladnym zavédznym stanoviskom ¢. MAGS OUIC 49118/2023-393202 zo dna 5.6.2023 vyjadrilo
sthlas s umiestnenim uvedenej stavby a zaroven potvrdilo sulad s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, ako prisluSny organ Statnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany
prirody rozhodnutim &. ZP-10302/2328/2023/359-KO zo dita 19.5.2023, pravoplatné dita 13.5.2023 (d’alej
len ,,Rozhodnutie o vyrube®), vydala suhlas navrhovatelovi na vyrub stromov, ktoré presne Specifikovala
v uvedenom Rozhodnuti o vyrube, a zarovein stanovila podmienky vykonania vyrubu, ktoré je stavebnik
povinny dodrzat’.

Stavebny trad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najmé z hl'adisk uvedenych v
§ 37 ods. 1 az 3 stavebného zakona, predlozeni dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie preskiimal aj
z hl'adiska zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podl'a osobitnych predpisov, vSseobecnych
poziadaviek na vystavbu, podmienky z hladiska hygienického, protipoziarneho, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni, dopravného, ochrany prirody, o ¢om sved¢ia kladné stanoviska, odborné
vyjadrenia a sthlasy dotknutych organov a ich pripadné pripomienky a podmienky umiestnenia, ktorych
splnenie bude skumat’ v stavebnom konani.

Stavebné objekty: SO-01 Priprava tizemia, SO-02 Spevnené plochy a mobiliar, SO-03 Herné a cvic¢ebné
prvky, SO-04 Sadové upravy, SO-05 Verejné osvetlenie, SO-07 Dazd’ova zahrada, SO 09 Elektroinstalacia
spiitaju parametre jednoduchej stavby podla § 139b ods. 1 pism. c) stav. z. resp. drobnej stavby podla §
139b ods. 7 stav. z., preto stavebny trad v tomto rozhodnuti urcil podla § 39a ods. 5 stav. z., Ze na ich
uskuto¢nenie postaci ohlasenie podla § 55 ods. 2 stav. z. Zaroven ulozil navrhovatel'ovi podmienku podl'a
§ 79 ods. 3 stav. z., ze stavebné objekty SO-05 Verejné osvetlenie a SO 09 Elektroinstalacia si vyzaduja
kolaudaéné rozhodnutie.

Vsetky tieto podmienky stavebny trad ur¢il vtomto rozhodnuti v bode III. Osobitné podmienky
a navrhovatel je povinny ich dodrzat’.

Podla § 39a stavebného zdkona

ods. 5 Stavebny urad moze v rozhodnuti o umiestneni jednoduchej stavby, jej pristavby alebo nadstavby
urcit, Ze na jej uskutocnenie postaci ohlasenie podla § 55 ods. 2.

Podla § 55 stavebného zakona

ods. 2 pism. a) Ohlasenie stavebnému uradu postaci pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak
tak urcil stavebny urad v uzemnom rozhodnuti,

Podla § 57 stavebného zakona

ods. 2 Stavebnik moze uskutocnit’ stavby, stavebné upravy a udrziavacie prdce ohlasené podla odseku 1
len na zaklade pisomného oznamenia stavebného uradu, zZe proti ich uskutocneniu nema namietky.

Podla § 79 stavebného zakona

ods. 3 Kolaudacné rozhodnutie sa vyzaduje aj pre jednoduché stavby, ich pristavby a nadstavby, ktoré
postacilo ohlasit podla § 55 ods. 2 pism. a).

Projektova dokumentécia pre uzemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje v§eobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Umiestnenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Uzemné rozhodnutie ma podla § 40 ods. 1 stavebného zakona platnost 2 roky odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati vSak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona na Ziadost
navrhovatel’a, podanej pred uplynutim lehoty, predizit’.

Uzemné rozhodnutie podla § 40 ods. 4 stavebného zakona je zavdzné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatela a ostatnych t¢astnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie straca platnost’ dilom, ked’ stavebnému tiradu bude doruc¢ené oznamenie navrhovatel'a
alebo jeho pravneho nastupcu o tom, Ze upustil od zameru, ku ktorému sa rozhodnutie vzt'ahuje.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny urad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta

Prilohy: koordinacna situacia

Dorucuje sa:

ucastnici konania:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481
v zastipeni Atregia s.r.0., Vazneho 10, 621 00 Brno, Ceska Republika ICO 02 017 342
avstapeni MT InZiniering, s.r.o., Kapicova 1208/7, 851 01 Bratislava ICO 53 486 471
Ing. Bezchlebova Miroslava, Dvotakova 30, 350 02 Cheb, CR

Vilém Vladimir, Radarova 8, 821 02 Bratislava

MojziSova Marianna, Rovniankova 24, 851 02 Bratislava

Zrnova Jana, Jana Raka 18, 841 06 Bratislava

Mojzisova Lucia, Pipavova 691/29, 841 04 Bratislava

kW

dotknuté organy:
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

8. Mestska ast’ Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, odd. ZP ako organ v prvom stupni
vo veciach ochrany prirody

. Regionélny tirad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436

10. OU Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OPaK, SVS, OH, OO Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
ICO 00 151 866

11. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava ICO 31 755 194

12. Hasi¢sky a zachr. tvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava ICO 00 151 866

13. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876

14. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

15. Bratislavska vodarenska spolocnost), a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava ICO 35 850 370

16. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO 36 361 518

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575
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