MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU 17894/807/2023 U 21 MF Bratislava 20.9.2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad®) podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zadkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste*)
a Cl. 67 stattu hlavného mesta Bratislavy, v nadvdznosti na § 5 pism. a) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o §tatnej
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni neskorsich predpisov, a §§ 32, 46
a 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®), v uzemnom konani posudil podla § 37 stavebného zakona navrh a podla § 39 a § 39a
stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR &islo 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona vydava

rozhodnutie o umiestneni

stavby »Rekreaény dom KARAFFA“ MC Bratislava-Dubravka (dalej len ,,stavba®),
ktorej sucast’'ou st

stavebné objekty: SO 01 Rekrea¢ny dom
SO 02 Spevnené plochy oporné mury
SO 03 Rekonstrukcia oplotenia
SO 04 Studna
SO 05 DCOV
SO 06 Dazd'ova kanalizacia
SO 07 Pripojka NN

pre navrhovatel’a Ing. Rébert Karaffa, Hus¢avova 1, 841 01 Bratislava
(d’alej len ,,navrhovatel™)

ucel stavby nebytova budova na individudlnu rekreaciu.

I. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky

A. Miesto stavby

Navrhovana stavba sa navrhuje na pozemkoch registra ,,C* parcely pozemky reg. “C* parcela ¢. 1796/3,
1796/1, 1796/2, 1735/24 k.. Dubravka, Bratislava, pozemky reg. “E* parcela 2226/1 k. . Dubravka,
Bratislava.

Stavba sa umiestiiuje podl'a projektovej dokumentacie 09/2021, ktort vypracovala spoloénost’ ARS, s.1.0.,
Sastinska 37, 841 04 Bratislava, zodpovedny autorizovany stavebny inZinier Ing. Robert Strigner (SKSI
5831 11/410) a podl’a situacie M 1:200.

B. Urbanisticko - architektonické podmienky

Navrhovany rekrea¢ny dom tvoria dva na sebe polozené obdlzniky pootoc¢ené voci sebe o 90 stupiov, je
dvojposchodovy zastreseny plochou zelenou strechou, bez suterénu, nad juznou ¢astou 1.np je navrhnuta
terasa.

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 info@dubravka.sk www.dubravka.sk



Stavbou dotknuty pozemok je pristupny zo zapadnej strany existujicou komunikaciou Tavarikova osada,
pristup k navrhovanej stavbe bude spevnenou plochou, ktora bude nadvézovat’ na juznu terasu nad 1.np
a zaroven bude nadvédzovat’ na terénne schody spajajiice vonkajsiu terasu a zahradu vo vychodnej Casti
pozemku. Pred objektom st navrhnuté 2 parkovacie statia, nadoby na odpad — pri vstupe na pozemok.
Dotknuté pozemky budu oplotené po celom obvode. Od ulice bude plnym plotom, do ktorého bude
osadena posuvna brana pre vjazd vozidiel a samostatna branka pre pesich. Spodna ¢ast’ ulicného oplotenia
a piliere budu murované z betonovych plotovych tvaroviek, medzi piliermi budu vertikalne drevené laty.
Od susednych pozemkov je navrhnuté pletivové oplotenie kotvené do ocelovych stipikov.

Na 2.np, ktoré bude na trovni existujucej komunikacie, je navrhnuty vstup, zadverie a chodba, z ktorej
bude pristupna izba, hygienické zariadenia a denna Cast’' —kuchyna a obytn4 izba, a z ktorej bude pristupna
terasa. Z chodby sa schodiskom prepoji 1.np, kde je navrhnuta no¢na Cast’” domu (tri izby s hygienou)
a technicka Cast’ (sklad a technicka miestnost).

Zikladné kapacitné udaje :

Plocha pozemkov celkom 980,00 m? Spevnené plochy 131,40 m?
Zastavana plocha 139,40 m? Plocha zelene na teréne 709,20 m?
Uzitkova plocha 182,80 m?

z toho 2.NP 89,98 m?

z toho 1.NP 92,84 m?
C. Polohové umiestnenie stavby — odstupové vzdialenosti
— od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1798/1 na severnej strane min 2,10 m
— oporny mur od hranice poz. reg. ,,C* par. ¢. 1798/1 na severnej strane min 0,77 m
— od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1795/2 z juznej strany min. 4,00 m
— oporny mur od hranice poz. reg. ,,C* par. ¢. 1795/2 na severnej strane ~ min 0,70 m
— od hranice pozemku reg. ,,E“ par. ¢. 2226/1 zo zapadne strany min. 3,70 m
D. Vyskové umiestnenie stavby
Rekreacny dom  2.np + 0,000 =257,790 m.n.m.

I.np - 3,250 m od £ 0,000

vyska najvysSieho bodu strechy atika + 3,700 m od £ 0,000

E. Podmienky napojenia na inZinierske siete

= Navrhovany rekreatny dom bude napojeny na uzitkovil vodu znavrhovanej studne, ktord bude
umiestnena v severovychodnej Casti pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 1796/1 k.a. Dubravka. Studna bude
umiestnena od hranic oboch susednych pozemkov min. 2,00 m. Studila ma charakter vodnej stavby
podla § 52 vodného zakona, preto podliecha povoleniu prislusného orgénu Statnej vodnej spravy
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

= Splaskové vody z rekreaéného domu bude odvadzat’ navrhovana kanaliza¢na splaskova pripojka cez
kanalizané potrubie v spade do domovej COV, ktora bude umiestnena za rekreaénym domom na
pozemku reg. ,,C* parc. & 1796/1 k. . Dubravka. Z COV voda po vy¢isteni bude odvedena do
akumulac¢nej nadrze s havarijnym prepadom do spolo¢ného v§akovakého systému.
COV ma charakter vodnej stavby podl'a § 52 vodného zakona, preto podlieha povolovaniu prislusnému
$pecialnemu stavebnému uradu OU Bratislava ako prislu$ny organ $tatnej vodnej spravy. COV bude
umiestnena od hranice susedného pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 1795/2 k.4. Dubravka min. 3,00 m.

= Dazdové vody zo strechy navrhovaného rekreacného domu budi zvedené cez samostatnti vonkajsiu
dazd’ovl kanalizaciu do akumula¢nej nddrze s havarijnym prepadom do spolo¢ného vsakovakého
systému. Akumulacné nadrz a vsakovaci systém budil umiestnené na pozemku reg. ,,C* parc. €. 1796/1
k.u. Dubravka.

= Zasobovanie navrhovaného rekrea¢ného domu elektrickou energiou bude z verejného rozvodu.
Existujuca pripojka NN bude zrusena a bude nahradena novou zemnou pripojkou NN. Z verejného
vzdusného rozvodu siete NN, sa na existujici stip vzdusného vedenia NN osadi nova rozpojovacia
istiaca skrina, ktora sa novym kablom NAVY-J 4x25 pripoji novy rozvadza¢ merania RE osadeny na
ulicnom oploteni. Z rozvadzaca RE bude kablom CYKY-J 5x16 + CYKY-O 3x1,05 napojeny
rozvadza¢ domu RS.

= Zdrojom tepla bude vzduchové tepelné Cerpadlo, zlozené z vonkajsej splitovej a vnitornej jednotky.
Priprava teplej Uizitkovej vody bude pripravovana v elektrickom zasobnikovom ohrievaci.



II. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych orgianov

Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko ¢. MAGS POD 49334/2022-142406 zo dna 30.5.2022

= 7z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania: stavebnik je povinny, za ucelom posudenia
suladu s izemnym planom a vydania zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu
kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia

= 7z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia:

- investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku (s ohladom na velkost zaujmového pozemku) za max. pripustny v
stabilizovanom tizemi;

- objekt povodného zdhradného domceka bude v celom rozsahu odstraneny;

- ku kolaudacii stavby bude zabezpecené adekvatne dopravné pripojenie objektu zodpovedajtice § 7
Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva zZivotného prostredia SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie;

= 7z hladiska rieSenia dopravného vybavenia: stavba musi byt v zmysle platnych predpisov pripojena na
kapacitne vyhovujuce komunikacie;

= 7z hladiska rieSenia technického vybavenia:

- do projektu pre stavebné povolenie doplnit’ hydrotechnické vypocty objemu akumulaénych nadrzi a
vsakovacieho zariadenia s konkrétnymi hodnotami intenzity navrhového dazd’a a odtokovych
koeficientov. Objemy je potrebné pocitat’ na 120 min. dazd’. Podl'a vysledkov vypoctov upravit
potrebné objemy akumulac¢nych nadrzi a vsakovacich blokov;

- nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na
susedné pozemky;

» 7z hladiska ochrany Zivotného prostredia: vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stlade 5 ustanoveniami
vSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 Zo dna
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleni a ochrane drevin, ktoré st sucast’'ou verejnej zelene na izemi
hlavného mesta Stovenskej republiky Bratislavy

= 7z hl'adiska tvorby zelenej adaptacie na zmenu klimy reSpektovat’ v d’alSom stupni dokumentacie UPN
Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi vodu
umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi

- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne)

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre apod.), odpora¢ame nasledné hospodarenie so
zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych materialov a
farieb na fasédde objektu

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli mnohofunkéné a
monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by malo podporit’ multifunkénost’ a
biodiverzitu v tizemi

- v d’alSom stupni projektovej dokumentécie riesit’ projekt sadovych tprav (vyvazenou kombinéciou
nizkej a vysokej zelene) a zlepsit’ kondiciu izemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr.
vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

Hasiésky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, stihlas pod ¢. HZUBA3-2022/001781-

002 zo dna 17.8.2022

Riesenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, vyjadrenie ¢. OU-BA-PLO-2022/137234-006-

PRI zo dna 14.9.2022

= Zabezpecit’ zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktora bolo vydané toto stanovisko az
do doby realizacie stavby, najmi pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin

» Vykonat' skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody a zabezpecit' jej hospodarne a
ucelné vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode



= Po realizacii stavby, za G¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti v
zmysle ust. § 3 ods. 2 zdkona, poziadat Okresny urad Bratislava, katastralny odbor o zmenu druhu
pozemku ,,Zahrada“ na Zastavana plocha®, pripadne na ,,Ostatna plocha“ po predlozeni kolaudacného
rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla na stavbu (ak sa vydava) a tohto
stanoviska.

Okresny turad Bratislava, odb. starostlivosti 0 ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,

Vyjadreme organu ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2022/046425VAD zo dia 17.1.2022
Stavbou dotknuté pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce a v Uzemi s prvym stupniom
ochrany podla § 12 zakona OPK, kde sa uplatfiuji ustanovenia o v§eobecnej ochrane prirody a krajiny
podl’a druhej Casti tohto zakona

= Realizicia stavby a jej uzivanie nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v danom tzemi zakazanu

* Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
stavebnymi pracami dotknuté uzemie nie je sucastou ziadneho biokoridoru, biocentra alebo iného
prvku s regionalnym vyznamom

= Pri pripadnom vyrube drevin v stvislosti s realizdciou stavby v zastavanom Uzemi obce sa podla
zakona OPK vyZaduje suhlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s obvodom kmeia
od 40 ¢cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a stvislych krovitych porastov s vymerou od 10 m?;
o suhlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zakona OPK je prislusnad rozhodnut’ mestska cast
Bratislava - Dubravka pred povolenim stavby

= V pripade drevin, ktoré¢ sa vyskytuji v blizkosti stavebnej ¢innosti a zostavaji zachované je pri
stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu
podzemnych alebo nadzemnych Casti tychto drevin ( § 47 ods. 1 zdkona OPK) a aby bola zabezpecena
ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie, podla ktorej sa vykopové prace ani zhutiiovanie pody nesmie vykonavat' v korenovom
priestore. Ak to vo vynimo¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykonavat’ ruc¢ne a
nesmie sa viest’ blizsie ako 2,5 m od pity kmefia. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie
ako 3 cm. Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, pri¢om sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Okresny turad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
vyjadrenie z hladiska odpadového hospodarstva & OU-BA-OSZP3-2022/042183/CEM/IV zo dia
11.3.2022

= Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 zékona o odpadoch, napr.:

- spravne zaradit’ odpad podl'a platného katalogu odpadov,

- zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit' ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim t¢inkom,

- zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho pripravou
na opitovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na pripravu na
opitovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho pripravu na
opatovné pouZitie

- odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu; odpad
takto nevyuzity poniknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie,
odovzdat' odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva (§ 2
vyhlaska MZP SR &. 366/2015 Z. z.), ak naklada ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg nebezpe¢nych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s
nim podava za obdobie kalendarneho roka prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februdra nasledujuceho kalendarneho roka

=  Pdvodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v mieste jeho vzniku
(t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia vel'’koobjemového kontajnera), nasledne
sa musi odviest’ k oprdvnenému odberatel'ovi.



Podl'a § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch sa organ S§tatnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolaudacnom konani, ku ktorej organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva vyda zaviazné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavézného stanoviska,
resp. k Ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii, ziadame predlozit’ doklady o spdsobe nakladania s odpadmi
zo stavby (t.j. faktlry, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov
podl’a vyjadrenia organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v stavebnom povoleni). V dokladoch
musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej odpad pochddza, inak doklad nebude pozadovany za
relevantny. Na poziadanie musi byt’ predloZeny original uvedenych dokladov.

Podl’a § 77 ods. 2 zakona o odpadoch povodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a demola¢nych
pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste
poOsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba
- podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykonavaju; pri vykonavani obdobnych prac
pre fyzické osoby je pdvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

Povodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podl'a tohto zakona a plni povinnosti podl'a §
14 zakona o odpadoch

Okresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zp,
vyjadrenie prislusného organu S$tatnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2021/165113-002 zo dna
30.12.2021

Domova COV je podla § 52 vodného zékona vodnou stavbou ana jej uskutoénenie je potrebné
rozhodnutie organu $tatnej vodnej spravy podl'a § 26 vodného zakona.

V zmysle § 6 ods. 1 vodného z. komunalne odpadové vody, ktoré vznikaji v aglomeraciach, sa musia
odvadzat’ a prejst’ primeranym cistenim len verejnou kanalizaciou. Nakolko sa v danej lokalite verejna
kanalizacia nenachadza, vybudovanie COV je nahradnym (doGasnym) riesenim do doby vybudovania
verejnej kanalizacie, na ktoru bude vlastnik nehnutelnosti povinny svoju nehnutel'nost’ napojit’.

Na vpustanie precistenych odpadovych véd do podzemnych vod (vsaky) je potrebné povolenie organu
Statnej vodnej spravy podl'a § 21 vodného zakona. Tunajsi urad ho vydava na ziadost’ podanu stiCasne
so ziadost'ou o vodopravne povolenie.

K vodopravnemu konaniu je potrebné predlozit’ okrem naleZitosti podla § 8 a § 9 vyhlagky MZP ¢.
453/2000 Z. z.. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona aj stanovisko SVP, 8.
p., OZ Bratislava a hydrogeologické posudenie k vsakovacim podmienkam a vypocet vsakovania pre
vsakovaci systém.

Existujuce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast' opatrne
a zachovat’ ich ochranné pasma.

Mestska c¢ast’” Bratislava-Dubravka, vyjadrenie ¢. SU-16116/3142/2022-DF zo dna 6.9.2022
k vybudovaniu dazd’ovej kanalizacie

Realizécia vystavby a sktiSania dazd’ového potrubia musi byt’ v stilade s normou STN 73 6760 a STN
750905 a STN 75 5115

Stavebnici zabezpecia pocas realizacie stavby také opatrenia, ktorymi bude minimalizovany vplyv na
okolie a na zivotné prostredie

Stavebnici dodrzia § 17 ods. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach §17 Zakladné povinnosti pri
nakladani s vodami

Ten, kto naklada s vodami, je povinny dbat’ o ich ochranu. vynakladat’ potrebné usilie na zlepSovanie
ich stavu a zabezpecovat’ ich hospodéarne a ucelné vyuzivanie podla podmienok a poziadaviek tohto
zakona a dbat’ tiez na to, aby neboli porusované prava inych a zaujmy chranené osobitnymi predpismi,
je povinny dbat’ aj na ochranu vodnych pomerov a na ochranu vodnych stavieb

Situdcia umiestnenia dazd’'ovej kanalizdcie je neoddelitelnou stcastou vyjadrenia. Pri zmene
umiestnenia objektu dazd’ovej kanalizcie vyjadrenie straca platnost’ a stavebnici st povinny poziadat’
o vyjadrenie opit. Toto vyjadrenie je stanoviskom podla § 140 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pre ucely konani
nasledujucich podla tohto zdkona

Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia Specialnych stavebnych uradov.

Zapadoslovenska distribucna, a.s., stanovisko zo dna 20.1.2022

Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. az po
splneni podmienok obchodnych a technickych podmienok uréenych v Zmluve o pripojeni, ktoru
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ziadatel' uzavrie, v sulade s platnym prevadzkovym poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. aplatnymi podmienkami prevadzkovatela distribunej sustavy spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktoré su zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti www zsdis.sk a
v platnych pravnych predpisoch,

= Pozadovany odber elektrickej energie s celkovym inStalovanym el. prikonom 36,63 kW, dimenzia
hlavného istica pred elektromerom 3x25A pre stavbu bude mozné zabezpeCit z existujuceho
vzdusného vedenia za predpokladu vybudovania NN kablovej zemnej pripojky podla nami
odsuhlasenej projektovej dokumentacie. Pripojku NN buduje investor na vlastné naklady a zostane
jeho majetkom. Fakturacné meranie spotreby el. energie bude priame v spolo¢nom elektromerovom
rozvadzaci osadenom na verejne pristupnom mieste. Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov
tvoriacich meraciu supravu, vratane ich montaze a zapojenia, musi byt’ v sulade s platnym predpisom
"Pravidla pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie" dostupnom na portali ww.zsdis.sk.
K vnttornej elektroinstalacii sa Zapadoslovenska distribucna a. s. nevyjadruje

= Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a predlozenej odsuhlasenej projektovej dokumentacie.

= Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na

» Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vsSetkych o0sob
vykonavajucich cinnost’, alebo zdrzujicich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu
vykonavané ru¢ne so zvySenou opatrnost’ou.

= V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom péasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych
dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac, prostrednictvom
vyplnenej objednavky.

III. Osobitné podmienky

= Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky a poziadavky vSetkych stanovisk, vyjadreni
a rozhodnuti, ktoré boli vydané v stvislosti s predmetnou stavbou.

» Pred zaciatkom stavebnych prac je stavebnik povinny si obstarat’ od prislusného stavebného uradu
stavebné povolenie v zmysle stavebného zakona.

» Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej Casti obsahovat’ aj
vykresy vsetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby, taktiez projekt poziarnej ochrany,
statické posudenie stavby, projekt organizacie vystavby a dopravy a projektantom vypracovany rozbor
splnenia podmienok uvedenych v tomto izemnom rozhodnuti

= Navrhovatel je povinny respektovat’ existujuce podzemné vedenia a zariadenia vSetkych inzinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku pri realizdcii stavby ajej technickou
vybavenost'ou. Krizovania a subeh podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia riesit’ v stlade
s platnymi technickymi normami. Pred zacatim zemnych prac zabezpeCit vytyCenie a vyznacenie
polohy priamo na povrchu terénu podzemnych vedeni technického vybavenia Uizemia spravcom
dotknutych inzinierskych sieti.

= Na vydanie stavebného povolenia na vodnu stavbu domova COV a studiiu je opravneny organ $tatnej
vodnej spravy ako prislusny Specialny stavebny urad podla § 120 stavebného zakona

IV. Rozhodnutie o namietkach ac¢astnikov konania:

V stanovenej lehote vzniesli spolo¢né namietky ucastnici konania Mgr. Franti§ek Grega, Dostojevského
rad 15, 811 09 Bratislava a Marianna Gregova, Dostojevského rad 15, 811 09 Bratislava listom zo dna
7.9.2023, podané na postovu prepravu dna 7.9.2023, v celom zneni:

Namietame vel'kost’ preskleni vyplne otvoru Technicka miestnost’ 1.08 1.np a okenného otvoru Kuchyna

2.07 z dovodu vzdialenosti predmetnej fasady cca 2 100 mm od spolocnej hranice pozemkov a naraSania

nasho sukromia.

Na presvetlenie technickej miestnosti podla néSho ndzoru nie su potrebné celopresklené dvere

s nadsvetlikom. Pre tuto funkciu postaci okno velkosti a tvaru respektujuceho susedské sukromie.

Okno Kuchyne 2.07 vnimame ako zvlast’ narusajiice vzhl'adom na umiestnenie nasej exteriérovej terasy.

Kuchyna 2.07 je naviac si¢ast’ou otvoreného obytného priestoru, jej okno by rovnako malo mat’ velkost’
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a tvar, ktoré¢ viac reSpektuju nase sukromie. Napriklad podstropné lezaté okno s vySkou parapetu aspon
1 500 mm (podobne, ako mame kuchynské okno v reciprocne umiestnenej stene rieSené my).

Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania Mgr. FrantiSka Grega a Marianny Gregovej,: Stavebny
urad namietky zamietol.

Odovodnenie

Dna 29.6.2022 podal navrhovatel’ Ing. Robert Karaffa, HaS¢avova 1, 841 01 Bratislava navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia na stavbu s nazvom ,,Rekreacny dom KARAFFA“ MC Bratislava-Dubravka.
Diitom podania Ziadosti bolo zac¢até izemné konanie.

Nakol’ko predlozené podanie neposkytovalo dostatocny podklad pre posudenie stavby, stavebny trad dia
13.7.2022 rozhodnutim ¢. SU 14164/2892/2022 MF vyzval navrhovatela na doplnenie navrhu,
Specifikoval doklady, uréil lehotu jeho doplnenia a podla ustanovenia § 35 ods. 3 stav. zdkona izemné
konanie prerusil, sicasne navrhovatel'a poucil o nasledkoch nedoplnenia navrhu v stanovene;j lehote.

Navrhovatel' niekol'kokrat poziadal o pred’iienie lehoty na doplnenie podania. Stavebny trad tymto
ziadostiam vyhovel a lehotu opakovane predlzil.

Po doplneni pozadovanych dokladov stavebny urad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zakona
oznamil dna 2.8.2023 listom ¢. SU 14386/807/2023 MF zacatie izemného konania znamym ucastnikom
konania a dotknutym organom a organizaciam. Stavebny urad upustil podla § 36 ods. 2 stavebného
zakona od ustneho pojednavania a stanovil, Ze v lehote do 7 pracovnych dni odo dila doruc¢enia oznamenia
o zacati izemného konania, v ktorej mohli tcastnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a
dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska. V konani ziaden dotknuty organ nepoziadal o predizenie
lehoty na vydanie stanoviska. Na zaklade uvedené¢ho ma sa za to, Ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska
nimi sledovanych zédujmov suhlasia.

V izemnom konani na doruCovanie pisomnosti /prislusného oznamenia a rozhodnutia), stavebny urad,
aby dodrzal zasady rovnosti ucastnikov konania pri dorucovani pisomnosti, urcil pravnu formu
dorucovania verejnou vyhlaskou podl'a § 36 ods. 4 stavebného zdkona, nakol’ko vyhodnotil, Ze nie vSetci
ucastnici konania su stavebnému tradu znami. Pravny ucinok dorucenia verejnou vyhlaskou nastava 15-
tym diiom od vyvesenia na Gradnej tabuli, a pisomnost’ sa povazuje za doru¢end.

Stavebny urad ma za to, Ze doruCovanim pisomnosti verejnou vyhlaskou v zmysle ustanoveni stavebného
zakona a spravneho poriadku, zachoval zakonny postup doru¢ovania pisomnosti a ucastnici konania mali
moznost’ sa oboznamit’ s podkladmi rozhodnutia.

Dna 23.8.2023 vyuzil moznost nahliadnut’ do spisového materialu ucastnik konania Mgr. FrantiSek Grega,
Dostojevského rad 15, 811 09 Bratislava. Vyhotovil si fotodokumentaciu svojim mobilnym telefonom.
Stavebny trad spravil Gradny zaznam z nahliadnutia do spisu.

Odovodnenie rozhodnutia o namietkach aéastnikov konania:

V stanovenej lehote vzniesli spolocné namietky ti¢astnici konania Mgr. FrantiSek Grega, Dostojevského
rad 15, 811 09 Bratislava a Marianna Gregova, Dostojevského rad 15, 811 09 Bratislava listom zo dina
7.9.2023, podané na poStovu prepravu dia 7.9.2023, ktoré stavebny urad v plnom zneni cituje vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Stavebny trad sa namietkami zaoberal, vSetky v plnom rozsahu zamietol a vyhodnotil ich nasledovne:

Ucastnici konania v podstate namietaju velkost' a presklenie dveri do technickej miestnosti a velkost
okna do kuchyne, a odovodiiuju to tym, Ze sa nereSpektuje ich sikromie.

Stavebny trad v bode B vo vSeobecnosti napisal ¢o sa nachadza na jednotlivych podlaziach. Na severne;j
fasade novostavby orientovanej na pozemok reg. ,,C* par. 1798/1 vo vlastnictve namietajicich ucastnikov
konania st navrhnuté tri okna a to do kupelne, komory a do kuchyne. Okno do kuchyne ma navrhnutt
vysku 1500 mm, Sirku 900 mm a vysku parapetu 1000 mm. Kuchyna je dispozi¢ne napojena na obyvaciu
izbu, ktora je v zadnej Casti rekreacnej stavby orientovana do zdhrady stavebnika. Do prislusenstva domu
patri: vstupné priestory, hygienické priestory, kuchyiia do 12 m? kuchynsky kut, 3atniky, technické
miestnosti a pod.



Stavebny trad v oznameni pod ¢. SU 14386/807/2023 MF zo dna 2.8.2023 a aj vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia presne $pecifikoval odstupové vzdialenosti podl'a predloZzenej projektovej dokumentacie.
Vzdialenost’ novostavby od spolocnej hranice s pozemkom reg. ,,C* par. ¢. 1798/1 v najuzSom bode je
2,10 m od fasady novostavby vratane zateplenia.

Stavby na individudlnu rekredciu st zaradené podla § 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona medzi
nebytové budovy. Z toho vyplyva, Ze navrhovana novostavba urcena ako stavba na individualnu rekreaciu
nie je zaradend medzi bytové budovy (§43b stav. zakona), preto sa na nu nevztahuju tie ustanovenia
stavebného zakona a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z,, ktoré sa vztahuju na bytové budovy,
vratane stanovenia konkrétnych odstupovych vzdialenosti. Napriek tomu, stavebnik navrhol odstupovi
vzdialenost’ od hranice susedného pozemku reg. ,,C* parc. 1798/1k. . Dlbravka min. 2,10 m.

Stavebny urad vydal diia 23.5.2023 rozhodnutie, ktorym namietajucim i€astnikom konania v spojenom
uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim povolil stavbu uréenti na individualnu
rekreaciu (nebytova budova), a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 20.06.2023.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze v navrhovanom rekreacnom dome technicka miestnost’ na 1.np a kuchyna
na 2.np o ploche 10,13 m?, nie st obytné miestnosti, stavebnik dodrzal min. odstup 2,10 m, navrhovana
novostavba a ani susedna stavba namietajucich t€astnikov konania nie je bytova budova, preto stavebny
urad vyhodnotil tato namietku ako neopodstatnend.

Navrhovatel’ pred zacatim tzemného konania zabezpecil stanoviskd dotknutych organov a spravcov
podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia. Obsah z&véznych stanovisk je pre stavebny urad v
konani podla stavebného zakona zavazny.

Stavebny urad zaistil vzajomny stlad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpeCil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie. Stanoviska a poziadavky tychto dotknutych orgdnov zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny trad posudil za¢lenenie stavby do izemia, reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a reSpektoval predpokladany rozvoj uzemia
podla platného tzemného planu obce. Na zaklade Zavédzného stanoviska Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava ¢. MAGS POD 49334/2022-142406 zo dna 30.5.2022 umiestnenie stavby je v stlade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, kde pre tzemie,
ktorého stcastou st zaujmové pozemky stanovuje funkEné vyuzitie uzemia: zéhrady, zédhradkarske
a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, patria sem stavby pre individudlnu rekreaciu medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy.

Stavebny urad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najmé z hl'adisk uvedenych v
§ 37 ods. 1 az 3 stavebného zékona, predlozeni dokumentaciu pre izemné rozhodnutie preskimal aj
z hladiska zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podla osobitnych predpisov,
vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, protipoZiarneho, bezpecnosti
préace a technickych zariadeni, dopravného, ochrany prirody, o com svedcia kladné stanoviskd, odborné
vyjadrenia a stihlasy dotknutych organov a ich pripadné pripomienky a podmienky umiestnenia, ktorych
splnenie bude skiimat’ v stavebnom konani.

Projektovéa dokumentacia pre uzemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu podla ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Umiestnenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie ma podla § 40 ods. 1 stavebného zikona platnost’ 2 roky odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati vSak platnost, ak bude v tejto lehote podana Ziadost o stavebné
povolenie predmetnej stavby.



PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zdkona na Ziadost
navrhovatel’a, podanej pred uplynutim lehoty, predlzit’.

Uzemné rozhodnutie podl'a § 40 ods. 4 stavebného zékona je zavdzné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatel’a a ostatnych G¢astnikov izemného konania.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Dutbravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny turad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom po vycCerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié¢
starosta

Prilohy: Situacia M 1:200

Dorucuje sa:

ucastnici konania — verejnou vyhlaskou:

1. Ing. Roébert Karaffa, HiSCavova 1, 841 01 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Mgr. FrantiSek Grega, Dostojevského rad 15, 811 09 Bratislava

Marianna Gregova, Dostojevského rad 15, 811 09 Bratislava

Neznami dedici po zomrelom Ing. Belaj Peter, Zahradnicka 66, 821 08 Bratislava

Nk

dotknuté organy:

9. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

10. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
7P, OPaK, OH, SVS Tomasikova ul. ¢. 46, 832 05 Bratislava ICO: 00 151 866

11. OU Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova ul. ¢. 46, 832 05 Bratislava ICO: 00 151 866

12. Hasigsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava, ICO: 00 151 866

13. Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35 850 37

14. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, ICO: 36 361 518

15. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, vodny organ

Ucastnikom konania sa to to rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou. Za den dorucenia verejnou
vyhlaskou, s vyzna¢enim dna vyvesenia a zvesenia, sa povazuje 15. den vyvesenia na uradnej tabuli
Mestskej Casti Bratislava-Dtbravka. Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky

Datum vyvesenia Datum zvesenia

Na tradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575
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