MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Cislo: SU-5014/1938/2023/U-3/LV v Bratislave 06.03.2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len stavebny urad)
podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len stavebny zékon), v nadvdznosti na § 7a pism. i) zdkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti
na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 2
pism. e) zédkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na
obce a na vyssie izemné celky v zneni neskor$ich predpisov a podla §§ 46,47 zak. ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla §§ 39, 39a stavebného zékona v spojeni s §4 vyhlasky MZP SR ¢.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zdkona, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni

stavby s ndzvom: ,,Dubravské terasy*,

ktoréd sa umiestiiuje na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 3503/17, 3503/22, 3503/23, 3503/24,
3503/25, 3503/26, 3503/27, 3508/1, 3508/6, 3508/7, 3502/9, 3502/10, 3503/16, v katastralnom
uzemi Dubravka,

navrhovatelovi: ZVAHRADNE MESTO, s.r.o. sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava,
ICO: 48 096 504,

ucel stavby : bytové domy podl'a §43b ods. 1 pism. a) stavebného zékona.

Objektova skladba stavby

SO.01 Hlavny objekt — zapadné kridlo
S0.02 Hlavny objekt — vychodné kridlo
S0.03 Pripojka splaskovej kanalizacie
S0.04 Dazd’ova kanalizacia — aredlova
S0O.05 Pripojka vody

S0O.06 STL pripojka plynu

SO.07 NN pripojka

S0O.08 Slabopradova pripojka

S0.09 Spevnené plochy

SO.10 Sadové Gpravy

SO.11 Vonkajsie osvetlenie

SO.12 Oporné mury
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Stavba sa umiestniiuje podl’a situacie — zékres stavby do katastralnej mapy v M 1:1000 a situécie
vM 1:400, ktoré st neoddelitelnou prilohou tohto rozhodnutia a podla dokumentacie
z 12/2020 rev.A vypracovanej Ing.arch. Petrom Vavricom, autorizovanym architektom, €. aut.
osvedcenia: 1316AA pri reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie a projektoviu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

Urbanisticko-architektonické rieSenie stavby :

Navrhovana bytova zastavba sa umiestiiuje popri ul. M. Granca, z juznej strany obytnej zony
Tarjane.

RieSenie navrhovanej zastavby reaguje na zlozity reliéf umiestnenim garazi a technicke;j
vybavenosti v podzemnom podlazi, z ktorého vyrastaji dva bloky s bytmi, medzi ktorymi je
vytvoreny priestor pre vacsie predzahradky pril’ahlych bytov.

Hmotovo- priestorové rieSenie vychadza z obdiznikového podorysu stavebnej parcely a teda aj
objekt v bude mat’ 2.PP podlaZie obdiZnikového podorysu rozmerov cca 22,2 x 80,0 m.
Dispozi¢ny princip je centralny — s nastupom do bytov z hlavnej podesty schodiska. V strede
dvojramenného schodiska je vytahové Sachta vyhovujtca aj pre ZTP.

SO.01 Hlavny objekt — zapadné kridlo je 5 podlazny (1 podzemné a 4 nadzemné podlazia)
S0.02 Hlavny objekt — vychodné kridlo je 4 podlazny (1 podzemné a 3 nadzemné podlazia)

Bilancie ploch:

Celkova plocha rieseného uzemia: 3985 m?
Zastavana plocha bytovym domom : 1192 m?
Podlazna plocha nadzemnej Casti : 2400 m?
Podlazn4 plocha podzemne;j &asti : 3838 m?
Uzitkova plocha bytov : 2701 m?
Obytn4 plocha bytov : 1718 m?

Pocet parkovacich stati v garazi : 50
Pocet parkovacich stati na teréne : 7

V bytovom dome sa navrhuje :
SO.01 Hlavny objekt — zapadné kridlo - celkovo 17 bytov: 2-izb.- 4, 3-izb.- 4, 4-izb.- 9
S0.02 Hlavny objekt — vychodné kridlo - celkovo 13 bytov: 2-izb.- 1, 3-izb.- 7, 4-izb.- 5

Vyskové umiestnenie bytového domu :

+0,000 = 237,70 m.n.m Bpv — 1.PP

Vyska atiky : SO.01 :254,375 m.n.m, 16,675 m

SO.02 :250,5m.n.m, 12,8m

Polohové umiestnenie:

SO.01 Hlavny objekt — zapadné kridlo
najkratSia vzdialenost’ od pozemku CKN parc. ¢. 1163/5 k.a. Dubravka bude 5,45 m,
najkratSia vzdialenost’ od komunikécie ul. M. Granca na pozemku CKN parc. ¢. 3502/9
k.u. Dabravka bude 8,77 m
najkratSia vzdialenost’ od rozostavanej stavby na pozemku CKN parc.¢. 3503/18 bude
15,48 m
najkratSia vzdialenost’ od bytového domu sup. €. 3528 pozemku CKN parc. ¢. 3502/43
k.. Dabravka bude 18,59 m

S0.02 Hlavny objekt — vychodné kridlo

najkratSia vzdialenost’ od pozemku CKN parc. ¢. 1213/1 k.i. Dibravka bude 5,25 m
najkratSia vzdialenost’ od pozemku CKN parc.¢. 3503/28 k.i. Dubravka bude 5,82 m
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najkratSia vzdialenost’ od komunikécie ul. M. Granca na pozemku CKN parc. ¢. 3502/9
k.. Dabravka bude 10,97 m

najkratSia vzdialenost’ od bytového domu sup. ¢. 3550 na pozemku CKN parc. €.
3502/73 k.a. Dubravka bude 20,12 m

Napojenie stavby na inZinierske siete:

¢ (Odkanalizovanie

S0.03 Pripojka splaskovej kanalizacie

Pre odkanalizovanie navrhovanej stavby bude sluzit’ aredlova splaskova kanalizacia DN200 a
nova pripojka splaskovej kanalizacie DN200 dizky 6,5m, ktora bude zatstena do jestvujice;
verejnej kanalizacie DN300 PVC vedenej v ul. Martina Granca na pozemku CKN parc. €.
3502/9 k.u. Dtbravka.

S0.04 Dazd’ova kanalizacia — arealova

Dazd’'ové vody zo striech aterds stavby Dubravské terasy budi odvadzané arealovou
kanalizaciou DN200 do samostatnej retenénej akumula¢nej nadrze o objeme 25 m’
s prepadom do vsakovacej jamy (vsakovacieho systému) na pozemku CKN parc. ¢. 3503/25
k.a. Dubravka.

e Zasobovanie vodou (pitné a poziarne ucely)

SO.05 Pripojka vody

Pre navrhovani stavbu bude sluZit' nova vodovodna pripojka DN 100 dizky 3,57 m napojena na
existujuci verejny vodovod DN150 TVLT a zaustend do vodomernej Sachty so samostatnym
fakturaénym vodomerom na pozemku CKN parc. ¢. 3503/17 k.4. Dubravka.

Potreba vody pre hasenie poziarov bude pre navrhovanu stavbu z existujuceho podzemného
hydrantu DN 80 (7,5 I/s) na verejnom vodovode DN 150 na ul. Martina Granca na pozemku
CKN parc. €. 3502/9 k.u. Dabravka.

e Zasobovanie plynom

S0O.06 STL pripojka plynu

Stavba Dubravské terasy bude zasobovana zemnym plynom z STL pripojky DN32 PE 100-HD
dizky13,9 m napojenej na existujuci verejny plynovod STL-1 D110/PE umiestneny v ul.
Martina Granca. Na obvodovej stene 1.PP (pozemok CKN par. ¢. 3503/25 k.u. Dibravka) bude
umiestnend meracia a regulacna sustava.

e Zasobovanie teplom :

Zemny plyn bude v navrhovanej stavbe sluzit’ na vykurovanie a pripravu teplej vody. Plynova
kotolna bude na 2. PP stavby (SO.01).

e Zasobovanie elektrickou energiou :

SO.07 NN pripojka

Pozadovany odber elektrickej energie pre navrhovant stavbu sa zabezpe¢i NN kablovou
zemnou pripojkou, dizky 62,7 m, ktora sa napoji do existujicej PRIS11 SR 0991-075 na
pozemku CKN parc. ¢. 3503/16 k.. Dubravka. Elektromerovy rozvadzac¢ bude umiestneny
v samostatnej vyhradenej miestnosti na 1.PP stavby pristupnej z verejného priestranstva.
V tejto miestnosti bude meranie spotreby elektrickej energie pre kazdy byt, spolo¢né priestory,
vytah a gardze.

S0.08 Slabopridova pripojka
Napojenie slabopriidu bude rieSen¢ napojenim na najblizsi bod na pozemku CKN parc. ¢.
3502/10 k.u. Dubravka pripojkou dlzky 126 m.

S0.10 Sadové tipravy - Zeleii bude mat’ parkovy charakter. Chodnik pre pesich pozdiz ulice
M. Granca bude od komunikacie od¢leneny vegetanym pasom - uliénym stromoradim s
podrastom travnika. Na deliace ostrovéeky pri parkovisku a pri vstupe do bytovych domov bude
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pouzity vegetacny prvok travobylinného spolocenstva - kombinacia okrasnych trav, trvaliek
a cibul'ovin. Pred vstupmi pre pesich do objektu budu vytvorené mensie odpocivadla - pobytové
plochy doplnené drobnym mobiliarom - lavickami, sm. koSmi, stojanmi na bicykle. Pre
zlepSenie mikroklimy tychto ploch st tu navrhované kvoli pritieneniu aj stredne vysoké stromy.
Na svahoch bude realizovana vysadba nizSich stromov prevazne vo viackmennej forme.

SO.11 Vonkajsie osvetlenie arealové ’
Pre osvetlenie ploch - pristupovych chodnikov budi pouzité stlpikové svietidla o vyske 1,2 m,
so svetelnym zdrojom 2xTC-L 24W/230V, osadené na kotviacich zdkladniach.

S0O.12 Oporné miry

V ramci terénnych uprav budu vybudované monolitické oporné mury na zabezpecenie
vySkovych zmien terénu. Oporné mury budu polozené na zemine, na rozsirenom zakladovom
pase, v nezamrznej hibke. Material bude Zelezobeton bez povrchovej tpravy, vyska bude
premenliva.

Na pozemkoch CKN parc. ¢.3503/22, 3503/23 k.4. Dubravka sa umiestiiuji oporny mur ¢. 1
dizky 19,2 m, oporny mur &. 2 dizky 12,5 m a oporny mur &. 3 dizky 18,2 m.

Na pozemku CKN parc. ¢.3508/1 k.G. Dubravka sa umiestiiuju oporny mur &. 4 dizky 12,8 m,
oporny mur ¢. 5 dizky 29,1 m, oporny mur ¢. 7 dizky 8 m.

Na pozemkoch CKN parc. ¢.3508/25, 3508/1 k.. Dubravka sa umiestiiuje oporny mur €. 6
dizky 17,4 m.

Na pozemkoch CKN parc. €.3503/27, 3503/17 k.. Dibravka sa umiestituje oporny mur ¢. 8
dizky 9,7 m.

Na pozemku CKN parc. ¢.3503/26 k.. Dabravka sa umiestituja oporny mar &. 9 dizky 9,6 m
a oporny mur ¢. 10 dizky 9,2 m.

Na pozemkoch CKN parc. ¢.3503/25, 3503/26 k.u. Dibravka sa umiestiiuje oporny mur €. 11
dizky 12,6 m.

Na pozemku CKN parc. ¢.3503/25 k.G. Dibravka sa umiestiiuje oporny mur &. 12 dizky 11,9
m.

Na pozemku CKN parc. ¢.3503/24 k.. Dabravka sa umiestiiuje oporny mur &. 13 dizky 6,4m.
Na pozemkoch CKN parc. ¢.3503/23, 3503/24 k.u. Dubravka sa umiestiiuje oporny mur ¢. 14
dizky 10,8 m.

Na pozemku CKN parc. ¢.3503/23 k.. Dubravka sa umiestiiuje oporny mur ¢. 15 dizky 5,6m.
Na pozemkoch CKN parc. ¢.3503/22, 3503/23, 3503/24, 3503/17 k.u. Dubravka sa umiestituje
oporny mur ¢. 16 dizky 30,3 m.

Dopravné rieSenie stavby:

SO 09 — Spevnené plochy zahfnaji néavrh vonkajSich parkovacich stojisk, ndvrh chodnikov
s prepojenim na existujuce pesSie tahy, napojenie podzemnej gardze na existujlicu miestnu
obsluzni komunikaciu na ulici Martina Granca, ktoré¢ je navrhnuté v priamom useku a samotné
napojenie je zabezpecené pomocou rampy so Sirkou 6,00 m.

Popri miestnej komunikacie je navrhnutych 7 parkovacich stojisk s kolmym sposobom radenia
s rozmermi 5,30x2,50 m resp. 5,30x3,50 m pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie. Stojiskd st rozdelené do dvoch blokov pomocou pésu zelene pricom jeden blok
pozostava zo 4 stojisk a druhy z 3. Pristup na parkovacie stojiska bude priamo z miestnej
obsluznej komunikacie. Popri vonkajsSej hrane parkovacich stojisk je navrhnuty chodnik so
Sirkou minimélne 2,00 m resp. 2,25m, ktory d’alej pokracuje k rampe do podzemnej garaze s
nasledovnym napojenim na ukoncenie existujuceho chodnika vo vychodnej Casti rieSeného
uzemia. Na navrhovany chodnik sa napdjaju z juznej strany chodniky veduce k vstupom do
bytového domu.

Podmienky vyplvvajice zo stanovisk dotknutych organov:
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1. Projekt stavby bude spracovany v zmysle ustanoveni §43d a §43e a §47 stavebného
zakona o zakladnych a vSeobecnotechnickych poziadavkach na vystavbu a v sulade
s podmienkami, vyplyvajicimi zo stanovisk dotknutych orgénov a icastnikov konania.

2. Navrhovatel' je povinny pred zacatim stavebnych prac zadovazit' si od prisluSného
stavebného turadu stavebné povolenie podla stavebného zdkona a v sulade s §58 ods. 2
stavebného zdkona preukézat’, Ze je vlastnikom pozemku alebo zZe ma k pozemku iné pravo
podla § 139 ods. 1 stavebného zakona.

3.V projekte stavby pre stavebné povolenie spracovat’ POV a prepravné trasy tak, aby pocas
vystavby neprislo k zhorSeniu Zivotného prostredia a bezpecnosti cestnej premavky.

4. Stavebnik je povinny reSpektovat’ jestvujiice podzemné vedenia a zariadenia inZinierskych
sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde ku styku so stavbou a jej technickou
vybavenost'ou.

5. Hlavné mesto SR Bratislavy — zavizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 53522/2022-436743
zo dia 15.08.2022, so zmenou ¢. MAGS OUIC 61488/2022-493839 zo diia 24.10.2022

e 7 hladiska dosahovania cielov izemného planovania :

- stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s tzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia

e 7z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

- pre eliminaciu vizualneho poOsobenia zvd¢Seného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze vSetky balkony budu zrealizované bez akychkol'vek zvislych konstrukcii (okrem
prvkov tieniacej techniky navrhnutych v obmedzenom rozsahu); v opa¢nom pripade ich vymera
ovplyvni vysledny index zastavenych a podlaznych ploch;

e 7 hladiska rieSenia technického vybavenia :

- doplnit’ hydrotechnicky vypocet potrebného objemu reten¢nej nadrze a navrh vsakovaciecho
zariadenia;

- SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v uzemdi je
potrebné pouzit’ aktualizovant 50-ro¢nti navrhovi privalova zrazku p=0,02, trvajiucu 120 min.,
s intenzitou i=80,6 1.s"".ha'! a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych pldch a komunikécii k=1
(podl'a SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku
(pre lokality Lamac, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Devin, Vajnory, Raca, Dubravka,
Karlova Ves, Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajiuce
klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi
dazd’ami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku
lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS,
a.s., a SHMU;

- odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch, striech, parkovisk a komunikacii musi byt
navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

- podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vad je znalost geologickych a
hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit, ¢i
zariadenia negativne neovplyvnia okolitl zastavbu resp. iné zariadenia;

e 7z hPadiska tvorby zelene/adapticie na zmenu klimy reSpektovat’ v d’alSom stupnidokumentacie

UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
umoznujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v tzemi,

- v8etky parkovacie miesta na teréne odporucame rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi
vodu;

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);
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zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi

resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre apod., odporuCame nasledné

hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyzitie tzv. Sedej vody a pod.,

sucastou udrzateIného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infraStruktary/ aleje,

prirodné plochy zelene, izola¢na zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovll vegeta¢nu Struktiru tvorenu

vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi tizemie odolnejsim voci dopadom

zmeny klimy a zaroven rastie schopnost’ lizemia zadrZiavat zrazkovi vodu z privalovych

dazd’ov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku-funkciu;

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporacame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporicame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako

vegetacné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli mnohofunkéné a

monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit

multifunk¢nost’ a biodiverzitu v Gizemi;

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit' kondiciu uzemia z hl'adiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konsStrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07. 09. 2018 o starostlivosti
verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN*), ktoré su sucast’'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odovodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest vykopova ryhu v korefovej zéne stromu minimalne vo
vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od
pity kmena;

- vzmysle platnej normy STN 736110 ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich plochach
na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte
minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi stojiskami;

- ako sucast’ parteru doriesit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist’ resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekonStrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy
2020);

e 7z hladiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rie$it v projekte pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

6. Okresny urad Bratislava, Odbor _starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie

ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,

vyjadrenie z hPadiska ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2019/131665-

2/TRV zo dna 05.12.2019

e  Pozemky navrhovan¢ho umiestnenia stavby sa nachadzaju v zastavanom tizemi obce v Gizemi s
prvym stupfiom ochrany podl'a § 12 zakona OPK, kde sa uplatiiuji ustanovenia o vSeobecnej
ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti zakona.

e Umiestnenic a uskuto¢nenie stavby nepredstavuje ¢innost’ podla zdkona v danom tzemi
zakazanq.

e  Podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) sa

v blizkosti rieSeného izemia nachddza provincionalne biocentra Devinska Kobyla s izemim

Europskeho vyznamu SKUEV0280 Devinska Kobyla, ktory je st¢astou CHKO Malé Karpaty,

kde plati 2. stupent ochrany podl'a § 13 zakona OPK.
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Sucastou projektovej dokumentacie je aj SO 10 Sadové upravy, ktoré pocitaju s vyuzitim
existujucej zelene pri tvorbe okolitého priestoru navrhovanej stavby. Pri vyrube drevin spojenom
s uskutoCnenim navrhovanej stavby sa bude vyzadovat' suhlas organu ochrany prirody v
poOsobnosti mestskej Casti podl'a § 47 ods. 3 zdkona OPK na vsetky stromy s obvodom kmena nad
40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a savislé krovité porasty s vymerou nad 10 m2.
Pocas stavebnych prac bude potrebné zabezpecit’ ochranu drevin rastticich na pozemku v blizkosti
stavby v sulade s §47 ods. 1 zakona OPK a §17 ods. 1 vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou
sa vykondva zékon €. 543/2002 Z.z. a v sulade s opatreniami podl'a STN 83 7010 Osetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

— vyjadrenie orginu Stitnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2020/46570-002 zo dina
06.02. 2020

Stavebny objekt S0.04 Dazd’ova kanalizacia ma charakter vodnej stavby podl'a §52 vodného
zakona, a preto podliecha povol'ovaniu podl'a §26 vodného zakona.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné povolenie organu
Statnej vodnej spravy podla §21 ods. 1 pism. d) vodného zakona, o ktory je potrebné poziadat’
sucasne so ziadost'ou o vodopravne povolenie.

Pri dimenzovani vsakovacieho zariadenia je potrebné uvazovat s intenzitou dazd’a pre
Bratislavu 233 1/s.ha (20-ro¢ny, 15 minatovy najnepriaznivejsi dazd’).

K ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podl'a ust. §8 a §9 vyhlasky
MZP ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
vyjadrenie SVP, §.p., OZ Bratislava a hydrogeologicky posudok k vsakovacim podmienkam.
Existujace inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast
opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

— vyjadrenie z hl’adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3- 2020/026304-002
zo dna 10.01.2020

Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ust. §14 zak. ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zakon o odpadoch), napr.:
spravne zaradit’ odpad podl'a platného katalégu odpadov,
zhromazd'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim G¢inkom,
zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva a to jeho
pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej cCinnosti; odpad takto nevyuzity
pontknut’ na pripravu na opdtovné pouzitie inému,
recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho pripravu na
opitovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,
zhodnotenim v rameci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,
zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho recyklaciu alebo iné¢ zhodnotenie,
odovzdat' odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,
viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,
ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému organu $tatnej spravy odpadového hospodarstva ( § 2
vyhlagka MZP SR &. 366/2015 Z.z,) ak naklada ro¢ne v stthrne s viac ako 50 kg nebezpeénych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani
s mim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu tradu, ako prislusSnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujiuceho kalendarneho roka.

e Povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba nevyhnutny Cas ( napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

e Podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch sa organ §tatnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolaudaénom konani, ku ktorej organ Statnej spravy
v odpadovom hospodarstve vyda zavazné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavdzného
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stanoviska, resp. k Ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii ziadame predlozit doklady o spdsobe
nakladania s odpadmi zo stavby (tj. vazne listky, faktiry o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov podla vyjadrenia organu Statnej spravy odpadového hospodarstva
v stavebnom povoleni). V dokladoch musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza,
inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predloZzeny original
uvedenych dokladov.

e Podla § 77 ods. 2 zakona o odpadoch pdvodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a
demolacnych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v
inom mieste posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a, je pravnicka osoba
alebo fyzickd osoba podnikatel’, pre ktor sa tieto prace v kone¢nom S$taddiu vykonavaja; pri
vykonédvani obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadov ten, kto uvedené prace
vykonava.

e Pdvodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podl'a tohto zakona a plni povinnosti podl'a
§14 zakona o odpadoch.

- vyjadrenie organu ochrany ovzdusia —stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2019/130977/2 zo

dna 18.11.2019

e Vzhladom na to, Ze si¢ast’'ou navrhovanej stavby je maly zdroj znedistovania ovzdusia ( dva kotly
s vykonom 49,9 kW, celkovy vykon kotolne bude 99,8 kW), investor je povinny poziadat’ HI. m.
SR Bratislava o suhlas na povolenie stavby malého zdroja znecistovania ovzdusia v zmysle §17
ods. 1 pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskor$ich predpisov.

e Zabezpecit zakladnu starostlivost’ o polnohospodarsku podu, na ktort bolo vydané toto stanovisko
az do doby realizacie stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.

7. Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor — stanovisko k pripravovanému
zémeru na pol'nohospodarskej pode ¢. OU-BA-PLO-2020/48158 €. k. 78992/2020-GRO
zo dna 25.03.2020

e ZabezpeCit zakladn starostlivost o polnohospodarsku podu, na ktord bolo vydané toto
stanovisko aZ do doby realizacie stavby, najmid pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.

e Vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pady a zabezpecit® hospodarne a
ucelné jej vyuzitie uloZenim a rozprestretim na poI'nohospodarskej pdde.

e Po realizacii stavby a jej zamerani vratit' nezastavanu cast’ pozemkov do pol'nohospodarskeho
p6dneho fondu.

e Porealizacii stavby, za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti
v zmysle ust. 3 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny urad Bratislava, katastralny
odbor, o zmenu druhu pozemku ,,Orna pdda“ na ,,Zastavana plocha “, pripadne na Ostatna plocha“
po predlozeni porealizacného geometrického planu a kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne
rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla na stavbu (ak sa vydava) a tohto stanoviska.

8. Regionidlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto - zavizné
stanovisko & HZP17922/2019 zo diia 17.12.2019, oznamenie k zmene ¢. HZP/5694/2021
zo dita 12.04.2021 a &. HZP/13449/2022 zo dita 15.11.2022

e Vlastné zdroje hluku (kotolna, garazova brana, a.i.) navrhnt tak, aby neboli zdrojom pre

dotknuté chranené prostredie podl'a poziadaviek vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

e  Ku kolaudacii stavby predlozit’ :

a. vysledky laboratorneho rozboru vzorky vody zo spotrebiska, ktoré preukazu vyhovujicu kvalitu
pitnej vody podl'a Vyhlasky MZ SR €. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite
pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri
zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov.

b. vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z vnitornych zdrojov (vratane
prevadzky garaze) nebude negativne vplyvat’ na vlastné a dotknuté chranené obytné prostredie
a prostredie s dlhodobym pobytom l'udi, podl'a vyhldsky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
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na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov,

c. protokol z merania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytmi a bytovymi a
nebytovymi priestormi podl'a STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukcii.

9. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢. 75626/2022/KT zo dia

03.08.2022:

e Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti, pri ktorej by mohlo dojst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami pozadujeme reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany
vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

e Pasma ochrany urCené podla predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

e K umiestneniu stavby: ,,Dubravské terasy” nebudeme mat’ namietky, ak cez predmetni a so
stavbou stvisiace nehnutelnosti nie st trasované rozvody vodovodov a kanalizécii BVS, vratane
ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

e 7 dovodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhI'adom na navrhovani stavbu
je potrebné vytycCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich
zariadeni v teréne podla zadkona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov. Uvedentl sluzbu, resp. ziadost o vytyCenie,
odport¢ame objednat’ cez podatelfiu BVS na zaklade objednavky na prace (tla¢ivo najdete na
nasSej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

e Technické rieSenie, ndvrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v stlade so
zakonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni d’alSich
zakonov, za suCasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s
platnymi ,,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a
verejni kanalizaciu a technickymi podmienkami zriad'ovania a odstraiiovania vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, as.” (d’alej len
technické podmienky*).

e V zmysle ,technickych podmienok™ je potrebné navrhnit' a realizovat’ vodomernu Sachtu a
zaroven je potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip.
dalSie suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

e Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod
a verejni kanalizaciu a technické podmienky zriad'ovania a odstrafiovania vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. st dostupné v
kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

e Vlastnik vodovodne;j a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych
a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

e Vzijomné prava a povinnosti vzh’adom na spoluvlastnicke (prip. in¢) vzt'ahy je potrebné doriesit’
vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

e Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

a) Vodovodna pripojka

1. Dimenzia navrhovanej vodovodnej pripojky bude odstihlasend na zaklade vypocitanej potreby
vody doloZenej k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.

2. Pre pripojenie na verejny vodovod a verejni kanalizaciu je nutné dolozit’ pisomny suhlas
vlastnika verejného vodovodu a verejnej kanalizécie s pripojenim pre stavebné povolenie.

3. Pripojenie na verejny vodovod bude mozné len vtedy, ak uz na danti nehnutel'nost’ nebola
zriadena vodovodna pripojka.

4. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt navrhnuta priama
bez lomov.

5. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.
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b) Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucast’ou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo vodomer.
Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 3503/17 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujuca poziadavkam BVS, tj. vybudovana a dokoncena este pred realizaciou vodovodne;j
pripojky a montaze vodomeru.

3. Vodomernu Sachtu ziadame umiestnit’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov,
dlhsou stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta napojeniana verejny
vodovod.

B. Odvadzanie odpadovych vod

Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit’ ako deleny systém, odvedenie vod z povrchového

odtoku /zrazkovych vod/ pozadujeme riesit mimo splaskovl kanalizaciu a sposobom, ktory

vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. NaSa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo
kontroly spdsobu odvadzania tychto vod. Do verejnej kanalizdcie je mozné vypustat vylucne
splaskové odpadové vody.

K odvéadzaniu vdd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do vsakovacej studne nebudeme mat’

namietky.

a/ Kanalizac¢na pripojka

1. Kanaliza¢nu pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je
potrebné navrhnut v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stiipacky, poklop a pod./

2. Producent odpadovych vad je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny
a nové udaje stvisiace s odvadzanim odpadovych vad do verejnej kanalizacie.

3. Kvalita odpadovych vad odvadzanych do kanalizacie musi byt v stlade s ustanovenou
najvyssou pripustnou mierou znegistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuji nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii.

e Kompletnu projektovii dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s aktualnym

10.

dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou, d’alsimi dokladmi, ktoré vyplynu z
rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod (v pripade umiestnenia vodomernej Sachty na
cudzom pozemku dolozit’ suhlas vlastnika pozemku — Dohodu o umiestneni vodomernej Sachty),
verejni kanalizdciu a pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte, ako aj projektovu
dokumentaciu pne poziarne zabezpecenie stavby, ziadame predlozit’ na vyjadrenie na aktualnom
formulari BVS nachadzajiicom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej webovej stranke
www.bvsas.sk.

SPP-distribucia, a.s., - vyjadrenie k vystavbe plynarenského zariadenia a z hl’adiska

bezpec¢nostnych a ochrannych pasiem plyn. zariadeni ¢. TD/KS/0057/2021/An zo dia

22.02.2021:

V zaujmovom tzemi sa nachadza plynovod STL D315 PE PN 90kPa :

VSEOBECNE PODMIENKY:
Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,
stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi
sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,
stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné vytycenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni,
Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zaCatim vykonédvania inych Cinnosti, je stavebnik
povinny na zaklade pisomnej objednavky poziadat’ SPP-D o presné vytyCenie existujucich
plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-
D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),
v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu

100 m bezplatne,
TECHNICKE PODMIENKY:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
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e  zasobovanie rieSen¢ho Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 10,3
m3/hod. z hl'adiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujiceho STL plynovodu 0110, PN
80 kPa, vedeného pozdiz ulice Martina Granca s bodom napojenia pred parcelou &islo 3503/25 v
katastralnom tzemi Dubravka - BA,

e stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ticely stavebného konania
postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D
(www.spp-distribucia.sk),

e  stavebnik zabezpecCi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania podl'a
podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podl’a technickych podmienok pripojenia stanovenych
na zaklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

e stavebnik je povinny zabezpecCit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni respektovala
iné vedenia s ohl'adom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo dojst’ k vzdjomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

e stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo uvedené
rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou ¢. 506/2009 Z.z.,

e v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

= reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpec¢nostnych pasiem,

= pri stibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

= zabezpecCil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujiicim plynarenskym zariadeniam,

= zabezpecil vypracovanie situa¢ného vykresu so zakreslenim vsetkych stibehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami, zabezpecil vypracovanie
detailnych vykresov vSetkych stibehov a krizovani existujiicich plynarenskych zariadeni a
navrhovanou stavbou

e stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit’ na
posudenie SPP-D,
OSOBITNE PODMIENKY

e Zasobovanie navrhovaného objektu plynom s predpokladanou maximalnou spotrebou cca 10,3
m’/h (44378 m’/rok) z hladiska kapacity distribuénej siete je mozné z existujiceho STL
plynovodu D110, PN 90 kPa, (ID:322183), vedeného pozdiZ ulice Martina Granca pred parcelou
¢. 3503/25, k.u. BA Dubravka. Uvedené idaje st informativne.

Technické podmienky buda uréené po podani ziadosti o pripojenie.

11. Zapadoslovenska distribucna, a.s.

- vyjadrenie zo dia 20.09.2022:

e Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej ststavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
po splneni obchodnych a technickych podmienok urc¢enych v Zmluve o pripojeni, ktort ziadatel
uzavrie, v sulade splatnym prevadzkovym poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. aplatnymi technickymi podmienkami prevadzkovatela distribucnej ststavy spolocnosti
Zapadoslovenska distribucna, as., ktoré su zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

e Pozadovany odber el. energie s inStalovanym vykonom 163,82kW (Co predstavuje maximalny
sucasny vykon 123,32 kW) dimenzie hlavnych isticov pred elektromermi 30x(3X25A) byty,
1x(3x40A) spolocné priestory, 1x(3x40A) nabijanie elektromobilov) pre stavbu bude mozné
zabezpecit’ z existujuceho kablového vedenia za predpokladu vybudovania NN kablovej zemnej
pripojky podl’a nami odsuhlasenej projektovej dokumentacie. Stavebnik je povinny zrealizovat
stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie. Pripojku NN buduje investor na vlastné
naklady a zostane jeho majetkom. Bod napojenia bude existujuca rozvodna a istiaca skriia SR
0991-075 po jej vymene. Fakturaéné meranie spotreby el. energie pre jednotlivé odberné miesta
bude priame v spolo¢nom elektromerovom rozvadzaci osadenom na verejne pristupnom mieste
alebo vo vyhradenej miestnosti pristupnej z verejného priestranstva. Samostatné miestnost’ musi
byt vybavena dvoma vstupmi, kde jeden bude pristupny z verejného priestranstva osadeny
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zamkou ZSD a bude slazit vyluéne pre pracovnikov Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s..
Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu stipravu, vratane ich montaze
a zapojenia, musi byt’ stlade splatnym predpisom “Pravidla pre prevadzkovanie a montaZ merania
elektrickej energie” dostupnom na portali ww.zsdis.sk. K vnuatornej elektroinstalacii sa
Zapadoslovenska distribu¢na a. s. nevyjadruje.
Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predloZenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;
Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolocCnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni §43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedoS$lo poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na;
Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych osdb
vykonavajucich Cinnost’, alebo zdrzujicich sa na Stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych
vedeni budll vykonavané ruéne so zvySenou opatrnost’ou.
V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia
z bezpecnostnych dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred pldnovanym terminom
prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktort odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk,
alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1
(sluzba je spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
12.  Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko &. 123/UR/2019/Kn zo diia
10.12.2019
e V d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ varovné pasy pred vstupom na vozovku, pri
vjazde do podzemnej garaze. V pripade, Ze tu bude rieSeny prechod pre chodcov, doplnit’ varovné
a signalne pasy.
e Stthlasime s vydanim tizemného rozhodnutia a ziadame predlozit’ projektovi dokumentaciu pre
stavebné povolenie na posudenie.
13.  Michlovsky spol. s r.0., a.s., - vyjadrenie zo dna 02.03.2021
e V zaujmovom Uzemi sa nachddzaji podzemné optické trasy a zariadenia spol. ORANGE
SLOVENSKO, a.s. O vytyCenie poziadat’ spravcu TKZ: Michlovsky spol. s r.0., Letna 796/9,
Piestany.

14. Hasi¢sky a zachranny zbor hlavného mesta SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBA3-
2021/000378-002 zo dina 18.02.2021

e S predlozenou projektovou dokumentaciou stthlasi bez pripomienok.

e Toto stanovisko nenahrddza stanovisko organu S$tatneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujtice podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov.

15. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p.- vyjadrenie ¢. CS SVP OZ BA 197/2019/
100/101 zo dna 10.12.2019

e Pozadujeme v DSP nadimenzovat’ infiltracny systém na dazd’ova vodu zo striech, spevnenych
ploch a komunikécii minimalne na 20-ro¢na navrhova zrazku (qg=235,0 1.s!.ha™!) trvajacu min. 15
minut a k = 1 pre spevnené plochy, strechy a komunikacie. Pre zelené strechy pozadujeme presne
popisat’ aka je schopnost’ substratu absorbovat’ dazd’ovu vodu a aké priebezné mnozstvo bude
odtekat’ do retenCnej nadrze, aby nasledne nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem.
Vyslednt kapacitu retencie pozadujeme vybudovat’ v plnom rozsahu bez zohl'adnenia zniZenia
objemu o infiltrovany objem pocas zrazkovej epizdédy. Uvedené poziadavky vyplyvaju z dovodu
prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva
vzniku lokalnych zaplav. Nakladanie s dazdovymi vodami pozadujeme vyriesit tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

e Pri navrhu odvedenia zrazkovych vad infiltraciou do podzemnych vad, poZzadujeme najneskor do
kolaudacie zabezpecit’ hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti moZznost’ infiltracie dazd’ovych
vod do podlozia nad max. hladinou podzemnej vody v zmysle § 37 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach. Posudok ma taktiez urcit’ vplyv na kvalitu vodného utvaru podzemnych vod.
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e Pred zatstenim zaolejovanych dazd’ovych vad do retencnej nadrze pozadujeme osadit’ odlu¢ovac
ropnych latok, ktorého vystupné hodnoty na vyusteni vycistenych odpadovych vod buda
dosahovat’ hodnotu NEL do 0,1 mg/lv sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z.z.

e Vykonom stavebnej ¢innosti nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

Platnost’ uizemného rozhodnutia :
Podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona rozhodnutie o umiestneni stavby plati 2 roky odo dia,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Predizit’ platnost’ tohto rozhodnutia mozno podla § 40 ods. 3 stavebného zikona na zéklade
navrhu podaného na tunajSom stavebnom urade v dostatocnom casovom predstihu pred
uplynutim lehoty platnosti.

Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zédkona tizemné rozhodnutie je z&vdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych u¢astnikov uizemného konania.

V konani neboli vznesené v zakonnej lehote namietky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Navrhovatel: ZAHRADNE MESTO, s.r.o., sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava,
ICO: 48 096 504, v zastipeni Ing.arch. Robert Janega, Vinohradska 79, 900 81 Senkvice, podal
diia 23.03.2021 na tunaj$i stavebny trad navrh na vydanie rozhodnutia na umiestnenie stavby
. ,,Dubravské terasy”, na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. ¢. 3503/17, 3503/22, 3503/23,
3503/24, 3503/25, 3503/26, 3503/27, 3508/1, 3508/6, 3508/7, 3502/9, 3502/10, 3503/16, v
katastralnom uzemi Dubravka.
Objektova skladba stavby
SO.01 Hlavny objekt — zapadné kridlo
S0.02 Hlavny objekt — vychodné kridlo
S0.03 Pripojka splaskovej kanalizacie
S0.04 Dazd’ova kanalizécia — aredlova
S0O.05 Pripojka vody
SO.06 STL pripojka plynu
SO.07 NN pripojka
S0O.08 Slabopradova pripojka
S0.09 Spevnené plochy
SO.10 Sadové Gpravy
SO.11 Vonkajsie osvetlenie
SO.12 Oporné mury

Diiom podania navrhu zacalo konanie o umiestneni stavby.

Nakolko névrh neposkytoval dostato¢ny podklad na posudenie umiestnenia stavby,
stavebny urad vyzval dila 23.04.2021 navrhovatel'a na doplnenie podania a rozhodnutim ¢. SU-
6749/4852/2021/VL konanie prerusil. Navrhovatel podanim zo dna 12.08.2021 poziadal
o prediZenie lehoty na doplnenie z dovodu opatreni suvisiacich s Covid situaciou. Stavebny
tirad navrhovatelovi vyhovel alehotu listom zo dia 16.09.2021 predizil do 14.01.2022.
Navrhovatel’ z rovnakého dovodu opitovne dita 12.01.2022 poziadal o prediZenie lehoty, omu
stavebny trad listom zo diia 28.01.2022 vyhovel a lehotu prediZil do 01.08.2022. Navrhovatel
podanim zo dna 28.07.2022 dolozil doklady v zmysle horeuvedenej vyzvy, okrem zavdzného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy. Uvedené zaviazné stanovisko dolozil podanim zo dna
06.09.2022. Avsak navrhovatel’ diia 3.10.2022 poziadal hlavné mesto SR Bratislavu o opravu,

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



14

resp. zmenu zavidzného stanoviska ¢. MAGS OUIC 53522/2022-436743 zo dna 15.08.2022.
Z uvedené¢ho dovodu podanim zo dina 12.10.2022 navrhovatel' poziadal tunajs$i urad
o prediZenie lehoty na doplnenie navrhu, ¢omu stavebny tirad listom zo dita 14.10.2022 vyhovel
a predizil lehotu na doplnenie do 14.12.2022. Zmenu zavizného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislava ¢. MAGS OUIC 61488/2022-493839 navrhovatel doplnil podanim zo dia
10.11.2022.

Tunajsi stavebny urad ozndmenim ¢. SU-21702/605/2022/VL zo diia 05.12.2022 oznamil
zaCatie uzemného konania ti€astnikom konania, ktorych vlastnicke alebo iné prava mohli byt
stavbou dotknuté verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo a nakol’ko je pre izemie
spracovand uzemnopldnovacia dokumentiacia, na zdklade ktorej mozno posudit navrh
a stavebnému uradu boli zname pomery staveniska, stavebny trad v zmysle §36 ods. 2
stavebného zakona upustil od miestneho $etrenia a ustneho pojednavania. Ugastnici konania
mohli uplatnit’ svoje namietky najneskor do 10 pracovnych dni odo dia dorucenia ozndmenia.
V rovnakej lehote mohli dolozit’ stanoviskd aj dotknuté organy. Sti€asne v ozndmeni zo dna
05.12.2022 stavebny urad poziadal Ministerstvo vnutra SR, KR PZ v Bratislave, Krajsky
dopravny inSpektorat, aby ku konaniu zaslalo v urcenej lehote stanovisko, nakol'ko si ho
nemohol vyziadat’ cestny spravny organ (ul. M. Granca nie je v sprave obce) a upozornil ho,
7ze ak nebude stanovisko dolozené, predpokladé sa, ze s fiou z hl'adiska nim sledovanych
zdujmov suhlasi (§36 ods.3 stavebného zdkona ). V urcenej lehote stanovisko Ministerstvo
vnutra SR, KR PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat nezaslalo. Do podkladov konania
nenahliadol ziaden z ucastnikov konania, ani dotknuty organ. V konani neboli vznesené
namietky ucastnikov konania.

V konani boli predlozené¢ nasledovné doklady : projektova dokumentacia vypracovana
v 12/2020 Ing.arch. Petrom Vavricom, svetlotechnicky posudok vyhotoveny v 01/2021 Ing.
Zsoltom Strandkom, dopravno-inzinierske posudenie krizovatky Pri krizi-Martina Granca-
Ozvoldikova, hydrogeologicky posudok vyhotoveny v 03/2021 RNDr. Janom Antalom,
podrobny  inzinierskogeologicky  prieskum  z03/2019  vyhotoveny = RNDr. R.
Holzerom, hodnotenie zdkladovych pdd na stanovenie radéonového indexu vyhotovené
v 12/2020 spol. TRANSIAL spol. s.r.o., splnomocnenie na zastupovanie stavebnika, doklad
o uhrade spravneho poplatku podl'a polozky 59 ods. 2 vyhl. €. 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, overenie priebehu inzinierskych sieti v zauymovom uzemi (Slovak Telekom, a.s.,
Michlovsky spol. s.r.o., VNET a.s., UPC Broadband Slovakia s.r.o0., SITEL s.r.o., OTNS a.s.,),
stanoviska dotknutych organov (uvedené vo vyrokovej Casti) a suhlasné stanoviskd bez
podmienok (Okresny urad Bratislava, odd. CO a KR ¢. OU-BA-OKR1-2021/049685/2 zo dna
05.05.2021, Slovensky zvéz telesne postihnutych zn. 287/2019 zo dna 6.12.2019, Dopravny
podnik zn. 3574/4391/2000/2021 zo dna 19.02.2021).

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat pod ¢. OU-BA-
OO0OP6-2019/142225 zo dia 18.12.2019 potvrdil, ze pozemok C -KN parc. €. 3503/22, 3503/23,
3503/24, 3503/25, 3503/26, 3503/27, 3508/1 evidovany v KN ako druh pozemku ornéa poda a
zahrady v k.u. Dubravka o celkovej vymere 0,3455 ha st sti¢ast'ou plochy, na ktoré bol udeleny
suhlas s budicim moznym nepol'nohospodéarskym pouzitim pol'nohospodarskej pody listom ¢.
520/192/06, zo dna 27.3.2006 v ramci ,,Navrhu tzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy*.

Mestska ¢ast Bratislava-Dubravka rozhodnutim &. ZP/3032/2507/2020/188/Kn zo dina
24.03.2020, pravoplatné dna 10.05.2021, vydala suhlas na vyrub 92 stromov a 6 ks krikov
a sucasne ulozila ziadatel'ovi ndhradnu vysadbu.

Stavba sa umiestiuje v intravilane na pozemkoch CKN parc. ¢. 3503/22, 3503/23, 3503/24,
3503/25, 3503/26, 3503/27, 3508/1, 3508/6, 3508/7 k.a. Dubravka, ktoré si podla vypisu
z listu vlastnictva ¢. 1566, 1567, 1568, 1569, 1795 vo vlastnictve navrhovatela, d’alej na
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pozemkoch CKN parc. ¢. 3503/17 k.u. Dubravka, ktory je podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢.
1574 vo vlastnictve navrhovatela v podiele 5/22, VILLA RUSTICA — TERASY s.r.o.
vpodiele 6/11, Ing. Anny Hrbanovej v podiele 1/11 alng. Borisa Usaceva a Lenky
UsaGevovej v podiele 1/11, ktori suhlasili sumiestnenim stavby. Dalej sa pripojky
inZinierskych sieti umiestiiuju v komunikacii na pozemkoch CKN parc. ¢. 3502/9, 3503/16
k.a. Dubravka vo vlastnictve spol. VILLA RUSTICA s.r.o., podl'a vypisu z listu vlastnictva €.
4692 av komunikacii na pozemku CKN parc. ¢. 3502/10, k.a. Dubravka, ktord je podla
vypisu z listu vlastnictva €. 4584 vo vlastnictve navrhovatela v podiele 2 a spol. VILLA
RUSTICA s.r.0. v podiele ', ktord udelila sthlas s umiestnenim stavby ako vlastnik pozemkov
a vlastnik a spravca technickej infrastruktury.

Stavebny urad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najma z hl'adisk
uvedenych v § 37 stavebného zadkona a vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
a orientacie, priCom sa opieral o zdvdzné stanoviska dotknutych organov, projektovi
dokumentaciu.

V zmysle suhlasného zavdzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS
OUIC 53522/2022-436743 zo dia 15.08.2022 umiestnenie stavby — bytové domy su zaradené
medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy €. 102, rozvojové izemie, regulacny kod C,
podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Hodnoty
ukazovatelov intenzity Gizemia su v sulade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

V uskutoénenom  konani stavebny Urad posudil stlad stavby s platnou
uzemnoplédnovacou dokumentaciou, zaclenenie stavby do uzemia, reSpektoval obmedzenia
vyplyvajlice zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a zistil,
7Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené
opravnené zaujmy Ucastnikov konania.

Na zéklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
Cast’ tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia na
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podla § 54 spravneho
poriadku).

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié
starosta

Prilohy :
situacia — zakres stavby do katastralnej mapy v M 1:1000 a situacia v M 1:400

Dorucuje sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. ZAHRADNE MESTO, s.r.o. sidlo: Zamocké 36, 811 01 Bratislava, ICO: 48 096 504,
v zastupeni Ing.arch. Robert Janega, Vinohradska 79, 900 81 Senkvice

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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VILLA RUSTICA — TERASY, s.r.0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 51 262 797

Hlavné mesto SR Bratislava zastupené primatorom, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99

Bratislava 1

Ing. Anna Hrbanova, Znievska 12, 851 06 Bratislava

Ing. Cubomir Hrban, Znievska 12, 851 06 Bratislava

Ing. Boris Usacev, Martina Granca 11, 841 02 Bratislava

Lenka Usacevova, gpitélska 53, 811 08 Bratislava

VILLA RUSTICA s.r.0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 44 211 601

vlastnici stavby stp. €. 3528, Martina Granca 9, na pozemku CKN parc. ¢. 3502/43 k.q.

Dubravka podla listu vlastnictva ¢. 5113

10. vlastnici stavby sup. ¢. 3550, Martina Granca 11, na pozemku CKN parc. ¢. 3502/73
k.a. Dubravka podra listu vlastnictva ¢. 5953

11. Pravnickym alebo fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom

alebo k stavbam ako aj susednym pozemkom a stavbam, mozu byt izemnym konanim

dotknuté

(98]

e A

Na vedomie dotknutym orgédnom :
1. Hasiésky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1, ICO:
00151866
2. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, Ruzinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29, ICO: 00607436
3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
4. Okresny urad Bratislava, oddelenie civilnej ochrany a krizového riadenia, TomaSikova
46, 832 05 Bratislava
5. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava
6. Magistrat hl. m. SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava
7. MV SR, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, odbor
dopravného inzinierstva, Spitélska ¢. 14, 811 08 Bratislava 1
8. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
9. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
10. SPP — distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava
11. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
12. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
13. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava, ICO: 36055047
14. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 35 697 270
15. Michlovsky spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO: 36230537
16. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, odd. Zivotného prostredia

Verejna vyhlaska

Rozhodnutie sa vyvesi na dobu 15 dni na tradnej tabuli mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.
15. dent vyvesenia je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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