MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

podla rozdelovnika

Vas list / zo diia NaSse cislo Vybavuje / linka V Bratislave
/20.07.2022 SU-540/758/2023/LV Ing. Vladovi¢ova/ 60101164 11.01.2023
vladovicova@dubravka.sk

Vec
Oznamenie o zacati izemného konania

Navrhovatel’ : Hotel Ceresne, s.r.o., so sidlom: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO:
53 075 986, v zastupeni PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36 669 571,
podal dna 20.07.2022 na tunajsi stavebny urad navrh na vydanie izemného rozhodnutia na
umiestnenie stavby : ,,Hotel CereSne na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €. 2436/66, 2436/67,
2436/68, 2436/69, 2436/108, 2436/109, 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/268, 2436/269,
2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7, 2438/8, 2438/9, 2438/16, 2438/17,
2438/18, 2438/19, 2438/20, 2438/21, 2440/1, 2442/6, 2442/21, 2522/66, 2559/72, 2590/5 v
katastralnom uzemi Dubravka, ucel stavby : nebytova budova - hotel podla §43c ods. 1 pism.
a) stavebného zakona, inzinierske stavby — nekryté parkoviskd, chodniky podla §43a ods. 3
pism. a) stavebného zakona.

Objektova skladba stavby:
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou gardzou — blok S
SO 70 Hrubé terénne tpravy, priprava staveniska
SO 70.1 Odstranenie parkoviska Ceresne 1
SO 70.2 Uprava parkoviska - zmena polohopisu a vyskopisu
SO 70.3 Odstranenie rampy
SO 70.4 Uprava ¢asti chodnika pre pesich
SO 70.5 Odstranenie ¢asu zaolejovanej kanalizacie PVC 250
SO 70.6 Odstranenie Casti vnutroaredlového osvetlenia
SO 70.7 Odstranenie casti nefunk¢énej kanalizacie DN 150
SO 71 Vodovod
SO 71.1 Vodovodna pripojka
SO 72 Kanalizacia
SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova
SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 72.3 Kanalizacna pripojka zaolejovana
SO 74 NN pripojka a aredlové rozvody
SO 74.1 NN distribu¢né arealové rozvody
SO 74.2 NN pripojka
SO 75 Slaboprudové arealové rozvody
SO 77 Horticovod
SO 77.1 Pripojka hortcovodu
SO 78 Sadové a terénne Upravy
SO 79 Spevnené plochy a komunikacie
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Prevadzkové subory :
PS 70 odovzdavacia stanica tepla
PS 71 Poziarna rozvodia (UPS)

SO 300 Parkovisko — Prestavba a rozsirenie
SO 301 Priprava tizemia
SO 302 Spevnené plochy a komunikacie
SO 303 Kanalizécia
SO 303.1 Arealova zaolejovana kanalizacia
SO 304 Vonkajsie osvetlenie
SO 304.1 Arealové vonkajsie osvetlenie
SO 500 Parkovisko Polianky
SO 501 Priprava Gizemia
SO 502 Spevnené plochy a komunikacie
SO 503 Kanalizécia
SO 503.1 Arealova zaolejovana kanalizacia
SO 504 Vonkajsie osvetlenie
SO 504.1 Arealové vonkajSie osvetlenie

Stavba sa navrhuje umiestnit’ tak, ako je zakreslené v grafickej prilohe tohto oznamenia
— 2 x situacia na podklade katastralnej mapy M=1:1000, 1x situacia M=1:500.

Urbanisticko-architektonické rieSenie stavby :

Objekt vytvara mestské prostredie a dopiia ho o sluzby prechodného ubytovania, ¢im
zabezpecuje komplexitu prostredia. Objekt hotela sa umiestiiuje na casti existujuceho
juhovychodného parkoviska Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) aséasti na
travnatej ploche.

Objekt Hotel Ceresne pozostava z dvojpodlaznej podzemnej Casti (garaz, techn. miestnosti) a
z sedempodlaznej nadzemnej Casti. Objekt tvori jeden kompaktny blok. VyvySené vstupné
podlazie je vstupom do objektu z ulice Polianky a zaroveii je prvym zo siedmych nadzemnych
hotelovych podlazi, ktoré obsahuje komunikacné vertikalne jadro objektu (jedno schodisko a 2
vytahy), priestory recepcie a ranajkarne a hotelové izby. VysSie poschodia su ako celok tiez
rieSené ako hotel. Do suterénu - dvojpodlaznej podzemnej garaze vedie samostatné schodisko
a rampy pre vozidla. Kazdé z podzemnych podlazi je pristupné samostatnou rampou.

Strecha objektu je navrhovana plocha, ¢iasto¢ne zelena.

Bilancie ploch:

Zastavand plocha SO 07 blok S : 927,90 m?> (pddorysné rozmery cca 17,2x 53,65 m)
Podlazna plocha nadzemnej Casti : 6458,82 m*

Podlaznd plocha podzemnej Casti : 1847,30 m?

Celkova podlazna plocha : 8306,12 m?

Zastavana plocha SO 302 : 732,00 m?

Zastavana plocha SO 502 : 1218,60 m?

Pocet parkovacich stati v gardzi : 63 z toho 4 pre ZTP

Pocet parkovacich stati na teréne pre SO 07: 27 z toho 2 pre ZTP

Hotelové apartmany spolu : 103
1- izbové : 96
2- izbové : 7

gista podlazna plocha : 5303 m?

Vyskové umiestnenie SO 07 :
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+0,000 = 210,890 m.n.m Bpv — 1.NP
Vyska atiky strechy : 233,13 m.n.m, od £0,000 22,240 m
Vyska atiky schodiska : 236,23 m.n.m, od £0,000 25,34 m

Polohové umiestnenie SO 07 :
najkratSia vzdialenost’ od pozemku reg. C KN parc. ¢. 2522/9 k.1. Dubravka
(komunikécia ul. Polianky) bude 4,2 m,
najkratSia vzdialenost’ od pozemku reg. C KN parc. ¢. 2436/248 k.u. Dubravka bude
2,8m
juzny roh objektu bude na hranici s pozemkom CKN parc. ¢. 2436/66 k.4. Dubravka

SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S
Novostavba pozostadva z 1 objektu s 2 podzemnymi podlaziami nepresahujicimi obrys horne;j
stavby, ktory tvori jeden celok bez dilatacii. Objekt ma 7 nadzemnych podlazi. Podorysné
rozloZenie je obdiznikového tvaru s vonkajsimi rozmermi nosnej konstrukcie 57,31 m x 19,41
m. Podzemna Cast’ ma 2 podlazia, z coho 1.PP je pod zemou len z jednej strany. Podzemné
podlazia maju taktiez obdiznikovy tvar, no vonkajie rozmery st 53,65 m x 17,20 m. Hlavny
nosny systém je tvoreny z obvodovych a vnutornych zelezobetonovych nosnych stien,
doplneny o ZB stipy v podzemnej &asti (1.PP a 2.PP). Stropné dosky sa navrhuju bez hlavic s
prefabrikovanymi balkénmi ulozenymi na ISOKORB-och.

Stavba bude vybavena vzduchotechnikou.

2.PP bude mat dvojucelové vyuzitie : jednoduchy tkryt budovany svojpomocne — JUBS
s kapacitou cca 250 ukryvanych osob.

SO 70 Hrubé terénne tpravy, priprava staveniska

V dosledku vystavby objektu Hotel Cere$ne sa prebuduje ¢ast’ chodnika (SO 70.4) a rusi sa
Cast’ parkoviska prisliichajiiceho k objektu Polyfunkény komplex Polianky - Ceresne 1 (SO
70.1) a cast’ k nemu prislachajicich inzinierskych sieti - aredlové osvetlenie (SO 70.5) a
zaolejovand kanalizacia (SO 70.5) a Cast’ nefunk¢nej kanalizacie DN150 (SO 70.7). ZruSena
bude aj rampa vedlca na spodné parkovisko (SO 70.3). Spodné parkovisko bude z casti
prebudované (SO 70.2).

SO 71 Vodovod — SO 71.1 vodovodna pripojka sa navrhuje DN 150, tvarna liatina PN 10,
dizky 25,39 m ktora sa napoji na verejny vodovod DN 200 na pozemku CKN parc. &. 2436/109
k.a. Dubravka.

SO 72 Kanalizacia

SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova — odvedenie splaskovych vdd z objektu hotela je
navrhnuté do jednotnej kanalizdcie DN 300 povolenej v ramci Parkoviska 1. Kanaliza¢na
pripojka bude DN 200, PVC-U SN 12, dizky 14,00 m, s 1 reviznou $achtou DN 1000.

SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova — dazd’ové vody zo strechy hotela budu zatstené
do kanalizacie povolenej v ramci Parkoviska 1. Dazd’ova kanaliz4cia je navrhnutd z rar DN
250 PVC-U v dizke 35,70 m, so 4 ks reviznych Sachiet DN 1000.

SO 72.3 Kanaliza¢na pripojka zaolejovana - rieSi odvedenie zaolejovanych vod
z podzemnych garazi hotela do zaolejovanej kanalizacie parkoviska (SO 303.1). Vody budu
cez kanalizaciu parkoviska cez odlu¢oval ropnych latok odvedené do dazdovej nadrze
a nasledne do jednotnej kanalizacie. Kanaliza¢na pripojka zaolejovana bude DN 200, PVC-U
SN 12, dizky 7,22 m, s 1 reviznou $achtou DN 1000.

SO 74 NN pripojka a arealové rozvody

SO 74.1 NN distribu¢né rozvody — bodom napojenia novych NN kablovych rozvodov bude
existujuca TS 1950-000, pricom sa navrhuje pri nej nova skriia SR7, odkial’ budu veden¢ 2
nové NN kable 1-NAYY-J 4x240 mm? do skrine SR5 umiestnene;j pri objekte hotela.

SO 74.2 Pripojka NN — je navrhnuta zo skrine SR5 kablami 2x NAYY-J 4x240mm? trasou
v kablovom Zl'abe v garazi v 1.PP az do RE na 2. NP.
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SO 75 Slaboprudové arealové rozvody — vystavba HDPE chrani¢iek — multirar 7x DB
priemeru 10/8 mm do objektu od opto-Sachty, ktoré umoznia napojenie na telekomunikac¢né
sluzby prostrednictvom technolégie FTTH.

SO 77 Hortcovod — SO 77.1 Pripojka horucovodu — bude napojend na prekladany
horticovodny rozvod 2xDN150. Bod napojenia bude cca 7,0 m za odboénou $achtou OS2a.
Pripojka bude z predizolovaného potrubia 2x DN 65, ktora bude vedend do 2.PP objektu hotela.
PS 70 Odovzdavacia stanica tepla — bude sluZit' pre potreby vykurovania a pripravy TUV pre
objekt hotela a bude umiestnend v 1. PP objektu SO 07. OST bude automatickd, riadena
centralne, s obCasnou obsluhou.

PS 71 Nahradny zdroj — UPS — bude sluzit’ na zabezpecenie el. energie v zmysle STN 34
1610 pre prevadzku elektroinstalacie spol. priestorov a zariadeni stvisiacich s poZiarnou
bezpecnost'ou pri vypadku el. prudu.

SO 78 Sadové a terénne upravy

Terénne upravy budu pozostavat’ z prisypania suterénnych stien, resp. zarovnania terénu.

V ramci HTU budua vybudované aj oporné mury (zelezobetonové, monolitické):

OM1, ktory bude zo severozépadnej strany prisypany a svah bude zatravneny.

OM2 (dizky 18,60 m) a OM3 (dizky 5,20 m), ktoré budu ohrani¢ovat’ rampu do garaze 2. PP.
OM3 (dizky 12,00 m), v juhovychodnom rohu parkoviska SO 300 pri horicovode.

Sadové upravy budu pozostavat’ zo zatravnenia a vysadby drevin v ramci ndhradnej vysadby
uréenej rozhodnutim mestskej ¢asti ZP-10684/1827/2022/307/ZK, pravoplatné dial8.07.2022.

SO 79 Spevnené plochy a komunikacie

Dopravny navrh riesi napojenie dvoch hromadnych garazi na 1. a 2. PP, vonkajSie parkovisko
a nevyhnutné Gpravy existujiiceho terénu v mieste dotyku s navrhovanym stavom. Sucast'ou je
aj predlZenie existujuceho chodnika pre pesich pozdiz budovy na ul. Polianky.

Garaz na 1.PP bude obsluhovana z existujuceho parkoviska jenopruhovou rampou v spade 3%.
Garaz na 2.PP bude obsluhovana obojsmernou rampou z navrhovaného parkoviska v spade
12,2 %, ktora bude vyhrievana.

SO 300 Parkovisko — prestavba a rozSirenie

Povodné parkovisko o pocte 30 parkovacich stati bude prestavané, zrusenych bude 13
parkovacich stati a povodny vjazd na parkovisko. Parkovisko bude rozsirené, pricom vznikne
33 novych parkovacich stati. Dopravne bude parkovisko napojené na existujuce parkovisko,
Sirka komunikécie medzi parkovacimi stdtiami bude 6,0 m. Z parkoviska vedie vjazd a vyjazd
do gardze 2.PP. Odvodnenie povrchu parkoviska bude prie¢nym a pozdiznym sklonom do
novonavrhovanych uli¢nych vpustov.

SO 303 Kanalizicia - SO 303.1 Areslova zaolejovana kanalizacia — DN 200 PVC-U dizky
32,37m bude zaustena do vybudovanej zaolejovanej kanalizacie povodného parkoviska, ktora
sa skrati po vybudovanu Sachtu.

SO 304 VonkajSie osvetlenie - SO 304.1 Arealové vonkajSie osvetlenie — osvetlenie
roz§irenia parkoviska je rieSené jednym doplnenym stoziarom so svietidlom. Kabeldz bude
kablom CYKY 5x4 mm? napojenym na osvetlenie jestvujiceho parkoviska.

SO 500 Parkovisko Polianky sa umiestnuje na pozemkoch reg. C KN 2559/72, 2522/66,
2590/5 k.u. Dubravka.

Dopravne bude parkovisko napojené na ulicu Polianky samostatnym vjazdom a vyjazdom.
Organizécia dopravy parkoviska bude jednosmerna, zokruhovana. Sirka komunikécie bude 3,5
m. Na vjazde a vyjazde budu osadené zavory. Celkovo sa navrhuje 48 parkovacich stojisk. V
dotyku s ulicou Polianky sa navrhuji pozdiz parkoviska manipulaéné chodniky Sirky 2-4 m.
Sikmé parkovacie stojiska pod uhlom 60° budt rozmerov 2,4 m x 5,0 m, 2 miesta pre ZTP v
spodnej Casti pri vjazde budi rozmerov 3,5 x 5,0 m. Na parkovisku su vynechané koridory pre
ochranné pasma VTL plynovodu a VVN vedenia.
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SO 503 Kanalizacia - SO 503.1 Arealova zaolejovana kanalizacia - Dazd’'ové vody budu z
plochy parkoviska pomocou prie¢neho a pozdizneho sklonu odvadzané do dvoch Zlabov
vedenych pozdiZ parkoviska cez z'abové vpusty a pripojky do kontrolnej $achty osadenej pred
odlucovacom ropnych latok. Z kontrolnej Sachty budu dazd'ové vody cez potrubie DN200
odvedené do navrhovaného ORL, kde budu precistené. Precistené¢ vody z ORL budi odvedené
do vsakovacieho zariadenia a nasledne odvedené do podlozia.

Trasa kanalizdcie DN200 zacina zaustenim do vsakovacieho zariadenia, pokracuje do
kontrolnej $achty S1. Medzi $achtami S1 a S2 bude osadeny odluovaé ropnych latok (ORL).
Do 3achty S2 budi zatstené pripojky zo Zl'abov, do ktorych budu z povrchu parkoviska
zvadzané dazd’ové vody. ZI'aby budt dizky 47,5 m a 38,5 m.

Pri vjazde a vyjazde z parkoviska st v ramci spevnenych ploch navrhnuté dva zlaby, ktoré
zachytavaju odtok zo spodnej ¢asu parkoviska, s kanalizaciu su prepojené spolo¢nou pripojkou.
SO 504 Vonkajsie osvetlenie - SO 504.1 Arealové vonkajSie osvetlenie - Pripojka NN pre
arealové osvetlenie a rampu je navrhnuta zo skrine SR 0957-005, kablom NAYY-J 4x25mm?
do rozvadzac¢a RAO. V rozvadzaci RAO bude umiestnené trojfazové priame meranie. Aredlové
osvetlenie bude riadené cez spinacie hodiny. Kabel pre napojenie parkovacicho automatu a
rampy sa navrhuje CYKY-J 4x2,5mm?. Kébel pre arealové osvetlenie sa navrhuje typu CYKY-
J 4x10 mm?, ktory bude ulozeny v chranicke v celej trase.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavere¢né stanovisko (&islo 1519/2022-6.6/ms3),
11130/2022, 11132/2022-int. pravoplatné dna 07.05.2022, sopravou zrejmej chyby ¢.
1519/2022-6.6/jo 58666/2022 zo dita 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkémy komplex Ceresne
living* (Ceresne 4), ,,Hotel Ceresne* (Ceresne 3) a ,,Parkovisko Polianky*, ktoré je zverejnené
na stranke: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-parkovisko-
polianky-polyfunkeny-komplex-ceresn, spolu s dokumentami k navrhovanej ¢innosti.

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len stavebny urad)
podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len stavebny zakon), v nadvédznosti na § 7a pism. 1) zdkona €.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvédznosti
na § 1 pism. c¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zékona, v nadvédznosti na § 2 pism. e)
zékona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov §tatnej spravy na obce
ana vyssie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, podl'a ust. § 36 ods. 1, stavebného
zédkona, oznamuje zacatie izemného konania dotknutym orgdnom a zndmym ucastnikom
konania a nakol'ko pre uzemie je spracovani tzemnoplanovacia dokumentécia, na zaklade
ktorej mozno posudit’ ndvrh a stavebnému tradu su zndme pomery staveniska, upusta v zmysle
§ 36 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho Setrenia a Gstneho pojednévania.

Utastnici uzemného konania mozu uplatnit’ svoje namietky najneskor do 7 pracovnych
dni odo dila dorucenia tohto oznamenia.

Stavebny urad upozoriiuje ucastnikov konania, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt’ ( § 42 ods. 5 stavebného zékona ).

Sucasne ziadame Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na ZP, ktoré vydalo zavere¢né stanovisko
(¢islo 1519/2022-6.6/ms), 11130/2022, 11132/2022-int. pravoplatné dna 07.05.2022, aby ku
konaniu zaslalo zdvdzné stanovisko.

V rovnakej lehote dolozia svoje stanoviska aj dotknuté organy. Ak dotknuty orgén, ktory bol
vyrozumeny o zalati konania, neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko
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k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, ze s iou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sthlasi
(§36 ods.3 stavebného zakona ).

Ak sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat’, predlozi jeho zastupca plnii moc s
podpisom toho ucastnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

Do podkladov konania je mozné nahliadnut’ na stavebnom urade, ul. Pri krizi 14, Bratislava,
(v strankové dni v pondelok od 8.00 hod. do 12.00 hod. a od 13.00 hod. do 17.00 hod., v stredu
od 8.00 hod. do 12.00 hod. a od 13.00 hod. do 16.00 hod., v ostatné dni len po telefonickom
alebo mailovom dohovore).

RNDr. Martin Zatovié
starosta

Priloha:
- 2 x zékres umiestiiovanej stavby do kopie katastralnej mapy M=1:1000, 1x situdcia
M=1:500
- navrh na zacatie izemného konania + pisomné vyhodnotenie sposobu zapracovania
podmienok urcenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani + PD (dorucuje sa
len na Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, odbor posudzovania vplyvov na ZP)

Dorucuje sa :
ucastnikom konania verejnou vyhlaSkou:
1. Hotel Ceresne, s.r.0., so sidlom: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 53 075 986,
v zastipeni PKT s.r.0., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36 669 571
Hlavné mesto SR zastipené primatorom, Primacidlne ndm. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1
Ing.arch. Tomas Sebo, Osma 13307/5A, 831 01 Bratislava
ITB Development s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 35870 176
ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 50 506 323
Jannis s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 46 395 482
Ing. Filip Prepiak, Sastinska 14, 841 01 Bratislava
Ing. Henrieta Cavojova, Polianky 7/A, 841 01 Bratislava
Zapadoslovenskd distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, ICO: 36361518
0. Pravnickym alebo fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
alebo k stavbam uvedenym v oznameni ako aj susednym pozemkom a stavbam, moézu
byt uizemnym konanim dotknuté
Dotknuta verejnost’:
(§ 24 zékon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov) a to:
11. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

S0 NO LR W

dotknutym organom:

1. Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na Zzivotné
prostredie, odbor posudzovania vplyvov na ZP, Nam. Dudovita $tara 1, 812 35
Bratislava

2. Hasic¢sky a zadchranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00151866

3. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, Ruzinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29, ICO: 00607436

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
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4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, oddelenie civilnej ochrany a krizového riadenia, Toméasikova
46, 832 05 Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Magistrat hl. m. SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava

8. MV SR, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, odbor
dopravného inZinierstva, Spitalska &. 14, 811 08 Bratislava 1

9. Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

10. Zapadoslovenska distribucna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

11. Slovak Telekom, a. s., Bajkalské 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

12. SPP — distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

13. MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

14. Ministerstvo vnutra SR, sekcia informatiky, odbor telekomunikacii, Pribinova 2, 812 72
Bratislava, ICO: 00151866

15. Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

16. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

17. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

18. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

19. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava, 1CO:
36055047

20. SITEL s.r.0., Kop¢ianska 18, 851 01 Bratislava, ICO: 31 668 305

21. Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

22. SWAN a.s., Landererova 12, 811 09 Bratislava, ICO: 35 680 202

23. VNET a.s., Nam. Hranic¢iarov 39, 851 03 Bratislava

24. MICHLOVSKY spol. s.r.0., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO: 36230537

25. Krajsky pamiatkovy trad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

26. Mestska cast’ Bratislava-Dubravka, odd. zivotného prostredia

Verejna vyhlaska

Toto oznamenie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka. 15. deni vyvesenia je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:

Verejna vyhlaska

Toto oznamenie sa zverejnuje na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum vyvesenia na tUradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Vec: stavba:  ,,Hotel Ceresne*

— zverejnenie navrhu na vydanie uizemného rozhodnutia podla §35 stavebného zékona

Navrhovatel’ : Hotel Ceresne, s.r.o., so sidlom: Mickiewiczova 9, 81} 07 Bratislava, ICO: 53 075
986, v zastiipeni PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36 669 571, podal dia
20.07.2022 na tunajsi stavebny urad navrh na vydanie izemného rozhodnutia

na stavbu: ,,Hotel CereSne®,

miesto stavby : na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69,
2436/108, 2436/109, 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/268, 2436/269, 2438/1, 2438/2,
2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7, 2438/8, 2438/9, 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19,
2438/20, 2438/21, 2440/1, 2442/6, 2442/21, 2522/66, 2559/72, 2590/5 v katastralnom tzemi
Dubravka.
Objektova skladba stavby
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou gardzou — blok S
SO 70 Hrubé terénne tpravy, priprava staveniska
SO 70.1 Odstranenie parkoviska Ceresne 1
SO 70.2 Uprava parkoviska - zmena polohopisu a vyskopisu
SO 70.3 Odstranenie rampy
SO 70.4 Uprava ¢asti chodnika pre pesich
SO 70.5 Odstranenie ¢asu zaolejovanej kanalizacie PVC 250
SO 70.6 Odstranenie Casti vnutroaredlového osvetlenia
SO 70.7 Odstranenie ¢asti nefunkcénej kanalizacie DN 150
SO 71 Vodovod
SO 71.1 Vodovodna pripojka
SO 72 Kanalizacia
SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova
SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 72.3 Kanalizacna pripojka zaolejovana
SO 74 NN pripojka a aredlové rozvody
SO 74.1 NN distribu¢né arealové rozvody
SO 74.2 NN pripojka
SO 75 Slaboprudové arealové rozvody
SO 77 Horticovod
SO 77.1 Pripojka hortcovodu
SO 78 Sadové a terénne Upravy
SO 79 Spevnené plochy a komunikacie

Prevadzkové subory :
PS 70 odovzdavacia stanica tepla
PS 71 Poziarna rozvodna (UPS)

SO 300 Parkovisko — Prestavba a rozsirenie
SO 301 Priprava tizemia
SO 302 Spevnené plochy a komunikacie
SO 303 Kanalizécia
SO 303.1 Arealova zaolejovana kanalizacia
SO 304 Vonkajsie osvetlenie
SO 304.1 Arealové vonkajsie osvetlenie
SO 500 Parkovisko Polianky
SO 501 Priprava Gizemia
SO 502 Spevnené plochy a komunikacie



SO 503 Kanalizécia
SO 503.1 Arealova zaolejovana kanalizacia
SO 504 Vonkajsie osvetlenie
SO 504.1 Arealové vonkajSie osvetlenie
ucel stavby : nebytova budova - hotel podl'a §43c ods. 1 pism. a) stavebného zakona, inzinierske
stavby — nekryté parkoviskd, chodniky podl'a §43a ods. 3 pism. a) stavebného zdkona.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, odbor
posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavere¢né stanovisko (&islo 1519/2022-6.6/ms), 11130/2022,
11132/2022-int. pravoplatné dina 07.05.2022, s opravou zrejmej chyby ¢&. 1519/2022-6.6/jo
58666/2022 zo diia 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkémy komplex Ceresne living* (Ceresne 4),
,Hotel Ceresne (Cere$ne 3) a ,Parkovisko Polianky“, ktoré je zverejnené na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-parkovisko-polianky-
polyfunkcny-komplex-ceresn, spolu s dokumentami k navrhovanej ¢innosti.

Do podkladov konania mozno nahliadnut’ na ul. Pri krizi 14 — na stavebnom urade, v strankové
dni :

Po: 8% —12% 13%—17%

St: 8% 129 13%_16%, Stv: 139 - 16%.

Dotknuté verejnost’:

(§ 24 zakon ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov) a to:

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Priloha : navrh na vydanie i1zemného rozhodnutia zo diia 20.07.2022

Verejna vyhlaska

Tato informéacia sa zverejiiuje na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava—Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum zverejnenia Datum zvesenia
na uradnej tabuli: z uradnej tabuli:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:


https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-parkovisko-polianky-polyfunkcny-komplex-ceresn
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-parkovisko-polianky-polyfunkcny-komplex-ceresn

Inzinierska Cinnost v stavebnictve

Mestska cast’ Bratislava - Dabravka

Stavebny urad
Zatevna 2

844 02 Bratislava

V Bratislave, dna 20.07.2022

Vec:

Navrh na vydanie izemného rozhodnutia v silade s § 35 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a podla § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.,

ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

(1) Navrh na vydanie uzemného rozhodnutia obsahuje

a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) navrhovatel'a meno (nazov firmy): Hotel Ceresne s r.o.

adresa (sidlo): Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
splnomocnena organizacia/osoba

meno (nazov firmy): PKT s.r.o.

adresa (sidlo): Rovniankova 16, 851 02 Bratislava
korespondencna adr.: Starohajska 15, 851 02 Bratislava
meno poverenej osoby: Ing. Peter Kerekes tel.: 0905 200 111

e-mail: kerekes@pkt.sk

b) predmet izemného rozhodnutia so stru¢nou charakteristikou tizemia a spésobu jeho doterajSieho vyuzitia

nazov stavby: Hotel Cere$ne
v Cleneni na stavebné objekty:

Stavebné objekty:

SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou - blok S

PKT s.r.o., zastupend konatelfom: Ing. Peter Kerekes
KoreSpondencna adresa: Starohdjska 15, 851 02 Bratislava V; tel. ¢.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, VloZka Cislo: 42091/B
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SO 07.08 Vstupné systémy, EPS, HSP
SO 07.09 Protipoziarne zabezpecCenie stavby

SO 07.10 Civilna ochrana

SO 07.11 Dopravné rieSenie v hromadnej garazi
SO 07.12 Tepelnotechnické posudenie budovy a Projektové posudenie EHB
SO 07.13 Svetlotechnické posudenie budovy
SO 07.14 POV, starostlivost’ o zivotné prostredie a BOZP
SO 70 Hrubé terénne upravy, priprava staveniska
SO 70.1 Odstranenie parkoviska-Ceresne 1
SO 70.2 Uprava parkoviska - zmena polohopisu a vyskopisu
SO 70.3 Odstranenie rampy
SO 70.4 Uprava &asti chodnika pre pesich
SO 70.5 Odstranenie Casti zaolejovanej kanalizacie PVC 500

SO 70.6 Odstranenie ¢asti vnutroarealového osvetlenia

SO 70.7 Odstranenie ¢asti nefunkcénej kanalizacie DN150
SO 71 Vodovod

SO 71.1 Vodovodna pripojka
SO 72 Kanalizacia

SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova
SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 72.3 Kanaliza¢na pripojka zaolejovana
SO 74 NN pripojka a arealové rozvody
SO 74.1 NN distribu¢né arealové rozvody
SO 74.2 NN pripojka
SO 75 Slaboprudové arealové rozvody
SO 77 Horticovod
SO 77.1 Pripojka horucovodu
SO 78 Sadové a terénne upravy
SO 79 Spevnené plochy a komunikacie
PREVADZKOVE SUBORY
PS 70 Odovzdavacia stanica tepla
PS 71 Poziarna rozvodna (UPS, CBS,...)
SO 300 PARKOVISKO - PRESTAVBA A ROZSIRENIE

SO 301 Priprava uzemia

PICT s.r.o., zastupena konatefom: Ing. Peter Kerekes
KoreSpondencna adresa: Starohdjska 15, 851 02 Bratislava V; tel. ¢.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk
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SO 304.1 Arealové vonkajsie osvetlenie

SO 500 PARKOVISKO POLIANKY

SO 501 Priprava uizemia
SO 502 Spevnené plochy a komunikécie
SO 503 Kanalizacia

SO 503.1 Arealova zaolejovana kanalizacia
SO 504 Vonkajsie osvetlenie

SO 504.1 Arealové vonkajsie osvetlenie

Charakteristika izemia: Podrobne riesi predloZzena PD v rozsahu pre tzemné rozhodnutie.

c) druhy a parcelné ¢isla pozemkov podl'a katastra nehnutel'nosti s uvedenim vlastnickych a inych prav,

ktorych sa uzemné rozhodnutie tvka, parcelné Cisla susednych pozemkov a susednych stavieb

ulica, obec: Bratislava - Dubravka, katastradlne izemie Dubravka

parcelné ¢isla c. druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa
2436/66 5484 Zahrada ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2436/67 6417 Ostatnd plocha ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2436/68 6417 Zahrada ITIS s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2436/69 6417 Zahrada ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2436/108 3847 Ostatnd plocha Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 BA
2436/109 6784 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9,811 07 Bratislava
2436/241 6466 Ostatnd plocha ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2436/248 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9,811 07 Bratislava
2436/257 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9,811 07 Bratislava
2436/268 6417 Zast. plocha a nadvorie ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2436/269 6417 Zahrada ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/1 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/2 6466 Zahrada ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/3 6466 Zast. plocha a nadvorie 1TB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/4 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/5 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/6 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/7 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/8 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/9 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/16 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9,811 07 Bratislava
2438/17 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2438/18 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

PKT s.r.o., zastipena konatelom: Ing. Peter Kerekes
KoreSpondencna adresa: Starohdjska 15,851 02 Bratislava V; tel. ¢.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk
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2438/19 6466 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

2438/20 6689 Zast. plocha a nadvorie Ing. Filip Prepiak, Sastinska 392/14, 841 04 Bratislava
2438/21 6735 Zast. plocha a nadvorie Ing. Henrieta Cavojova, Polianky 7/A, 841 01 Bratislava
2440 1233 Zahrada Jannis, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

2442/6 5484 Ostatnd plocha ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2442/21 6139 Zast. plocha a nadvorie ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
2522/66 6158 Zast. plocha a nadvorie Ing. Tomas Sebo, Osma 13307/5A, 831 01 Bratislava
2559/72 6158 74hrada Ing. Tomas Sebo, Osma 13307/5A, 831 01 Bratislava
2590/5 6158 Ostatna plocha Ing. Tomas Sebo, Osma 13307/5A, 831 01 Bratislava

Vlastnicke prava k pozemkom:

Vlastnikom pozemkov pare. ¢. 2436/66 a 2442/6 podla LV ¢. 5484 je: ITB Development a.s.,

Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava. Sthlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemku pare. ¢. 2436/109 podl'a LV ¢. 6784 je: ITB Development a.s., Mickiewiczova 9,
811 07 Bratislava. Suhlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemkov pare. ¢. 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2438/1-9, 2438/16-19 podla LV ¢.
6466 je: ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava. Stuhlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemku parc. ¢. 2442/21 podla LV ¢. 6139 je: 1TB Development a.s., Mickiewiczova 9,
811 07 Bratislava. Suhlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemkov pare. ¢. 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/268 a 2436/269 podla LV ¢. 6417 je:

ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava. Suhlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemku parc. ¢. 2436/108 podla LV ¢. 3847 je: Zapadoslovenska distribucna, a.s.,

Culenova 6, 816 47 Bratislava. Sthlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemku parc. ¢. 2438/20 podl'a LV &. 6689 je: Ing. Filip Prepiak, Sastinska 392/14, 841

04 Bratislava. Sthlas vlastnika pozemku predkladame.

Vlastnikom pozemku parc. &. 2438/21 podla LV &. 6735 je: Ing. Henrieta Cavojova, Polianky 7/A, 841

01 Bratislava. Sthlas vlastnika pozemku predkladame.

Druh, ucel a predpokladany termin dokoncenia stavby: Predpokladany termin zahajenia stavby je 03/2023

a predpokladany termin dokonc¢enia stavby je 03/2025. Planovana lehota vystavby je 24 mesiacov.
Druh stavby: novostavba

Ugel: Hotel vratane parkoviska

PICT s.r.o., zastupena konatefom: Ing. Peter Kerekes
KoreSpondencna adresa: Starohdjska 15, 851 02 Bratislava V; tel. ¢.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk
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Zodpovedny projektant: Ing. Arch. Tomas Sebo, autorizovany architekt 0504 AA*
Stupen dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie

Sposob uskuto¢nenia stavby: Dodavatel'sky: Zhotovitel’ bude vybrany vo vyberovom konani. Po ukon¢eni

vyberového konania, oznamime zhotovitel'a bezodkladne prislusnému stavebnému tradu.

Zoznam vSetkych znamych ucastnikov konania:

Hotel Ceresne s r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava - stavebnik

PKT s.r.0., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava - splnomocneny zastupca

ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava - vlastnik dotknutych pozemkov

ITIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava - vlastnik dotknutych pozemkov
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava - vlastnik dotknutych pozemkov
Ing. Filip Prepiak, Sastinska 392/14, 841 04 Bratislava - vlastnik dotknutych pozemkov

Ing. Henrieta Cavojova, Polianky 7/A, 841 01 Bratislava - vlastnik dotknutych pozemkov

Ing. Tomas Sebo, Osma 13307/5A, 831 01 Bratislava - vlastnik dotknutych pozemkov

Ing Peter Kerekes
Konatel

Prilohy:

a) 2x Projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie (+ 2x na USB)
b) PIna moc na zastupovanie stavebnika

c) Listy vlastnictva (z katasterportalu)

d) Suhlasy vlastnikov dotknutych pozemkov s umiestnenim stavby

e) Rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, stihlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych organov $tatne;j

spravy a obce

f)  Vyhodnotenie stladu so zdkonom ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni

neskorsich predpisov

g) Doklad o zaplateni spravneho poplatku (uhradime obratom po stanoveni vysky a prideleni VS)

PKT s.r.0., zastupena konatelom: Ing. Peter Kerekes
Korespondencna adresa: Starohajska 15, 851 02 Bratislava V; tel. ¢.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 42091/B
180:36669571 DIC:2022234379 IC DPH:SK2022234379 €. 4.: SK31 1100 0000 0029 4006 6279 SWIFT: TATRSKBX
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