MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢. SU — 14825/3204/2024/G-12/MV V Bratislave dia 19. 08 2024

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny urad)
podl'a § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadvdznosti na § 7a pism. i) zakona €.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti
na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné pldnovanie, stavebny
poriadok a byvanie a ozmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku v zneni neskors$ich predpisov, v nadvéznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢.
416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vyssie
uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a §§ 46, 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani ( d’alej len ,,spravny poriadok* ), na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla § 66 stavebného zdkona v spojeni s § 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

povoluje

zmenu dokoncenej stavby - stavebnych uprav bytového domu, s ndzvom: ,,Obnova bytového
domu Landauova 26-30%, v bytovom dome Landauova 26-30, Bratislava, supisné ¢islo 1814,
miesto stavby: pozemky CKN parc. ¢. 3009,3010,3011, k.a. Dubravka, Bratislava, pre
stavebnikov: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Landauova 26-30,
Bratislava, podl'a LV ¢. 3057, ktorych v konani zastupuje Spravcovské bratislavské druzstvo,
Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843, tigel stavby: bytova budova — bytovy dom
( podla § 43b ods. (1) pism. a) stavebného zdkona, budova ur¢end na byvanie).

Popis stavebnych uprav:
Obnova bytového domu bude pozostavat’ z tychto prac:

e odstranenie systémovej poruchy typu "d" predsadenych loggii s kazetovymi stropnymi
panelmi — kompletnd sandcia logii s novym zabradlim a zasklenim. Odstranenie
vSetkych podlahovych vrstiev vratane hydroizoldcie az na zelezobeténovu dosku.
Zdegenerovany beton bude odstraneny. Na obnazenu vystuz bude aplikovany
protikordzny nater. Na doplnenie chybajtcich Casti bude pouzita reprofilacna malta.

e vonkajsie zateplenie soklovej Casti loggie bytového domu

e vonkajsie zateplenie osteni a nadprazi okennych a dvernych otvorov loggie bytového
domu

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:
1. Stavba bude realizovand v zmysle overenej projektovej dokumentdcie v stavebnom
konani z03/2022 vypracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Janom
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Majernikom, miestor s.r.o., Racianska 78, 831 02 Bratislava, ICO: 47 497 912. Kazda zmena
oproti schvélenej projektovej dokumentacii musi byt dopredu odsuhlasend v stavebnom
konani.

Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost’ a tplnost’
vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatelnost’.

Pri uskutocnovani stavby je potrebné dodrzat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osob na stavbe, dodrziavat’ prislu$né
ustanovenia § 43d, § 43e stavebného zakona, ktoré upravuju zadkladné a vSeobecné technické
poziadavky na vystavbu.

Dodrzat vyhlasku €. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Stavbu mozno zacat' az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia. Stavebné
povolenie straca platnost’, ak stavba nebola zahdjena do 2 rokov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti.

Stavebnici su povinni v zmysle § 66 ods. 3) pism. h) stavebného zakona pisomne ozndmit’
stavebnému uradu zacatie stavebnych prac a sticasne ozndmit’ aktualneho zhotovitela a
predlozit’ doklady ktoré preukazujii jeho opravnenost na uskutocnenie stavby podla
osobitnych predpisov.

Po celu dobu vystavby musia byt’ zabezpecené podmienky pre vykon Statneho stavebného
dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

Stavebnici musia zabezpecit’, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii
stavebné povolenie, overend projektova dokumentécia a stavebny dennik.

Stavebnici su povinni mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§43i ods. 3 pism.
f) stavebného zdkona), pricom budi dodrzané ustanovenia zdkona ¢&. 79/2015 Z.z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.
Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
V pripade, Ze termin nebude moct’ byt dodrzany, stavebnici st povinny poziadat’ stavebny
tirad o jeho predizenie.

Stavebnik je povinny zabezpeCit realizaciu stavebnych prac tak, aby nedoslo
k obmedzovaniu, resp. ohrozovaniu obyvatel'ov. Stcasne je stavebnik povinny dodrziavat’
poziadavky zdkona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

Stavebnik je povinny zabezpecit realizdciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

Pri realizacii stavby ziadame dodrziavanie vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenske;j
republiky ¢. 549/2007 Z. z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku a infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizadciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi,

V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou cinnostou je stavebnik
povinny poziadat’ o zaujatie verejného priestranstva prislusného vlastnika pozemku.
Stavebnici st povinni zohladnit’ a reSpektovat’ podmienky vyplyvajuce zo stanovisk
dotknutych orgénov §tatnej spravy, samospravy a organizacii:

Okresného tradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, z hP’adiska ochrany prirody
a upozornenie na vyskyt chrinenych Zivotichov vydané pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2024/331088-002 zo diia 29.02.2024, cit.:
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e podla § 68 pism. j) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon €. 543/2002 Z. z.) upozoriiuje stavebny urad
na vyskyt chranenych zivocichov na rieSenej stavbe:

1. plénované ¢innosti maju byt’ vykonané v zastavanom uzemi obce v k. 0. Dubravka a
na uzemi s platnym prvym stupiiom ochrany podl'a § 12 zédkona ¢. 543/2002 Z. z., na
stavbe existujuceho bytového domu, ktord je miestom rozmnozovania alebo
odpocinku chranenych zivo¢ichov — podl'a predlozeného odborného posudku bolo
pri fyzickej obhliadke objektu vykonanej dia 17.01.2024 za ucfelom preverenia
vyskytu chranenych druhov Zzivocichov aich stanovist zistené, ze na objekte sa
nachadzaju Strbiny a dutiny, ktoré poskytuju vhodné tkrytové a hniezdne moznosti
pre viaceré chranené druhy zivocichov. Jedna sa o Strbiny a dutiny po bokoch
loggiovych zabradli a dutinu odvetrania v jednej z loggii, na ktorej absentuje krycia
mriezka. Pocas kontroly boli dohl'adané¢ pobytové znaky (trus, pene) blizsie
nedeterminovaného vtactva v dutinach po stranach lodzii. V ¢ase kontroly boli na
objekte a v jeho tesnej blizkosti zaznamenané viaceré chranené druhy vtactva —
sykorka velkd (Parus major), drozd cvikota (Turdus pilaris), datel velky
(Dendrocopos major), ale aj mestské holuby (Columba livia f. domestica). Vyskyt
netopierov v Case kontroly na budove nebol zisteny. Tieto zivocichy st chranené
podl'a § 33 zakona €. 543/2002 Z. z. a § 3 ods. 2 a prilohy €. 5 vyhléasky €. 170/2021Z.
z., teda povolovana stavba sa dotyka zadujmov druhovej ochrany chranenych
zivocichov;

2. objekt potencidlne zistenym chranenym zivocichom poskytuje vhodné hniezdne a
ukrytové podmienky a v stilade s § 2 ods. 2 pism. v) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. sa
povazuje za biotop tychto druhov a ich prirodzeny aredl, v ktorom platia zédkazy
¢innosti podl'a § 35 ods. 1 a ods. 2 zékona ¢. 543/2002 Z. Z.;

B/

e asucasne tymto zavdznym stanoviskom podl'a § 9 ods. 1 pism. c) v spojeni s § 9 ods.
3 zékona €. 543/2002 Z. z. suhlasi s vydanim stavebného povolenia na stavbu alebo
zmenu stavby s nasledovnymi podmienkami urc¢enymi podla § 82 ods. 12 zdkona €.
543/2002 Z. z.:

1. vstlade s ustanoveniami § 3 ods. 5 a § 4 ods. 1 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. je s ohl'adom
na ochranu chranenych zivocichov stavebnik povinny

1.1. postupovat’ tak, aby pri uskutociovani stavby nedoslo k zbyto¢nému uhynu chranenych
zivocichov alebo k poskodzovaniu a ni€eniu ich biotopu

1.2. v ramci uskutoc¢nenia stavby realizovat’ opatrenia a podmienky navrhnuté v odbornom
posudku zo dia 24.01.2024, ¢. 240124-0 1

2. Cinnosti planované v projekte stavby, pri ktorych méze dojst’ k odstrafiovaniu alebo
umyselnému poskodzovaniu alebo ni¢eniu hniezd chrédneného zivocdicha v jeho
prirodzenom aredli alebo k poskodzovaniu alebo ni¢eniu miesta rozmnoZovania alebo
miesta odpoc¢inku chraneného Zivocicha v jeho prirodzenom areali, st podl'a § 35 ods.
2 pism. b) a ¢) zékona €. 543/2002 Z. z. zakdzané a orgédn verejnej spravy ich moze v
stlade s § 103 ods. 6 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. povolit’ len na zéklade vynimky zo
zakazu, ktoru mdze v odovodnenych pripadoch, ak ide o druhy podla § 40, povolit’
Ministerstvo zivotného prostredia SR ( § 65 ods. 1 pism. hl zékona ¢. 543/2002 Z. z.)

e Vulade s § 9 ods. 4 zdkona €. 543/2002 Z. z. je stavebny urad obsahom zavézného
stanoviska organu ochrany prirody viazany.

1. Okresného uradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, z hPadiska odpadového
hospodarstva, vydané pod & OU-BA-OSZP3-2024/331032-002 zo diia 16.04.2024, cit.:
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L.

Drzitel’ odpadov je povinny:
zhromazd’'ovat' odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim tnikom,
zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
pripravou na opédtovné pouZitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut
na pripravu na opitovné pouzitie inému,
recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho
pripravu na opdtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity pontknut’ na recyklaciu inému,
zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho
recykléciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,
zneskodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpelit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,
viest' a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZzstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v stlade s § 2 vyhlagky MZP SR ¢. 366/2015 Z.z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,
ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015
Z.z., na tlacive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklad4 ro¢ne v stthrne
s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho
roka tunajSiemu uradu, ako prislusnému orgénu Stitnej spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené
udaje.

2. Povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd'ovat’ v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny c¢as (napr. do naplnenia
vel'koobjemového kontajnera), néasledne sa musi ihned’ odviest k opravnenému
odberatelovi.

V nasledovnom kolauda¢nom konani podl'a § 99 ods. 1 pism. b) ¢. 5 zdkona o odpadoch
sa organ Statnej spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje k dokumentécii v tomto
konani, kde zaroven vydava zavizné stanovisko. K Ziadosti o vydanie vyjadrenie je
potrebné dolozit” doklady preukazujuce sposob nakladania s odpadmi zo stavby (t.].
vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a
podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktiry). V dokladoch musi byt oznacena
stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na
poziadanie musi byt predloZeny original uvedenych dokladov.

Podrla § 77 ods. 2 zdkona o odpadoch je pdvodcom odpadov, ak ide o odpady vznikajuce
pri servisnych, Cistiacich alebo udrziavacich pracach, stavebnych pracach a
demolacnych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej
zlozke alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby —
podnikatel’a, je pravnickd osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, pre ktoru sa tieto
prace v kone¢nom S§tadiu vykonavaju.

16. Stavebnici ku kolaudécii dolozia projektovi dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby
s overenym rieSenim protipoziarnej bezpecnosti, v zmysle stanoviska na ucely stavebného
konania Hasi¢ského a zachranného utvaru hlavného mesta SR Bratislavy, vydaného
pod ¢. HZUBA3-2024/000391-002 zo diia 15.02.2024.

17.

Dokoncentl stavbu mozno uzivat’ na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,
o ktoré musi stavebnik poziadat’ stavebny urad.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikov konania.
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Odovodnenie

Stavebnici: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Landauova 26-
30, Bratislava, podla LV ¢. 3057, ktorych v konani zastupuje Spravcovské bratislavské
druzstvo, Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843, podali dna 23.04.2024 ziadost’
o vydanie stavebné¢ho povolenia na zmenu dokoncenej stavby - stavebnych uprav bytového
domu, s nazvom: ,,Obnova bytového domu Landauova 26-30%, v bytovom dome Landauova
26-30, Bratislava, stpisné Cislo 1814, miesto stavby: pozemky CKN parc. ¢. 3009,3010,3011,
k.u. Dubravka, Bratislava.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny turad listom ¢. SU-10635/3204/2024/JB zo dna 17.06.2024 oznamil zaciatok
stavebného konania verejnou vyhlaskou.

V zmysle § 61 ods. (3) stavebného zédkona o priebehu stavebného konania boli ucastnici
konania oboznamovani v stlade s ustanovenim § 61 ods. (4) stavebného zakona a § 26
spravneho poriadku. Dokumentécia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym
postupom spravny organ umoznil v sulade s § 33 ods. (2) spravneho poriadku ucastnikom
konania vyjadrit’ sa k podkladom stavebného povolenia.

V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky tcastnikov konania a pripomienky
dotknutych organov.

V stavebnom konani stavebny urad preskiimal Ziadost' a prilozené doklady v zmysle
ustanoveni § 61, § 62, § 64 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom zistil,
ze povolenim realizdcie predmetnej zmeny dokoncenej stavby nebudii ohrozené
celospolocenské zaujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych tcastnikov
konania.

Stavebnému uradu boli v stavebnom konani predlozené nasledovné doklady: vypis z listu
vlastnictva ¢. 30557, 2x projektova dokumentacia, zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Landauova 26-30, z 01.03.2024 az 18.03.2024
s odsthlasenim stavebnych prac, suhlasné vyjadrenia dotknutych organov: H a ZU hl. m.
SR Bratislavy, Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie a doklad o
uhrade spravneho poplatku (podla polozky €. 60 pism. c) zdkona ¢. 145/1995 Zb.).

Stavebny urad v stavebnom konani nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu stavebného
povolenia.

Na zaklade hore uvedenych skutocnosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
Cast’ tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na
Mestskej cCasti Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Regiondlny Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54
spravneho poriadku).

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta
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Priloha: projektova dokumentacia overena stavebnym uradom v stavebnom konani stavby
(stavebnici prevezmu osobne v strankové dni)

Dorucuje sa:

. Ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Landauova 26-30, Bratislava,
podl'a LV €. 3057, ktorych v konani zastupuje Spravcovské bratislavské druzstvo, Drobného
27,841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843

2. Ing. Jan Majernik, miestor s.r.o., Racianska 78, 831 02 Bratislava, ICO: 47 497912
projektant

3. HI. mesto SR Bratislava zast. primatorom, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

II. Dotknutym organom:

4. HaZUhL m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

5. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Toméasikova ¢.46, 832 05
Bratislava 3

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje formou verejnej vyhlasky a vyvesi sa na dobu 15 dni na
uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2 v Bratislave.
15. deil vyvesenia je dilom dorucenia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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