MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

SU 17819/289/2024 S13 JB,MF Bratislava, 17.10.2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava—Duibravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad*) podl'a § 117
ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon*) v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom
meste*) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Bratislavy, v nadviznosti na § 5 pism. a) zakona ¢. 608/2003
Z.z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich
predpisov, a §§ 32, 46 a 47 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok®), v konani podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona o odstraneni
stavby a na podklade vykonaného konania v zmysle § 88a o dodato¢nom povoleni a § 68 stavebného
zakona

dodatocne povol'uje

stavebné upravy v byte €. 18 na 6. poschodi v bytovom dome supisné ¢islo 1941 na Fedakovej ulici €.
30, 841 02 Bratislava na pozemkoch registra CKN parc. ¢. 1329, 1330, 1331 k. 0. Dubravka, bytovy
dom evidovany na liste vlastnictva ¢. 3076, ktoré zrealizovali

stavebnici Mgr. Lukas Zachar, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava
Jana Zacharova, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava
Lubos§ Zachar, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava.

Popis dodatoéne povolovanych stavebnych uprav:

Stavebnici zrealizovali zasahy v nosnych stenach a to : rozsirenie dvernych otvorov s posunom o cca 10
cm medzi izbou a chodbou, ¢ast’ bola domurovana, tieZ bol zrealizovany zasah do dverného otvoru
medzi kuchynou a izbou posunutim cca o 17 cm a obyvacou izbou a kuchyiiou s tym, Ze z nosnej steny
odstranili cca 7 cm a na druhej strane primurovali cca 15 cm.

Stavebny trad ako orgén Statneho stavebného dohl'adu vykonal diia 25.5.2021 §tatny stavebny dohl’ad,
na ktorom preveroval uskuto¢nené stavebné ipravy v nosnych stenach (rozsirenie dvernych otvorov v
nosnych stendch) v uvedenom byte €. 18 a so zaverom, Ze boli ukoncené vSetky stavebné prace. Zaroven
stavebnici v priebehu tohto konania predlozili zapisnicu z pisomného hlasovania zo dna 29.3.2024,
stanovisko projektanta statiky ako odborne sposobilej osoby v oblasti statika z oktobra 2018, opatreny
peciatkou ¢. 0029 I3 autorizovan¢ho stavebného inziniera Ing. Eduarda Vyskoca s jednoduchym
nacrtom z oktobra 2018, spravu o vykonani odbornej skusky plynového zariadenia z 5.11.2018, zapis
z tlakovej skusky pevnosti atesnosti odberné¢ho plynového zariadenia z5.11.2018, Spravu
o vychodiskovej odbornej prehliadke a odbornej skuske el. zariadenia, 11.5.2019 a stanovisko
realizatora, preto stavebny urad nestanovuje podmienky na dokoncenia stavebnych tprav.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad uptsta od kolaudacie stavebnych uprav v nosnych stenach
- roz$irenie dvernych otvorov v nosnych stendch uskuto¢nenych v byte €. 18 na 6. poschodi bytového
domu sup. ¢. 1941 Fedakova 30, Bratislava.
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Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach tucastnikov konania:

V stanovenej lehote vzniesli spolo¢né namietky iCastnici konania Ing. Gabriela Kocita, Fedakova 30,
841 02 Bratislava a Ing. Peter Kocity, Fedakova 30, 841 02 Bratislava listom podanym na poStova
prepravu dia 29.7.2024, v celom zneni cit.:

Na zéklade zverejneného Oznamenia o zacati konania a upusteni od ustneho pojednavania tymto
podavame namietky voci stavebnym tUpravam bytu ¢. 18, Fedakova 30. Uvedené stav. upravy mali aj
maju na nés priamy vplyv, ked’ze sme majitelmi bytu priamo pod bytom ¢. 18.

Namietky ku prestavbe bytu a k postupu stav. uradu:

1. I8lo o prestavbu bytu realizovant ,,nacierno* a bez suhlasov dotknutych oséb. Na tak rozsiahlu
prestavbu bytu, kde sa rusSili priecky a budovali nové, menili trasy rozvodov (vratane spolo¢nych
vykurovacich stipaciek!!), realizovala pripojka na radiator v kiipel'ni, a robili zdsahy do nosnych stien,
mal byt vypracovany kompletny projekt vratane Casti rozvodov a tieZ mali mat’ vopred sthlasy
dotknutych osdb. Niektoré zo stav. uprav (tykajuce sa vykurovacich potrubi) sa javia ako Uplne
nepripustné a ani by ich nebolo mozné vydokladovat’, nemohli by byt realizované a nedoslo by k naSmu
ohrozeniu ani ku Skoddm v naSom byte.

2. Popis stav .uprav uvedenych v Oznameni nie je Uplny - niekol’kokrat sme namietali, Ze je viacero
dovodov, pre ktoré stav. trad musi zacat’ konanie i o stavebnych pracach stvisiacich so zmenami
vykurovacich potrubi, ktoré sa do zapisu SSD dostavali len postupne. Opakovane sme poukazovali na
prislusné ustanovenia stav. zdkona, najma § 55 (2) c, §88 (1) b, z ktorych vyplyva povinnost’ zacat’ stav.
konanie o uvedenych stav. pracach suvisiacich so zmenami vykurovacich potrubi. Na vsetkych
namietkach, ktoré sme vam zaslali, nad’alej trvame. Uvedené stav. Gipravy mali aj maju na nas priamy
vplyv, zamurované potrubia nas ohrozuji moznymi nepredvidatelnymi tnikmi vody, kedze sme
majitel'mi bytu priamo pod bytom ¢. 18. Tieto nelegalne stav. prace tykajuce sa zmeny sposobu uloZenia
a zmeny trasy vykurovacich potrubi st v rozpore z pdvodnym projektovym usporiadanim vykurovacich
potrubi v nasom bytovom dome, pretoze v nasom bytovom dome podla p&vodného projektového
vyhotovenia majui byt’ vSetky vykurovacie potrubia v bytoch vedené popri stenach, a nie zamurované
do stien/podlah. Uvedené zmeny vykurovacej ststavy maju vplyv na cely bytovy dom, kedZe
vykurovacia sustava tvori jeden celok. Ani vplyv na statiku bytového domu doteraz nebol prevereny.
Doteraz nebolo preukazané, kadial' zamurované potrubia vedu. Stav. urad nevychadza zo spolahlivo
zisteného stavu - uz ikvoli stav. upravam dveri musi byt jednoznacne preukazané, ze drazky pre
vykurovacie potrubia nezasiahli do nosnych stavebnych konstrukcii. Uz sme viackrat uviedli, Ze podl'a
vyjadreni robotnikov ako i podla toho, aké sprievodné javy spdsobovalo zasekévanie drazok do
stavebnych konstrukcii, ako i podl'a fotografie z preburaného stropu, ktora sme vam zaslali, i podla
toho, ze hrubka nenosnej vrstvy podlahy je nedostatond pre vodorovné uloZenie spolo¢nych
vykurovacich sttipaCiek s izolaciou, je vel'mi pravdepodobné, Ze boli zasiahnuté i vodorovné nosné
stavebné konstrukcie. Pri¢om, podla naSich informaécii, vysekané drazky do nosnych konstrukcii mézu
byt samy osebe pre statiku domu nebezpecné, nieto eSte v kombinacii s inymi zdsahmi do nosnych
konstrukcii (napr. upravami otvorov dveri). Taktiez, iSlo pri nich o neopravnené zasahy do bytu v naSom
vlastnictve, i o zasahy do spolo¢nych cCasti a zariadeni bytového domu. PodrobnejSie informacie
uvadzame v namietkach k jednotlivym stav. zasahom.

3. Namietame cely postup stav. tiradu vo veci prestavby bytu €. 18, ktory sa zacal zatajenim stav. prac
na SSD a pokradoval nezverejiiovanim oznameni, zavadzajicimi a zmétoénymi vyjadreniami,
nedodrziavanim lehdt. V prvom rade namietame zatajovanie stav. zasahov tykajtcich sa vykurovacich
potrubi na SSD (st to stavebné prace podla stav. zdkona §43¢g 1a). Nezakonny postup na SSD uz polozil
zéklad na cely nasledny nezakonny postup stav. tradu.

V liste stavebnému uradu dna 15.11.2021 sme zhrnuli, ako sa stav. urad snazil nas podnet odbit’ a
opakovane zatajoval stav. upravy v byte €. 18, ktoré nds ohrozuju. Stavebny urad tymto porusil svoju
zékladnt funkciu definovant v stav. zikone § 98 ods 1. Vykonanie prvého SSD vyziadal spravca
bytového domu na zaklade st'aznosti obyvatel'ov. Termin konania SSD stav. trad ani riadne neoznamil
spravcovi, pri¢om spravca ako jediny ma pravo za vlastnikov bytov vstupovat’ do bytov. Ako je mozné,
7e sa do zapisu zo SSD 4.12.2018 (SSD vykonala Mgr. Standkova) nedostali stavebné Gipravy — zmena
trasy a zamurovanie potrubi (ktoré sa tykaju celého bytového domu), ked’ sa tam dostali bezné
udrziavacie prace ako napr. mal'ovanie bytu, ktoré sa moéze vykonavat’ bez akychkol'vek povoleni. Ako
je mozné, Ze sa zmena trasy a zamurovanie spolo¢nych potrubi a pripojka na radiator v kiipel'ni nedostali
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do zapisu ani na druhom SSD 4.8.2020 (SSD vykonala Mgr. Stanékova, zacastnil sa aj pracovnik
pravneho odd. MU Dubravka Mgr. Stanéik), hoci sme v podnetoch od 20.8.2019 opakovali a neskor aj
preukazali, Ze v kupel'ni nam bol rozbity strop. Ako je mozné, ze nam stavebny urad tieto nelegélne
stav. prace zamlcoval a neposkytol informacie, hoci sme uviedli, ze ich potrebujeme ku konaniu o
nahrade Skody. Taktiez sme v podnete poukazovali na to, Ze drazky v nosnych paneloch mézu byt pre
statiku bytového domu nebezpecné, ako nas poucil odbornik, s ktorym sme skody konzultovali. V liste
zo dna 19.6.2020 sme dokonca od p. Stanc¢kovej zo stav. Uradu dostali vyjadrenie, Ze na obhliadke
4.12.2018 ,neboli zistené iné zasahy do stien“, pricom prave na obhliadke 4.12.2018 museli byt
viditelné v odkrytych paneloch, ked’ze $kody vznikli len par dni predtym. Pokial’ je SSD vykonavany
spdsobom ako ho vykonala pracovnicka stav .uradu Mgr. Stan¢kova, je to horsie, ako keby v panelakoch
vladlo uplné stavebné bezpravie, nakolko zatajovanim pracovnicka stavebného uradu aktivne
protizakonnu stavebnu ¢innost’ podporuje. Do zapisu zo SSD sa stav. prace suvisiace s preloZzenim a
zamurovanim spolo¢nych vykurovacich stupaciek v kiipel'ni dostali az po tom, ako sme po nahliadnuti
do spisu vyjadrili podozrenie, zZe podl'a jednoduchého nacrtu meneného poédorysu kupelne, boli zrejme
presunuté spoloéné vykurovacie stiipacky a to sa potvrdilo na trefom SSD diia 25.5.2021, a tento
vysledok SSD nam bol ozndmeny po urgencii az 22.10.2021. Podozrenie, Ze boli drazkami narusené i
nosné vodorovné panely, pritom ale nad’alej trva.

Ked'ze stav. urad na SSD opakovane zatajoval stav. Gipravy suvisiace so zmenami vykurovacich potrubi,
potom je ale otazne, aké d'alSie stavebné Upravy boli zatajené. Moze ist o vysekané drazky alebo
prestupy cez nosné steny pre iné rozvody. My sme vedeli poukazat’ iba na tie, ktoré nam sposobili Skody.
Dal3im nedostatkom zaverov SSD, ktoré nam stav. urad zaslal o ipravach tykajucich sa vykurovacich
potrubi je, ze stav. urad sa uplne vyhol vyjadreniu o tom, ze stavebnici porusili zdkon. Hoci sme sa na
zakonnost’ stav. uprav pytali, a toto vyjadrenie malo mat’ vplyv i na rieSenie ujmy, ktord nam sposobili.

Némietky k stav. upravdm - vysekanie chraniciek stiipaciek z vodorovného panelu, presunutie a
zamurovanie spolo¢nych vykurovacich stipaciek v kupel'ni v podlahe a v novej priecke:

4. Zdoraziiujeme, ze tieto prace stavebny urad zatajoval od roku 2018, boli zatajené na prvom
(4.12.2018) aj na druhom SSD (4.8.2020), do zapisu sa dostali az na tretom SSD diia 25.5.2021 a tento
vysledok nam bol ozndmeny po urgenciach az 22.10.2021.

5. Stavebnici nemali (ani neziadali) stthlas od nés k stavebnym pracam zasahujucim do nasho bytu.
Z vyjadrenia SSD 25.5.2021 vyplyva, Ze boli z vodorovného panelu vysekané chrani¢ky a nasledne boli
zvislé vykurovacie stupacky presunuté a zamurované. Strop nam dna 20.11.2018 teda rozbili imyselne
za ucelom vysekania chraniciek zvislych potrubi, ktoré boli pevne zabudované vo vodorovnom paneli
aich ucelom bolo obopinat’ zvislé potrubia prechadzajice vodorovnym panelom (fotografiu z nasej
kipelne sme stav. tradu zaslali 22.2.2021). Chranicky koncili pod stropom v naSom byte.
Zhotovitel'ovi muselo byt jasné, Ze vysekanim chrani¢iek nam prebural strop. Nam oznamil iba, Ze
pripja radiator, takze sme nemali dévod predpokladat’, Ze pripajanie radiatora povedie k preburaniu
nasho stropu. Medzerou popri krazkoch a potrubiach do ndsho. Medzerou popri krazkoch a potrubiach
do néasho bytu prepadaval pri buracich pracach jemny stavebny prach uz niekol’ko dni. V najhorSom
pripade sme mohli oCakavat’, Ze pri rezonanciach sa uvolnia betonové kruzky obopinajuce zvislé
potrubia, pricom zhotovitel’ sl'uboval, ze prace bude realizovat’ tak, aby sme nemali vobec Ziadne Skody
a vyjadril sa, Ze ndm uhradi ,,stovku*, ak by sa predsa len ku Skodam doslo. Betonové kriizky sme aspon
provizérne podlepili, pre pripad, ak by doslo k ,najhorSiemu* — ich rozsypaniu pri rezonanciach.
Podstatni informaciu — vysekanie chraniciek zo spolocného vodorovného panelu a presunutie
spolo¢nych potrubi ndm zamlcali. Informécia, ktort nam podali, ani keby bola plna a pravdiva, im
nezakladd pravo realizovat’ stavebné tipravy zasahujtice do nasho bytu. K pracam zasahujucim do nasho
bytu mali stavebnici nevyhnutne od nés ziadat’ stithlas a mohli byt’ realizované, iba ak by nas suhlas
dostali. Realizovanim tychto prac nas ohrozili, sposobili nam skody a svojvolIne si z nasSho bytu spravili
stavenisko. Zhotovitel’ sa vyjadroval, Ze k preburaniu nasho stropu doslo nedopatrenim a prisl'ubil, ze
na druhy den vo vecernych hodinach pride k nam strop ,,nahrubo® opravit’, no v skuto¢nosti na druhy
denn 21.11.2018 pocas dia v byte ¢. 18 pokracovali v nebezpecnych pracach (v nasom byte sa nachadzalo
dieta v Skolopovinnom veku samé). V nasom strope vznikla diera o priemere asi 20 cm a cely rozbity
betoén z diery v strope sa nekontrolovatelne zosypal do nasho bytu spolu s va¢§im objemom vody
uniknutej z odrezanych vykurovacich stapaciek, takZze unds tato Spinava voda zaplavila podlahy
v kupel'ni, wc, chodbe aj kuchyni. Ako doslo k tiniku vody sme sa nedozvedeli, ked’ze kazdy robotnik
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tvrdil svoju verziu. Bonusom bolo preseknutie privodu elektriky do nasho bytu, ktory je vedeny v zl'abe
vo vodorovnom paneli — opravu preseknutia kdbla nejako vykonali, ale nevieme, ¢i ju vykonal odbornik.
Vysekanim diery do nasho stropu doslo k hrubému zésahu do naSich prav a doslo k poru$eniu viacerych
zakonov, napr. stavebnik nevykonal ziadne ukony pre zaistenie bezpecnosti osob na stavenisku —
v nasom byte — tak ako mu prikazuje §431 ods. 3 stav. zakona, ani len sa nepresvedcil, ¢i nikoho u nas
neohrozuje. TaktieZ sme namietali porusenie Ustavy (ktora chrani nedotknutelnost’ obydlia, vlastnicke
pravo), obc¢ianskeho zakonnika (napr. §127 ods. 1, §415), bytového zakona (§11 ods. 1,2,4), ku ktorym
doslo realizovanim stav. prac zasahujicich do nasho bytu. Napokon, rozbitie stropu, akého sa
stavebnici/zhotovitelia v naSom byte dopustili, vykazuje znaky trestné¢ho ¢inu vSeobecného ohrozenia,
poskodenia cudzej veci, porusenie domovej slobody a ochrany sukromia v obydli. Taktiez cely ich
nasledny postoj ku skodam je i v rozpore s dobrymi mravmi.

6. Nahradu $kdd nam zhotovitel’ prisI'ibil, avSak ani po urgenciach neuhradil ni¢, ani ti spominana
»stovku®, o ktorej hovoril, ked’ nds informoval, Zze beténové krizky mozno vypadnu pri otrasoch.
Vykonal iba opravu diery v strope ,,nahrubo; o ndhradu $§kod sa nezaujimali ani stavebnici, pricom
podl'a zdkona nam boli povinni nahradu poskytnut. List, ktory sme stavebnikom zaslali, v ktorom sme
popisali Skody, sa nam vratil neprevzaty, a v telefone sa p. Zachar vyjadril, Ze sa ho nase §kody netykaji.
Tak sme na opravu stierok, malovanie, natery stipaciek, opravu drevenej dyhy na dvoch dverach,
nahradu zariad'ovacich predmetov kupelne museli obtazovat’ naSi poistoviiu, ¢o bolo pre nas
nevyhovujuce, ked’Zze sme mnohokrat pocas uplynulych rokov hlasili poistné udalosti z bytu
Zacharovcov (posledna znich bola len dva mesiace predtym). Takze d’alSie toto hlasenie poistnej
udalosti pre nas znamenalo d’alSie komplikacie a zhorSuje naSu bonitu v poistovni. Poistoviiu sme
museli presviedCat’, aby vobec prisli. Spociatku odmietali, ked’Ze poistenie bytov nekryje Skody
spdsobené pri stav. pracach. Nakoniec prisli a nasledne nam poskytli (nad ramec poistnej zmluvy)
poistné plnenie. Toto poistné plnenie nam vSak Skody kompenzovalo iba Ciasto¢ne. To sme eSte
nevedeli, Ze pri¢inou naSich §kod bolo imyselné rozbitie nasho stropu za ti¢elom vysekania chraniciek
a zmeny trasy spolo¢nych potrubi. Tuto pric¢inu §kod sme sa dozvedeli od stav. tiradu az v r. 2021 po
tom, ako sme stav. irad mnohokrat od 20.8.2019 ziadali o preverenie, pricom sme odovodnovali, ze
informaciu potrebujeme pre rieSenie nahrady Skody. Tato informécia by urcite mala vplyv aj na samotné
rieSenie $kody, ak by sme ju dostali v¢as.

7. Zmeny boli realizované bez projektu stavebnej Casti aj bez projektu vykurovania, o je v rozpore s
§48 stav. zdkona. Projekt vykurovania nebol predlozeny vobec. Pri¢om podrla stav. zdkona je uz na SSD
stavebny urad povinny skontrolovat’ existenciu projektu. K stavebnym pracam tykajicim sa
vykurovacich potrubi predlozili iba dodatocne vyhotovené stanovisko statika. Citacia zo stanoviska
statika, ktoru stav. urad uviedol v liste zo dia 10.2.2021 ,realiza¢né firma postupovala presne podla
statika z 9/2020 a nezasiahla do statiky vodorovného nosného panelu“, poukazuje na fakt, ze Ing.
Vysko¢ nema vbbec ziadnu vedomost’ o tom, ako boli buracie/stavebné prace pre vykurovacie potrubia
v skutocnosti realizované, Ze bola vysekand diera v strope do ndsho bytu bez ndsho vedomia a bez
prijatia adekvatnych bezpecnostnych opatreni, priCom v naSom byte sa v tom Case nachadzalo dieta
samotné. Je evidentné, Ze stanovisko p. Vysko¢ vystavil iba pro forma, v Case realizacie v byte €. 18
nebol na mieste pritomny, lebo ak by na mieste bol, tak by ako kompetentna osoba vobec takyto priebeh
realizacie nemohol odsuhlasit’. Vyjadrenie p. Vyskoca nevychddza zo skutocnosti iz dévodu, ze v
skuto¢nosti bol zasiahnuty nosny panel v kupelni, o sme preukazali fotografiou. Taktiez nie je mozné,
aby realizacna firma postupovala v novembri 2018 ,,presne podl'a statika z 9/2020%, ked’ze stanovisko
bolo vydané o 2 roky neskur ako prebehli stav. prace. Stavebnému tiradu sme na stretnuti 3.7.2020 aj
listom 22.2.2021 preukazali fotografiou, Ze pri rozbijani stropu bola zasiahnuta aj nosnd cCast’
vodorovného panelu. Zostalo tu podozrenie, Ze boli narusené vystuze nad odkrytou vystuzou viditeI'nou
na fotografii, ¢o méZe negativne ovplyvnit’ statiku bytového domu. Taktiez sme uviedli, ze v byte ¢. 18
zrejme bola pre uloZenie odklonu vykurovacich stapaciek v kapel'ni vysekana d’alej drazka do podlahy
- vodorovného nosného panelu, pretoze potrubia tychto dimenzii spolu s potrebnou izolaciou sa do
nenosnych vrstiev podlahy nezmestia. Dodavame, Ze v tejto oblasti medzi kipelnou a chodbou bol
vodorovny panel predtym mnohokrat vystaveny inikom vody z bytu ¢. 18 a mame obavu, ze jeho statika
uz moze byt oslabena aj hrdzavenim vystuzi, ked’Ze pri unikoch vody z ich bytu k nam presakovala
hrdzava voda.
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8. Zabudované vykurovacie potrubia predstavuju pre nas ohrozenie, ked’Ze na§ byt sa nachadza
priamo pod bytom ¢. 18. Zamurované potrubia nie st v sulade s pdvodnym projektovym usporiadanim
potrubi v nasom bytovom dome. Na ukrytych vykurovacich potrubiach a ich spojoch nie je mozné vidiet
ich opotrebenie a zavady, preto pripadné havarie sa prejavia az preteCenim vody do nasho bytu. Je tu aj
nebezpecenstvo zatecenia elektrickej zasuvky v nasej kupelni, ktora sa nachadza pod miestom, kadial
v byte nad nami potrubia zamurovali, priCom zamurované su aj rizikové Casti - spoje a ohyby potrubi.
Na ukrytych potrubiach nie je mozné rychlo zasiahnut’ a zachytit’ unikajucu vodu pri mieste uniku, ale
voda stecie predovsetkym do nasho bytu. V naSom panelédku nie su uzavery vykurovacich potrubi pri
bytoch na poschodiach, ale nachadzaji sa az v uzamknutych priestoroch v suteréne, dostat’ sa k nim by
trvalo dlhsi cas. Tato zmena uloZenia potrubi je v rozpore s § 52 ods. 1 stav. zakona.

9. Namietame poruSenie naSich spoluvlastnickych prav, kedze vodorovny panel, z ktorého boli
chranicky potrubi vysekané, ako aj zvislé vykurovacie potrubia, ktoré boli premiestnené a zabudované
aj s chranickami, st spolo¢nymi Cast’ami a zariadeniami bytového domu podl'a § 2 ods. 4 a 5 bytového
zakona. Tymito stav. pracami boli porusené §§ 11-14 bytového zékona, ked’Ze stavebnik nemal suhlas
kvalifikovanej vacSiny vlastnikov ostatnych bytov; ako aj § 6 ods. 2 a) byt. zdkona, ked’Ze obstaravanie
tykajuce sa spolo¢nych zariadeni bytového domu prinalezi vykonavat’ spravcovi. Ako sme uz uviedli,
svojvolné vysekanie chraniciek, narusSenie celistvosti, vloZenie ktovieakych necertifikovanych alebo
nekompatibilnych materidlov a zabudovanie spolo¢nych potrubi vratane ich spojov a ohybov
(rizikovych casti potrubi) moze mat’ cely rad negativnych dosledkov na fungovanie celej vykurovacej
sustavy, ktora je spoloc¢nd pre cely bytovy dom a tvori jeden celok, ako i na jej bezpec¢nost’. Vzhl'adom
na to, akym sposobom boli tieto prace realizované, mame dovod pochybovat’ o kvalite pouzitych
materialov aj o kvalite uloZenia potrubi.

10. Nebol postideny vplyv na finanéné néklady na vykurovanie. Zmenou trasy boli potrubia predizens,
¢o znamena vyssie naklady na ohrev vody, a ked’Ze st zamurované, moze dochadzat’ k tepelnym stratdm
v stavebnych konstrukciach. Ide o spolo¢né naklady na vykurovanie, na ktorych sa podiel'ame vsetci.

11. Otazne je aj rieSenie ndhrady §kod pripadnych tnikov vody z neopridvnene zabudovanych
spolo¢nych potrubi a d’alSie opravy, pricom poskodeni budeme opiat’ my pod bytom ¢.18.

12. Kedze v ktipel'ni bola na spolo¢né potrubia pridand pripojka pre radiator, a v tomto pripade zo
zamurovanych spolo¢nych potrubi pripojka prechddza cez stavebné konstrukcie, zhotovenie tejto
pripojky je taktiez stav. pracou podla stav. zdkona § 43g 1a). Ide o nelegalnu stav. upravu, ked’ze je
zasahom do spolo¢nych zariadeni bytového domu a pre jej zhotovenie stavebnik nemal ani nema
potrebny suhlas kvalifikovanej vacSiny vlastnikov ostatnych bytov v zmysle bytového zdkona.
Vzhl'adom na rastuce ceny energii, nesuhlasime s pridanim pripojky, ktord umoznuje stavebnikom
hocikedy pridat’ radiator do spolo¢nej vykurovacej stistavy.

Némietky k vysekaniu drdzok, premiestneniu a zamurovaniu privodovych radiatorovych potrubi vo
vSetkych miestnostiach bytu:

13. Zdoraziiujeme, ze tieto prace boli zatajené referentkou stav. uradu na prvom $tatnom stav. dohl’'ade
4.12.2018. Do zapisu sa dostali az na zéklade nasich urgencii na druhom SSD dna 4.8.2020.

14. Vyjadrenie stav. tradu: ,,vo vSetkych miestnostiach bytu - kuchyna, obyvacia izba, spaliia, detska
izba doSlo k prekrytiu stapaciek ustredného kurenia veduceho jednotlivymi podlaziami,
sadrokartonovou doskou od podlahy az po strop.” je netuplné, pretoze v byte sa nachadza este d’alSia
mala izba s radiidtorom; a taktiez nepresné, pretoze nie vo vsetkych izbach s radidtormi vedu zvislé
vykurovacie stiipacky. Na tieto chyby sme stavebny urad uz upozornovali.

15. Zmeny boli realizované bez projektu stavebnej Casti aj bez projektu vykurovania, ¢o je v rozpore s
§ 48 stav. zakona. Projekt vykurovania nebol predlozeny vébec. Pricom podl'a stav. zdkona je uz na
SSD stavebny urad povinny skontrolovat’ existenciu projektu. Dodatoéné vyjadrenie statika Ing.
Vyskoca zo diia 9.6.2020 k stavebnej Casti neobsahuje overenie skutocného stavu, ale iba vyjadrenie k
moznosti vysekania drazok do obvodovych stien. K d’alSiemu dodato¢ne vyhotovenému stanovisku Ing.
Vyskoca sme sa vyjadrili v namietke €. 7. Doteraz nebolo preverené, kadial' skuto¢ne boli drazky
vysekané. Ako sme uz uviedli, z komunikécie s robotnikmi pri realizacii vyplynulo, ze boli drazky
vysekané do podlahy - vodorovného panelu, z ktorého ndm pri realizacii opadévala omietka na strope
v kuchyni a taktiez nam zostala odchytend omietka aj v obyvacke a detskej izbe na stropoch pri
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vykurovacich stupackach, kde buracie prace sprevadzali rovnaké silné rezonancie. Takéto silné
rezonancie, ktoré u nas spdsobovali padanie omietky v oblasti vykurovacich stipaciek a padanie
kvetinaCov z parapetnej dosky svedcia skor o tom, Ze boli drazky vysekané do nosnych vodorovnych
zelezobetonovych panelov a nie do keramzitbetonovych nenosnych parapetnych panelov. Podl'a nasich
informaécii, sekanie/vftanie do keramzitbetonu tzn. 'ahceného panelu nespdsobuje také silné rezonancie.
Aj ked’ potrubia do obvodovych stien ustia, nikto nezistoval, kadial’ ukryté d’alej vedu.

16. Podla SSD boli vysekané drazky a zamurované potrubia do obvodovych stien. Namietali sme teda
aj porusenie nasich spoluvlastnickych prav, ked’ze obvodové mury su spolo¢nymi ¢ast'ami bytového
domu podla § 2 (4) bytového zdkona. Ide teda o stavebné prace podl'a stav. zdkona § 43g 1a) realizované
v spolo¢nych obvodovych paneloch, tzn. boli porusené ustanovenia § 11-14 bytového zékona, ked’ze k
tymto stav. upravam stavebnik nemal potrebny sthlas kvalifikovanej vacsiny vlastnikov ostatnych
bytov. Pévodne v obvodovych stenach v naSom bytovom dome Ziadne potrubia neviedli. V si¢asnom
stave, pri moznych unikoch vody zo zabudovanych potrubi hrozi podtecenie a poskodenie zateplenej
fasady. Vzhl'adom na to, akym sposobom boli tieto prace realizované, pochybujeme o kvalite pouzitych
materialov i o kvalite uloZenia potrubi. Taktiez mohlo ddjst’ k mikrotrhlindm zateplenia pri tak silnych
otrasoch pri realizacii. Ked’ tvrdia, ze drazky pre potrubia boli vysekané do obvodovych panelov, pritom
u nas sa otrasy prejavili na sty¢nych vodorovnych paneloch opadanim omietky, aky potom mali vplyv
na uchytenie zateplenia priamo obvodovych panelov, do ktorych podla tvrdenia SSD drazky
vysekavali?!

17. Nebolo vykonané posudenie vplyvu zmien na spolo¢né naklady na vykurovanie. Z potrubi
zabudovanych do obvodovych stien, ktoré si v kontakte s chladnym vonkaj$im prostredim, moze
dochédzat’ k tepelnym stratim, co mdéze mat’ negativny vplyv na spolo¢né néklady na vykurovanie.

18. Zamurovanie vykurovacich potrubi v byte ¢. 18 nie je v sulade s pdvodnym projektovym
usporiadanim vykurovacich potrubi v nasom bytovom dome a predstavuje pre nds ohrozenie. Na
ukrytych vykurovacich potrubiach a ich spojoch nie je mozné vidiet' ich opotrebenie a zavady, preto
pripadné havéarie sa prejavia az preteCenim vody do nasho bytu. Je tu aj nebezpecenstvo zatecenia
elektrickych zasuviek, ktoré sa v nasom byte nachadzaju podl'a povodného projektu vo vsetkych
miestnostiach na stenach pri radidtoroch, ¢o je v podstate na trase moznych tnikov vody zo
zamurovanych vykurovacich potrubi z bytu nad nami. Na zamurovanych potrubiach nie je mozné rychlo
zasiahnut’ a zachytit’ unikajicu vodu pri mieste tiniku, ale voda stecie predovsetkym do nasho bytu. V
nasom paneldku nie su uzavery vykurovacich potrubi pri bytoch na poschodiach, ale nachadzajt sa az v
uzamknutych priestoroch v suteréne, dostat’ sa k nim by trvalo dlhsi cas. Ked’Ze zamurovanie potrubi
realizovali v kazdej miestnosti s radiatorom, tniky vody takto hrozia vo vSetkych miestnostiach. Tato
zmena uloZenia potrubi je v rozpore s § 52 ods. 1 stav. zdkona.

Kedze nds zamurované potrubia permanentne ohrozuji unikmi vody (bez rozdielu, ¢i st zamurované v
stenach alebo pod podlahami), uz existuje dévod pre uplatnenie postupu podl'a §88 ods. 1 b). Ziadame,
aby boli vykurovacie potrubia vo vSetkych miestnostiach bytu aj v kiipel'ni, ktoré stavebnici svojvolne
premiestnili a zamurovali, vratené do povodnych tras. Ziadame, aby stavebnik zabezpegil pritomnost’
autorizovaného stavebného dozoru, ktory s nami musi komunikovat’, ak by pri realizacii malo dojst
opit’ k preburaniu nasho stropu. Ziadame, aby po odkryti panelov bol vykonany $tatny stav. dohl'ad v
ktpelni aj vo vSetkych miestnostiach, aby sa presetrilo skutocné ulozenie vykurovacich potrubi, ktoré
doteraz presSetrené nebolo, ako aj prestupy potrubi zo spalne a z malej izby cez nosné panely, a aby bola
zhotovena fotodokumentécia z odkrytych stavebnych konStrukcii preukazujica, kadial’ boli drazky
skutocne vysekané. Nasledne bude potrebny d’alsi Statny stav. dohlad na skontrolovanie findlneho
uloZenia potrubi po ich vrateni do povodnych tras. Ziadame, aby po vrateni spolo¢nych stiipaciek do
povodnej trasy stavebnik predlozil odborny posudok, ktorym autorizovand osoba odsuhlasi pouzitie
vhodnych materialov a vyhotovenie spojov na spolo¢nych stupackach.

K stav. ipravam otvorov dveri v nosnych stenach uvddzame nasledovné namietky:

19. V Oznameni uvedeny popis dodato¢ne povol'ovanych stavebnych uprav, je nezrozumitelny, napr.
jeho Cast’: ,,Stavebnici realizovali zdsahy v nosnych stenéch a to: rozsirenie dvernych otvorov na rozmer
s posunom o cca 10 cm medzi izbou a chodbou* Kol'kych dvernych otvorov sa tato Cast’ tyka, na aky
rozmer boli rozsirené? ISlo o rozsirenie alebo posun?
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20. Podl'a popisu v Oznameni sa javi, Ze povol'ované stav. prace nezodpovedaju popisu uvedenému v
statickom posudku. Staticky posudok Ing. Vyskoca z oktobra 2018 rieSi moznost’ posunutia otvorov
dveri, nie rozSirenie.

21. Staticky posudok z oktdbra 2018 nebol vypracovany pre pravny ukon stavebného konania o
dodato¢nom povoleni stavebnych tprav.

22. Statik musi zohl'adnovat’ vSetky skutocné pravy v nosnych stav. konstrukciach v uvedenom byte,
zvlast, ked’ uz davno poukazujeme na podozrenie (na zaklade vyjadrenia robotnikov ina zaklade
sprievodnych javov pri sekani drazok), ze drazky boli vysekané do vodorovnych nosnych panelov pod
radiatormi. Tieto drazky by mohli byt skodlivé pre statiku bytového domu samy osebe, nieto eSte v
kombinécii so stav. upravami otvorov dveri v nosnych stenach. Hoci na tito skuto¢nost’ upozoriiujeme
opakovane, nikto nepreveril, kadial’ boli drazky pre uloZenie potrubi vysekané. Stavebny urad na SSD
4.12.2018 zatajil stavebné prace realizované pre ukrytie vykurovacich potrubi, do zapisu sa dostavali
iba postupne na nasledujiicich dvoch SSD, takze stav. tirad teraz iba tapa, kadial’ ukryté potrubia vedu.
K dodato¢ne vyhotovenym stanoviskam Ing. Vyskoca sme sa uz vyjadrovali - prvé stanovisko riesi iba
moznost’ zasekania drazok do obvodovych stien, ale neoveruje, kadial' v skutoc¢nosti vedi. Druhé
dodato¢ne vyhotovené stanovisko statika iba sved¢i o tom, Ze statik v Case realizacie nebol na mieste
pritomny. Ako sme uz uviedli, podla fotografie bol zasiahnuty aj nosny vodorovny panel v kiipel'ni a je
vel'mi pravdepodobné, Ze boli v fiom aj vysekané drazky pre odklon vykurovacich stiipaciek. Stav. trad
musi od stavebnikov uz i z ddévodu konania o posunoch otvorov dveri pozadovat jednoznacné
preukazanie ich tvrdenia, Ze uvedenymi drazkami neboli naruSené nosné stav. konstrukcie.

23. Staticky posudok tykajuci sa moznosti posunov dvernych otvorov nebol vypracovany podla
Eurokodu - statik nepreveril, ¢i neboli realizované stavebné tpravy v nosnych stenach v bytoch nad a
pod uvedenym bytom.

24. Staticky posudok Ing. Vyskoca v tomto konani strdca na doveryhodnosti a tiez jeho stanoviska.
Citacia zo stanoviska statika, ktori nam stav. trad uviedol v liste zo dna 10.2.2021 ,realiza¢na firma
postupovala presne podl'a statika z 9/2020 a nezasiahla do statiky vodorovného nosného panelu®,
poukazuje na fakt, ze Ing. Vysko¢ nema vobec Ziadnu vedomost’ o tom, ako boli buracie/stavebné prace
pre vykurovacie potrubia v skutocnosti realizované, ze bola vysekana diera v strope do nasho bytu bez
nasho vedomia a bez prijatia adekvatnych bezpecnostnych opatreni, priCom v naSom byte sa v tom Case
nachadzalo dieta samotné. Je evidentné, Ze stanovisko p. Vysko¢ vystavil iba pro forma, v Case
realizacie v byte €. 18 nebol na mieste pritomny, lebo ak by na mieste bol, tak by ako kompetentna osoba
vobec takyto priebeh realizacie nemohol odsuhlasit’. Vyjadrenie p. Vyskoca nevychadza zo skuto¢nosti
i1z dovodu, Ze v skutocnosti bol zasiahnuty nosny panel v kiipel'ni, ¢o sme preukazali fotografiou. Preto
aj ostatné stanoviské a posudky Ing. Vyskoca v tomto konani stracaji na déveryhodnosti.

25. Stav. urady v rozhodnutiach obvykle uvadzajua, ze otvory do nosnych stien je potrebné vyrezat' a
nedoporucuje sa pouzivat’ zariadenia spdsobujlice otrasy. V skutocnosti realizacia bola vykonavana
technoldgiou sposobujucou neznesite'né rezonancie tak, Ze sa otriasal cely bytovy dom (Cast’ Fedakova
30), pricom takto boli realizované buracie prace niekol’ko dni. Ak by boli otvory vyrezané, nesprevadzali
by tieto prace také rezonancie, a ani by vyrezanie netrvalo tak dlho. V naSom byte opadali obkladacky
a padali kvetinacCe z parapetnych dosiek, ¢o sved¢i o sile tychto rezonancii. Prave na zéklade st'aznosti
obyvatel'ov na neznesite'ny hluk a rezonancie podal spravca p. Karnok v novembri 2018 na stavebny
urad podnet. Otrasmi, aké sa tu diali, mohli byt spdsobené poskodenia spojov nosnych stavebnych
konstrukceii, ktoré sa mozu prejavit’ az po Case.

26. V Oznameni tykajucom sa konania o stav. upravidch zmien dvernych otvorov uvadzate, Ze
stavebnik predlozil zapisnicu z pisomného hlasovania. Hlasovanie vSak je irelevantné. Predovsetkym,
nie su vydokladované stavebno-technické nalezitosti. Hlasovanie sa predsa neméze konat o stav.
upravach, ktoré su moznym ohrozenim pre okolie. K Upravam otvorov dveri v nosnych stenach
neexistuje staticky posudok podl'a Eurokddu, ani nie je jasné, o aké Gpravy otvorov dveri sa vobec jedna.
Boli realizované aj iné zasahy do spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu - zasekanie vykurovacich
potrubi - SSD uvadza e do obvodovych stien (obvodové miry su spoloénymi ¢astami bytového domu),
zmena trasy a zamurovanie spolo¢nych vykurovacich stipaciek v kupel'ni + nova pripojka na radiator v
ktipel'ni, a to st zmeny v rozpore s povodnym projektovym usporiadanim. Nad’alej zostalo odévodnené
podozrenie, ze boli vysekané drazky do vodorovnych nosnych panelov. Na hlasovacej listine nie je
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vobec uvedené, akych stavebnych prac sa tyka. Otazka na hlasovacej listine evokuje skor
»rekonstrukciu®, ktora sa este len ma uskutocnit’, a ani nie je jasné, z coho ma tato ,,rekonstrukcia“
pozostavat’. Pojem ,,rekonstrukcia“ evokuje obnovenie, vymenu resp. neSskodné stav. upravy (voci nej
by nikto nenamietal), ale nie rozsiahlu prestavbu bytu s doteraz nevyjasnenymi stav. pracami s
potencidlnym nebezpecenstvom. Hlasovanie malo aj formalne nedostatky. Neprebehlo v stlade s
bytovym zédkonom. Napr. nebolo vopred oznamené, ani vyhldsené, ani nebol zverejneny vysledok
pisomného hlasovania ako prikazuje bytovy zdkon. My sme sa o pisomnom hlasovani dozvedeli az teraz
z vasho Oznamenia, a kopiu hlasovacej listiny sme videli az teraz, pricom predovsetkym najviac a
bezprostredne nas sa stav. upravy bytu €. 18 tykaju, ked’Ze nas byt sa nachadza priamo pod bytom ¢. 18.
Sme presvedceni, Ze podpisy v tejto ,,podpisovej akcii“ boli ziskané iba z dovodu nedostatocnej
informovanosti zi¢astnenych.

27. Kedze nosné konstrukcie v celom panelovom bytovom dome navzajom suvisia, realizciou
posunov otvorov dveri v nosnych stendch, ktoré naviac boli realizované technoldgiou sposobujucou
silné otrasy, mohlo ddjst’ k oslabeniu statiky bytového domu pre buduce stavebné upravy, ktoré by mohli
byt prospesné pre cely bytovy dom, ako i pre zivotné prostredie (napr. iny, tazsi typ strechy, vegetacna
strecha, umiestnenie zariadeni na vyrobu ekologickych energii na strechu...). Nestihlasime s tym, Ze
svojvola stavebnikov posunut’ alebo rozsirit 3 ¢i 4 dverné otvory o 8 - 17 cm a to sposobom
spdsobujucim otrasy, maju prednost’ pred moznymi buducimi vylepSeniami bytového domu.

Ako vlastnici bytu nachddzajuceho sa priamo pod bytom €. 18, protestujeme proti postupu stav. tradu
vo veci tejto prestavby. Stav. Grad nevie ani nechce vediet’, aké stav. Upravy boli realizované. Uz roky
nas nechéava v neistote/ohrozeni, tym, Ze stav. upravy bytu zatajoval, nad’alej ignoruje ustanovenia stav.
zakona, nepozaduje jednoznacné preverenie kadial’ boli vysekané drazky pre potrubia, nepoZaduje ani
projekt k stav. upravam tykajucim sa vykurovacich potrubi, ani ich neuviedol v Oznameni. Ignoruje, Ze
stav. upravami boli poruSené nase vlastnicke pravo. Ani popis stav. Gprav otvorov dveri doteraz nie je
zrozumitelne uvedeny v Oznameni. Naprieck mnohym urgencidm nam stav. urad neposkytol vcas
potrebné informacie k tomu, aby sme mohli riesit’ Skody a ohrozenie, ktorému sme boli vystaveni pri
realizacii, stav. tirad sa snazil nas odbit’ poskytovanim zavadzajtcich informacii. Z dévodu zlyhania
SSD, sme mali vychadzat len z toho, ¢o si pamitame z nidhodnej komunikicie s robotnikmi pri
opadéavani omietky z nasho stropu v kuchyni, a museli sme sami uhadnut’, Ze dieru v strope v kiipel'ni a
nasledné vytopenie ndm stavebnici sposobili svojvolnym presunutim spolo¢nych vykurovacich
stupaciek. Nasa namietka zaujatosti vo¢i Mgr. Stanékovej bola zamietnuta, ale nedostali sme Ziadne
vysvetlenie, preco sa stav. upravy tykajiice sa vykurovacich potrubi dvakrat nedostali do SSD. Pani
veduca stav. uradu Ing. Vladovi¢ova mi odporuéila na treti SSD objednat’ znalca na moje néklady, ked’
som sa domdhala preverenia, ¢i neboli drazkami zasiahnuté nosné panely. Pricom je prakticky
nesplnitel'né, aby sme objednavali v cudzom byte znalecky posudok, ked’ nami objednany znalec by
nemal zaruCeny pripadny dal$i vstup, a predovSetkym - podla zdkona nema byt dokazovanie
pozadované od nas, ale na stavebnikoch - na nich je ddkazné bremeno, ked’ze oni porusili zdkon;
prehodenie dokazovania na nas by bolo i maximalne neférové voéi nam - ved’ do SSD sa uvedené stav.
prace nedostali zapri¢inenim pracovnicky stav. tiradu, pric¢om prave na prvom SSD musela vidiet' v
odkrytych paneloch, kadial’ potrubia v novych trasach vedu.

V celom postupe sa vyskytuji zo strany stav. tradu aj procesné nedostatky. Neumerne dlho, uz 6.rok
riesi toto stavebné konanie, a zverejilovat’ oznamenia/rozhodnutia na tradnej tabuli zacal stav. urad az
po upozorneni prokurdtora. Sme presvedceni, ze uvedené pochybenia a chaos, ktorych sa stav. urad vo
veci prestavby bytu €. 18 dopust’a, su ucelové.

Rozhodnutie 0 namietkach uc¢astnikov konania Ing. Gabriela Kocita a Ing. Peter Kocity: Namietky
stavebny trad v celom rozsahu zamietol.

Odovodnenie

Prislusny stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka ako orgéan Statneho stavebného dohladu
podrla § 99 stavebného zdkona vykonal diia 4.12.2018 v byte ¢. 18 na 6. poschodi bytového domu sup.
¢. 1941 Fedakova 30, 841 02 Bratislava Statny stavebny dohlad na zaklade podnetu podaného dia
12.11.2018, ktory podal spravca uvedeného bytového domu spolo¢nost’ [+V sprava nehnutel'nosti, s.r.0.,
Mileti¢ova 80, 821 08 Bratislava. Vlastnikmi uvedeného bytu ¢. 18 podla listu vlastnictva ¢. 3076 su
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Mgr. Lukas Zachar, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava, Jana Zacharova, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava
a Cubos Zachar, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava (d’alej len ,,stavebnici).

Predmetom Statneho stavebného dohl'adu bolo preverenie podla § 98 ods. 2 pism. a) stavebného zakona,
¢i sa stavebné uUpravy v uvedenom byte realizujii podl'a stavebného povolenia alebo na zaklade
ohlésenia.

Na Statnom stavebnom dohl’ade sa zicastnil jeden z vlastnikov bytu Mgr. Luka$ Zachar, Vavilovova 4,
851 01 Bratislava. Na Stitnom stavebnom dohlade bola spisand zapisnica a vyhotovena
fotodokumentacia.

Na statnom stavebnom dohl’ade bolo zistené, Ze v byte €. 18 na 6. poschodi bytového domu sup. ¢. 1941
boli zrealizované stavebné upravy vyzadujice stavebné povolenie. Stavebnici realizovali zasahy v
nosnych stenach: rozSirenie dvernych otvorov na rozmer s posunom o cca 10 cm medzi izbou a chodbou,
Cast’ bola domurovana, tiez bol zrealizovany zasah do dverného otvoru medzi kuchytiou a izbou
posunutim cca o 17 cm a obyvacou izbou a kuchyiiou s tym, Ze z nosnej steny odstranili cca 7 cm a na
druhej strane primurovali cca 15 cm (d’alej len ,,zmena dvernych otvorov®). Tymito stavebnymi
upravami stavebnici vykonali neopravneny zasah do spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktory si
vyzadoval stavebné povolenie podl'a § 55 ods. 1 stavebného zakona.

Stavebnici odstranili pdvodné dverné otvory kiipel'ne a toalety a ich posunutie o cca 25 cm do priestoru
chodby s vybudovanim novych nenosnych prieCok hribky cca 15 cm, odstranili nenosnu priecku v
kuchyni (potravinovu skrinku) a vymenili elektroinStalaciu v celom byte. Boli zrealizované aj bezné
udrziavacie prace: vymena zriad’ovacich predmetov, vymena obkladov, dlazieb, dveri, zarubni, parkiet,
maliarske a natieracské prace.

Na zéklade vykonaného Statneho stavebného dohl'adu stavebny trad zacal z vlastného podnetu spravne
konanie podl'a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona o odstraneni uvedenych stavebnych uprav
s moznostou preskiimania podl'a § 88a stavebného zékona o ich dodato¢nom povoleni. Stavebny urad
rozhodnutim ¢. SU-19370/5887/2018/St zo diia 17.12.2018 vyzval stavebnikov na doloZenie dokladov
a urcil lehotu na ich predlozenie, ktorymi preukazu, ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi tymto zdkonom, najméi s cielmi a zamermi uzemného planovania, a osobitnymi
predpismi. Zarovei stavebny Urad konanie prerusil tymto rozhodnutim ¢. SU-19370/5887/2018/St.

Stavebny urad v tomto konani o. i. stavebnikov vyzval aj na doloZenie suhlasu vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov bytového domu Fedakova 28, 30, 32 so stavebnymi tpravami vykonanymi v byte
¢. 18 na 6. poschodi bytového domu stp. ¢. 1941, ktory spocival v predlozeni zapisnice:

- zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, t. j. zapisnice zo schddze vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podla § 14 ods. 3 zékona €. 182/1 993 Z. z., na prijatie rozhodnutia na schodzi
vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, alebo

- zapisnice z pisomného hlasovania podla § 14 ods. 7 zékona ¢. 182/1 993 Z. z., t. j. zépisnice z
pisomného hlasovania (podpisana overovatel'om), ktord musi obsahovat’ plné znenie schvalovaného
navrhu, musi byt’ uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Stihlas alebo nesthlas vyjadruji vlastnici bytov vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim
datumu, podpisu na hlasovacej listine. Zmluva o spoloc¢enstve alebo zmluva o vykone spravy urcuje
kedy je potrebné uradné overenie podpisov pri hlasovani. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny suhlas nadpolovicnej vicsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. V pripade netspe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi
vlastnikov, a to v Iehote 120 dni odo dna dorucenia rozhodnutia.

Stavebnici Mgr. Luka§ Zachar, Jana Zacharova a Lubo$ Zachar podali dia 14.5.2019 ziadost
o dodato¢né povolenie na uvedené stavebné upravy.

Dna 22.8.2019 bol stavebnému uradu doruc¢eny podnet ucastnicky konania Ing. Gabriely Kocitej na
presetrenie zasahov do vodorovnych panelovych konstrukcii v predmetnom byte, ktoré boli realizované
stavebnikmi pri stavebnych tGpravach, pricom v byte €. 15 ucastnicky konania doslo v suvislosti s tym
k poskodeniu stropov a dia 25.10.2019 urgencia k nemu. Stavebny trad podavatel’ke Ing. Gabriely
Kocitej odpovedal dita 18.11.2019 pod €. SU 18496/171/2019/St.
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Na zaklade ziadosti o dodato¢né povolenie podanej dna 14.5.2019, stavebny trad rozhodnutim ¢. SU-
18489/171/2019/St zo dna 18.11.2019 vyzval stavebnikov na doloZenie dokladov a urcil lehotu na ich
predloZenie, ktorymi preukazu, ze dodato¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami
chranenymi tymto zakonom, najma s cie'mi a zimermi Gzemného pldnovania, a osobitnymi predpismi,
konanie prerusil. Stavebny urad pozadoval o.i. dolozenie stihlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov so stavebnymi ipravami, a to v lehote do 31.3.2020.

Podavatel’ka Ing. Gabriela Kocita nasledne stavebnému tradu dorucila urgencie na vybavenie podnetu
722.8.2019, a to dia 2.12.2019 a 5.2.2020.

Dna 26.3.2020 stavebnici poZziadali o predlzenie lehoty na dolozenie dokladov, naco im stavebny trad
listom ¢. SU-5409/109/2020/St zo dna 31.3.2020 lehotu na doloZenie dokladov predlzil do 30.9.2020.

Stavebny urad obdrzal dna 16.4.2020 podnet Ing. Gabriely Kocitej, Fedakova 30, 841 02 Bratislava,
odstipeny z Okresného uradu Bratislava odb. vystavby a bytovej politiky pod ¢. OU-BA-OVBP2-
2020/63993/FIM zo dna 27.3.2020.

Listom ¢. SU-10720/109/2020/St zo dia 19.6.2020 stavebny tirad podavatel’ke uviedol, Ze v suvislosti
so zasahmi do vodorovnych konstrukcii vyzval stavebnikov o predloZenie statického postdenia tychto
prac.

Na zéklade tohto podnetu stavebny urad ako organ Statneho stavebného dohl'adu vykonal dia 4.8.2020
Statny stavebny dohlad, na ktorom preveroval skutkovy stav v uvedenom byte ¢. 18. Na Statnom
stavebnom dohl'ade sa zucastnil jeden z vlastnikov bytu Mgr. Lukas Zachar, ktory predlozil stanovisko
statika Ing Eduarda Vyskocila (autorizovany stavebny inzinier — statika stavieb). Na §tatnom stavebnom
dohl'ade bola spisand zapisnica a vyhotovena fotodokumentacia.

Dalsi podnet Ing. Kogitej na vykonanie obhliadky na vodorovnych nosnych konstrukcidch bol
stavebnému tiradu opét’ postipeny Okresnym tradom Bratislava dna 21.7.2020 pod ¢. OU-BA-OVBP2-
2020/87485/FIM.

Dna 2.9.2020 stavebny trad zaslal podavatelke Ing. Gabriele Kocitej odpoved’ na jej podnet pod ¢. SU-
15719/109/2020/St.

Dna 30.9.2020 stavebnik Mgr. Luka$ Zachar elektronicky poziadal o pred[Zenie lehoty na dolozenie
dokladov do 1.3.2021, comu stavebny trad vyhovel listom ¢. SU-18288/1 09/2020/St zo diia 9.10.2020.

Podanim zo dna 25.9.2020 podavatelka Ing. Gabriela Kocita namietala vysledky Statneho stavebného
dohladu zo 4.8.2020, k ¢omu jej stavebny trad odpovedal listom ¢. SU-1925/3750/20205t zo dna
10.2.2021.

Rozhodnutim ¢. SU-5332/4657/2021/VL z 1.4.2021 stavebny Urad zamietol namietku zaujatosti
vznesenu 23.2.2021 Ing. Gabrielou Kocitou proti konajlicej zamestnankyni stavebného uradu.

Stavebny urad dna 28.4.2021 pod ¢. SU-6976/3750/2021/Ba v byte €. 18 nariadil vykon Statneho
stavebného dohl'adu. Stavebny urad ako orgéan Statneho stavebného dohladu vykonal dia 25.5.2021
opdtovne $tatny stavebny dohl'ad, na ktorom preveroval uskuto¢nené stavebné upravy v uvedenom byte
¢. 18 a so zaverom, ze boli ukoncené vSetky stavebné prace. Na Statnom stavebnom dohl'ade sa zii¢astnil
jeden z vlastnikov bytu Mgr. Luké§ Zachar a za spravcu bytového domu Roman Karnok (spravca [+V
sprava nehnutel'nosti, s.r.0.).

S vysledkami Statneho stavebného dohl'adu stavebny urad podavatel'ku Ing. Gabrielu Kocitli oboznamil
diia 13.10.2021 pod ¢. SU-14937/3750/2021/JB so zaverom S§tatneho stavebného uradu:

Na tomto Statnom stavebnom dohlade bolo zistené, ze v byte €. 18 pri rekonStrukcii kupel'ne bola
realizovand kompletnd vymena jadra vratane rozvodov vody, odpadu, elektriny a plynu. Povodna
kapeltiovo - chodbova nenosna priecka bola posunutd smerom do chodby. Zvislé potrubie kirenia v
ktipel'ni bolo presunuté tak, aby sa z neho dal napojit’ rebrikovy radiator. V ktpelni pri podlahe boli
obsekané ocelové chranicky zvislého potrubia atoto potrubie bolo prelozené spolu s ocelovymi
chranickami do kupeltiovej priecky s pripravou na napojenie rebrikového radiatora. V celom byte €. 18
bola prevedend kompletna vymena radiatorov, pokladka novej tepelnej izolacie z polystyrénu, novy
cementovy poter a nasledne sa zrovnala celd vyska bytu do bezbariérového stavu cementovou
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samonivelizacnou stierkou, o com sved¢i aj zdvihnuty prah a nésledne osadené vchodové dvere, ktoré
su vyssie ako boli povodné. Pri takto upravenej skladbe a naslednej vyske v kupelni a v celom byte
vznikol dostatocny manipulacny priestor na prekladku vodorovného potrubia kurenia (kiipelna) bez
dodato¢ného sekania do vodorovnej panelovej konstrukcie. Vo vSetkych miestnostiach bytu - kuchyna,
obyvacia izba, spalia, detska izba doSlo k prekrytiu stipaciek ustredného kurenia veduceho
jednotlivymi podlaziami, sadrokartonovou doskou od podlahy az po strop. Pripojky pre jednotlivé
radiatory v izbach boli zasekané do parapetnych panelov, ktoré z vonkajsej strany izieb neboli viditel'né.
Rurky privodu a odvodu vyhrievacieho média do radidtorového telesa bolo mozné zabetonovat’ do
vysekanych vodorovnych drdZzok v parapetnom paneli bez ohrozenia odolnosti a stability objektu
bytového domu. Cely parapetny panel resp. jeho Cast’ pod oknom neobsahuje vystuz a nie je nosny.

Podaniami zo dna 15.11.2021, 17.1.2022, 17.3.2022 a 12.5.2022 Ing. Gabriela Kocita vysledky statneho
stavebného dohl'adu namietala, na Co jej stavebny urad odpovedal listami z 22.12.2021, 11.2.2022,
26.4.2022 2 9.6.2022.

Dna 5.12.2022, resp. 8.12.2022 boli stavebnému tradu dorucené Ziadosti stavebnikov o predlzenie
lehoty na dolozenie dokladov uvedenych v rozhodnuti stavebného tiradu z 18.11.2019 do 31.3.2023.

Prokurétor Krajskej prokuratury Bratislava dita 1.2.2023 pod sp. zn. Kd 421/22/1100-7 podl'a § 28 odsek
1 zékona o prokurature podal mestskej Casti Bratislava-Dubravka upozomenie prokuratora pre
nedostatky zistené v konani o dodatocnom povoleni stavebnych tprav v byte ¢. 18 na 6. poschodi
bytového domu sup. €. 1941, spocivajuce v poruseni zakonnych ustanoveni.

Upozornenie prokurator navrhol prejedat’ so zodpovednymi pracovnikmi spravneho orgénu v lehote do
30 odo dna dorucenia upozomenia prokuratora, za ucelom zjednania ndpravy a upozornenia
pracovnikov na povinnost’ dodrziavania zakonov a ostatnych v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov,
ktorych porusenie bolo zistené.

Sucasne, v uvedenej lehote prokurdtor navrhol odstranit’ pretrvavajuci protipravny stav a v konani o
dodatocnom povoleni stavebnych uprav riadne pokracovat, vymedzit' rozsah stavebnych uprav
podliehajucich dodatocnému stavebnému povoleniu a rozhodnut’ o Zziadostiach stavebnikov o predlzenie
lehoty na predloZenie stavebnym tiradom pozadovanych dokladov. Upozorenie prokuratora z 1.2.2023
bolo stavebnym uradom ustne prerokované diia 21.2.2023 na Miestnom trade Mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka, o ¢om bola spisana zapisnica.

Nadvizne na to stavebny trad listom & SU-1768/1648/2023/IB zo dia 22.2.2023 vykonal opravu
zrejmej chyby v rozhodnuti prislusného stavebného uradu ¢. SU-18489/171/2019/St zo dita 18.11.2019,
ktorym boli stavebnici vyzvani na predloZenie dokladov o tom, zZe dodatocné povolenie stavebnych
uprav v byte €. 18 na 6. poschodi bytového domu sup. ¢. 1941 na Fedakove;j ulici ¢. 30 v Bratislave nie
je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi a zaroven
bolo podl'a § 29 ods. 1 spravneho poriadku konanie o dodatocnom povoleni stavby prerusené; tym
spdsobom, ze doplnil popis dodatocne povolovanych stavebnych tprav, a to, Ze stavebnici zrealizovali
zasahy v nosnych stenach: rozsirenie dvernych otvorov posunuli o cca 10 cm medzi izbou a chodbou,
cast’ bola domurovana, tiez bol robeny zasah do dverného otvoru medzi kuchytiou a izbou posunutim
ccao 17 cm a obyvacou izbou a kuchytiou s tym, Ze z nosnej steny odstranili cca 7 cm a na druhe;j strane
primurovali cca 15 cm. Stavebnymi Gpravami bol vykonany neopravneny zasah do spolo¢nych cCasti a
zariadeni domu, ktory si vyzadoval stavebné povolenie podl'a § 55 ods. 1 stavebného zadkona. Tato
oprava spolu s rozhodnutim stavebného tradu ¢. SU-1 8489/171/2019/St bola ucastnikom konania
dorucovana verejnou vyhlaskou.

Prokurator Krajskej prokuratiiry Bratislava diia 3.6.2024 pod sp. zn. Kd 133/24/1100-3 podl'a § 28 odsek
1 zakona o prokurature podal mestskej Casti Bratislava-Dubravka upozornenie prokuratora pre
nedostatky zistené v konani o dodatocnom povoleni stavebnych uprav v byte ¢. 18 na 6. poschodi
bytového domu sup. €. 1941, spocivajuce v poruSeni zékonnych ustanoveni.

Z i ura \% j v/ vednymi vnikmi sprav anu v

Upozornenie prokurator navrhol prejedat’ so zodpovednymi pracovnikmi spravneho organu v lehote do
30 odo dna dorucenia upozornenia prokuratora, za ucelom zjednania ndpravy a upozornenia
pracovnikov na povinnost’ dodrziavania zakonov a ostatnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov,
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ktorych porusenie bolo zistené. Stucasne, v uvedenej lehote prokurator navrhol odstranit’ pretrvavajtci
protipravny stav a v konani o dodato¢nom povoleni stavebnych tprav riadne pokracovat'.

Prokurator k samotnému predmetu konania ato k rozsahu stavebnych uprav v nosnych stenach
(rozsirenie dvernych otvorov v nosnych stenach podliehajucich konaniu o dodatocnom povoleni sa
stotoznil a zaroven konstatoval, Ze konaniu nepodlichaji stavebné prace zasahujuce do nenosnych
priecok (posunutie nenosnej priecky medzi kipeltiou a toaletou a chodbou, vybudovanie novej nenosnej
priecky a odstranenie nenosnej priecky (potravinovej skrinky) v kuchyni).

Zaroven, tak ako prokurator uviedol v upozorneni prokuratora ¢. Kd 280/24/1100-2 zo dna 3.6.2024, ze
zrealizovanim Uprav na vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach v byte ¢. 18 na 6. poschodi
bytového domu stip. €. 1941 bol vykonany zasah do spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu a preto
mal stavebny urad zacat’ konanie o dodatocnom povoleni podla § 88 a stavebného zakona aj o tychto
stavebnych upravach na vykurovacom systéme.

Stavebny turad ma za to, ze k stavebnym upravam v nosnych stenach (rozsirenie dvernych otvorov v
nosnych stenach) dolozili stavebnici vSetky potrebné doklady apodklady, preto vedie samostatné
konanie o dodato¢nom povoleni tychto Uprav a zaroven samostatné konanie o dodatocnom povoleni
uprav na vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach v byte ¢. 18.

Stavebnici v priebehu konania o dodatocnom povoleni stavebnych tprav v nosnych stenach (rozsirenie
dvernych otvorov v nosnych stenach) predlozili zapisnicu z pisomného hlasovania zo dna 29.3.2024,
stanovisko projektanta statiky ako odborne sposobilej osoby v oblasti statika z oktobra 2018, opatreny
peciatkou ¢. 0029 I3 autorizovan¢ho stavebného inziniera Ing. Eduarda Vyskoca s jednoduchym
nacrtom z oktdbra 2018, spravu o vykonani odbornej skusky plynového zariadenia z 5.11.2018, zapis
z tlakovej skusky pevnosti atesnosti odberné¢ho plynového =zariadenia z5.11.2018, Spravu
o vychodiskovej odbornej prehliadke a odbornej skuske el. zariadenia, 11.5.2019 a stanovisko
realizatora, preto stavebny trad v sulade s § 88a, § 88 ods. 1 pism. b) a § 61 stavebného zdkona ozndmil
dita 1.7.2024 listom & SU-11583/289/2024/JB zalatie konania o dodatoénom povoleni stavebnych
uprav v nosnych stenach (rozSirenie dvernych otvorov v nosnych stenach) dotknutym organom a
znamym ucastnikom konania. Stavebny trad upustil podl'a § 61 ods. 2 stavebného zékona od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dia
doruCenia oznamenia o zacati konania, v ktorej mohli ucastnici konania uplatnit’ svoje namietky a
pripomienky a dotknuté organy svoje stanoviskd. V konani ziaden dotknuty organ nepoziadal
o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska. Ziaden dotknuty organ a ani ucastnik konania nevyuzil
moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Na zaklade uvedené¢ho ma sa za to, Ze dotknuté organy
so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

Odévodnenie rozhodnutia o namietkach a pripomienkach tcastnikov konania:

V stanovenej lehote vzniesli spolo¢né namietky ucastnici konania Ing. Gabriela Kocitd, Fedakova 30,
841 02 Bratislava a Ing. Peter Kocity, Fedakova 30, 841 02 Bratislava listom podanym na postova
prepravu dia 29.7.2024, ktoré stavebny trad v celom zneni cituje vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Stavebny trad sa namietkami zaoberal, vSetky v plnom rozsahu zamietol a vyhodnotil ich nasledovne:

Ucastnici konania v jednej Gasti namietky smerujii vo&i zrealizovanym upravam na vodorovnych
a zvislych vykurovacich potrubiach v byte ¢. 18 na 6. poschodi bytového domu sup. €. 1941 a v druhej
Casti voci stavebnym upravam v nosnych stenach (rozsirenie dvernych otvorov v nosnych stenach).
Nakolko stavebny urad vedie samostatné spravne konanie o dodato¢nom povoleni Uprav na
vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach a ktoré nie st premetom tohto spravneho konania a
rozhodnutia, preto sa stavebny urad nebude v tomto rozhodnuti k tymto namietkam vyjadrovat’ a preto
ich v plnom zneni zamietol. Ugastnici konania si budii moct uplatnit’ svoje namietky k dodatoénému
povoleniu uprav na vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach v sprd&vnom konani vedenom pod
Cislom 4219/2024 ato ked stavebny urad vydd oznamenie o zacati konania a stanovi lehotu pre
ucastnikov konania na uplatnenie si ndmietok.

Ugastnici konania v druhej asti poukazuju na stavebné tpravy v nosnych stenach (ktoré s predmetom
tohto povolenia: Upravy dvernych otvorov), namietaju nezrozumitel'nost’ popisu stavebnych tuprav,
spochybiiuju popis v statickom posudku a v podstate spochybiiuju staticky posudok.
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Stavebnici predlozili stanovisko projektanta statiky ako odborne spdsobilej osoby v oblasti statika
oznaceny ako ,,Staticky posudok® z oktobra 2018, opatreny peciatkou ¢. 0029 I3 autorizovaného
stavebného inZiniera Ing. Eduarda Vyskoca. V tomto statickom posudku je postidenie stavebnych tprav
Styroch dvernych otvorov v nosnej stene a aj posidenie vyburania ¢asti nenosnych priecok v byte ¢. 18
na 6. poschodi bytového domu sup. ¢. 1941, ku ktorému je doplneny jednoduchy nacrt oznaCenim
posudzovanych dvernych otvorov.

Nakol'ko projektant zodpoveda za spravnost’ a uplnost’ vypracovania posudku resp. projektu a zaroven
zodpoveda za realizovatelnost’ stavebnych uprav podla § 46 stavebného zékona, musi vychadzat
z presnych nim stanovenych posudkov resp. prieskumov (obhliadky).

Stavebny urad sa oboznamil s uvedenym statickym posudenim stavebnych tGprav v nosnych stenach —
upravy dvernych otvorov a nemdze spochybiovat’ tento posudok a technické rieSenie bez dostatocného
dovodu, ktory by mal oporu v niektorom z platnych pravnych predpisov, podla ktorych sa pri
povolovani stavebnych uprav riadi.

Ucastnici konania Ing. Gabriela Kogita alng. Peter Kocity svoje tvrdenia resp. pochybnosti
o predlozenom statickom posudku nepodlozili ziadnym inym posudkom vypracovanom nimi vybranou
odborne spdsobilou osobou, vo svojich tvrdeniach sa opieraju o svoje domnienky.

Prokurétor na zaklade ich podnetu skimal cely prislusny spisovy material, na zaklade toho vydal diia
3.6.2024 upozornenie prokuratora pod ¢. Kd 133/24/1100-3, v ktorom nespochybnil uvedeny staticky
posudok z oktobra 2018 a zarovenl nespochybnil popis stavebnych tiprav v nosnych stenach - upravy
dvernych otvorov, cit.: ,, K samotnému predmetu konania - rozsahu stavebnych uprav podliehajucich
konaniu o dodatocnom povoleni - uvadzam, ze je mozné sa stotoznit' s ich upresnenim, ako to bolo na
zaklade upozornenia prokurdtora vymedzené (hoci procesné nesprdavne) v oprave zrejmej nespravnosti
v tom, Ze konaniu nepodlichaju stavebné prace zasahujuce do nenosnych priecok [posunutie nenosnej
priecky medzi kupelfiou a toaletou a chodbou, vybudovanie novej nenosnej priecky a odstranenie
nenosnej priecky (potravinovej skrinky) v kuchyni] a predmetom konania su zasahy v nosnych stendach
(rozsirenie dvernych otvorov v nosnych stenach) .

Utastnici konania Ing. Gabriela Ko¢ita a Ing. Peter Ko¢ity v bode 25. uvadzaju, cit. : ,, realizdcia bola
vykonavana technologiou spésobujucou neznesitelné rezonancie tak, ze sa otriasal cely bytovy dom
(Cast Fedakova 30), pricom takto boli realizované buracie prace niekolko dni. Ak by boli otvory
vyrezané, nesprevadzali by tieto prdce také rezonancie, a ani by vyrezanie netrvalo tak dlho. V nasom
byte opadali obkladacky a padali kvetinace z parapetnych dosiek, co svedci o sile tychto rezonancii.
Prave na zaklade staznosti obyvatelov na neznesitelny hluk a rezonancie podal spravca p. Karnok v
novembri 2018 na stavebny urad podnet. Otrasmi, aké sa tu diali, mohli byt sposobené poskodenia
spojov nosnych stavebnych konstrukcii, ktoré sa mozu prejavit az po case .

Uvedené stavebné Upravy v nosnych stenach boli vykonané v roku 2018. Konanie o dodato¢nom
povoleni a toto rozhodnutie povol'uje uz uskuto¢nené a dokoncené stavebné upravy v nosnych stenach
- upravy dvernych otvorov, preto teraz sa vyjadrovat’ k sposobu samotnej realizacie buracich prac je
irelevantné.

Pokial’ pocas realizacie buracich prac v nosnych stenach spocivajucich v tipravach dvernych otvorov
vznikla ucastnikom konania Ing. Gabriele Kocitej a Ing. Petrovi Kocitému alebo niektorému inému
vlastnikovi bytu v uvedenom bytovom dome sup. ¢. 1941 akakol'vek Skoda resp. poSkodenie bytu, mézu
v danej veci a nahradu $kody riesit’ v ob¢iansko-pravnom konani na prislusnom sude. Stavebny urad
nemd kompetencie riesit’ nahradu skody.

Na zéklade podnetu spravca [+V sprava nehnutel’nosti, s.r.o. stavebny urad vykonal Statny stavebny
dohl'ad v byte €. 18 na 6. poschodi, na ktorom sa zucastnil aj za spravcu bytového domu Roman Karnok
(spravca I+V sprava nehnutel'nosti, s.r.o.).

Ugastnici konania v bode 26. spochybiiuju predlozent zapisnicu z pisomného hlasovania zo diia
29.3.2024, namietaju, Ze v zapisnici nie su popisané stavebné upravy, Ze sucastou zapisnice nie st
zasekanie vykurovacich potrubi, a d’alej namietaju, cit.: ,, Na hlasovacej listine nie je vobec uvedené,
akych stavebnych prac sa tyka. Otdzka na hlasovacej listine evokuje skor ,, rekonstrukciu “, ktora sa este
len ma uskutocCnit, a ani nie je jasné, z coho md tato ,,rekonsStrukcia* pozostavat'™.
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Predlozena zapisnica z pisomného hlasovania zo dna 29.3.2024 je na hlavicke spravcu I+V sprava
nehnutelnosti, s.r.0., podpisana LukaSom Zacharom a overovatelom Michalom Baranekom (vlastnik
bytu ¢. 19 Fedakova 28), ktori svojimi podpismi potvrdili pravdivost’ udajov v zapisnici. Lukas Zachar
a Michal Baranek ako overovatel’ zapisnice svojim podpisom potvrdili, Ze vSetky uvedené informéacie
v zapisnici su presné a aktualne azaroven nesu zodpovednost za ich pravdivost a v pripade
nepravdivych tdajov mozu celit’ pravnym dosledkom.

Stcast'ou zapisnice je presne formulovand otazka, cit.: ,,Suhlasite s rekonstrukciou bytu ¢. 18 na 6.
poschodi Fedakova 30? apresne je definovany popis a to cit.: ,,popis dodatocne povolovanych
stavebnych uprav: stavebnici zrealizovali zasahy v nosnych stendach. RozSirenie dvernych otvorov
posunuli o cca 10 cm medzi izbou a chodbou, cast bola domurovand, tiez bol robeny zdsah do dverného
otvoru medzi kuchyrnou a izbou posunutim cca o 17 cm a obyvacou izbou a kuchyriou s tym, Ze z nosnej
steny odstranili cca 7 cm a na druhej strane primurovali cca 15 cm. Stavebnymi upravami bol vykonany
neopravneny zdasah do spolocnych cCasti a zariadeni domu, ktory si vyzadoval stavebné povolenie podla
$ 55 ods. 1 stavebného zdakona™.

Stavebny trad ma za to, ze kazdy vlastnik, ktory svojim podpisom vyjadril suhlas vedel o aké stavebné
upravy sa jednd a zéroven vedel, Ze uvedené upravy su ukoncené.

Prokurator vo svojom upozorneni prokuratora ¢. Kd 133/24/1100-3 zo dna 3.6.2024 nespochybnil tuto
zapisnicu.

Nakol'ko stavebny urad vedie samostatné spravne konanie o dodatocnom povoleni Uprav na
vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach a ktoré nie s premetom tohto spravneho konania a
rozhodnutia, preto sa stavebny tirad v tomto rozhodnuti k tymto namietkam nevyjadruje a preto ich
v plnom zneni zamietol. Utastnici konania si budii moct’ uplatnit’ svoje namietky k dodatoénému
povoleniu uprav na vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach v spravnom konani vedenom pod
Cislom 4219/2024 ato ked’ stavebny trad vyd4d oznamenie o zaCati konania a stanovi lehotu pre
ucastnikov konania na uplatnenie si namietok.

Ucastnici konania v bode 27. konstatuju, cit.: ,, Ked*e nosné konstrukcie v celom panelovom bytovom
dome navzajom suvisia, realizdciou posunov otvorov dveri v nosnych stendch, ktoré naviac boli
realizované technologiou sposobujiicou silné otrasy, mohlo dojst k oslabeniu statiky bytového domu pre
buduce stavebné upravy, ktoré by mohli byt prospesné pre cely bytovy dom, ako i pre Zivotné prostredie
(napr. iny, tazsi typ strechy, vegetacna strecha, umiestnenie zariadeni na vyrobu ekologickych energii
na strechu...) "

Stavebny turad ma za to, ze tato ndmietka je subjektivna, nakol’ko namietajici Gcastnici konania Ing.
Gabriela Kocita a Ing. Peter Kocity svoje konstatovanie, Ze ,,mohlo dojst’ k oslabeniu statiky bytového
domu® nepodlozili Ziadnym posudkom vypracovaného odborne spdsobilou osobou.

Stavebnici predlozili stanovisko projektanta statiky ako odborne sposobilej osoby v oblasti statika
oznaceny ako ,,Staticky posudok® z oktoébra 2018, opatreny peciatkou ¢. 0029 13 autorizovaného
stavebného inziniera Ing. Eduarda Vyskoca (statik). V tomto statickom posudku presne navrhnuty
postup a realizacia uprav dvernych otvorov. V tomto statickom posudku statik uvadza, ze cit.: ,,po takto
urobenej uprave posunutého otvoru v nosnej stene sa nenarusi statickd bezpecnost objektu*.

V pripade, ak sa vlastnici bytového domu sup. ¢. 1941 Feddkova 30 rozhodnu pre akikol'vek obnovu
domu, rekonstrukciu alebo pre iné ,,vylepsSenia“ bytového domu budu musiet’ riesit’ statické posudenie
celého bytového domu Feddkova 30, ku ktorému budu musiet’ brat’ do tivahy vSetky stavebné upravy
vo vSetkych bytoch a nie len stavebné tipravy v byte €. 18 na 6. poschodi vo vlastnictve stavebnikov.

V poslednej Casti podanych namietkach ucastnici konania Ing. Gabriela Kocita a Ing. Peter Kocity
namietaju postup stavebného uradu, poukazuju na vysekané drazky na rozvod vykurovania, poukazuju
na porusovanie ich vlastnickeho prava, opakovane namietaji popis stavebnych uprav a poukazuju na
zamietnutie zaujatosti na pracovnicku stavebného tradu (nadmietky su citované v celom zneni vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia).

Prokurator na zdklade podnetu namietajucich tcastnikov konania sktimal cely prislusny spisovy
material, na zéklade toho vydal dita 3.6.2024 upozornenie prokuratora pod ¢. Kd 133/24/1100-3 a dia
3.6.2024 upozornenie prokuratora pod ¢. Kd 280/24/1100-2.
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V upozorneni prokuratora ¢. Kd 280/24/1100-2 prokurator konStatuje ze cit.: ,,V tejto suvislosti
dodavam, Ze zasekanim a zamurovanim vykurovacieho potrubia doslo jednak k nepovolenému zasahu
do spolocnej casti bytového domu (obvodové mury podla § 2 ods. 1 pism. g) zdkona ¢. 182/1993 Z. z.)
a jednak v kupelni bytu doslo k nepochybne k zasahu do spolocného zariadenia bytového domu - zvislych
vykurovacich potrubi (teplonosna pripojka podla § 2 ods. 1 pism. h) zakona ¢. 182/1 993 Z. z..” Na
zaklade toho prokurator vo vztahu k Gipravam azmenam vodorovného a zvislého vykurovacieho
potrubia zrealizovanych stavebnikmi v byte ¢, 18 na 6. poschodi bytového domu na Fedédkovej ul. 30
v Bratislave navrhol zacat’ konanie o dodatocnom povoleni stavebnych uprav podl'a § 88 a stavebného
zakona. Preto stavebny trad vedie samostatné spravne konanie pod ¢. 4219/2024 o dodatocnom
povoleni Uprav na vodorovnych a zvislych vykurovacich potrubiach (nie su premetom tohto spravneho
konania), vyzval stavebnikov na dolozenie podkladov a dokladov k tomuto konaniu, okrem iného aj
suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Fedékova 30, Bratislava k stavebnym
upravam na vykurovacom systéme.

Prokurator v upozomeni prokuratora ¢. Kd 133/24/1100-3 zo diia 3.6.2024 nespochybnil uvedeny
staticky posudok z oktébra 2018, nespochybnil popis stavebnych uprav v nosnych stendch — tpravy
dvernych otvorov a ani nespochybnil predlozent1 zapisnicu z pisomného hlasovania zo dia 29.3.2024.

Rozhodnutim ¢. SU-5332/4657/2021/VL z 1.4.2021 stavebny Urad zamietol namietku zaujatosti
vznesent 23.2.2021 Ing. Gabrielou Kocitou proti konajlicej zamestnankyni stavebného uradu. Prislusny
zakon dovody zaujatosti neuvadza taxativne, pochybnosti o nezaujatosti je dana pomerom zamestnanca
spravneho organu k veci samotnej alebo pomerom k ucastnikom konania alebo ich zastupcom. Starosta
mestskej Casti prerokoval namietku zaujatosti anenaSiel dovod na vylucenie  z prejednania
arozhodovania v danej veci. Napriek tomu po vzijomnej dohode so starostom a zamestnankyni
uvedeny spis bol prideleny na konanie a rozhodnutie inému zamestnancovi stavebného tiradu.

Stavebny trad sa spolo¢nymi namietkami podanymi Gcastnikmi konania Ing. Gabriela Kocitd a Ing.
Peter Kocity zaoberal v tejto Casti rozhodnutia a v celom rozsahu ich zamietol.

Uvedené stavebné Upravy v nosnych stenach - upravy dvernych otvorov boli vykonané v roku 2018, st
uskutocnené a uplne dokoncené, a v tejto suvislosti je potrebné si uvedomit, aké désledky by malo
nepovolit’ tieto stavebné Upravy. Stavebny urad ma za to, Ze nepovolenim tychto Gprav a nariadenim do
povodného stavu je neziadlice, nelogické a zaroveinn neekonomické s ohl'adom na vsetkych ostatnych
vlastnikov bytového domu sup. ¢. 1941, nakol’ko stavebnici budi musiet’ vykondvat d’alSie stavebné
prace, ktoré budu opétovne hlu¢né a prasné, ¢im budu obt’azovat’ ostatnych vlastnikov bytov a hlavne
budi opétovne zasahovat’ do statiky bytového domu sup. €. 1941, ¢o by mohlo vyrazne poskodit’ statiku
budovy.

Stavebnici Mgr. Luka$ Zachar, Jana Zacharova a Cubos Zachar ku konaniu o dodato¢nom povoleni
stavebnych tiprav v nosnych stenach (rozsirenie dvernych otvorov v nosnych stenach) dolozili vsetky
potrebné doklady a podklady, najmé zapisnicu z pisomného hlasovania zo diia 29.3.2024 a stanovisko
projektanta statiky ako odborne spdsobilej osoby v oblasti statika Ing. Eduarda Vyskoca s jednoduchym
nacrtom z oktobra 2018 a uvedené stavebné tpravy st ukoncené.

Podla nazoru prokuratora v upozorneni prokuratora ¢. Kd 133/24/1100-3 zo dna 3.6.2024 nariadenim
odstranenia stavebnej Uipravy je mozné len v pripade preukdzania rozporu s verejnym zaujmom a
nesthlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov, resp. nedosiahnutim suhlasu nadpolovi¢nej véacSiny, by
podmienku rozporu uskutocnenej stavebnej Gpravy s verejnym zdujmom celkom zjavne nenaplnil.

S poukazom na uvedené skutoCnosti stavebny urad po preskimani a vyhodnoteni skutkovych
a pravnych okolnosti danej veci konstatuje, ze stavebné upravy v nosnych stenach - tpravy dvernych
otvorov uskutocnenych v byte ¢. 18 na 6. poschodi bytového domu sup. ¢. 1941 Fedékova 30, 841 02
Bratislava ich povolenim nie su ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené
zaujmy ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.
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Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia, na mestske;j
Casti Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim orgdnom je Regiondlny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto
rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Dorucuje sa:

Utastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Mgr. Lukas Zachar, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava

2. Jana Zacharova, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava

3. Lubos Zachar, Vavilovova 4, 851 01 Bratislava

4. Ing. Eduard Vyskoc¢, LuBAL project s.r.0. , Lipnik 157, 972 32 Chrenovec — Brusno - projektant

5. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. ¢. 1941, Fedakova 28, 30, 32,
Bratislava podla LV ¢. 3076

Doruci sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka.
Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Duabravka po
dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia Datum zvesenia

Na tradne;j tabuli: z Uradne;j tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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