MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢. SU-19783/2756/2024/G-19/LV v Bratislave diia 29.11.2024

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny trad) podla §
117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadviznosti na § 7a pism. i) zdkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti
na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné pldnovanie, stavebny
poriadok a byvanie aozmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 2
pism. e) zdkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na
obce a na vyssie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a §§ 46, 47 zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani  (d’alej len ,,spravny poriadok® ), na podklade vykonané¢ho konania
rozhodol takto:

podla § 66 stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,

povoluje

stavbu s nazvom: ,Hotel Ceresne*,
stavebné objekty:
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S
SO 70 Hrubé terénne Gpravy, priprava staveniska
SO 70.6 Odstranenie Casti vnutroaredlového osvetlenia
SO 71 Vodovod
SO 71.1 Vodovodna pripojka
SO 72 Kanalizacia
SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova
SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 72.3 Kanalizac¢nd pripojka zaolejovana
SO 74.2 NN pripojka
SO 76 Vnutorné vybavenie a prvky malej architektury
SO 77 Horucovod
SO 77.1 Pripojka horticovodu
SO 78 Sadové¢ a terénne upravy

Prevadzkové subory :
PS 70 odovzdavacia stanica tepla
PS 71 Poziarna rozvodna (UPS)
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miesto stavby: na pozemkoch reg. ,,C“ KN parc. ¢. 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69,
2436/109, 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/268, 2436/269, 2436/301, 2436/500,
2436/501, 2436/502, 2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4,2438/5,2438/6, 2438/7, 2438/8, 2438/9,
2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19, 2438/20, 2438/21, 2438/34, 2438/36, 2440/28, 2440/29,
2442/6, 2442/21, zariadenie staveniska na pozemku CKN parc. ¢. 2559/77 k.i. Dubravka,

stavebnikovi : Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,

ucel stavby : nebytova budova - hotel podla §43c ods. 1 pism. a) stavebného zdkona,
inzinierske siete - pripojky na verejné rozvodné siete podla § 43a ods. 3 stavebného zékona.

Stavba bola umiestnend Uzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im uradom ¢&. SU-
5503/758/2023/U-5/LV zo dita 15.03.2023, pravoplatné dia 20.04.2023.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zévereéné stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. zo dna 23.02.2022, pravoplatné dia 07.05.2022, oprava zrejme;j
chyby ¢. 1519/2022-6.6/jo 58666/2022 zo dna 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkény komplex
Ceresne living* (Ceresne 4), ,,Hotel Ceresne” (Ceresne 3) a ,,Parkovisko Polianky*, ktoré je
zverejnené na stranke: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-
parkovisko-polianky-polyfunkcny-komplex-ceresn, spolu s dokumentami k navrhovanej
¢innosti.

Popis stavby
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou gariZou — blok S

Novostavba tvori jeden dilatacny celok, bude mat’ 2 podzemné podlazia nepresahujtice obrys
hornej stavby, 7 nadzemnych podlazi. Do objektu sa vstupuje priamo z exteriéru do
spolo¢ného komunika¢ného jadra na vyvySenom 1. NP, kde sa nachddza zizemie hotela
(recepcia, ranajkarent). V objekte je navrhnuté 1 komunikac¢né jadro, v ktorom sa nachédza
schodisko a 2 osobné elektrické vytahy s nosnost'ou 1150kg/15 osob a 630 kg/8 osob, ktoré
budi premavat’ z 2. PP do 8.NP (strecha). Hlavny nosny system je tvoreny z obvodovych a
vniitornych Zelezobeténovych nosnych stien, doplneny o ZB stlpy v podzemnej casti (1.PP a
2.PP). Medzi 1. PP al. NP sa meni staticky systém zo stipovo stenového na stenovy
v nadzemnych podlaziach. PrieCky ubytovacej jednotky buda z keramickych tehél. Stropné
dosky sa navrhuji bez hlavic s prefabrikovanymi balkénmi uloZzenymi na ISOKORB-och.
Obvodovy plast’ bude zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom (ETICS) s tepelnym
izolantom, ktory tvoria fasddne izolacné dosky z mineralnej viny Nobasil FKD S, tepelny
izolant Isover EPS — soklové dosky. Zastresenie je navrhnuté plochou strechou s atikou, ktora
bude v nepochddzne;j Casti ako extenzivna zelena.

Stavba bude vybavena vzduchotechnikou.

Podzemna gardz ma 2 ma dve podzemné podlazia, ale z hl'adiska funkcie pre dopravu sa jedna
0 2 samostatné garaze so samostatnymi vjazdmi, bez moznosti prejazdu vozidlom z jednej
garaze do druhej v ramci objektu. Garaz na 1.PP bude obsluhovana z horného existujiiceho
parkoviska. Vzhl'adom na stiesnené pomery bude vjazd len jednopruhovy s tym, Ze vozidla
vychadzajlce z garaze budu mat’ DZ vyznacenu prednost. Garaz na 2.PP bude obsluhovana
obojsmernym vjazdom z navrhovaného vonkajSieho parkoviska, ktoré priamo nadvézuje na
existujuce parkovisko.

2.PP bude mat’ dvojicelové vyuzitie : jednoduchy tkryt budovany svojpomocne — JUBS
s kapacitou cca 260 ukryvanych osob.
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Bilancia ploch :

Pocet ubytovacich jednotiek : 103 (z toho 1- izbové 96, 2-izbové 7)
Podzemna garaz: 63 parkovacich stati, z toho 4 pre osoby ZTP
Podlazna plocha nadzemnej Casti : 6458,82 m?

Podlazna plocha podzemnej asti : 1847,30 m?

Podlahova plocha hotelovych izieb : 4594,67 m?

Podlahova plocha spolu so spoloénymi priestormi : 5373,75 m?

SO 70 Hrubé terénne upravy, priprava staveniska — zahffiaji vytycenie existujucich
inzinierskych sieti a ich ochrana, demontaz casti vnutroaredlového osvetlenia — 3 ks
osvetl'ovacich stoziarov vratane svietidiel a elektrovyzbroje, 45 m kablového vedenia CYKY
5x4 mm? ulozeného v chranicke.

Hlavna zakladova jama bude realizovand ako jednoducha otvorena, Ciasto¢ne svahovana
a Ciastone pazena s vitanymi ocelovymi rurami spolu s torkrétovanymi stenami a zemnymi
kotvami. Odvodnenie jamy bude Cerpanim vody na pozemky stavebnika alebo pozemky
s ngjomnym vzt'ahom.

SO 71.1 Vodovodna pripojka DN 150 TVLT dizky 13,30m s napojenim na exist. vodovod
DN 250. Vodovodna pripojka bude ukoncend vo vodomernej Sachte rozm. 4150x1750x1800
mm s vodomernou zostavou. Pre poziarne Ucely je navrhnuty vodarensky nadzemny hydrant
pre krytie 1,5m DN 150 s vyvodmi 2xB.

SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova sa napdja do exist. jednotnej kanalizacie DN 300,
pri¢om pripojka bude DN 200, dizky 14,10 m + 1,0m (pripojka z objektu). Na konci stoky je
navrhnuta plastova Sachta DN 600.

SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova sa napaja do stoky B-1 exist. aredlovej dazdovej
kanalizacie DN 250. Trasa za¢ina v $achte S14 a konéi reviznou Sachtou S4, do ktorej je
zatistend pripojka zo suterénu hotela. Dazd'ova kanalizacia bude DN 250 dizky 19,0m a
pripojka bude DN 200, dizky 1,6m.

SO 72.3 Kanalizaén4 pripojka zaolejovana odvedie vody gravitaéne do exist. Sachty S1
parkoviska s povolenym vypustanim cez retencni nadrz max. 1,89 I/s. Znecistené vody
z parkovacich stati garaze budi v ramci objektu zberané a vedené vytlakom do gravitacnej
pripojky P2 DN 100 vychadzajucej z objektu. Tato bude zaustena do navrhovanej Sachty S2,
do ktorej bude zatstena aj pripojka P1 zo Zl'abu v juznom vjazde garaze. Pripojka P3 odvadza
vody z povrchového odtoku zo zapadného vjazdu do garaze. Kanalizacia sa navrhuje DN 200
di. 14,79 m s pripojkami P1 DN 100 di. 3,09 m, P2 DN 150 di. 1,1 m, P3 DN 150 di. 3,38 m.

SO 74.2 NN pripojka — kéblom 2x 1-NAYY-J 4x240mm? dizky 60,0 m v trase z 9-SR do
rozvadzaca RE-S v Zl'abe pod stropom 2. PP.

SO 76 Vnutorné vybavenie aprvky malej architektury — v exteriéri budi pouzité
Standardné prvky mestského mobiliaru — parkové lavicky, odpadkové kosSe, stojany na bicykle.
Na streche sa navrhuje ocel'ova pergola, z jednej strany oplastenad drevenym obkladom. Strechu
pergoly budu tvorit’ drevené lamely. V pobytovej Casti strechy budii umiestnené prvky pre
vol'noc€asové aktivity (workoutové prvky, minigolf).

Pre ohraniCenie rampy do gardaze 2.PP budi vybudované oporné miry (Zelezobetonové,
monolitické): OM1(dizky 18,70 m), ktory bude zo severozapadnej strany prisypany a svah bude
zatrdvneny a OM2 (dizky 5,20 m). OM1 sa sklada z dvoch &asti, ktoré su od seba oddilatované,
jedna je sCasti zaoblena. Hruibka stien bude 250 a 300 mm. Hribka zakladovej dosky 250 mm.
OM2 ma stenu hrabky 250 mm a zékladovli dosku hrubky 250 mm.
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V juhovychodnom rohu parkoviska SO 300 pri horucovode je navrhnuty Zelezobetonovy,
monoliticky oporny mar OM3 (dlzky 12,00 m), ktory bude zalomeny. Hrubka steny bude 300
mm a zékladovej dosky 250 mm.

SO 77.1 Pripojka horticovodu — bod napojenia bude na prelozenom podzemnom rozvode,
v ramci ktorého budu vsadené predizolované T-odbocky DN 150/DN65, odkial bude vedené
predizolované ocel'ové potrubie PIPECO 2x DN 65 do odovzdavacej stanice tepla. V trase
pripojky horticovodu je navrhnuta $achtica S2.

SO 78 Sadové a terénne upravy budu zahfiat' presadbu 5 ks stromov, vysadbu travnikov,
vysadbu krov a stromov ako ndhradnd vysadba podla rozhodnutia mestskej Casti ¢. ZP-
10684/1827/2022/307/ZK, pravoplatné dna 18.07.2022.

PS 70 odovzdavacia stanica tepla bude sluzit' pre potreby vykurovania a pripravy TUV
objektu SO 07, ktord bude umiestnena na jeho 1. PP. OST bude automatickd, riadena
centralnym technologickym pocitaom, s obCasnou obsluhou.

PS 71 Poziarna rozvodia (UPS) - zdlozny zdroj UPS bude sluZzit’ pre napajanie poziarno-
technickych zariadeni pocas poziaru alebo nudzovych stavov.

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky

1. Stavba sa bude realizovat’ podl'a predlozenej projektovej dokumentacie z 05/2023, ktora
vypracovali Ing.arch. Tomas Sebo, autorizovany architekt &. op. 0504 AA a Mgr.arch. Igor
Lichy autorizovany architekt ¢. op. 1835 AA, overenej v stavebnom konani, ktora tvori
nedelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia. Kazd4d zmena oproti schvalenej projektovej
dokumentécii musi byt dopredu odsthlasena v stavebnom konani.

2. Stavbu mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia. Stavebné
povolenie straca platnost’ ak stavba nebude zahédjena do dvoch rokov odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti.

3. Stavebnik je povinny najneskér do 15 dni po skonceni vyberového konania pisomne
oznamit’ stavebnému tradu zhotovitel'a stavby. Stavebnik dolozi opravnenie zhotovitel'a
na uskuto¢novanie stavieb a stavbyveduceho ( § 44 ods. 1 stavebného zdkona).

4. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2) pism. h) stavebného zdkona pisomne oznamit’
stavebnému uradu zacatie stavebnych prac.

5. Stavba bude dokoncena do 36 mesiacov odo dna zacatia stavby. V pripade, Ze termin
nebude moct byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat' stavebny turad o jeho
predizenie.

6. Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby opravnenou pravnickou alebo
fyzickou osobou (§ 75 ods.1 stavebného zakona) a pri kolaudécii stavby predlozi
stavebnému tradu doklady o vytyceni priestorovej polohy stavby (§ 75a ods.4 stavebného
zakona).

7. Po celu dobu vystavby musia byt’ zabezpecené podmienky pre vykon Statneho stavebného
dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

8. Stavebnik musi zabezpecit, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii
stavebné povolenie, overend projektova dokumentécia a stavebny dennik.

9. Stavebnik musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. (§43i ods. 3 pism. f)
stavebného zdkona). Stavebnik ku kolaudacii dolozi doklady o mnozstve a sposobe
zneSkodnenia odpadu zo stavby, pricom budu dodrzané ust. zakona ¢. 79/2015 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskorsich predpisov.

10. Pri realizicii stavby musia byt dodrzané ustanovenia vyhlaSky MPSVaR SR ¢. 147/2013
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
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23.
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25.

26.

stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavby poziadat’ vlastnikov podzemnych inZinierskych
sieti o ich presné vytyCenie a pocas vystavby dodrziavat’ ich ochranné pasma v zmysle
prislusnych predpisov a noriem. V pripade potreby budi vykopy vykonévané ruc¢ne.
Stavebnik je povinny zabezpecit realizaciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky ¢.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

Stavebnik je povinny pred zacatim realizdcie stavebnych prac odsuhlasit’ ,,Projekt
organizacie dopravy pocas vystavby“ v OK OD Magistratu hl. m. SR Bratislavy.
Stavenisko musi byt oznac¢ené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe
a ucastnikoch stavby ( § 43i ods. 3 pism. b) stavebného zdkona ). Stavenisko je potrebné
oznacit’ identifika¢nou tabulkou, ktord musi byt umiestnena pri vstupe na stavenisko
stymito udajmi: a) nazov stavby, b) nazov stavebnika, c¢) nazov zhotovitela
a stavbyveduceho, d) termin zacatia a ukoncenia stavby, e) kto a kedy stavbu povolil, f)
meno stavebného dozoru.

Na skladku materidlu vyuzit' vlastny pozemok. Stavebnik je povinny pocas vystavby
udrziavat’ Cistotu na stavbou zneCistenych komunikacidch a verejnych priestranstvach
a vystavbu zabezpecit’ bez porusenia plynulosti cestnej a pesej premavky.

Stavebnik je povinny si zabezpecit’ povolenie na rozkopavku v pripade zésahu do verejnej
komunikécie a verejného priestranstva.

Stavenisko musi byt’ zabezpecené pred vstupom cudzich 0s6b na miesta, kde mdze dojst’
k ohrozeniu zivota, a to pripadne aj Gplnym ohradenim ( § 43i ods. 3 pism. a) stavebného
zakona ). Oplotenie staveniska bude vybudované pred za¢atim realizécie stavby.
Stavebnik je povinny pouZit’ na stavbe vhodné stavebné vyrobky podl'a zékona ¢. 133/2013
Z.z.

Stavebnik je povinny dodrziavat’ poziadavky zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia a prisluSnych predpisov a ust. Nariadenia vlady SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii.
Stavebnik je povinny zabezpeCit realizdciu stavebnych prac tak, aby nedoSlo
k obmedzovaniu, resp. ohrozovaniu vlastnikov susednych pozemkov alebo stavieb a aby
vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit, v pripade vzniku Skody
je povinny poskytnut’ vlastnikovi ndhradu podl'a vS§eobecnych predpisov o ndhrade skody.
V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou Cinnostou je stavebnik
povinny poZziadat’ o zaujatie verejného priestranstva prislusného vlastnika pozemku.
Dokoncent stavbu mozno uzivat’ na zdklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,
o ktoré musi stavebnik poziadat’ stavebny urad.

Stavebnik je povinny odovzdat’ v kolaudacnom konani potvrdenie spravcu digitalnej mapy
o odovzdani prislusnej dokumentacie. Jej rozsah stanovi spravca digitdlnej mapy, ktorym
je Magistrat hl. mesta SR Bratislavy v stilade s VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1/1995.
Stavebnik ku kolaudacnému konaniu predlozi energeticky certifikat v zmysle zédkona ¢.
555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich predpisov.
Stavebnik je povinny ku kolaudécii stavby preukdzat’ pripojenie stavby na pozemné
komunikdcie ana miestny rozvod technického vybavenia tUzemia, zrealizovanie
odstavnych a parkovacich ploch v sulade s §§7,8,9 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebnik je povinny pocas realizdcie stavebnych prac dodrziavat podmienky
v stanoviskéach dotknutych organov:
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Hlavné mesto SR Bratislavy — zavizné stanovisko ¢. MAGS POD 42681/21-113897 zo dia

25.03.2021:

e 7 hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

doplnit’ vstupné priestory o bezbariérovy pristup-rampu,

priestory raiajkarne a kontaktnu fasadu s verejnym priestorom vyuzit’ napr. na letnu terasu resp.

tento priestor na 1 .NP rozsirit’ a zvazit jeho vyuzitie pre §irSiu verejnost’ ako sucast’ uzlového

vstupu do rekrea¢ného izemia Sitina

roz$irit' sadové upravy okolia hotela vratane prestriedania parkovacich miest na teréne

stromami,

pri vstupnom priestore do hotela vyc¢lenit’ drop off zonu pre kratkodobé zastavenie.

Manazment zrazkovej vody musi byt rieSeny na vlastnom pozemku:

- prirodzené vsakovanie resp. odvedenie zrazkovych vod do recipienta zakanalizovany Cierny
potok/Sucha Vydrica v zapadnej ¢asti OS Ceresne, https://voda.oma.skisucha-vydrica

Vitame vegetacné Upravy plochej strechy, jej CiastoCné extenzivne a intenzivne vyuzitie pre

pobyt hotelovych hosti, odpora¢ame k tejto funkeii priradit’ min. ¢ajovia kuchynku (kéva, ¢aj,
napoje...). RieSenie vystupu a konstrukciu severozapadnej a juhozapadnej steny z
komunikacného jadra Ziadame v tejto stvislosti riesit’ ako Ciastocne transparentnd, min. v
prepojeni so zéonou sedenia (orientacia...).

Po ukonceni stavebnych prac je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest' do povodného stavu.

Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

e 7z tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

Pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné a
monokultirme s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi.

Zrazkova vodu zo smerom na severozapad spadovanej centralnej komunikacie odporti¢ame
zachytavat’ formou prirodzenej retencie v okoli, rie§it’ ju ako sucast’ verejného priestoru (suchy
polder a pod.) tak, aby zrazkova voda ostdvala v Gzemi. Manazment zrdzkovej vody
odporucame riesit’ na vlastnom pozemku:

Vysadbu drevin-stromov v ramci celého rieSené¢ho uzemia Ziadame rieSit formou vysadby
priamo do rastlého terénu, nie spdsobom osadzania drevin do nadob.

zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyzitie tzv. Sedej vody a pod.,

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporacame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu,

e 7z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07. 09. 2018 o starostlivosti
verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré st sucast'ou verejnej zelene na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koretiovej zéne stromu minimélne vo
vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak 2,5 m od
pity kmena.

e 7z hPadiska rieSenia technickej infrastruktiary:

Nakladanie s dazd'ovymi vodami je potrebné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

e 7 hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projekte pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupna.
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Okresny urad Bratislava, odbor KR, odd. civilnej ochrany a KP- zavizné stanovisko ¢.
OU-BA-OKR1-2023/116864/2 zo diia 16.02.2023

Ku kolauda¢nému konaniu poZadujeme predlozit’ :

Nase zavizné stanoviska vydané OU BA

dokumentéciu skuto¢ného vyhotovenia stavby (Cast’ CO) v samostatnej Casti PD

podrobne dopracované dispozi¢né rieSenie, technické rieSenie a vetranie Ukrytu v sulade s
prilohou ¢.1 Cast’ tretia - jednoduché ukryty, odst. I pre kapacitu 50 ukryvanych osdb a viac k
vyhlaske ¢. 532/2006

vyplneny uréovaci list JUBS v dvoch vytlatkoch v sulade s §12 odst.4 vyhl. 532/2006 pre
pridelenie poradového ¢isla tkrytu od Mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s. — vyjadrenie ¢ 023281A/2023/JJ zo dia

04.

10.2023:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti, pri ktorej by mohlo dojst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami pozadujeme reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pasma ochrany
vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany ur¢ené podla predpisov do uCinnosti zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Z ddvodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhl'adom na navrhovanu stavbu
je potrebné vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich
zariadeni v teréne podla zakona ¢. 44212002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov. Uvedent sluzbu, resp. ziadost o vytycenie,
odporacame objednat’ cez podatelniu BVS na zaklade objednavky na prace (tla¢ivo najdete na nasej
webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v sulade so
zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni d’alSich
zakonov, za sufasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s
platnymi Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a
verejnil kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstraiiovania vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, as.“ (d’alej len
,»technické podmienky).

V zmysle ,,technickych podmienok® je potrebné navrhntit’ a realizovat’ vodomerné Sachty a zaroven
je potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. d’alSie
suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacne;j
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a,s.” st dostupné v kontaktnych
centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizacnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vzt'ahov stvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzh’'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit
vzéjomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

e S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania objektu ,,0“ vodou novou vodovodnou

pripojkou suhlasime za predpokladu, Zze budi dodrzané podmienky BVS:
Vodovodna pripojka

- Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na danti nehnutel'nost’ nebola zriadena
vodovodna pripojka.

- Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
vyskovych a smerovych lomov a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, upravy a prelozky,
ktoré by mohli mat’ vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody
alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.
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Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik vodovodnej pripojky.
BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie pripojky bezprostredne pred jej zasypanim v
celej jej dizke.
Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojend s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studna), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol sposobit’ nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.
Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny vodovod mozu len tie
osoby, ktoré su na to prevadzkovatel'om urcené.

Vodomerné Sachta
Vodomerna Sachta je sicast'ou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -vodomer.
Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.
Vodomerna Sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovujuca poziadavkam BVS, tj.
vybudovana a dokoncena este pred realizaciou vodovodnej pripojky a montaze vodomeru.
Majitel' je povinny vodomerni Sachtu zabezpecit tak, aby nedoSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.
Vodomerna Sachta Ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat® bezpecnost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich ¢innosti spojené s od¢itanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zost&v a inymi pracami sivisiacimi s meradlom.
Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykol'vek materidl nesuvisiaci s
prevadzkou vodomernej Sachty.
Vodomernd $achta musi spiiiat stavebnotechnické podmienky pevnosti s ohladom na
oCakavané statické a dynamické zat'azenie (prijazdova cesta).
Réam poklopov musi byt pevne zabudovany do stropnej dosky a musi byt pouzity liatinovy
poklop do zataze 400 kN.

» Realizacia vodovodnej pripojky a montaz meradla -vodomeru DN 100

Néklady na realizaciu, montaz vodovodnej pripojky a montaz fakturatného vodomeru ako aj
udrzbu vodomernej Sachty znasa vlastnik pripojky.

Upozoriiujeme, Zze doba dodavky zdruzeného vodomeru do realizacie pripojky a montaze
vodomeru je 5tyzdnaov.

V pripade splnenia podmienok uvedenych vyssie je vlastnik pripajanej nehnutel'nosti povinny
pisomne poziadat’ BVS o kontrolu technickej pripravenosti na realizaciu vodovodnej pripojky
a montaz vodomeru. Tlagivo: Ziadost o preverenie technickych podmienok pripojenia na
verejny vodovod najdete na nasej webovej stranka www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.
Pre tispesné zrealizovanie vodovodnej pripojky je nevyhnutné splnenie vsetkych ,.technickych
podmienok*: vykopana jama na vodovodnom potrubi tak, aby bolo mozné uskutoc¢nit’ napojenie
na verejny vodovod za dodrzania vSetkych bezpecnostnych pravidiel, vykopana ryha od jamy
po vodomernt Sachtu a osadena vodomernd Sachta prisluSnych rozmerov. Pri vykopoch pre
napojenie pripojky na verejny vodovod miesto vykopu do pévodného stavu uvadza zakaznik,
resp. ziadatel. Zaroven znaSa naklady na vSetky zemné prace.

B. Poziarne zabezpecenie

Primérnou funkciou verejného vodovodu je hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou
zaucelom zabezpecenia ich zakladnych zdravotnych, pitnych a inych potrieb. Verejny vodovod
moze mat’ funkciu zdroja poZziarnej vody, nenahradza vSak poziarny vodovod.

BVS v pripade poziaru nemdze garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany pretlak na
vodovodnej sieti.

C. Odvédzanie odpadovych vod
= Kanalizacna pripojka

Detail a spdsob napojenia novych kanalizacnej pripojky DN 200 na verejnu kanalizaciu DN
300 je potrebné prekonzultovat’ pred zacatim akychkol'vek prac s obvodnym majstrom Divizie
odvadzania odpadovych vad BVS /kontakt: p. Zajac, 0911 428 603/ a pripojenie na verejni
kanalizaciu pozadujeme realizovat’ za jeho pritomnosti.

Kanaliza¢nu pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je
potrebné riesit’ v zmysle STN 75 5101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, pr. stivisiacich
noriem,/ stapacky, poklop a pod./
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- Revizne Sachty na kanalizatnych pripojkach pozadujeme umiestnit 1 m za hranicou
nehnutel'nosti, na pozemku vlastnika nehnutelnosti.

- Producent odpadovych vod je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny
a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

- Zodpovednost' za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizacnej pripojky vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik (investor) kanalizacnej pripojky a spracovatel’ projektove;j
dokumentécie.

- Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizidcie musi byt v stlade s ustanovenou
najvyssou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR €. 55/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii.

= Realizacia kanalizacnej pripojky

-V pripade splnenia podmienok uvedenych vo vyjadreni vysSie a pred pripojenim nehnutel'nosti
na verejnu kanalizaciu v danej lokalite je vlastnik pripajanej nehnutelnosti povinny pisomne
poziadat’ BVS o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejnu kanalizaciu.

- Tlacivo: 2x ziadost’ o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejnil kanalizaciu
najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.

- Pre Gspesné zrealizovanie kanalizacnej pripojky je nevyhnutné splnenie vsetkych
,technickych podmienok®.

- Zékaznik, resp. Ziadatel' o pripojenie na verejnu kanalizaciu znasa naklady na vsSetky zemné
préce.

-V pripade, ze producent odpadovych vod bude odvadzat’ do verejnej kanalizacie odpadové vody
z inych zariadeni, je potrebné uzatvorit’ s BVS ,,Zmluvu o vykone kontroly miery zneCistenia
vypustanych odpadovych vod od producentov, odvadzanych verejnou kanalizaciou®, ktora je
vyhotovena v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti
prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii. VSetky nalezitosti
potrebné k uzatvoreniu predmetnej zmluvy je potrebné dohodnut’ s DOOV BVS - Ing. Leitman
(tel. 02/48 253 336, pripadne 0903 718 050).

- Vzmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zédkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach Ziadatel' o pripojenie na verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu sa moze
pripojit’ na verejny vodovod alebo verejnu kanalizaciu len na zaklade zmluvy o dodéavke pitne;j
vody, odvadzani odpadovych vod a zmluvy o odvadzani vod z povrchového odtoku (vodné +
stocné + zrazky) uzatvorenej s vlastnikom, resp. prevadzkovatelom verejného vodovodu a
verejnej kanalizacie.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — stanovisko zo dia 25.01.2024:

e Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. po
splneni obchodnych a technickych podmienok ur¢enych v Zmluve o pripojeni ¢islo170002590, v
sulade splatnym prevadzkovym poriadkom spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a
platnymi technickymi podmienkami prevadzkovatel'a distribucnej sustavy spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktoré si zverejnené na webovom sidle spolocnosti www.zsdis.sk
a v platnych pravnych predpisoch;

e Pozadovany odber elektrickej energie s pozadovanou maximalnou rezervovanou kapacitou (MRK)
8769 A, bude mozné pripojit’ z Distribucnej stistavy spolocnosti Zapadoslovenska distribucna, as.,
az po vybudovani novych elektroenergetickych stavieb a zariadeni Distribucnej sustavy
(distribu¢né vedenia NN, rozvodné skrine SR) a vybudovani pripojky NN do elektromerového
rozvadzaca RE.

e Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie stipravy, vratane ich montaze
a zapojenia, musi byt v sulade s platnym predpisom ,Pravidla pre prevadzkovanie a montaz
merania el. energie” dostupnom na internetovej stranke www.zsdis.sk. Pripojku NN vratane
rozvadzaca RE buduje investor na vlastné naklady.

e Stanovisko k PD nenahradza zodpovednost’ projektanta za detailné technické rieSenie v zmysle
platnych predpisov, STN a TPP, za ktoré¢ zodpoveda projektant.

e Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predloZzenej odsthlasenej projektovej
dokumentécie;
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Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribucna, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni §43 Ochranné pasma
Zakona o energetike tak, aby mnedoSlo k poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolocnosti Zapadoslovenska distribucna;

Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych osob
vykonévajucich ¢innost’, alebo zdrzujtcich sa na Stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu
vykonavané ru¢ne so zvysSenou opatrnost’ou.

V pripade vykondvania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych
dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac, prostrednictvom
vyplnenej Objednavky, ktoru odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu
Zapadoslovenska distribucna, a.s., P. O. BOX 292, 81000 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena
v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribuc¢na,
a.s.).

MH teplirensky holding, a.s. — vyjadrenie ¢. 821/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo dia

24.

SO

PS

02.2023:
V d’alSom stupni ziadame :
77.1 — E.307 Pripojka horacovodu
Dimenziu horucovodnej pripojky ziadame prepocitat’ na tepelny spad primarneho média podla
novych pripojovacich podmienok 95°C/50° vo vykurovacom obdobi a 70°C/40°C v letnom obdobi.
Rychlost’ primarneho média horicovodnej pripojky bude 1 m/s.
70 — G.101 Odovzdavacia stanica tepla:
e Primarny teplotny spad:
+ zima 105/50 °C (vyhl'ad 95/50 °C),
* leto 75/40 °C (vyhl'ad 70/40 °C).
Upravit’ dopliiovanie sekundarneho systému UK podla PP 2022.
Pri navrhu velkosti vymennikov UK a TV Ziadame dodrzat’ postup stanoveny v PP 2022 podl'a
bodov 6.11 pismeno e) az pismeno h) a tento postup zaznamenat’ v technickej sprave.
Stavebnu pripravenost’ priestoru OST a vetranie OST v zmysle PP 2022.
Aktualne PP 2022 platné od 13.7.2022 su uvedené na web stranke mhth.sk MHTH Bratislava I
MHTH Tepléarensky holding Pripojovacie podmienky M HTH_BA 2022.pdf

SPP- distribuicia — vyjadrenie k umiestneniu stavby z hl'adiska bezpecnostnych a ochrannych
pasiem plynérenskych zariadeni ¢. TD/NS/0155/2023/An zo dna 14.03.2023

eV zauyjmovom Uzemi sa nachadza plynarenské zariadenie : STL D225 PN300kPa, PE a VTL
DN 200, P 2,5 MPa, RS

e  Orientacné znazornenie trasy plynarenského zariadenia ma vyhradne informativny charakter
anenahradza vytyCenie plynarenského zariadenia pre ucely presného umiestnenia alebo
realizécie stavby alebo vykonu inych ¢innosti.

VSEOBECNE PODMIENKY:

e Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejnen¢ho na webovom sidle SPP-D ww.spp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzby),

e v zaujme predchadzania poskodeniam plynédrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

e stavebnik je povinny oznamit' zaCatie prdc v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (Cast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zahdjenim planovanych prac. V
pripade neoznamenia zacatia prac upozoritujeme, ze SPP-D mdze podat’ podnet na Slovenska
obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia ulozit’ podla ustanoveni Zakona o energetike
pokutu vo vyske 300,-€ az 150 000,-€,

1CO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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e stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie ¢innosti
z ddévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly prevadzky,
udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav. rekonstrukcie (obnovy)
plynarenskych zariadeni,

e stavebnik je povinny umoznit zéstupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizécie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

e stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu
od obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*) plynovodu a stredotlakého (d’alej ako ,,STL®)
plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako ,,VTL®)
plynovodu, az po predchédzajicom vytyceni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne
rucne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrzania STN
733050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technoldgie,

e predrealizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL
plynovodu, inym sposobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste krizovania obnaZzit
plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového uloZenia
plynarenského zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vftacieho (resp. pretlacacieho)
zariadenia, priCcom technické parametre uvedenej sondy su neoddelitelnou prilohou tohto
stanoviska,

e v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu,
nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou metédou s rucne kopanymi
kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D realizacni projektova
dokumentéciu a vopred poZiadat’ o stanovenie podmienok na vykonavanie takychto prac,

e vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez rucne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

e ak pri zemnych pracach ddjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Ondrej Zurbola, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

e pristup k akymkoI'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s nimi
je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie SPP-D,

e stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete pocas celej
doby ich odkrytia proti poskodeniu,

e stavebnik nesmie bez sthlasu, SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy,
ktoré by zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu
pozadujeme vsetky zariadenia a poklopy plyndrenskych zariadeni osadit’ do novej tirovne
terénu,

e kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’
ohldsené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti méze viest’ k vaznemu
ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

e upozoriiujeme, ze SPP-D mdze pri vSetkych pripadoch poSkodenia plynarenskych zariadeni
podat’ podnet na Slovenski obchodnu inspekciu (SOI), ktord je opravnend za poruSenie
povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl'a
ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vySke 300,- € az 150 000,- €, poskodenim
plyndrenského zariadenia moze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia
podla §284 a §285, pripadne trestného ¢inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne
prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

e stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat' ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona ainych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytyCenia plyndrenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych
pravidiel pre plyn (TPP) najmd STN 73 6005, 73 3050, TPP 906 01, 702 02, 702 01, VTL —
TPP 605 02 - RS,
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stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujiicimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 90601,
v zmysle §79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel’a distribucnej
siete v ochrannom péasme plyndrenskych zariadeni vykonavat' Cinnosti ako ani umiestiiovat
stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel'a distribucne;j
siete v bezpecnostnom pasma plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby,

OSOBITNE PODMIENKY

Zaujmové uzemie stavby zasahuje do bezpecnostného (BP) a ochranného pasma (OP)
plynarenskych zariadeni (PZ) STL D 225, PN 300kPa.

Pre uvedenu stavbu bolo vydané stanovisko na umiestnenie stavby v BP PZ ev. ¢
3381/060622/BA/MM zo dna 23.8.2022, ktor¢ je nutné reSpektovat’.

Ziadame re$pektovat’ vietky plynarenské zariadenia v zmysle platnej legislativy.

Slovak Telekom a.s. — vyjadrenie ¢. 6612409042 zo dia 27.03.2024

Déjde ku styku so sietami elektronickych komunikacii spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o0.

Existujlice zariadenia s chranené ochrannym pasmom (§ 23 zékona ¢. 452/2021 Z.z.) a zaroven
je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zakona ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane proti ruseniu.
Vyjadrenie k projektovej dokumentacii (PD) straca platnost’ uplynutim doby platnosti vyjadrenia
k PD alebo v pripade zmeny predlozenej projektovej dokumentécie stavebnika.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spolocnost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloc¢nosti povereného
spravou sieti: Daniel Talacko, daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605

V zmysle § 21 ods. 12 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Zarovein upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 ods. 10 zakona €. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunikac¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

Upozoriiujeme ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka
spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriadovania skladok
materialu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch
a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

V pripade, ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
$.1.0., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnt siet’ proti posSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla §23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

V pripade, Ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo cinnostou z akychkol'vek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o
vytycenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu
terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na VaSom zaujmovom tzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kéblové rozvody,
tymto upozoriujeme ziadatela na povinnost vyZziadat si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu
terénu vykond Slovak Telekom, a.s. na zaklade samostatnej objednavky zadanej cez internetova
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aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia/. VytyCenie bude zrealizované do troch
tyzdnov od podania objednavky.

e Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri
svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s.

e Ziadatel' moZe vyjadrenie pouzit iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
ucel konani podl'a stavebného zékona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je opravneny
poskytnuté informéacie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuZzivat’ bez stihlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

e  Poskytovatel’ negarantuje geodetickll presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v elektronicke;j
forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

Ministerstvo vniitra SR, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti, odbor
telekomunikacii — stanovisko ¢. SITB-OT4-2024/000923-228 zo dia 21.05.2024

e V zaujmovom Uzemi na pozemkoch s parcelnymi ¢islami uvedenymi v dokumentacii, ma MV
vlastny telekomunikacny kabel 1070. Polohopis kabla je uvedeny v prilohe. Pred zahajenim
vykopovych prac odpori¢am vykonat’ vytycenie tras kablov. Sucinnost’ pri vyty¢ovani kablov
poskytne povereny zastupca spravcu siete MV SR Ing. Jaroslav Pinkava tel. 09610 39770, e-mail
jaroslav.pinkava@minv.sk.

Unia nevidiacich a slabozrakych - stanovisko ¢&. 23/SK/2023/Chu zo diia 28.03.2023

e Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznac¢ené kontrastnym pasom Sirokym najmenej 50 mm
vo vyske 1400 az 1600 mm.

Slovensky zviz telesne postihnutych - vyjadrenie ¢. 115/2023 zo dia 21.02.2023

e V hoteli musi byt 2% z poctu izieb (najmenej vSak jedna) zriadena pre osoby s obmedzenou
schopnost’ou pohybu v zmysle poziadavky §64 ods. 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

e Minimalny svetly rozmer miestnosti WC pre imobilnych musi byt 1600 x 1800 mm v zmysle
poziadavky ¢l. 2.3.1 prilohy k vyhlaske €. 532/2002 Z.z. Zéroven odpori¢ame zmenu dispozicie
WC imobilny tak aby wc bolo pristupné priamo z chodby a nemuselo sa k nemu prichadzat’ cez
predsien.

e Na navrhovan stavbu sa vztahuji vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu v zmysle Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou
sa urcuju vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu.

e Uvedené nedostatky je potrebné riesit’ v d’alSej etape projektovej dokumentécie stavby a v etape
realizacie stavby.

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko ¢. 858/1/2023 :

Z hladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti technickych

zariadeni uvadzame zistenia, pripomienky a upozornenia, ktoré je potrebné doriesit’ a odstranit’ v

procese vystavby:

e V technickej sprave cast: Odovzdavacia stanica tepla chybajii vypocty poistnych ventilov
rozpor s STN EN 12 828 ¢l. 4.6.2.2 + priloha E v platnom zneni. /TZ/

Dopravny podnik Bratislava — vyjadrenie ¢. 2902/2953/2000/2023 zo dia 22.02.2023

e Vsetky ¢innosti pocas vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a schvalené
DPB,as.
SITEL s.r.o0. — vyjadrenie €. 230630-1255 zo diia 11.07.2023
e Vo Vami vyznaenom zdujmovom uzemi sa nachddzaji EKS v majetku/sprave spolocnosti
SITEL s.r.o.
e S vydanim UR/SP sthlasime za dodrzania Podmienok prac v ochrannom pasme EKS, ktoré su
neoddelitelnou sucast’ou tohto vyjadrenia :
= pred zaCatim zemnych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycCenie trasy EKS a jej sucasti
v mieste stavby SITEL s.r.o.. VytyCenie vedenia bude vykonané na zéklade pisomnej
objednavky.
= pri kriZeni sieti, tesnych stbehoch, pri budovani novych komunikécii a spevnenych ploch
pokial’ nedochadza k prelozke, je investor/realizator povinny zabezpecit' integritu EKS tak,
aby nedoslo k jej ohrozeniu alebo poskodeniu. Mechanicka ochrana, alebo vynutena prelozka
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bude realizovana v plnej vyske na naklady investora. V pripade ochrany, alebo vynutenej
prelozky EKS v majetku/sprave SITEL s.r.o. je ziadatel/investor povinny predlozit na
schvalenie realizacny projekt ochrany, alebo prelozky EKS.

= pri pracach pocas realizécie stavby, ktorymi mézu byt poskodené podzemné vedenia a
zariadenia EKS v majetku/sprave SITEL s.r.0., je stavebnik povinny dodrzat’ podmienky pre
prace v ochrannom pasme EKS a vykonat’ vSetky objektivne €¢inné opatrenia, aby nedoslo k
ich narusSeniu, alebo poskodeniu.

= realizdciu ochrany a prelozky pre investora vykona spolocnost’ SITEL s.r.o., alebo fiou
poverena organizacia podl'a cenovej kalkulacie schvalenej spolo¢nost'ou SITEL s.t.0..

= v pripade prelozky vedeni, ktoré¢ budu vyzadovat’ vyluku prevadzky, je potrebné oznamit
termin prac 30 kalendarnych dni vopred. Ak planované prace negativne neovplyvnia
prevadzku, je potrebné ich ozndmit’ minimalne 5 prac. dni vopred.

» po realizacii prelozky bude EKS odovzdana SITEL s.r.o.. Ziadatel/investor je povinny v
sucinnosti so SITEL s.r.0. vypracovat po realizacnli projektovii dokumentaciu, ktora bude
obsahovat’ po realizatné geometrické zameranie s polohopisom preloZenych kablov, spojok a
kablovych sacht.

= pri vykonavani vSetkych prac su osoby vykonavajuce stavebné prace povinné dodrzat’ platné
predpisy podla STN 73 6003 pre priestorova upravu vedeni v plnom rozsahu. Existujuce EKS
st chranené ochrannym pasmom ( §68 zékona ¢.351/2011Z.z.). Zéroven je nutné¢ dodrzat’
ustanovenie § 65 zakona €. 351/2011Z.z. o ochrane proti ruseniu.

= za preruSenie prevadzky pocas prac v ochrannom pasme je zodpovedny realizator stavby.

=  ochrana EKS vyzaduje, aby boli bezpodmieneéne a bezvyhradne dodrzané podmienky
ochrany telekomunika¢nych zariadeni, a to:

-V ochrannom pasme EKS vykonavat’ ru¢ny vykop 1,5 m na obe strany od ich trasy
- upozornit’ pracovnikov vykonavajicich zemne prace na moznu polohovi odchylku +/- 30
cm
- v pripade potreby, overenie vySkového a stranového uloZenia podzemnych vedeni EKS
ruénymi sondami
- v pripade obnaZzenia EKS zabezpecit’ ich primeranti ochranu proti poskodeniu
- nad trasou EKS dodrziavat’ zakaz prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona
ochrana proti poSkodeniu
- nad trasou EKS dodrziavat zdkaz skladok a budovania zariadeni, ktoré by k nim
znemoziovali pristup
- bez suhlasu zodpovedného pracovnika spolo¢nosti SITEL s.r.o. nezvySovat’ a neznizovat
vrstvu zeminy nad EKS
- v pripade akéhokol'vek poskodenia vedenia informovat’ o tom bezodkladne SITEL s.r.o
27. Podmienky zo z&verecného stanoviska Ministerstva Zivotného prostredia SR, sekcia
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na ZP &.
1519/2022-6.6/ms, 11130/2022, 11132/2022-int. zo diia 23.02.2022 :

e 3. Upravit riadenia krizovatky Harmincova — Polianky v popoludiajsSej Spicke posilnenim smeru
Harmincova (od Lamaéskej) — Polianky na tkor dizky zelenej protismeru, informéciu o
konkrétnej Gprave predloZit' najneskor pri podani navrhu na zalatie kolaudaén¢ho konania
Ceresne 4;

e 4. Vzhladom na predikcie vyuzivania elektromobilov (2030, 2050) preukazat v projekte
predlozenom do d’al$ich stupiiov povol'ovacich konani také technické riesenie vystavby PM, ktoré
umozni postupnu konverziu na PM pre elektromobily, navrhnit’ vhodnt infraStruktaru min. pre
rozsah 30% PM, mimo zapocitania rozsahu PM uvedenych v bode €. 5;

e 5. 10 % znavrhovanych PM vybudovat’ ako parkoviska pre elektromobily;

e 0. Vsetky vytahy v stavebnych objektoch navrhovanej ¢innosti budu obsahovat’ technoldgiu
rekuperacie energie;

e 7. Na strechu stavby Ceresne 3 nainstalovat’ fotovoltaicky systém (off grid, on grid alebo hybrid)
o takom vykone, aby jeho redlny rocny vykon dokazal teoreticky pokryt cely objem
predpokladanej ro¢nej spotreby elektrickej energie vsetkych vytahov v ramci tejto stavby;
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9. Na verejné osvetlenie, resp. na osvetlenie cestnych komunikacii, chodnikov a $portovisk pouzit
LED svietidla;

10. V nasledujucich stupiioch projektovej dokumentacie rieSit stojiska pre kontajnery
separovaného zberu odpadu prostrednictvom polopodzemnych polozapustenych kontajnerov s
dimenzovanim pre navrhované kapacity funkénych zariadeni;

11. Vybudovat’ dazd’ové zahrady o rozlohe min. 30 m2;

12. Vysadbu stromov vykonat’ inym spdsobom ako do nadob a ich umiestnenim na existujucich
plochéch zelene, a to tak aby bola v sulade s arboristickymi Standardmi vysadby stromov a krov;
14. Ak nevyplyva alebo nevyplynie z rozhodnutia orgdnu ochrany prirody v zmysle zakona OPK
povinnost’ realizacie ndhradnej vysadby 113 ks stromov a vysadby krov o vymere cca 967,02 m2,
vykonat’ dodato¢nu vysadbu v rovnakom rozsahu na zaklade tejto podmienky, s ohladom na
podmienku ¢. 12.;

15. Vybudovat' zberné nadrze na zachytdvanie dazd’ovej vody urcenej na zavlahu zelene
navrhovanej ¢innosti o dostato¢nom objeme;

16. Povinnosti vyplyvajuce z podmienok ¢. 4 — 15 tohto zavere¢ného stanoviska preukazat
prislusnému orgéanu fotografiami, ktoré¢ budu sucast’ou navrhu na zacatie kolauda¢ného konania
Ceresne 4 (pripadne skor) a budi tvorit’ prilohu vyhodnotenia podmienok vyplyvajucich z tohto
zavere¢ného stanoviska;

19. Zabezpecit princip bezbariérového pristupu do vSetkych netechnickych objektov a funkénych
ploch;

20. V nasledujucich stupiioch projektovej dokumenticie rieSit' realizdciu technickych a
technologickych opatreni pre minimalizdciu hladiny hluku spdsobeného prevadzkami v
priestoroch polyfunkcie tak, aby negativne neovplyviiovali obytnt1 funkciu v okolitych objektoch;
21. V pripade preukazatelného presiahnutia najvyssej prijatel'nej hladiny hluku urcenej vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi, zabezpecit vhodnym
technickym rieSenim splnenie noriem uvedenych v predmetnej vyhlaske (vysadba izolacnej
zelene, nutené vetranie bytov bez moznosti otvarania okien a pod.);

22. Opatrenia proti negativnemu ucinku vibracii suvisiace s dopravou na stavenisku (vjazdy a
vyjazdy nékladnych automobilov so stavebnym materialom a zeminou z vykopov), navrhnat
tak, aby boli znizené uc€inky vibracii (napr. znizenie povolenych rychlosti, a pod.);

23. Stacionarne alebo docasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou uc¢inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku;

24. Zabezpecit cyklistické statie pre navstevnikov s navrhnutou kapacitou podl'a TP085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktary, typ stojanu — obratené U.

V konani neboli v zdkonnej lehote vznesené ndmietky a pripomienky ucastnikov konania.

ODOVODNENIE

S‘Eavebnik: Ceresne UP, s.r.o., (povodne Rusad s.r.0.) Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava,
ICO: 47 995 980, v zastupeni PKT s.r.0., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36 669 571,
podal dna 27.03.2024 ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu s ndzvom: ,,Hotel

Ceresne®, stavebné objekty:
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S
SO 70 Hrubé terénne Gpravy, priprava staveniska
SO 70.6 Odstranenie Casti vnutroaredlového osvetlenia
SO 71 Vodovod
SO 71.1 Vodovodna pripojka
SO 72 Kanalizacia
SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova
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SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 72.3 Kanalizacnd pripojka zaolejovana
SO 74.2 NN pripojka
SO 76 Vnutorné vybavenie a prvky malej architektury
SO 77 Horucovod
SO 77.1 Pripojka horticovodu
SO 78 Sadové a terénne upravy

Prevadzkové subory :
PS 70 odovzdavacia stanica tepla
PS 71 Poziarna rozvodna (UPS)

na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/109, 2436/241,
2436/248, 2436/257, 2436/268, 2436/269, 2436/301, 2436/500, 2436/501, 2436/502, 2438/1,
2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7, 2438/8, 2438/9, 2438/16, 2438/17, 2438/18,
2438/19, 2438/20, 2438/21, 2438/34, 2438/36, 2440/28, 2440/29, 2442/6,2442/21, zariadenie
staveniska na pozemku CKN parc.¢. 2559/77 k.u. Dubravka.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Stavba bola umiestnend Uzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im uradom ¢&. SU-
5503/758/2023/U-5/LV zo dna 15.03.2023, pravoplatné dna 20.04.2023 pre stavebnika
Ceresne Plaza s.r.o., ICO: 53 075 986 (predtym Hotel Ceresne s.r.0.), ktory postipil prava
a povinnosti z rozhodnutia na spol. Rusad s.r.o., ICO: 47 995 980.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavereéné stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. zo dna 23.02.2022, pravoplatné dia 07.05.2022, oprava zrejme;j
chyby €. 1519/2022-6.6/jo 58666/2022 zo dna 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkény komplex
Ceresne living” (Ceresne 4), ,,Hotel Ceresne” (Ceresne 3) a ,,Parkovisko Polianky®, ktoré je
zverejnené na stranke: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-
parkovisko-polianky-polyfunkcny-komplex-ceresn, spolu s dokumentami k navrhovanej
¢innosti.

Mestska &ast’ Bratislava-Dubravka rozhodnutim &. ZP/10684/1827/2022/307/ZK zo diia
10.06.2022, pravoplatné dia 25.06.2022, vydala sthlas na vyrub 14 stromov a 239 m? krov
a sucasne ulozila ziadatel'ovi nahradnt vysadbu 21 vzrastlych stromov a 85 m? krov.

Okresny trad Bratislava, odbor pozemkovy alesny, rozhodnutim & OU-BA-PLO-
2023/115981-003 zo dna 09.06.2023, odnal natrvalo pre stavbu ,Hotel Ceresne*
polnohospodarsku podu - pozemky C KN parc. ¢. 2436/66,2423/68, 2436/69, 2436/269,
2438/2 k.u. Dubravka.

Stavba bude realizovand na pozemkoch registra CKN parc. ¢. 2436/66, 2436/68, 2436/69,
2436/109, 2436/268, 2436/269, 2436/501, 2436/502, 2442/21 v katastralnom Gzemi Dubravka,
ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 4966 pre stavebnika,

d’alej na pozemkoch CKN parc. €. 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/301, 2438/1, 2438/2,
2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7, 2438/8, 2438/9, 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19,
2438/34, 2438/36 v katastralnom tizemi Dubravka, ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 7303
pre stavebnika,

d’alej na pozemku CKN parc. €. 2436/109, v katastralnom Gzemi Dubravka, ktory je zapisany
na liste vlastnictva ¢. 6784 pre stavebnika,

d’alej na pozemkoch CKN parc. ¢. 2440/28, 2440/29 v katastralnom tizemi Dubravka, ktoré st
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1233 pre Jannis, s.r.o0., Mickiewiczova 9, Bratislava, ICO:
46 395 482, s ktorym stavebnik uzavrel zmluvu o ndjme dia 02.02.2024,
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d’alej na pozemkoch CKN parc. €. 2436/67, 2436/301, 2436/500, v katastrdlnom Uzemi
Dubravka, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 6417 pre ITIS, s.r.o., Mickiewiczova 9,
Bratislava, ICO: 50 506 323, s ktorym stavebnik uzavrel zmluvu o ndjme dna 02.02.2024,
d’alej na pozemku CKN parc. ¢. 2438/21, v katastralnom uzemi Dubravka, ktory je zapisany
na liste vlastnictva ¢. 6735 pre Cavojové Henrieta Ing., Polianky 7/A, 841 01 Bratislava,
s ktorou spol. Jannis s.r.0. uzavrela zmluvu o budicej zdmennej zmluve a stavebnik dohodu
o0 postipeni prav a povinnosti zo dia 02.09.2024,

d’alej na pozemku CKN parc. ¢. 2438/20, v katastralnom uzemi Dubravka, ktory je zapisany
na liste vlastnictva ¢. 6689 pre Prepiak Filip Ing., Sastinska 14, 841 04 Bratislava, s ktorym
spol. Jannis s.r.o. uzavrela zmluvu o buduicej zdmennej zmluve a stavebnik dohodu o postupeni
prav a povinnosti zo dita 02.09.2024,

zariadenie staveniska na pozemku CKN parc. ¢. 2559/77 v katastralnom tizemi Dubravka, ktory
je zapisany na liste vlastnictva &. 6790 pre Mgr. arch. Igor Lichy, Cremchova 13306/19, 831
01 Bratislava, s ktorym stavebnik uzavrel zmluvu o ndjme nehnutelnosti.

Nakol'ko predlozend Ziadost neposkytovala dostatocny podklad pre vydanie stavebného
povolenia, stavebny trad vyzvou zo dia 29.04.2024 vyzval stavebnika na doplnenie podania
a konanie rozhodnutim ¢. SU-8246/2756/2024/LV prerusil. Stavebnik podanie dia 01.07.2024
Ciasto¢ne doplnil a poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie, ktorej stavebny urad vyhovel
oznamenim zo dna 24.07.2024. Stavebnik svoju ziadost’ doplnil diia 23.09.2024.

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad I. stupiia dia 16.10.2024
oznamila zaCiatok stavebného konania stavby ozndmenim ¢. SU-17741/2756/2024/LV,
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom, spravcom inZinierskych sieti
jednotlivo, a pretoze boli stavebnému uradu dobre znadme pomery a Ziadost' poskytovala
dostatocny podklad pre postidenie navrhovanej stavby upustil v zmysle ustanovenia § 61 ods.
(2) stavebného zikona od miestneho Setrenia a ustneho pojednavania. Ugastnici konania
a dotknuté orgdny mali uréent lehotu na uplatnenie ndmietok a pripomienok 10 pracovnych
dni.

Ugastnici konania boli oboznamovani o priebehu konania v sulade s § 61 ods. 3 stavebného
zakona. Dokumentdcia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym postupom
spravny organ umoznil v stilade s §33 ods. 2 spravneho poriadku Gcastnikom konania vyjadrit’
sa k podkladom stavebného povolenia. Do spisového materidlu povolovanej stavby
nenahliadol Ziaden G¢astnik konania, ani dotknuté organy, spravcovia inzinierskych sieti.

V konani neboli v zdkonnej lehote vznesené ndmietky a pripomienky ucastnikov konania.

Podla §61 ods. 6 stavebného zakona : Ak dotknuty orgén v uréenej alebo predizenej lehote
neoznami svoje stanovisko k povol'ovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov suhlasi.

K oznameniu o zacati konania bolo zaslané vyjadrenie dotknutého organu MH Tepléarensky
holding, a.s., ¢. 2921/Ba/2024/MH2500/BA-2 zo dna 22.10.2024, ktory suhlasil
s uskutonenim  stavby, ak  budi  dodrzané  podmienky  vyjadrenia  ¢C.
821/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo dia 24.02.2023 — podmienky vyjadrenia su uvedené v bode

26. podmienok pre realizéciu stavby.

Stavebny urad v stavebnom konani stavby skumal konkrétne podmienky, ktoré urcilo
Ministerstvo Zzivotného prostredia SR v zdverecnom stanovisku ¢. 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. zo dia 23.02.2022, atie, ktor¢ sa tykali povol'ovanej Casti stavby
uviedol v podmienke ¢. 27 stavebného povolenia v stlade s §38 ods. 6 zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov.
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Stanoviska dotknutych orgénov uplatnené v tomto konani boli preskimané skoordinované
a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia a st uvedené v jeho vyrokovej Casti.

Stanoviskd, ktoré boli suhlasné bez pripomienok : Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta
SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2023/000438-002 zo dna 13.03.2023.

Stavebnému uradu boli v stavebnom konani predlozené nasledovné doklady: projektova
dokumentacia z 05/2023, ktora vypracovali Ing.arch. Tomas Sebo, autorizovany architekt &.
op. 0504 AA a Mgr.arch. Igor Lichy autorizovany architekt €. op. 1835 AA, sthlasné vyjadrenia
dotknutych organov a organizicii, plnomocenstvo na zastupovanie v konani, zmluva
o postipeni prav a povinnosti zrozhodnutia o umiestneni stavby, zmluvy o najme
nehnutel'nosti, overenie priebehu inzinierskych sieti ich spravcami.

V stavebnom konani stavebny tirad preskimal ziadost’ a priloZzené doklady v zmysle ustanoveni
§ 61, § 62, § 64 zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, priCom zistil, Ze povolenim
realizécie predmetnej stavby nebudu ohrozené celospolocenské zdujmy, ani ohrozené prava
a pravom chranené zaujmy dotknutych Gcastnikov konania. Tiez skumal, &i stavba spiia
podmienky vydaného pravoplatného izemného rozhodnutia a ¢i neboli v novom postudeni
zistené okolnosti, ktoré by zhorSovali chranené zaujmy obyvatel'ov, tak ako je uvedené v ust. §
62 pism. b) stavebného zakona.

Na zéklade horeuvedenych skutocnosti rozhodol stavebny turad tak, ako znie vyrokova cast
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznadmenia, na
mestskej casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Regiondlny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla §54
spravneho poriadku).

Podl’a § 140c ods. 8 stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitné¢ho
predpisu. Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. 9 stavebného zékona je 15
pracovnych dni a zacne plynut’ odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Priloha:
— projektova dokumentdcia overend stavebnym uradom v stavebnom konani (stavebnik
prevezme osobne v strankové dni)

Rozhodnutie sa doruci :
I. ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:
1. Stavebnik : Ceresne UP s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,
v zastapeni PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava
2. Hlavné mesto SR zastupené primatorom, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1
3. Jannis s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 46 395 482
4. TTIS s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 50 506 323
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Ing. Filip Prepiak, Sastinska 14, 841 01 Bratislava
Ing. Henrieta Cavojova, Polianky 7/A, 841 01 Bratislava
Zépadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, 1CO: 36361518
Mgr.arch. Igor Lichy, Cremchova 13306/18, 831 01 Bratislava
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby sup. ¢. 3628 podrl’a listu vlastnictva €.
6513 k.4. Dubravka
10. Pravnickym alebo fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
alebo k stavbam uvedenym v oznameni ako aj susednym pozemkom a stavbam, mozu
byt stavebnym konanim dotknuté
Dotknuta verejnost’: (§ 24 zékon ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov) a to:
11. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
12. Architekti Sebo Lichy s.r.o0., Mickiewizova 9, ICO: 36 827 614, Ing.arch. Tomas Sebo,
Mgr.arch. Igor Lichy

LR

II. dotknutym organom, organizaciam na vedomie:

1. Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, Nam. Cudovita Stura 1, 812 35 Bratislava
2. Hasiésky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1, ICO:
00151866
3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, oddelenie civilnej ochrany a krizového riadenia, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Bratislavska vodéarenska spoloc¢nost), a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zéapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469
SPP — distribicia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

. MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

. Ministerstvo vnutra SR, sekcia informatiky, odbor telekomunikacii, Pribinova 2, 812 72
Bratislava, ICO: 00151866

12. Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

13. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

14. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

15. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

16. SITEL s.r.0., Kop¢&ianska 18, 851 01 Bratislava, ICO: 31 668 305

17. Dopravny trad, Letisko M.R.Stef4nika, 823 05 Bratislava

18. VNET a.s., Nam. Hraniciarov 39, 851 03 Bratislava

19. MICHLOVSKY spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO: 36230537

20. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, odd. Zivotného prostredia

21. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, odd. dopravy

22. Technické siete Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302 102

S0 wm
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Verejna vyhlaska

Rozhodnutie sa vyvesi sana dobu 15 dni na tradnej tabuli mestskej Casti Bratislava—Dubravka.
15. deil vyvesenia je dilom dorucenia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:

Verejna vyhlaska

Rozhodnutie sa zverejiiuje na Uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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