OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-0OSZP3-2025/256983-018 04. 07. 2025

Rozhodnutie

vo veci uZivania objektov vodnych stavieb — ev. ¢. 8376

VEREJNA VYHLASKA

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny Specialny stavebny trad a organ
Statnej vodnej spravy podla § 61 zdkona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej v texte ,,vodny zakon*) v spojeni s § 5 zakona NR SR ¢. 525/2003
Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov v stlade s ustanoveniami § 46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov vydava stavebnikovi:

Park Villa s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, I[CO: 43 837 727

Vyrok

podl'a § 26 ods. 3 a ods. 4 vodného zakona a § 82 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v sucinnosti s § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) na uZzivanie objektov vodnych stavieb s nazvom ,,SO
20Vodovod, SO 22 Splaskova kanalizacia, SO 24.01 Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekty SO 01, SO 02, SO
03, SO 24.02 Dazdova kanalizacia zo striech pre objekty SO 04, SO 05, SO 06, SO 24.03 Dazd’ova kanalizacia
zo striech pre objekt SO 33 Bazén, SO 25 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii, SO 26 Ochrana proti privalovym
vodam, SO 27 Uprava priepustu DN 800, SO 28 Uzitkovy vodovod®, ktoré su siéastou hlavnej stavby ,,SAND
RESORT DUBRAVKA*®,; k. ii. Dubravka

Ugel stavby: zasobovanie pitnou vodou z predlzenia verejného vodovodu, odvadzanie splaskovych odpadovych
vod verejnou kanalizaciou, odvadzanie vod z povrchového odtoku striech a komunikacii do spolo¢nej retenénej
nadrze s regulatorom do recipientu Dubravského potoka, ochrana tizemia proti privalovym vodam, Giprava priepustu
zabezpecujlceho priepustnost’ vodného toku Dibravsky potok, zasobovanie polievacich systémov,

Predmetom uzivania st objekty

Pre stavebnika Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s.:

SO 20 Vodovod,

SO 22 Splaskova kanalizacia v rozsahu: Stoka S-1, Stoka S-2 a stoka S-4

Pre stavebnika Park Villa s.r.o.:
SO 22 Splaskova kanalizacia v rozsahu: Stoka S-3,
SO 24.01 Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekty SO 01, SO 02, SO 03,



SO 24.02 Dazd’'ova kanalizécia zo striech pre objekty SO 04, SO 05, SO 06,
SO 24.03 Dazd’ova kanalizécia zo striech pre objekt SO 33 Bazén,

SO 25 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii,

SO 26 Ochrana proti privalovym vodam,

SO 27 Uprava priepustu DN 800,

SO 28 Uzitkovy vodovod

Popis objektov:

SO 20 Vodovod

Zasobovanie vodou tizemia je zabezpetené predizenim verejného vodovodu z Agatovej ulice, kde sa nachadza
existujuci verejny vodovod DN400. Pri budovani tohto vodovodu bola osadena vyhl'adova odbocka DN200, ktora je
zaslepena prirubou. Na tejto odbocke je hned’ za odbocenim z vodovodu DN400 zaroven umiestneny aj podzemny
hydrant DN8O.

Zrealizovana hlavna zasobnd vetva ,,A-1 z materidlu tvarna liatina dimenzie DN200 je napojend na tuto pripravenu
odbocku z vodovodu DN400 a pokracuje do rieSené¢ho uzemia az na jeho juhovychodny okraj. Tu je tato vetva
ukoncena tesne za telesom komunikacie podzemnym hydrantom ,,H-5“ tak, aby bolo umoznené v buducnosti
dobudovanie celého vodovodného okruhu cez lokalitu Brizitie-Sever v zmysle generelu zdsobovania pitnou vodou.
Okrem hlavnej vodovodnej zasobnej vetvy ,,A-1 st v rieSenom Uzemi vybudované dalSie dve podruzné
vodovodnévetvy ,,A-2* a ,,A-3* z materialu tvarna liatina dimenzie DN 150, ktor¢ spolo¢ne tvoria vodovodny okruh.
Z vodovodnych vetiev si postupne napajané jednotlivé objekty vodovodnymi pripojkami DN25 resp. DNS§O.
Rozsah stavebného objektu SO-20 je nasledovny:

- Vetva ,,A-1“ — TVLt DN200 — 340,11m

- Vetva ,,A-2 — TVLt DN150 — 141,72m

- Vetva ,,A-3“ — TVLt DN150 — 194,89m

Hydranty st pouzité podzemné liatinové DN8O s krytim 1,25m — 8ks. Osadené st v lokalne najvyssich a najnizsich
miestach a v lomoch trasy, kde sluzia ako vzduSniky alebo kalniky. Pred kazdym hydrantom za odbocenim z
vodovodu je osadeny podzemny uzaver DNSO0.

Uzévery su osadené mékkotesniace podzemné liatinové zasuvadla (Supatka). Pred kazdym hydrantom je osadené
podzemné liatinové zasuvadlo DN8O (8ks). Ovladanie uzaverov je rieSené¢ pomocou teleskopickej zemnej stpravy,
ktora je vyvedena pod liatinovy uzaverovy poklop osadeny na povrchu (vid'. klada¢sky plan).

V pripade sekénych uzaverov na vodovodnych vetvach su osadené 7ks — DN200 a 2ks — DN150.

SO 22 Splaskova kanalizacia

Splaskové vody sa odvadzaju stokami splaskovej kanalizacie z materidlu PP DN 300 mm (SN10). Situovanie stok
re$pektuje vyrazny sklon terénu. Trasy stok su situované do komunikécii a verejnych priestranstiev. Hlavné vetvy
splaskovych stok sa spajaju pred novou Cerpacou stanicou splaskov. Vzhl'adom na vySkové pomery v tizemi a polohu
existujucej splaskovej stoky S1 je nevyhnutné preCerpavanie.

CS je lokalizovana v najniz§om mieste tizemia. Jedna sa podzemnu CS z prefabrikovanych skruzi s osadenim
ponornych kalovych &erpadiel. CS je na verejnom priestranstve v malom oplotenom areali. Na pritoku pred erpacou
stanicou je umiestnené Cistiaca Sachta, ktorej u¢elom je zachytavanie hrubych necistot. Splasky sa budu precerpavat
vytlaénym potrubim DN 100, ktor¢ je situované v Agatovej ul. a je zaustené do existujuceho zberaca SI DN400.
Kanalizacny vytlak je ukonceny eSte pred napojenim na zberaC S1 v reviznej Sachte, kde prechadza do tzv.
ukludiiovacej gravitatnej stoky ,,S-4* dizky 10,84m.

Rozsah splaskovej kanalizacie v ramci SO-22 bude nasledovny:

- Stoka ,,S-1¢“ — PP DN300 — 235,41m

- Stoka ,,S-2“ — PP DN300 — 80,48m

- Stoka ,,S-3“ — PP DN300 — 129,81m

- Stoka ,,S-4“ — PP DN300 — 10,84m

- Vytla¢né potrubie HDPE DN100 — 150,18m

Cerpacia technika je umiestnena v podzemnej &erpacej stanice priemeru 2200mm z beténovych prefabrikovanych
skruzi. Cerpacia stanica je osadena v oplotenom arealy. Na &erpanie splaskovych vod st navrhnuté dve erpadla, z
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ktorych jedno bude sluzit’ ako 100% zéaloha pre pripad poruchy prvého cerpadla. Navrhnuté st dve kalové ponorné
cerpadla Flygt Concertor N80 (NX 6020.181 HT/HI) (Q=9,36l/s, H=8,81m, 2,2kW).
-kanaliza¢né Sachty DN 1000 18 ks

SO 24.01 Dazd’'ova kanalizécia zo striech pre objekty SO 01, SO 02, SO 03,
SO 24.02 Dazd’ova kanalizécia zo striech pre objekty SO 04, SO 05, SO 06,
SO 24.03 Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekt SO 33 Bazén,

Predmetom tohto stavebného objektu SO-24 je rieSenie odvedenia dazd’ovych vod zo striech vSetkych navrhovanych
objektov v rieSenom tizemi. Systém dazd’ovej kanalizacie je rieSeny centralne prostrednictvom hlavnych dazd’'ovych
stok vedenych v prilahlych komunikaciach. Na tieto stoky st jednotlivé objekty napojené prostrednictvom
kanaliza¢nych pripojok dimenzie DN100 - DN250.

Na pripojkach apartmanovych domov je umiestnena za hranicou pozemku revizna Sachticka DN400 pre potreby
udrzby v celkovom pocte 29ks. Pri bytovych domoch su revizne Sachticky DN400 umiestnené na pripojkach v dvoch
pripadoch, ked’ s vnatorné rozvody vedené popod celu zédkladovi dosku.

Hlavné stoky dazd’ovej kanalizacie v ramci tohto stavebného objektu st spolocné aj pre objekt SO-25 dazd’ova
kanalizacia z komunikécii a taktiez SO-26 ochrana pred privalovymi vodami.

Vsetky dazd’ové vody zachytené v uzemi st spolo¢ne privedené do centralnej retencnej nadrze s objemom 465,0m3.

Rozsah zrealizovanej dazd’ovej kanalizécie zo striech je nasledovny:

- STOKA ,,A-1“—PVC DN300 — 150,57m

PVC DN400 — 106,76m

- STOKA ,,A-2“— PVC DN300 — 84,95m

- STOKA ,,A-3“—PVC DN500 — 88,67m

- STOKA ,,A-4“— PVC DN500 — 42,47m

HDPE DN150 —21,98m

- HAVARIJNY PREPAD ¢.1 — PVC DN400 — 17,90m

- HAVARIINY PREPAD ¢&.2 — PVC DN400 — 5,22m

- Dazd’ové pripojky PVC DN100,125,150, 200, 250 — 210,02m (+3 1ks reviznych Sachticiek DN400)

Stucastou systému dazd’ovej kanalizécie su aj dva havarijné prepady, ktorych tlohou je ochrana majetku a zdravia
obyvatel'ov zijlicich v rieSenom izemi.

Prvy z nich je umiestneny pri strope dazd’ovej nadrze druhy je navrhnuty ako prepoj v Sachtovom komine zo stoky
,A-1¢ do stoky ,,A-4 (zo Sachty SD7 do $achty SD28). Oba su vyikovo umiestnené na rovnakej vyskovej urovni a
do prevadzky budt uvedené len v pripade preplnenia dazd’ovej nadrze.

Cerpacia technika je umiestnena priamo v dazd’ovej nadrzi v jej poslednej sekcii. Na &erpanie dazd’ovej vody
st osadené dve Cerpadld, z ktorych jedno bude sluzit’ ako 100% zaloha pre pripad poruchy prvého cerpadla.
Vzhl'adomna skutocnost’, Ze prietok 15,10 /s je priebezny maximalny povoleny, tak Cerpanie musi byt’ zahdjené uz
priminimalnom pohybe plavakového spinaca, teda ihned po zacati zrazky.

Osadené st dve kalové ponorné &erpadla FLYGT typ DP3069.180. Dizka spolo&ného vytlaéného potrubia HDPE
DN150 bude 21,98m. Vytlaéné potrubie je zaustené do koncovej Sachty SD30 stoky ,,A-4“.

Potrubie dazd’ovej kanalizacie je zrealizované z PVC hladké (SN8).

Dazd’ova nadrz a kanalizacné Sachty st zhotovené z prefabrikovanych beténovych dielcov. Revizne Sachticky
DN400 na pripojkach su plastové.

-sachty DN1000 26 ks

SO 25 Dazd’ova kanalizéacia z komunikécii

Predmetom tohto stavebného objektu bola predovsetkym dazd'ova kanalizacia v ramci parkovisk. V kazdom
parkovisku sa nachadza lokalny systém dazd’ovej kanalizicie z materidlu PVC DN150, prostrednictvom ktorého je
zachytend dazd’'ova voda odvadzana do lokalneho odluc¢ovaca ropnych latok. Dazd’ ova voda z parkovisk je lokalne
predcistena v odlu¢ovacoch ropnych latok s prietokom Qn=>5,0 I/s a az nasledne je zaustena do hlavnej kanaliza¢nej
stoky vedenej v ramci komunikécie. Tieto hlavné stoky st predmetom SO-24 Dazd’ova kanalizacia zo striech.
Dazd’ova kanalizacia z komunikécii pozostava len z kratkych pripojok od dazd’ovych vpusti, ktoré su zatstené do
hlavnej dazd’ovej stoky bez potreby predcistenia v ORL.
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Stcasna komunikécia (Agatova ul.) je v sucasnosti odvodnend povrchovo do cestnych priekop. Pri névrhu jej
roz§irenia a vystavby zastavky MHD su v jej telese umiestnenych Sks dazd’ovych vpusti, ktoré st napojené na hlavnu
dazd’ovu stoku bez potreby predcistenia v ORL.

Rozsah zrealizovanej dazd’ovej kanalizacie z komunikacii je nasledovny:

- VETVA 1 — PVC DN150 — 23,60m

- VETVA 2 - PVC DN150 — 23,75m

- VETVA 3 —PVC DN150 —34,17m

- VETVA 4 — PVC DN150 — 46,64m

- Pripojky z aredlovych komunikacii — PVC DN150 — 53,73m

- Pripojky z Agatovej ulice — PVC DN150 — 27,61m

-zlab OV1 — OV4

Odlucovac ropnych latok typ KL 05/1 sII 3 ks

Potrubie dazd’ovej kanalizacie bolo zrealizované z PVC-hladké DN150 (SNS).

Odlucovac¢ ropnych latok a kanaliza¢né Sachty s zhotovené z prefabrikovanych betonovych dielcov priemeru
1000mm.

SO 26 Ochrana proti privalovym vodam

Zrealizovanu zastavbu je potrebné chranit’ pre 30-ro¢nymi privalovymi vodami zo svahov z pril'ahlého lesného
pozemku, ktory sa nachddza nad rieSenym uzemim. Za tymto ucelom bola nad hornym okrajom zastavby
zrealizovana zachytna priekopa. Vody zo zachytnej priekopy su vedené cez lapac splavenin a nasledne zberac ,,P*
az do spolo¢nej retenénej nadrze. Zachytna priekopa je zrealizovana obdiznikového prierezu 550x760mm. Povrch
priekopy je opevneny betonovou dlazbou tak, aby nedoslo k vymyvaniu brehov a dna privalovou vodou. Dizka
zachytnej priekopy je 207,31 (+3,84)m. V hornom useku priekopa krizuje existujucu lesnu cestu, kde bolo potrebné
zatrubnit’ priekopu pomocou potrubia 2xDN300 dizky 6,0m. Na konci zachytnej priekopy pred zatistenim do zberaca
,,P“ DN500 bol osadeny lapa¢ splavenin, aby nedochadzalo k zana$aniu potrubia a nasledne retenénej nadrze. Dizka
zberaca ,,P“, ktory je z materidlu PVC hladké DN500 je 80,83m.

Celkova zachytavana plocha pril'ahlého svahu je 2,655ha. Pri 30 rocnom 15 min. privalovom dazdi s intenzitou 250
1/s/ha a koeficientom odtoku 0,3 bude celkovy odtok z pozemku na tirovni 199,13 I/s.

SO 27 Uprava priepustu DN 800

Rozsirenim Agatovej ulice v mieste krizovania s Dubravskym potokom v ramci objektu SO 14 — Dopravné napojenie
na Agatovu ulicu bola nutna uprava existujuceho priepustu DN800O zabezpecujliceho priepustnost’ vodného toku
Dubravského potoka popod Agatovi ulicu. Bolo potrebné zrealizovat’ nadpojenie/ prediZenie existujiiceho priepustu
o pozadovanu dizku z potrubia SKLOLAMINAT (S10 000) dizky 5,6m. Na pritoku do potrubia bol vybudovany
novy lapac splavenin, ktory bol opatreny aj mrezou kvoli vyssej ochrane priepustu. Okolité svahy medzi hranou
opevnenia vyustného objektu a opornym murom boli spevnené kamennou rovnaninou z lomového kamei 50-80kg.

SO 28 Uzitkovy vodovod

V ramci realizacie tohto objektu bol vybudovany samostatny systém uzitkového vodovodu, ktory bude sluzit’ len
pre bytové domy SO-01, SO-02 a SO-03. Rozvody tzitkového vodovodu vody boli vybudované z materialu HDPD
PN16 (SDR11) a maju nasledovné dimenzie a rozsah:

SO-28-01 — Vetva “A*“ — HDPE ©363x5,8mm — 35,08m

HDPE @40x3,7mm — 107,73m

SO-28-01 — Vetva “A-1“ — HDPE ©@63x5,8mm — 146,64m

HDPE ©@40x3,78mm — 8,21m

Pripojky D40 st ukoncené v plastovych Sachtach, ktoré st pdvodne ur¢ené na vodomerné Sachty, ale je ich mozné
pouzit’ aj na tento wi¢el. Priemer $achty je 600mm a vyska 1200mm. Sachta je ukongend plastovym poklopom s
nosnost'ou 200kg, ktory je zatepleny.

Ako zdroj vody pre uzitkovy vodovod a teda polievanie bude sluzit’ akumula¢né nadrz s objemom 20,0m3. Primérne
bude tato nadrz plnena dazd’ovou vodou zo strechy objektu SO-02. Ako zalozny zdroj vody pre dopliiianie nadrze
v ase sucha bude sluzit’ pripojka vody z vodomernej $achtu S02.

SO-30 — Poziarna nadrz

Ako poziarna nadrz bola priblizne v strede izemia osadena prefabrikovana podzemna nadrz rozmerov 6,0x3,6x2,6m
s objemom 35,0m3. Jej plnenie bude zabezpecené z rozvodu verejného vodovodu prostrednictvom vodovodnej
pripojky SO21.01 a vodomernej $achty VSO01 odkial’ bolo privedené potrubie HDPE DN50.
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Podmienky uzivania:

1. V zmysle § 82 ods. 1 stavebného zakona v sucinnosti s § 84 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) je mozné vodnu stavbu uzivat’ len na urcity ucel.

2. Zmeny v spdsobe uZzivania stavby a v jej prevadzkovom zariadeni st pripustné len po predchadzajucom ohlaseni
stavebnému tradu, ktory o nich rozhodne alebo nariadi nové kolauda¢né konanie v zmysle § 85 stavebného zakona v
sucinnosti s § 84 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon).
3. Pravidelnou udrzbou a v€asnymi opravami prevadzkovat zariadenia tak, aby nedochadzalo k ich znehodnoteniu
a aby sa predizila ich vyuzitelnost’.

Vseobecné ustanovenia:

1. Kolaudacné rozhodnutie je zavézné aj pre pripadnych pravnych néstupcov ti¢astnikov konania.

2. V stlade s § 3 ods. (2) zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zadkona €. 279/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov bol
novovybudovany objekt SO 20 Vodovod a SO 22 Splaskova kanalizacia - Stoka S-1, Stoka S-2 a stoka S-4 prevedeny
do vlastnictva Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370, ako

subjektu verejného prava darovacou zmluvou ¢. DZ/88/2025/BVS zo dna 10.02.2025.

V zmysle zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov uhradil stavebnik za navrh
na uzivanie vodnych stavieb spravny poplatok v sume 400,- €. (slovom Styristo eur)

Namietky ucastnikov konania:
V kolauda¢nom konani ucastnici konania neuplatnili Ziadne namietky ani pripomienky.

Odovodnenie

Stavebnik Park Villa s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 43 837 727, v zastpeni spolo¢nostou K.T. Plus, s.r.o0.,
Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766, poziadal listom doru¢enym na tunajsi urad dta 05.02.2024 na
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o kolaudaciu objektov vodnych stavieb ,,,,SO 20
Vodovod, SO 22 Splaskova kanalizacia, SO 24.01 Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekty SO 01, SO 02, SO
03, SO 24.02 Dazdova kanalizacia zo striech pre objekty SO 04, SO 05, SO 06, SO 24.03 Dazd’ova kanalizacia
zo striech pre objekt SO 33 Bazén, SO 25 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii, SO 26 Ochrana proti privalovym
vodam, SO 27 Uprava priepustu DN 800, SO 28 Uzitkovy vodovod* nachadzajiice sa na pozemkoch reg. ,,C-KN*
parc. ¢. 3451/1, 3447/3, 3448/65, 3466/1, 3468/2 a na pozemkoch reg. ,,E-KN*“ parc. ¢. 3192/100, 3193, 4424/202,
3232/100, 3199/3 v ramci hlavnej stavby ,,SAND RESORT DUBRAVKA¢, k. 0. Dubravka.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie povolil uskutoénenie stavby rozhodnutim ¢. OU-
BA-OSZP3-2022/022843-027 zo dia 18.01.2022, pravoplatné 17.10.2022

Dalej bolo dolozené Vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok, uréenych rozhodnuti podl'a Zakona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorS$ich predpisov vypracované Mgr. Miroslava
Gazdaricova dna 16.02.2024.

Okresny urad vyhodnotil okruh ucastnikov konania podl'a rozsahu, v akom mozu byt dotknuté ich prava a opravnené
zaujmy. Okresny urad oznamil zacatie konania az vtedy, ked’ konaniu nebranila ziadna prekazka. Listom ¢. OU-
BA-0SZP3-2024/334412-006 zo dna 20.05.2024 spravny organ oznamil vSetkym ucastnikom konania zacatie
kolauda¢ného konania verejnou vyhlaskou a nariadil ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na den
05.06.2024 (streda) o 10:00 hod. Sucasne upovedomil u¢astnikov konania a dotknuté organy o moznosti uplatnit’ si
svoje pripomienky a namietky k zacatému kolauda¢nému konaniu. Oznamenie o zacati kolaudacného konania bolo
zverejnené na uradnej tabuli Okresného tiradu Bratislava dna 23.05.2024.

Z ustneho pojednavania a miestneho zistovania bol spisany zdznam a podpisany pritomnymi tcastnikmi. Pri

miestnom zistovani tunajsi urad zistil, Ze objekty vodnych stavieb boli zrealizované v stillade s vydanym stavebnym
povolenim a PD overenou v stavebnom konani s nepodstatnou zmenou, ktora si v§ak nevyzaduje samostatné konanie
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0 zmene stavby a netyka sa prav, pravom chranenych zaujmov, alebo povinnosti inych tcastnikov konania. Vodné
stavby st prevadzky schopné a preto pritomni vyjadrili sthlas s vydanim povolenia na ich uzivanie.

Tunajsi arad listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/256983-013 zo dna 27.05.2025 dal verejnou vyhlaSkou moznost’
ucastnikom konania a zu€astnenym osobam, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladom i k
spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku. Obozndmenie
s podkladmi rozhodnutia bolo zverejnené na uradnej tabuli Okresného turadu Bratislava diia 03.06.2025. V urcene;j
lehote sa ucastnici konania k oznameniu sa s podkladmi rozhodnutia pred jeho vydanim v sulade s § 33 ods. 2
spravneho poriadku nevyjadrili.

Stavebnik predlozil nasledovné doklady:

1. Ziadost - navrh na kolaudaciu

1. Zmluvu o uzavreti buducej zmluvy na poskytnutie ekologickych sluzieb v odpadovom hospodarstve uzavreta
medzi spoloc¢nost’ou Park Villa s.r.o., a AKS group s.r.o0., Kosicka 2, 010 65 Zilina, ICO: 47 424 893

. Certifikaty o parametroch

. Certifikat vyrobkov

. Vyhlasenie o parametroch

. 6. Prevadzkovy a manipulacny poriadok ORL

. Vypisy z OR SR

. Stanovisko spolocnosti BVS, a.s., ¢islo 311/22012/(2024)2025 zo diia 10.02.2025

. Vyjadrenie spolo¢nosti BVS, a.s. ku kolaudécii ¢islo 5/2401/2025 zo dia 11.02.2025

. Darovaciu zmluvu medzi spolo¢nostou Park Villa, s.r.o., a obdarovanym BVS, a.s., PreSovska 48, 8726 46
Bratislava, ICO: 35 850 370

10. Stanovisko SVP, §.p. ku kolauda¢nému konaniu pod ¢islom SVP12888/2024/1, zo dia 25.06.2024

11. Plnomocenstvo

12. Protokol o odovzdani a prevzati diela Sand Resort Dubravka

13. Potvrdenie ¢. 20240233 o evidovani geodetickej dokumentacie vystavenej Magistratom hl. mesta SR Bratislavy
14. Potvrdenie ¢. 20240175 o evidovani geodetickej dokumentacie vystavenej Magistratom hl. mesta SR Bratislavy
15. Potvrdenie ¢. 20240131 o evidovani geodetickej dokumentacie vystavenej Magistratom hl. mesta SR Bratislavy
16. Potvrdenie ¢. 20240132 o evidovani geodetickej dokumentacie vystavenej Magistratom hl. mesta SR Bratislavy
17. Projekt skutocného vyhotovenia 2x

18. Geodetické zameranie

19. Zapis o tlakovej skuske

20. Zapis o skuske vodotesnosti

21. Vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok zo dna 16.02.2024 2x

22. Spravny poplatok vo vyske 400,- Eur

23. Vyjadrenie odpadového hospodarstva

24. Sthlas RUVZ

25. Pravoplatné vodopravne povolenie

Organ Statnej spravy konstatuje, ze vodna stavba bola zrealizovana podl'a dokumentacie overenej v stavebnom
konani a boli dodrzané technické poziadavky na vystavbu. Stavba vyhovuje stavebnotechnickym poziadavkam a
spiiia podmienky na bezpe&né a trvalé uZzivanie.

O 0 3N L & WLWIN

Uzivanie vodnych stavieb nebude ohrozovat’ verejny zaujem z hl'adiska ochrany zivota, zdravia osob a Zivotného
prostredia, preto organ Statnej vodnej spravy rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokove;j €asti tohto rozhodnutia.

Podra § 26 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zakon) ,,Pri vodnych stavbach je organ $tatnej vodnej spravy Specialnym stavebnym
uradom. Ak je vodna stavba sucast’ou suboru stavieb a k hlavnej stavbe je prislusny na konanie o stavebnom zamere
iny stavebny urad, organ Statnej vodnej spravy ma v takomto konani postavenie dotknutého organu a o stavebnom
zamere vodnej stavby kona stavebny urad prislusny na konanie o stavebnom zamere hlavnej stavby; to plati aj, ak ide
o stavby a stavebné upravy, pri ktorych postacuje ohlasenie podla Stavebného zakona. Orgén Statnej vodnej spravy,
ktory je prislusny na konanie o stavebnom zamere vodnej stavby, vykona aj kolaudaciu vodnej stavby. Organ Statnej
vodnej spravy nie je organom uzemného planovania a nekona vo veciach vyvlastnenia..
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Podla § 26 ods. 4 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) ,,Povolenie organu $tatnej vodnej spravy na zhotovenie alebo zmenu
vodnej stavby je sucasne rozhodnutim o stavebnom zamere. Vodnu stavbu je mozné uzivat' na zaklade kolaudacného
osvedcenia. Podmienkou vydania rozhodnutia o stavebnom zadmere pre prevadzkovo suvisiaci verejny vodovod
alebo prevadzkovo suvisiacu verejnu kanaliziciu je pisomna zmluva podla osobitného predpisu. Podmienkou
vydania kolaudac¢ného osvedcenia pre verejny vodovod alebo verejnu kanaliziciu je pisomna zmluva podla
osobitného predpisu.*

Podra § 82 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov ,,Kolauda¢nym rozhodnutim sa povoluje uzivanie stavby na urceny ucel, a ak je to potrebné, urCia sa
podmienky uzivania stavby*.

Podrla § 82 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ,,Kolauda¢nym rozhodnutim sa povol'uje uzivanie stavby na urceny tcel, a ak je to potrebné,
urcia sa podmienky uzivania stavby. V kolauda¢nom rozhodnuti moze stavebny trad urcit’ podmienky vyplyvajtice
zo vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, odstranenie drobnych nedostatkov skuto¢ného realizovania
stavby zistenych pri kolauda¢nom konani a urcit’ primerant lehotu na ich odstranenie. Mo6ze tak urobit’ iba v
pripade, Ze ide o nedostatky, ktoré neohrozujii zdravie a bezpecnost’ 0sob a nebrania vo svojom suhrne riadnemu
a neruSenému uzivaniu stavby na urceny ucel; inak kolaudac¢né rozhodnutie nevyda. Ak ide o nebytova budovu,
stavebny trad v podmienkach podl'a odseku 2 urc¢i lehotu, do ktorej je stavebnik povinny predlozit’ energeticky
certifikat kolaudovanej budovy; tato lehota nesmie byt’ dlhsia ako Sest’ mesiacov. V podmienkach uzivania stavby
stavebny urad podl'a druhu a ucelu stavby ulozi najmi vyznacenie drobnych odchylok do overenej dokumentacie
stavby, ktoré stavebny trad vzal na vedomie, a d’al§ie povinnosti na zabezpecenie verejnych zaujmov, na ochranu
prav a opravnenych zdujmov ucastnikov, na zabezpecenie zaujmov starostlivosti o zivotné prostredie, bezpecnost’
a ochranu zdravia l'udi, poziarnu bezpecnost’ a zabezpecenie pristupu osobam s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie. Ak sa ma stavba uzivat ako prevadzkaren, je kolaudacné rozhodnutie zaroven osvedCenim, ze
prevadzkaren je spdsobild na prevadzku. Kolaudacné rozhodnutie sa oznami rovnakym sposobom ako zacatie
kolauda¢ného konania.*

Podra § 85 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov ,,Stavbu mozno uzivat’ len na tcel urceny v kolaudacnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni.
Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmene sposobu uzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v
zmene spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo ¢innosti, ktoré¢ by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie I'udi alebo
zivotné prostredie, vyZaduji rozhodnutie stavebného uradu o zmene v uzivani stavby; na konanie o zmene v uzivani
stavby sa vztahuju primerane ustanovenia § 76 az 84. Zmenu v uzivani stavby, ktora je spojend so zmenou stavby,
prerokuje stavebny trad pri stavebnom konani a po jej dokonceni vykona kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu v uzivani
stavby, ktora je spojena so zmenou stavby spocivajucou v stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad
stavby a nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, moze prerokovat’ stavebny trad v spojenom konani o zmene
v uzivani stavby podla odseku 1. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaji v zmendch podl'a odseku 1 a 2,
stavebny trad nepovoli, ak st v rozpore so zavdznou ¢astou uzemnoplanovacej dokumentacie.*

Podrla § 62 ods. 3 zakona ¢. 50/1967 Zb. Zakon o spravnom konani (spravny poriadok) ,,Stavebny trad zabezpeci
stanoviska dotknutych organov, ich vzajomny sulad a postdi vyjadrenie ti€astnikov konania a ich ndmietky.*

Na zaklade vyssie uvedeného Specidlny stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a §§ 53 a 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov na Okresnom urade Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, do 15 dni odo dia jeho
dorucenia.

Toto rozhodnutie je po vy¢erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né sidom.

TOTO ROZHODNUTIE BUDE DORUCENE VEREJNOU VYHLASKOU VYVESENIM PO DOBU 15 DNi
NA URADNEJ TABULI OKRESNEHO URADU BRATISLAVA SO SIDLOM TOMASIKOVA 46, 832 05
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BRATISLAVA 3 A ZAROVEN BUDE ZVEREJNENE NA JEHO WEBOVOM SIDLE www.minv.sk. POSLEDNY
DEN TEJTO LEHOTY JE DNOM DORUCENIA.

Organizaciam so ziadost'ou o zverejnenie tohto rozhodnutia na ich tradne;j tabuli:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
2. Mestska cast’ Bratislava- Ra¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

3. Okresny tirad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Potvrdenie o vyveseni oznamenia:

Déatum vyvesenia:
(peciatka a podpis)

Datum zvesenia:
(peciatka a podpis)

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP

veduca

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka, Zatevna 2, 841 01 Bratislava-Dubravka, Slovenska republika
K.T. Plus, s.r.o., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, Slovenska republika

Park Villa, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika

RENOME, a.s., Sulekova 70, 811 03 Bratislava-Staré Mesto, Slovenské republika

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
KERVEK Slovakia, s.r.0., Klariska 7/333, 811 03 Bratislava, Slovenska republika

Klara HorniSova, Lipského 1160/11, 841 01 Bratislava-Dubravka, Slovenska republika

Daniel Sablica, Ondrejovova 3168/22, 821 03 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika

Na vedomie

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, Bratislava-Staré Mesto, Bratislava I
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava

MICHLOVSKY, spol. s r.0., Letnd, 921 01 Piestany 1

InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik, Karloveska 2, Bratislava-Karlova Ves, Bratislava
v

Slovensky hydrometeorologicky tustav, Jeséniova 17, 833 15 Bratislava-Nové Mesto

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova, Bratislava-Staré Mesto, Bratislava I

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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www.minv.sk

Okresny trad Bratislava, OH, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava-Nové Mesto
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