Vec:

Zverejnenie navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia podla § 35 ods. 2 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,-doterajsi stavebny zakon")

stavba: ,Polyfunkény stibor Agatova®, MC Bratislava-Dubravka
(dalej len ,,stavba“), ktorej sucast'ou su

Stavebné objekty:

SO 001 Hrubé terénne Upravy

SO 101 Podzemné garaz

SO 101.1 Podzemna garaz bytového domu A
SO 101.2 Podzemné garadZ bytového domu B
SO 101.3 Podzemna garaz bytového domu C
SO 102 Bytovy dom A

SO 103 Bytovy dom B

SO 104 Bytovy dom C

SO 105 Sadové Upravy

SO 105.1 Verejny park

SO 105.2 Ostatné sadové Upravy

10 201 Komunikacie a spevnené plochy
10201.1 Verejné chodniky a cyklochodnik pri ulici Na vratkach
10 201.2 Komunikacie a ostatné spevnené plochy
10 201.3 Verejny chodnik pri ulici Nejedlého
10 202 Dazdova kanalizacia 50

10 203 SplaSkové kanalizécia SV

10 203.1 Verejna splaskovéa kanalizacia

10 203.2 Pripojky splaSkovej kanalizécie

10 204 Pripojky vody a vodovod

10 204.1 Verejny vodovod

10 204.2 Pripojky vody

10 205 Distribu¢ny plynovod a pripojky plynu
10 205.1 Distribuény plynovod

10 205.2 Pripojky plynu

10 206 Distribucné rozvody NN

10 207 Areélové osvetlenie S7

10 208 Pripojka a rozvody slabopridu

10 209 Verejné osvetlenie

10 210 ZruSenie VTL plynovodu

10 211 Pripojka VN

PS 01 Kotolfa Bytového domu A

PS 02 Kotolfia Bytového domu B

PS 03 Kotolfa Bytového domu C

PS 04 Vytahy Bytového domu A

PS 05 Vytahy Bytového domu B

PS 06 Vytahy Bytového domu C

PS 07 Dieselagregat

PS 08 Distribu¢na trafostanica

navrhovatel STRABAG Real Estate s.r.o., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava ICO 54 388 961
v zastlpeni Atrios real estate s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava ICO 50 337 238



Parcelné Cisla pozemkov a stavieb, ktorych sa zmena Uzemného rozhodnutie dotyka, vietky v Kk.0.
Dubravka, Bratislava:

Parcely, na ktorych sa planuje vystavba (budovy, spevnené plochy a inZinierske siete):

reg. C parc. €.: 3400/31, 3400/160, 3400/179

- distribu¢né rozvody NN z Trafostanice TS 1434 (10 206) na pozemky: reg. C parc. ¢.: 3400/25, 3400/65
a 3400/66

reg. C parc. ¢.: 3400/26, 3400/48, 3400/49, 3400/162 a 3400/163

- pripojka VN na pozemky: reg. E parc. ¢. 1047/100 a 2121/100 a reg. C parc. €. 3410/2

- dopravné napojenie navrhovaného investiného zameru (komunikécii a chodnika pre chodcov) na ul.
Na vratkach, ako aj Cast’ Useku chodnika pre cyklistov, verejné osvetlenie a verejny vodovod na pozemky:
reg. E parc. €. 2121/100 a reg. C parc. €. 3410/2

- napojenie chodnika pre chodcov na existujuci chodnik na ul. Nejedlého na pozemok: reg. C parc. €.
3400/23

- pripojenie na verejnd splaskovi kanalizaciu a Cast' dazdovej kanalizcie z komunikacii na pozemky:
reg. E parc. €. 2121/100 a reg. C parc. ¢. 3400/159

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP vydal diia 11.2.2025 podla § 29 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov rozhodnutie pod ¢. OU-BA-OSZP3-2025/310271-
015, v ktorom rozhodol, Ze zamer navrhovanej ¢&innosti ,,Polyfunkény subor Agatova“ sa nebude
posudzovat' podla zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 13.3.2025. Uvedené rozhodnutie je pristupné na internetovej stranke:

http://www.enviroportal.sk/Sk_SK/eia.

Priloha: nadvrh na vydanie zmeny (zemného rozhodnutia €. SU 19806/338/2023 U 23 MF zo dna
17.10.2023 podana dfa 28.3.2025

Tato informécia sa zverejfiuje na Uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-
Dubravka az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia


http://www.enviroportal.sk/Sk_SK/eia

V Bratislave dna 27.03.2025

Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka
Stavebny urad

Zatevna 2

844 02 Bratislava - Dubravka

Vec:
Navrh na vydanie zmeny Gzemného rozhodnutia - v stlade s § 41 SZ €. 50/1976 Zb.
(8 3 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona)

Navrhovatel:
Strabag Real Estate s.r.o., Mlynské Nivy 61/A, 820 15 Bratislava, ICO: 54 388 961,
ICO: 54 388 961

Zastlpeny splnomocnenym zastupcom (na zaklade pisomného splnomocnenia):
Atrios real estate s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava, ICO: 50 337 238

Ziada o vydanie povolenia na zmenu rozhodnutia o umiestneni stavby:
»PolyfunkCény subor Agatova" na Vratkach Bratislava Dlbravka
Cislo SU 19806/338/2023 U 23 MF zo dna 17.10.2023, ktoré vydal

Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka

Nazov stavby:
»Polyfunkcny subor Agatova“

Atrios real estate s.r.o0., myhive (Polus tower) I, Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

info@atrios.sk m www.atrios.sk m ICO: 50 337 238 m DIC: 2120293802 n


mailto:info@atrios.sk
http://www.atrios.sk

Popis Uzemia a spdsobu jeho doterajSieho vyuZitia:

V sUcasnosti je pozemok prazdny, nezastavany, na ploche prevazuje trvalé travnaté a
IG€ne spolocenstvo vysokych bylin a velky poCet prevaZne naletovych drevin réznej kvality.
Uzemie sa nenachadza v OP Zeleznic alebo inych objektov dopravnej infratruktary. Na
rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené objekty, prirodné rezervacie,
alebo chranené krajinné lokality. Na pozemku sa nachadzaju skupiny naletovych krovin a
stromy, prevazne néletové dreviny. 258 posudzovanych stromov a 6 krikovych skupin
podlieha povinnosti podat’ Ziadost o povolenie na vyrub - navrh je na ich odstranenie z
doévodu zlého zdravotného stavu alebo kolizie s planovanou zastavbou a navrhovanymi
terénnymi Upravami V ramci pdvodného projektu Polyfunkéného suboru Agatova bolo na
tento Ucel ziskané vyrubové povolenie. V Casti Uzemia sa nenachadzaju ziadne drobné
stavby vybavenosti, ktoré by bolo nutné odstranit’ pre potreby vybudovania spevnenych

ploch, komunikacii alebo ostatnych objektov potrebnej technickej infraStruktury.

Dévod zmeny Uzemného rozhodnutia:

Navrhovany Polyfunk&ny subor reaguje na dlhodobo aktualnu potrebu novych bytov v
hlavnom meste. Navrh vychadza z pévodného projektu Polyfunkéného suboru Agatova na
tom istom rieSenom Gzemi, ktory ziskal Uzemné rozhodnutie v oktébri 2023. Na zaklade
zmeny Uzemného planu v lokalite Na vratkach, ktorej si€astou je aj rieSené Uuzemie, bol
pbévodny projekt touto dokumentaciou upraveny tak, aby reflektoval na nové regulativy
funkéného a priestorového usporiadania. Stavba, vratane parkovania v potrebnom rozsahu,
bude umiestnena na pozemku vo vlastnictve investora. Jej umiestnenie je v stlade s
Uzemnym planom mesta Bratislava v zneni zmien a doplnkov €. 01 - 08. Umiestnenim

stavby nedéjde k zhorSeniu Zivotného prostredia v lokalite.

Strucnéa charakteristika stavby a popis zmien oproti DUR

Zmena hmotovej skladby:

Vychédzajuc z danosti a limitov izemia, zvolili sme rozdelenie stavebnej hmoty do troch
kompaktnych bodovych objektov s vyskou 8-12 nadzemnych podlazi. UmoZnilo nam to
vytvorit dostatoné odstupy od existujucich bytovych domov, aj v ramci navrhovane;j
zastavby. Kazdy z troch navrhovanych bytovych domov ma tvar dvoch prekryvajucich sa
kvadrov - jedného 8-podlazného a jedného 12-podlazného, s umiestnenim centralneho

komunikacného jadra v ich prieniku. Domy A a C, umiestnené na vychodnej a zapadnej



strane Uzemia, su orientované vySSou hmotou na sever, prostredny Dom B je orientovany
vySSou hmotou na juh - toto prestriedanie narasa uniformitu celkovej kompozicie a
umoziuje SirSie priehlady z bytov vo vySSich podlaZiach. VonkajSie priestory bytov su
rieSené formou balkénov v pravidelnom usporiadani nad sebou. V materialovej skladbe
prevlada extenzivne pouzitie omietok na fasadach bytovych domov, v dvoch farebnych
ténoch na odliSenie hmot objektov. Velkosti a usporiadanie okien vyplyva zo
svetelnotechnickych poZiadaviek a dispozicii bytov, strechy vySSich Casti objektov slizia na

umiestnenie technolégie, vratane fotovoltickych panelov.

Zmena koncepcie parkovania a dopravnej obsluhy:

Situovanim navrhovanych bytovych domov na podnozi garaze, ktora je celkom pod Uroviiou
terénu a zabezpecuje umiestnenie vSetkych potrebnych parkovacich kapacit, je mozné
vyuZzit volné priestory medzi domami pre verejna zelen, plochy pre pesi pohyb, ihriska a
sukromné zahrady prizemnych bytov. Automobilova doprava je tak vytlacena na okraj
Uzemia k ulici Na vratkach a obmedzuje sa na dva vjazdy do podzemnych podlazi garadze a
manipulaéni plochu, vyuzitelnd pre mechanizmy na zber odpadu, pripadne ako drop-off pre
taxiky. Prilezitostna nutna dopravna obsluha v priestore medzi nadzemnymi objektami
(sanitky, hasici, stahovacia sluzba) je umoznena po pojazdnych chodnikoch so Sirkou 3,5 m

s dostatocnym priestorom na oto€enie vozidiel.

RozSirenie sadovych Uprav:

V rdmci sadovych Uprav sa uplatfiuje vzrastla zelen po celom obvode Uzemia a na volnych
plochach na rastlom teréne, doplnena krikmi v spodnej etazi a Zivymi plotmi na oddelenie
sukromnych zahrad od verejnej zelene. Zabradlia balkbnov su doplnené trelazou na
popinavu zelen, strechy niZsich, 8-podlaznych Casti objektov su rieSené ako pobytové terasy
pre obyvatelov s extenzivnou zelenou a pergolami na popinavu zelen. Verejny park je
zachovany v novej polohe v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, ¢im sa dostava do centralnej

polohy vzhladom na okolité obytné subory.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 001 Hrubé terénne Upravy

SO 101 Podzemna garaz

SO 101.1 Podzemnd gardZ bytového domu A
SO 101.2 Podzemna garaz bytového domu B
SO 101.3 Podzemna garaz bytového domu C
SO 102 Bytovy dom A

SO 103 Bytovy dom B



SO 104 Bytovy dom C

SO 105 Sadové Upravy

SO 105.1 Verejny park

SO 105.2 Ostatné sadové Upravy

10 201 Komunikéacie a spevnené plochy

10 201.1 Verejné chodniky a cyklochodnik pri ulici Na vratkach
IO 201.2 Komunikacie a ostatné spevnené plochy
10 201.3 Verejny chodnik pri ulici Nejedlého
IO 202 Dazdova kanalizacia

IO 203 Splaskova kanalizacia

IO 203.1 Verejna splaskova kanalizacia

IO 203.2 Pripojky splaskovej kanalizacie

10 204 Pripojky vody a vodovod

10 204.1 Verejny vodovod

IO 204.2 Pripojky vody

IO 205 Distribu¢ny plynovod a pripojky plynu
IO 205.1 Distribu¢ény plynovod

10 205.2 Pripojky plynu

10 206 Distribu¢né rozvody NN

IO 207 Areélové osvetlenie

IO 208 Pripojka a rozvody slabopridu

IO 209 Verejné osvetlenie

10 210 ZruSenie VTL plynovodu

10 211 Pripojka VN

PS 01 Kotolna Bytového domu A

PS 02 Kotolfha Bytového domu B

PS 03 Kotolfia Bytového domu C

PS 04 Vytahy Bytového domu A

PS 05 Vytahy Bytového domu B

PS 06 Vytahy Bytového domu C

PS 07 Dieselagregat

PS 08 Distribu¢na trafostanica



Vybavenie objektov infraStruktdrou

Distribucné rozvody NN z existujucej trafostanice TS 1434 mimo rieSeného Uzemia a v ramci
aredlu

Pripojka VN z existujucej trafostanice TS 1340 mimo rieSeného Uzemia a v ramci arealu
Verejné osvetlenie - osvetlenie prechodu pre chodcov napojené z planovanej VO pozdiz
cyklotrasy na ul. Na vratkach

Aredlové osvetlenie napojené z rozvadzacov jednotlivych objektov

Verejna splaskova kanalizacia napojena do kanalizacie na ulici Na vratkach

Dazdové kanalizacia zo striech, zvedena cez akumulacné a retencné nadrze do vsakovacich
vrtov, a z komunikacii, zvedena do vsakovacich Sacht na pozemku

Zokruhovanie verejného vodovodu, napojené na existujici vodovod v jednom bode na juhu
rieSeného Uzemia a v jednom bode na vychod od ulice Na vratkach mimo rieSeného GUzemia
Distribu¢ny plynovod od STL plynovodu na juznej strane pozemku k objektovym RSP a NTL
pripojky plynu k jednotlivym objektom

Arealové rozvody slabopradu, ktorych pripojenie na rozvody jednotlivych spravcov sieti bude
ur¢ené v dalSich stupfioch projektu

ZTI - rozvody vody, splaskovej a dazdovej kanalizacie v objektoch

Vykurovanie

Vzduchotechnika / chladenie

Plynofikacia objektov

Slaboprudové rozvody v objektoch - EPS, EZS, LAN, telefon, parkovaci systém a CCTV



Parcelné Cisla pozemkov a stavieb, ktorych sa zmena tzemného rozhodnutie dotyka

Parcely, na ktorych sa planuje vystavba (budovy, spevnené plochy a inzinierske siete):
reg. C parc. ¢.: 3400/31, 3400/160, 3400/179 su vo vlastnictve navrhovatela - spol.
STRABAG Real Estate s.r.o., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava.

Okrem tychto pozemkov zasahuju:

- distribu¢né rozvody NN z Trafostanice TS 1434 (10 206) na pozemky:

reg. C parc. €.: 3400/25, 3400/65 a 3400/66 vo vlastnictve Mestskej Casti Bratislava -
Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 844 02

reg. C parc. C.: 3400/26, 3400/48, 3400/49, 3400/162 a 3400/163 vo vlastnictve HI. mesta

SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99

- pripojka VN (10 211) na pozemky:
reg. E parc. €. 1047/100 a 2121/100 a reg. C parc. €. 3410/2 vo vlastnictve HI. mesta SR

Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99

- dopravné napojenie navrhovaného investicného zameru (komunikacii a chodnika pre
chodcov) na ul. Na vratkach, ako aj Cast Useku chodnika pre cyklistov (IO 201), verejné
osvetlenie (10 209) a verejny vodovod (IO 204.1) na pozemky:

reg. E parc. €. 2121/100 a reg. C parc. €. 3410/2 vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislava,

Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99

- napojenie chodnika pre chodcov (10 201) na existujaci chodnik na ul. Nejedlého na
pozemok:

reg. C parc. €. 3400/23 vo vlastnictve MERKURIA a.s., Urbankova 7, Bratislava, PSC 811
04

- pripojenie na verejnu splaskova kanalizaciu (10 203.1) a Cast dazdovej kanalizacie z
komunikécii (10 202) na pozemky:
reg. E parc. €. 2121/100 a reg. C parc. €. 3400/159 vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislava,

Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99



Zoznam Ucastnikov tzemného konania:

(podla § 34 SZ; navrhovatel; vlastnici susednych pozemkov a stavieb na nich, ktorych pradva mézu byt rozhodnutim
dotknuté; obce; a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitnych predpisov - U€astnikmi konania nie st dotknuté
organy St. spravy)

Strabag Real Estate s.r.o., so sidlom: Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava, 1CO:
54388961 v zastlpeni Atrios real estate s.r.o., so sidlom: Vajnorska 100/B, 831 04
Bratislava, 1CO: 50337238 (reg. C parc. ¢.: 3400/31, 3400/160, 3400/179, zapisané na
LV 6049, LV 2837)

- Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00603481 (reg. C parc. ¢€.: 3400/26, 3400/48, 3400/49, 3400/159, 3400/162, 3400/163,
3410/2, reg. E parc. €. 1047/100, 2121/100 zapisané na LV 1381, LV 847, LV 59200

- Mestska cast' Bratislava - Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 844 02 (reg. C parc.
€.: 3400/25, 3400/65, 3400/66, zapisané na LV 3485)

- Smetanova Viera r. Chocholackova, Lipova 4440/5, Bratislava, PSC 811 02, SR (reg.
C parc. €.: 3400/279, zapisané na LV 6957)

- THORIN, a.s., Nejedlého 51, Bratislava, PSC 841 02, SR, ICO: 35745576 (reg. C parc.
¢€.: 3400/5, zapisané na LV 3314)

- MERKURIA a.s., Urbankova 7, Bratislava, PSC 811 04, SR, ICO: 35801913 (reg. C

parc. ¢.: 3400/23, zapisané na LV 2327)

podpis navrhovatela

Suhlasim so spracovanim uvedenych osobnych Gdajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych

Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov na Gcel spracovania tohto navrhu v rozsahu poskytnutych tdajov.

VYHLASENIE:

Vyhlasujem, Ze vySSie uvedené (daje su pravdivé.



Prilohy:

- Plnomocenstvo

- Zavazné stanovisko - hlavné mesto SR, Bratislava

- OU BA odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Rozhodnutie 0 zmene
navrhovanej innosti

- OU BA oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania

- MC Dubravka - stanovisko k DUR

- Dopravny Urad

- Ministerstvo obrany SR - sekcia majetku a infrastruktary

- Krajsky dopravny inSpektorat - postdenie PD k UR

- Krajsky dopravny inSpektorat - dopravné pripojenie

- OU BA oddelenie dopravnych komunikacii

- Zeleznice Slovenskej republiky - oblastné riaditelstvo Trnava

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska

- Slovensky zvaz telesne postihnutych

- Zapadoslovenska distribu¢na

- Bratislavska vodarenska spolo¢nost’

- Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

- HasiCsky a zachranny Gtvar hlavného mesta Bratislavy

- Regionalny utvar verejného zdravotnictva Bratislava

- Slovensky vodohospodarsky podnik

- Teplarensky holding

- Dopravny podnik Bratislava

- ANCHORA - suhlas na tgely UR

- CC THETA

- Slovak Telekom

- VNET

- Hydromelioracie

- Transpetrol

- Towercom

- OTNS

- SEPS

- Michlovsky

- SATRO



	Zverejnenie návrhu na vydanie územného rozhodnutia podľa § 35 ods. 2 zákona č. 50/1976Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov, stavba: „Polyfunkčný súbor Agátová“, MČ Bratislava-Dúbravka

