MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢. SU-11709/3705/2025/S5-LV v Bratislave 04.07.2025

KOLAUDACNE OSVEDCENIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prisluSny stavebny trad (d’alej stavebny urad) podla
§15 ods. 1 zédkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej stavebny zakon), v nadvéznosti na § 7a ods. 1 pism. c¢), ods. 2 pism. i) zédkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
a §§ 46, 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok® ),

na podklade vykonaného konania rozhodol takto:
podl'a § 68 ods. 2, 4 Stavebného zakona, podl'a § 66 ods. 1, §67 Stavebného zékona, §22 vyhl.
¢. 60/2025 Z.z.

osvedciuje

stavebno-technicku sposobilost’ stavby na projektovany ucel zmeny v uzivani nebytového
priestoru €. 09 (-1suterén), uzivany ako ateliér na novy tcel 3- izbovy byt,

podl'a projektovej dokumentacie skutocného zhotovenia stavby ID 2525 DB s nazvom :
,<Zmena ateliéru 2-09 na bytovi jednotku* vyhotovenej Ing.arch. Petrom Vavricom,
autorizovanym architektom €. op. 1316AA,

miesto stavby : bytovy dom s nazvom ,,Terasovy dom 2 so sup. ¢. 3670 na pozemkoch CKN
parc. €. 3510/22, :/53, :/54, /55, :/56, :/57, :/58, :/59, :/60, :/61, :/62, :/63, :/64,
:/65, :/66, /67, :/68, :/69, :/70, :/71 k.a. Dubravka, Bratislava,

vlastnikovi : VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.0., sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO:
51262 797,

ucel stavby : byt v bytovej budove, skupina 112 viacbytova budova, identifikacny kod 1120
podl’a prilohy k vyhl. ¢. 59/2025 Z.z. o €leneni stavieb.

Nebytovy priestor ¢. 09 bol skolaudovany ako stcast’ bytovej budovy rozhodnutim ¢. SU-
3541/1542/2024/H-6/LV zo dna 12.02.2024, pravoplatné dia 21.02.2024.

Pre stavebné Upravy nebytového priestoru €. 09 (-1suterén) bolo vydané tunaj$im stavebnym
uradom ozndmenie k ohlaseniu pod ¢. SU-571/2213/2025/R-3/LV zo dia 15.01.2025.

Popis:

Povodny priestor ateliéru o podlahovej ploche 102,2 m? bol rozdeleny prieckami zo
sadrokartonovych platni 2x12,5mm vyplnenych minerdlnou vinou hribky 80mm, pri¢om
vznikla obyvacia izba spojena s kuchyiiou a jedaliiou a d’alSie 2 obytné miestnosti, Satnik
a ktipel'na. Zariad’'ovacie predmety kiipel'ne a kuchyne boli napojené novymi rozvodmi na vodu
a kanalizaciu bytového domu. Vykurovanie bolo doplnené o 2 ks radiatorov (kupelna a spalna).
Do kuapelne bol doplneny 1 ventilator. Vetranie kuchyne bolo zrealizované pouzitim digestoru
a spéatnou klapkou osadenou na vystupe potrubia do Sachty. V navrhovanych SDK prieckach
bola vyhotovena nova elektroinstalacia k zasuvkam a vypinacom.
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Uzitkova plocha bytu : 117,30 m?
Celkova podlahova plocha bytu : 113,66 m?
Obytna plocha bytu : 59 m?

Podmienky pre novy spésob uZivania stavby :

1. Byt v bytovej budove sa bude uzivat’ v stlade s tymto rozhodnutim a méze sa uzivat’ az po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

2. Pocas uzivania stavby musia byt stdle dodrziavané prislusné platné predpisy tykajlice sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia I'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby uchovavat po cely
Cas jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatel'ovi a pri
odstraneni stavebnému tradu.

V konani neboli vznesené namietky tcastnikov konania.
ODOVODNENIE

Stavebnik/vlastnik : VILLA RUSTICA - TERASY s.r.o0., sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava,
1CO: 51262 797, v zastupeni Ing.arch. Martin Vodrazka, Seberiniho ul ¢. 13, 821 03 Bratislava,
podal dia 13.05.2025 prostrednictvom portalu vystavby ziadost’ o zmenu v uzivani nebytového
priestoru ¢. 09 (-1suterén), uzivany ako ateliér v bytovom dome s nazvom ,,Terasovy dom 2
so sup. €. 3670 na pozemkoch CKN parc. ¢. 3510/22, /53, :/54, :/55, :/56, :/57, :/58, :/59, :/60,
:/61, :/62, :/63, :/64, :/65, :/66, :/67, :/68, :/69, :/70, :/71 k.. Dibravka, Bratislava, na novy ucel
— 3-izbovy byt vo bytovej budove, skupina 112 viacbytova budova, identifikaény kod 1120
podla prilohy k vyhl. €. 59/2025 Z.z. o ¢leneni stavieb. Sucasne bola ulozena do uloziska
dokumentécie projektova dokumentacia pod ID 2525DB.

Dniom podania navrhu bolo za¢até vo veci konanie.

Nebytovy priestor ¢. 09 bol skolaudovany ako stcast’ bytovej budovy rozhodnutim ¢. SU-
3541/1542/2024/H-6/LV zo dna 12.02.2024, pravoplatné dia 21.02.2024.

Pre stavebné Upravy nebytového priestoru ¢. 09 (-1suterén) bolo vydané tunaj$im stavebnym
uradom ozndmenie k ohlaseniu pod ¢. SU-571/2213/2025/R-3/LV zo dia 15.01.2025.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislu$ny stavebny Grad ozndmenim zo dina 23.05.2025
oznamila zacatie konania o zmene v uzivani stavby. Ustne pojedndvanie spojené s miestnou
ohliadkou sa konalo dna 13.06.2025, z ktorého bol spisany protokol.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Ku kolauda¢nému konaniu boli predlozené doklady preukazujice vysledky predpisanych
skusok arevizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, certifikaty pouzitych
stavebnych  vyrobkov, projektovd dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby,
svetlotechnicky posudok za Gcelom postidenia zmeny v uzivani nebytového priestoru €. 09 na
byt vyhotoveny 16.10.2024 Ing. Zsoltom Stratidkom — 3S-PROJEKT,s.r.0., doklad o zaplateni
spravneho poplatku podl'a polozky 59 pism. e) zak. ¢. 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, splnomocnenie na zastupovanie.

Dotknuté organy Statnej spravy zaujali k zmene v uzivani stavby stthlasné stanovisko:
- Regiondlny urad verejné¢ho zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave —
zavizné stanovisko ¢. RUVZBA/OHZPaZ/9706/20488/2025 zo dita 26.06.2025

- Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBA3-
2024/002338-002 zo diia 18.09.2024.
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V ramci konania stavebny urad zistil, Ze zmena v uzivani nebytového priestoru na byt nebude
ohrozovat’ verejny zaujem, z hl'adiska ochrany zivota a zdravia osdb, zivotného prostredia,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

Na zéklade horeuvedenych skutocnosti rozhodol stavebny turad tak, ako znie vyrokova cast
tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Kolaudacné osvedcenie je osobitnym dokladom podla §47 ods. 7 spravneho poriadku.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Dorucuje sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou :

1. VILLA RUSTICA - TERASY s.r.o., Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 51 262 797,
v zastupeni Ing.arch. Martin Vodrazka, Seberiniho ul ¢. 13, 821 03 Bratislava

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Martina Granca 24, Bratislava, podla vypisu
z listu vlastnictva €. 7218

Na vedomie :

1. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom
v Bratislave, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.0.BOX 26, ICO: 00607436

2. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

3. Hlavné mesto SR Bratislava zastupené primdtorom, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava 1

Verejna vyhlaska

Rozhodnutie sa vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava—Dubravka.
15. deil vyvesenia je dilom dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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