MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Podl’a rozdelovnika

Vas list/ zo dia NaSe cislo Vybavuje Bratislava
SU 12368/3271/2025 MF Ing. M. Franzova 24.7.2025
02/69 20 25 75

Vec: Oznamenie o zacati uzemného konania

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny tirad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 15 ods.
1 zadkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), obdrzala diia 14.3.2025 Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia
v spojenom uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim, ktort podal

Stavebnik LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.o
Dunajska 7614/6, 811 08 Bratislava ICO 36 813 478

v zastupeni Proxin, s.r.o., Panonska cesta 17, 851 04 Bratislava ICO 47 196 904

nazov stavby ,,Bytovy dom Tranovského ul.“ Bratislava-Dubravka (dalej len ,,stavba®).

miesto stavby pozemky reg. “C* parcela ¢. 4124/3, 3512/11, 3512/10, 3512/9, 3512/13, 3512/12,
1163/13, 1163/4, 1165, 1164 k.u. Dubravka, Bratislava

ucel bytova budova — identifikagny kéd stavby: 1120 podl'a vyhlasky ¢. 59/2025 Z.z. Uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu SR o ¢leneni stavieb

Diniom podania Ziadosti zacalo spojené izemné a stavebné konanie.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Parkovisko a spevnené plochy

SO 03 Vodovodna pripojka

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie - Sucast’ SO 03

SO 05 Dazd’ova kanalizacia - Vsakovacie zariadenie - ORL
SO 06.1 NN pripojka

SO 06.2 Vymena SR skrine

SO 07 Sadové upravy

Popis stavby:

SO 01 Bytovy dom je navrhnuty sedempodlazny, z toho jedno podzemné podlazie a Sest’ nadzemnych
podlazi, 5.np a 6.np st vzajomne ustiipené voci typickym podlaziam. Novostavba je rieSena s plochou
strechou a terasami doplnena o lodzie.

Funkcia byvania je rieSena v podobe bytovych jednotiek pristupnych zo schodiskovej haly s vyt'ahom, na
1.pp doplnena o skladové kobky a technologické zdzemie - strojoviia a na 1.np doplnena o miestnost’ pre
bicykle a kogiky. Celok dopliia technické zizemie garaze na 1.np.

Hlavny vstup do navrhovaného bytového domu je orientovany juhovychodnym smerom do ul
Tranovského, napojeny na navrhovanu spevnenu plochu pri vjazde na pozemok. Pri vstupe priamo v
objekte bytového domu bude umiestnené odpadové hospodarstvo, pristupné z exteriéru. V zakryte na
severovychodnej fasdde bude gardz s 5 zaklada¢mi, parkovanim spolu pre 10 vozidiel.
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Na 1.np za vstupom sa nachadza spolocna hala s vertikalnym komunikacnym jadrom - osobnym vytahom
a schodiskom. Z haly je pristupny sklad pre bicykle a kociky. Z haly vedie chodba k mezonetovym bytom,
ktoré pokracuju na nizsie podlazie 1.pp. Byty disponuju lodziami a byt C aj terasou na teréne v ramci svojej
zahrady. Na 1.pp vedie schodisko a vytah do spolo¢nej haly, odkial’ je pristupny byt A, pivni¢né kobky,
miestnost’ pre upratovacku a miestnost’ pre technolégiu. Na 1.pp je navrhnuty vedlajsi vstup, orientovany
na stranu lesa. Byty disponuju terasami na teréne v rdmeci svojej zahrady.

Na 2.np, 3.np a 4.np vedie schodisko a vytah do spolocnej haly, odkial’ vedie chodba k jednotlivym bytom
na tom ktorom poschodi (na 2.np oznacené D, E, F a G) (na 3.np oznacené H, I, J a K) (na 4.np oznacené
L, M aN). Na 2.np, 3.np a4.np st navrhnuté dve lodzie sliziace vSetkym budiucim majitelom bytov,
rieSené ako komunitné lodzie a zaroven kazdy byt ma svoju lodziu v ramci svojej dispozicie. K bytu
oznacené¢ho M na 4.np prislicha terasa na streche predchadzajuceho podlazia. Na 5.np vedie schodisko
a vytah do spolo¢nej haly, odkial’ vedie chodba k mezonetovému bytu oznaceného O, ktory prechadza na
6.np. K bytu prisluchaju terasy na streche predchadzajuceho podlazia.

Zakladné kapacitné udaje:

Zastavana plocha 361,00 m?

Navrhované spevnené plochy 526,83 m?

Prirodné plochy / zelen 797,87 m*

Objekt SO 01 Bytovy dom podlazna plocha uZitkova plocha obytna plocha

celkom 2 022,36 m* 1 564,35 m? 1041,30 m?
z toho 1.pp 362,30 m? 283,82 m? 160,17 m?
z toho 1.np 361,00 m? 285,10 m? 106,07 m?
z toho 2.np 361,00 m? 280,08 m? 221,74 m?
z toho 3.np 361,00 m? 274,68 m? 221,74 m?
z toho 4.np 333,80 m’ 256,25 m* 212,33 m?
z toho 5.np 163,48 m? 128,24 m? 81,54 m*
z toho 6.np 79,78 m? 56,18 m? 37,71 m?

Pocet bytovych jednotiek spolu 15 b.j.

na l.pp ..... 1 b.j.ato 2-izbovy byt

nal.ppalmnp ... 2 b.j. a to mezonetové 3-izbovy a 5 izbovy
na2.np ... 4 b.j. ato l-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy a 4-izbovy
na3.np..... 4 b.j. ato 1-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy a 4-izbovy
na4.np ... 3b.,j. ato 2-izbovy, 3-izbovy a 4-izbovy
naSnpa6.np.... 1 b.j. mezonetovy 5-izbovy byt

Pocet parkovacich miest spolu 25

z toho na teréne 12 + 3 park. miesta koliskami 15
z toho v garazi 5 + 5 park. miesta zakladacmi 10

Polohové umiestnenie stavby Objekt SO 01 Bytovy dom — odstupové vzdialenosti

od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4124/1 (SV) min 16,87 m
od fasady susedného byt. domu sup. ¢. 3224 Tranovského 55 min. 16,38 m

od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4124/1 (SZ) min 3,40 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4124/1 (JZ) min 2,00 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1163/4 (JV) min 2,00 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1163/4 (SV) min 2,00 m

Vyskové umiestnenie Objekt SO 01 Bytovy dom - vyskova trovein 1.np £ 0,000 =251,30 m.n.m.

vyska atiky 3.np + 10,50 m=261,80 m. n. m. od £ 0,000

vyska atiky 4.np + 13,60 m = 264,90 m. nm. od £ 0,000
vyska atiky 5.np + 16,70 m = 268,00 m. n. m. od + 0,000
vyska atiky 6.np + 19,80 m=271,10 m n. m. od + 0,000
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SO 02 Parkovisko a spevnené plochy - Pozemok je pristupny z jednosmernej miestnej komunikacie z ul.
Tranovského, kde sa napaja na existujuci obojsmerny vjazd spolo¢ny pre susedné bytové domy supisné
¢islo 3224 Tranovského 55 a stpisné ¢islo 3227 Tranovského 57. Komunikacia pred bytovym domom
supisné Cislo 3224 Tranovského 55 je dvojpruhova obojsmerna Sirky 5,50 m, ktora je lemovana
jednostrannym kolmym parkovanim §irky 5,00 m a chodnikom §irky 2,50 m, ktory vedie pred hlavny vchod
bytového domu. Tato komunikacia respektive jej predlzenie, ktoré je predmetom tohto objektu, bude
vyuzivana ako pristup k navrhovanému bytovému domu a parkovisku.

Dobuduje sa chodnik a parkovisko pred novostavbou bytového domu pristupné z tohto existujuceho vjazdu.
Vstup pre pesich do novostavby je navrhovany pokracovanim existujuceho chodnika pre pesich Sirky 2,50
ma 1,50 m.

SO 03 Vodovodna pripojka - Navrhovany bytovy dom bude zasobovany pitnou vodou navrhovanou
vodovodnou pripojkou TVLT DNS8O dl. 2,00 m, ktora bude napojena na verejny vodovod v ulici Cabanova.
Pripojka bude ukoncena v novo navrhovanej vodomernej Sachte 600x1500x1800 osadenej na pozemku reg.
,,C*“ parc. €. 1164 k.4. Dubravka. Za vodomernou Sachtou bude pokracovat’ pripojka ako arealovy rozvod
PE D90 DN8O0 vody do navrhovaného bytového domu. Vo vodomernej Sachte bude osadeny hlavny uzaver
vody DN8O, faktura¢ny vodomer DNS50, spétna klapka DN80. Na navrhovanom parkovisku bude osadena
podzemné Zelezobeténova poziarna nadrz o objeme 22,50 m”>.,

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie - Odvadzanie splaskovych vod z navrhovaného bytového domu
bude cez navrhovanu splaskovu kanaliza¢nu pripojku PP SN12 DN150, ktora bude napojena na existujucu
verejnl kanalizaciu v ulici Tranovského. Pripojka bude ukoncena napojenim na hlavnua reviznu Sachtu BT
DN1000. Na trase kanalizacnej pripojky budi osadené revizne Sachty o priemere 600 mm.

SO 05 Dazd’ova kanalizacia, Vsakovacie zariadenie, ORL - Dazd’'ové vody zo strechy z navrhovaného
bytového domu a prislusnych spevnenych pléch budu odvadzané do troch vsakovacich zariadeni VGI,
VG2 a VG3 - plastové bloky Pureco X-Box. Budu sa delit’ na zaolejované a nezaolejované vody.
Zaolejované budu precistene cez ORL 0,1 mg NEL/I. Dazdové vody zo spevnenych ploch budi odvadzané
PVC potrubim cez ORL do vsakovacej galérie VG. Ako odvodnovacie prvky budu sluzit’ tri betonové
ulicné vpuste s kalovym dnom. Pred vjazdom do gardze bude umiestneny liniovy Zl'ab proti dazdu.
Dazd’ové vody zo strechy objektu budi odvadzané stresnymi zvodmi PVC do spolo¢nych vsakovacich
galérii. Potrubie bude ulozené v spade 0,5 % v priemernej hibke 1,0 m. Pred vstupom vody do podloZia, na
péte objektu budu inStalované lapace stresnych splavenin HL600.

SO 06.1 NN pripojka — Pripojka NN pre planovany bytovy dom Tranovského bude realizovana z novej
SR, ktora bude vybudovana v ramci stavebného objektu SO 06.2 Nova SR. Nova SR bude vo vyhotoveni:
SR 5 DIN1 VV 4x400A/2x160A. Bude napojend na existujice NN kéablové vedenie 1-AYKY 3x240+120
napajajuce existujicu PRIS 1328-041. NN kablovy vyvod bude realizovany kdblom NAYY-J 4x240, s
istenim v SR 400A poistkovym odpinatom. Kébel bude uloZeny v ru¢nom vykope. Trasa kablu bude
prechadzat’ cez existujiice parkovisko vyhotovené zamkovou dlazbou. Dalej bude kibel smerovat’ do RE v
zeleni pod planovanou prijazdovou cestou. Pripojka NN bude ukoncené v skupinovom elektromerovom
rozvadza¢i RE na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3512/10 k.u. Dubravka. Rozvadza¢ bude vyhotoveny z
oceloplechovej skrine s rozmermi 2000x(2x1000)x300mm. V tejto skrini bude osadeny hlavny vypinac a
elektromery pre bytovy dom s istenim pred kazdym elektromerom. Skrifia RE bude uzemnena na hodnotu
max. 10Q Uzemnenie sa prevedie zemniacim pasom FeZn 30xL4, ktory bude ulozeny do vykopu v trase
navrhovaného vedenia.

SO 06.2 Vymena SR skrine — V ramci pripravy a vystavby nového bytového domu vznikla stvisiaca
poziadavka na vybudovanie novej distribucnej istiacej a rozpojovacej skrine SR. Pre tieto potreby bude
doplnena nova SR, ktora sa osadi pri existujucom bytovom dome na ulici Tranovského 55, Bratislava. Nova
SR bude osadena na chodniku pri fasade bytového domu. Nova SR bude vo vyhotoveni: SR 5 DIN1 VV
4x400A/2x160A. Bude napojend na existujuice NN kablové vedenie 1-AYKY 3x240+120 napajajice
existujucu PRIS 1328-041, ktoré sa rozreze a pomocou SVCZ-M spojok sa nadpoji do novej SR.
Navrhovand SR bude plastova samostatne stojaca pilierova rozpojovacia istiaca skrifia, s vyzbrojou. Skrina
SR bude uzemnena na hodnotu ma. 15Q. Uzemnenie sa prevedie zemniacim pasom FeZn 30x4, ktory bude
ulozeny do vykopu v trase navrhovaného vedenia. Zemny pasik bude umiestneny 10cm pod alebo vedl’a
navrhované¢ho NN kabla.
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SO 07 Sadové upravy - Hlavnou ideou navrhu sadovnickych tprav je minimalistické doplnenie zelene
rieSené¢ho izemia vzhl'adom na blizkost’ lesa. Tento kontrast ma nechat’ vyniknut’ prirodny charakter, do
ktorého bol bytovy dom osadeny. Ustrednym druhovym zloZzenim novych vysadieb st stalo-zelené kry
ervienka (Red Robin) a drevina-solitér okrasna eresfia (Prunus Sarrulata). Celok bude dopliat’ travnik.
Kry Cervienky opticky budu rozdel'ovat’ jednotlivé zahrady bytovych jednotiek a budu vysadzané z jednej
strany pletivového oplotenia, vratane koncovych poloh zahrad a budu tvorit’ zakutia potrebné pre stikromie
pobytovych priestorov / terds. Tento typ vysadby je navrhnuty aj na parkovisku, kde buda oddelovat
jednotlivé skupiny parkovacich miest.

Jednotlivé zahrady bytovych jednotiek budi vytvarat kompozi¢ne niekolko urovni/ teras, z ktorych
najvacsia zahrada v jej najvyssej tirovni bude doplnena o solitérnu drevinu okrasnu Ceresiu.
Vykurovanie — je navrhnuty systém teplovodného podlahového vykurovania s nitenym obehom. Pre
navrhovany bytovy dom je ako primarny zdroj navrhnuta kaskada tepelnych Cerpadiel vzduch/voda 4x
NIBE F2040- 16 s max. tepelnym vykonom 64 kW pri parametroch (A2/W35) pri COP 3,7. Hodnota SCOP
pre miemne klimatické pasmo je 4,48, pri vystupnej teplote 35 °C. Umiestnenie tepelnych cerpadiel je
rieSené pred objektom, budi osadené na betonovom podklade, na ktorom bude poloZzena antivibracna
podlozka. Ako doplnkovy zdroj tepla je navrhnuty elektrokotol elektricky kotol Protherm Ray, o max.
vykone 35 kW. Ako stcast’ zdroja tepla je navrhnutd akumulacna nadoba DZD, o objeme 1000 1. Priprava
teplej vody bude rieSend zasobnikovym ohrevom. V strojovni 01.04 bude priprava teplej vody v
zasobnikoch 2x DZD OKC 1000 NTR/HP/ s celkovym objemom 2000 1.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny tirad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 15 ods.
1 zadkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, v zmysle
§ 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 stavebného zakona a podl'a ustanovenia § 36 a § 61 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny
zakon"), oznamuje zacatie spojeného tuzemného a stavebného konania dotknutym orgénom a
organizaciam a ucastnikom konania.

Stavebny urad upusta podla § 36 ods. 2 a § 61 ods. 2 doterajSicho stavebného zakona od tustneho
pojednévania a miestneho zistovania v predmetnej veci. Ucastnici konania mozu svoje namietky a
pripomienky uplatnit’ pisomne na prislusSnom spravnom organe do

7 pracovnych dni odo diia dorucdenia tohto oznamenia;
na neskor podané namietky a pripomienky sa nebude prihliadat. V rovnakej lehote oznamia svoje
stanoviska dotknuté organy (ustanovenie § 36 ods. 3 a § 61 ods. 1 doterajSieho stavebného zakona).

Utastnici konania moézu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na stavebnom urade MC Bratislava-
Dubravka, Pri krizi 14, Bratislava uradné dni pondelok 8:00-17:00, streda 8:00-16:00 (obedna prestavka
12:00-13:00), vo Stvrtok po dohode s odbornym referentom mailom na franzova@dubravka.sk alebo na tel.
¢. 02/69 20 25 75

Stavebny urad podla § 42 ods. 5 doterajSicho stavebného zékona upozoriiuje Ucastnikov konania, Ze
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré¢ neboli uplatnené v prvostupfiovom
konani v ur¢enej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Utastnici spojené¢ho izemného a stavebného konania sa mozu pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho
podkladom. Ak si niektory z ucastnikov konania zvoli svojho zastupcu, tento musi predlozit’ pisomnu plna
moc toho ucastnika konania, ktory sa dal zastupovat’.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta

Priloha: koordina¢na situacia
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Dorucuje sa:
ucastnici konania verejnou vyhliskou

L.

2.
3.

LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.o., Dunajska 7614/6, 811 08 Bratislava ICO
36 813 478 v zastapeni Proxin, s.r.0., Panonska cesta 17, 851 04 Bratislava ICO 47 196 904

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam alebo
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom a k stavbam mozu byt umiestnenim stavby priamo
dotknuté, najmi k stavbam: budova stpisné cCislo 3224 Tranovského 55, Bratislava-Dubravka,
budova supisné ¢islo 3227 Tranovského 57, Bratislava-Diibravka a najmé k pozemkom reg. ,,C* parc.
¢. 3510/28,3510/7,3512/17, 3512/16, 4124/1 k.u. Dubravka a pozemkom reg ,,E“ parc. ¢. 874, 909/3,
909/2 k.u. Dubravka

dotknuté organy:

1.
2.

98]

e A

— O

13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

Ministerstvo vniitra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14,
Bratislava, ICO 00 151 866

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, 00, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava, ICO 00 151 866

Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866
Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866
Hasi¢sky a zachr. ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava ICO 00 151 866
Regionélny urad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436
Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava ICO 31 755 194

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876
Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, statny podnik, Odstepny zavod, Martinska 49, 821 05 Bratislava,
36 022 047

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava ICO 35 850 370
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO 36 361 518

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava ICO 00 492 736

Dopravny turad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO:
42 355 826

Ministerstvo vnutra SR, sekcia infor., telekom. a bezpe¢nosti MV SR, odb. telekomunikacii, Pribinova
2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava ICO 35 954 612

Orange slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislu$ny cestny spravny organ

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka po dobu
15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia Déatum zvesenia

Na uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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