MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢. SU-14012/3131/2025/M-5/LV v Bratislave dita 09.09.2025

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka, ako prislusny Specialny stavebny urad pre miestne
komunikacie I11. aIV. triedy a i¢elové komunikacie (d’alej ,,stavebny urad*), podla § 16 zakona
€. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej ,,Stavebny
zakon®), podla § 3a ods. 4) zdkona ¢€.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ,,cestny zakon*), podla § 2 pism. a) a § 4 ods. 4) zdkona NR SR
€. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vyssie
tizemné celky, v zneni neskordich predpisov, podla &l. 74 pism. b) Statttu hl. m. SR Bratislavy,
podla §§ 46 a 47 zékona ¢.71/1961 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorsich predpisov,
(dalej ,,spravny poriadok®), na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

Podla §84 ods. 4, ods.8 a podl'a § 81 a § 82 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (dalej ,,doterajsi stavebny zakon®),
v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zédkona

povoluje uzivanie

stavby : ,,Hotel Ceresne*
stavebné objekty : SO 500 Parkovisko Polianky
SO 501 Priprava uzemia
SO 502 Spevnené plochy a komunikacie
SO 504 Vonkajsie osvetlenie
SO 504.1 Arealové vonkajsie osvetlenie
SO 505 Sadové a terénne Gpravy

miesto stavby: na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2522/66, 2559/72, 2590/5, 2590/14,
2590/15, reg. ,E“ KN 2-1341/2 kat. uzemie Dubravka, Bratislava v
katastrdlnom tzemi Dubravka, Bratislava k.a. Dubravka, pricom podla
geometrického planu overeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom dna 31.01.2025 pod ¢. G1-8/2025 sa pre stavbu parkoviska
z pozemku CKN par.¢. 2559/72 od¢lenuju pozemky parc. €. 2559/267 az 319,
z pozemku CKN parc. ¢. 2590/5 od¢lenuji pozemky parc. €. 2590/38,
2590/39, z pozemku 2522/66 od¢lenuju pozemky parc. €. 2522/83 az 87 k.u.
Dubravka,

stavebnikovi:  Cere$ne UP, s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,
ucel stavby: inZinierska stavba —nekryté parkovisko, i¢elova komunikécia, chodniky pre

pesich (podla § 43a ods. (3) pism. a) stavebného zakona).

Stavba bola povolena stavebnym povolenim mestskej Casti Bratislava-Dubravka pod €. SU-
8712/1785/2024/K3/LV zo dia 07.05.2024, pravoplatné dia 17.06.2024.
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Stavba bola umiestnena uzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im uradom ¢. SU-5503/758/
2023/U-5/LV zo dna 15.03.2023, pravoplatné dna 20.04.2023.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavereéné stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. pravoplatné dia 07.05.2022, oprava zrejmej chyby €. 1519/2022-
6.6/jo 58666/2022 zo dia 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkény komplex Ceresne living“
(Ceresne 4), ,,Hotel Ceresne* (Ceresne 3) a ,,Parkovisko Polianky*.

Popis stavby:

SO 502 Spevnené plochy a komunikacie - Dopravne je parkovisko napojené na ulicu
Polianky samostatnym vjazdom a vyjazdom. Organizacia dopravy parkoviska je jednosmerna,
zokruhovana. Sirka obsluznej komunikacie je 3,5 m. Na vjazde a vyjazde su osadené zavory.
Celkovo je zrealizovanych 48 parkovacich stojisk, z toho 2 stojiska pre osoby ZTP. V hornej
severozapadnej Casti parkoviska je vybudovany vjazd na existujucu polnu cestu $. 3,5 m. V
dotyku s ulicou Polianky sii zrealizované pozdiz parkoviska chodniky.

Sikmé parkovacie stojiska pod uhlom 60° st rozmerov 2,4 m x 5,0 m, 2 miesta pre ZTP v
spodnej Casti pri vyjazde su Sirky 3,50 m. Na parkovisku su vynechané koridory pre ochranné
pasma VTL plynovodu a VVN vedenia.

Parkovisko sa skladé z 3 vetiev. Vyjazdova vetva sa oznacuje OSP1, vjazdova vetva OSP2 a
tretia horna vetva, ktora obe vetvy spaja OSP. DiZka vetiev je 63,6 + 57,7 + 21,1 m, spolu 142,4
m. Konstrukcia vozovky je ukoncena asfaltovym betonom a parkovacie stojiskd, chodniky st
zo zamkove]j betoénovej dlazby.

Spevnené plochy maju vyznacené vodorovné dopravné znacenie a osadené zvislé dopravné
znacenie urcené hlavnym mestom SR Bratislava ¢. MAGS ODP 46622/2025-653547, ¢.
zapisnice 01/2025 zo dia 09.01.2025.

SO 504.1 Arealové vonkajSie osvetlenie je zrealizované osvetl'ovacou sustavou svietidlami
FAGERHULT FGH EVOLUME 75 G2 214 LED v pocte 9ks, ktoré sit osadené na osvetl'ovacie
stoziare typu STK 60/80/3 vysky 8 m s vylozenim. Nap4janie a ovladanie aredlového osvetlenia
je z rozvadzaca RAO osadeného na hranici pozemku CKN parc. ¢. 2590/5 k.4. Dubravka.
Rozvod arealového osvetlenia je zrealizovany kablovym vedenim CYKY-J 5x10 mm?, dizky
220 m, ktoré je v celej trase umiestnené¢ v chranicke FXKVR 63 v kablovom 16zku.
Osvetlovacie stoziare st ocel'ové, ziarovo-zinkované, elektro vyzbroj je umiestnena v driekoch
stoziarov. Jednotlivé svietidla su napdjané kablami typu CYKY 3Cx1,5 mm. Arealovy rozvod
NN (k zavoram) je zrealizovany kablami CYKY-J 3x2,5 mm? a napojeny z rozvadzaca RAO.
Pripojenie na elektricku siet’ je pripojkou z existujiicej skrine SR 0957-005, zemnym kéblom
NAYY-J 4x25mm?, dl. 25m, FeZn 30x4mm, dl. 25m do RAO. Meranie spotreby elektrickej
energie sa nachaddza v rozvadzaci merania RAO.

SO 505 Sadové a terénne Upravy - zahfiiali realizaciu ndhradnej vysadby za vyrub v rozsahu :
13 ks vzrastlych stromov, 85 m? listnatych krov a bolo zrealizované zatravnenie.

Pre uzivanie stavby stanovuje stavebny trad podla § 82 stavebného zikona tieto
podmienky :

1. Stavba sa bude uzivat v stlade s tymto rozhodnutim. Kazd4d zmena v uzivani musi byt
vopred odsuhlasend stavebnym uradom.

2. Stavba sa moéze uzivat na povoleny ucel az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby uchovavat’ po
cely Cas jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatel'ovi a pri
odstraneni stavebnému tradu.
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4. Vybudovany objekt zostava v sprave atudrzbe stavebnika: Ceresne UP, s.r.o.,
Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava. Spravca je povinny vybudovany objekt udrzovat
v bezpe¢nom schodnom stave, vykonavat’ udrzbu dopravného znacenia.

5. Pocas uzivania stavby musia byt stale dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia 'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

Kolaudaéné rozhodnutie je zaroven v zmysle § 82 ods. 5 stavebného zidkona osvedc¢enim,
Ze stavba je sposobila na prevadzku.

V konani neboli vznesené namietky a pripomienky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Stavebnik : Cere$ne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,
v zastipeni IRS — inziniering s.r.0., Ceska 3002/7, 831 03 Bratislava, ICO: 50 447 335, podal
dia 24.02.2025 (doplnené dia 15.03.2025, 18.03.2025) na tunajsi stavebny urad navrh na
vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavby : ,Hotel Cere$ne“, stavebné objekty : SO 500
Parkovisko Polianky, SO 501 Priprava uzemia, SO 502 Spevnené plochy a komunikécie, SO
504 Vonkajsie osvetlenie, SO 504.1 Aredlové vonkajsie osvetlenie, SO 505 Sadové a terénne
upravy, na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2522/66, 2559/72, 2590/5, 2590/14, 2590/15, reg.
B KN 2-1341/2 kat. izemie Dubravka.

Dniom podania navrhu podl'a § 79 stavebného zékona sa zacalo kolaudacné konanie.

Stavba bola povolend stavebnym povolenim mestskej Casti Bratislava-Dubravka pod €. SU-
8712/1785/2024/K3/LV zo dia 07.05.2024, pravoplatné dia 17.06.2024.

Stavba bola umiestnend uzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im tradom ¢. SU-5503/758/
2023/U-5/LV zo dna 15.03.2023, pravoplatné dna 20.04.2023.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavereéné stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. pravoplatné dia 07.05.2022, oprava zrejmej chyby €. 1519/2022-
6.6/jo 58666/2022 zo dia 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkény komplex Ceresne living
(Ceresne 4), ,,Hotel Ceresne* (Ceresne 3) a ,,Parkovisko Polianky*.

Pre objekty vodnych stavieb SO 503.1 Areédlovéa zaolejovana kanalizacia bolo Okresnym
uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydané uzivacie povolenie ev. C.
8801 vydané pod ¢. OU-BA-OSZP3-2025/380746-009 dna 14.08.2025.

Nakol’ko podanie bolo netuplné, stavebny trad vyzval dna 28.03.2025 stavebnika na doplnenie
podania a konanie prerusil rozhodnutim ¢. SU-5896/3131/2025/LV. Stavebnik podanim zo dna
06.05.2025 navrh doplnil.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka, ako prislusny stavebny urad I. stupnia, oznamenim ¢. SU-
9409/3131/2025/LV zo dna 22.05.2025 oznamila zacatie kolauda¢ného konania horeuvedene;j
stavby. Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim sa konalo dita 06.06.2025, z
ktorého bol spisany protokol. Miestnou ohliadkou boli zistené zavady a neboli dolozené vsetky
pozadované doklady, preto bol stavebnik stavebnym uradom dna 03.07.2025 vyzvany na
napravu a kolaudacné konanie bolo prerusené rozhodnutim ¢. SU-11668/3131/2025/LV.
Stavebnik odstranil zavady, o ¢om dolozil fotodokumentaciu a doplnil Cast chybajticich
dokladov podanim zo dia 22.07.2025 a sucasne poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie.
Stavebny trad stavebnikovi vyhovel a prediZil lehotu na doplnenie do 30.09.2025. Stavebnik

v lehote doplnil chybajuce doklady.
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V kolauda¢nom konani neboli vznesené namietky a pripomienky ucastnikov konania.

Dotknuté organy zaujali k vydaniu kolaudacného rozhodnutia sthlasné stanoviska, a to

nasledovne:

— Hasi¢sky a zdchranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-
2025/001850-002 diia 17.06.2025,

— InSpektorat prace Bratislava — zavdzné stanovisko ¢. IBA-008-9-BOZP/ZS-C12,33-25, ¢.s:
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2025/2546 zo dia 02.07.2025

— Okresny urad Bratislava — vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-
OSZP3-2025/380790-002 zo dia 31.03.2025,

— MC Bratislava-Dubravka, odd. Zivotného prostredia — stanovisko zo diia 20.08.2025.
(Presadba 4 ks stromov druhu Acer platanoides bude vykonana v mimovegetaénom obdobi
do 31.12.2025 v zmysle rozhodnutia ¢&. ZP-10684/1827/2022/307/ZK).

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia enviromentalneho posudzovania a povol'ovanie,
odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie v zavdznom stanovisku ¢. 5033/2025-
11.1/er 43599/2025 zo dna 04.08.2025 konstatoval, Ze podl'a predloZzenych dokladov névrh vo
veci zacatia kolaudacného konania stavby je z koncepcného hl'adiska v stlade so zakonom ¢.
24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a s vydanym zavereCnym stanoviskom Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢islo 1519/2022-6.6/m$ zo dia 23.02.2022 a s jeho podmienkami.

Vybudovany objekt zostdva v sprave a udrzbe stavebnika.
V kolauda¢nom konani bolo zistené, Ze boli dodrzané podmienky uréené v stavebnom povoleni
a v§eobecne technické poziadavky na vystavbu.

Ku kolaudacnému konaniu boli predlozené nasledovné doklady: doklady preukazujice
vysledky predpisanych skuSok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem,
certifikaty, vyhldsenia o zhode, dokumentécia skutoéného vyhotovenia stavby, urcenie trvalého
dopravného znacenia hlavnym mestom SR Bratislava ¢. MAGS ODP 46622/2025-653547, ¢.
zapisnice 01/2025 zo dna 09.01.2025, geometricky plan ¢. 113/2024, ktory autorizac¢ne overil
autorizovany geodet a kartograf Ing. Milica Vaskova a tiradne overil Okresny urad Bratislava,
katastralny odbor diia 31.01.2025 pod ¢. G1-8/2025, porealizacné geodetické zameranie stavby,
zapis o odovzdani aprevzati stavby, potvrdenie ¢. 20240899 o evidovani geodetickej
dokumentécie skuto¢ného vyhotovenia stavby, plnomocenstvo na zastupovanie, zmluva
o postupeni prav a povinnosti stavebnika zo dita 09.10.2024. Stavebnik zaplatil podl'a polozky
€. 62a pism. g) zdkona €. 145/1995 Zb. spravny poplatok.

Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot, bezpecnost’ a zdravie osdb, ani zZivotné prostredie.

Vzhl'adom na horeuvedené dovody rozhodol Specidlny stavebny tirad pre miestne komunikécie
III. a IV. triedy a ucelové komunikacie tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie, podla § 53 a § 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o
spravnom konani, do 15 dni odo dia jeho oznamenia na mestskej Casti Bratislava—Dubravka,
Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pri¢om odvolacim organom je Okresny trad Bratislava, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikécii.

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.
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RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Priloha:

dokumentécia skuto¢ného vyhotovenia stavby, overena stavebnym tradom v kolauda¢nom
konani (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Rozhodnutie sa doruéi acastnikom konania:

1.

2.

stavebnik: Cere$ne UP, s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,
v zastipeni IRS — inziniering s.r.o., Ceska 3002/7, 831 03 Bratislava, ICO: 50 447 335
Ing.arch. Tomas Sebo, Osma 13307/5A, 831 01 Bratislava, v zastapeni IRS — inZiniering
s.r.0., Ceska 3002/7, 831 03 Bratislava, ICO: 50 447 335

Na vedomie:

1.

2.
3.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, Nam. Iudovita Stira 1, 812 35 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. &. 1, 814 99 Bratislava 1, ICO: 00603481
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava, sekcia
spravy a Gdrzby ciest, ICO: 00603481

Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, ICO:
00151866

Krajské riaditel'stvo PZ v BA - Krajsky dopravny inSpektorat, Dopravno—inZinierske
oddelenie, Spitalska ul. ¢. 14, 812 28 Bratislava 1

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova ¢. 46, 832
05 Bratislava, ICO: 001511866

Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36361518

Toto rozhodnutie sa zverejiiuje na Uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka a na
stranke www.dubravka.sk do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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