MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

SU 14653/3271/2025 G 20 MF V Bratislava, 25.9.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*) podl'a § 15 ods.
1 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, v zmysle
prechodnych ustanoveni § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 Stavebného zakona a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), v konani podl'a §§ 39,
39a ods. 4 a § 66 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zdkon") v spojeni s §§ 4, 10 vyhlaSky Ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia doterajsieho stavebného zakona,
v spojenom uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim
povoluje

stavbu s ndzvom ,,Bytovy dom Tranovského ul.“ Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,stavba®)
stavebnikovi LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.o

Dunajska 7614/6, 811 08 Bratislava ICO 36 813 478.

I.  Clenenie stavby na stavebné objekty a ticel stavby:

SO 01 Bytovy dom - bytova budova — identifika¢ny kod stavby: 1120

SO 02 Parkovisko a spevnené plochy - aredlova komunikacia, parkovanie - kod stavby: 2114
SO 03 Vodovodna pripojka

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie - Sti¢ast’ SO 03

SO 05 Dazd’ova kanalizicia - Vsakovacie zariadenie — ORL

SO 06.1 NN pripojka

SO 06.2 Vymena SR skrine

SO 07 Sadové upravy

Ko6d stavby — ucel je uréeny podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z.z. Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu SR
o Cleneni stavieb.

II.  Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuji tieto podmienky

A. Miesto stavby

Na pozemku reg. “C* parcela ¢. 4124/3, 3512/11, 3512/10, 3512/9, 3512/13, 3512/12, 1163/13, 1163/4,
1165, 1164 katastralne uizemie Dubravka, Bratislava.

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie 01-02/2024 a koordinacnej situacie M 1:200
vypracovanej spolocnostou LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.o., Dunajska 7614/6,
811 08 Bratislava ICO 36 813 478, zodpovednym projektantom Ing. arch. Michal Lang autorizovany
architekt (1912AA).

B. Urbanisticko - architektonické podmienky

SO 01 Bytovy dom je navrhnuty sedempodlazny, z toho jedno podzemné podlazie a Sest’ nadzemnych
podlazi, 5.np a 6.np st vzajomne ustiipené voci typickym podlaziam. Novostavba je rieSena s plochou
strechou a terasami doplnena o lodzie.
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Funkcia byvania je rieSena v podobe bytovych jednotiek pristupnych zo schodiskovej haly s vyt'ahom, na
1.pp doplnena o skladové kobky a technologické zazemie - strojoviia a na 1.np doplnend o miestnost’ pre
bicykle a kogiky. Celok doplia technické zizemie garaze na 1.np.

Hlavny vstup do navrhovaného bytového domu je orientovany juhovychodnym smerom do ul
Tranovského, napojeny na navrhovanu spevnenu plochu pri vjazde na pozemok. Pri vstupe priamo v
objekte bytového domu bude umiestnené odpadové hospodarstvo, pristupné z exteriéru. V zakryte na
severovychodnej fasdde bude gardz s 5 zaklada¢mi, parkovanim spolu pre 10 vozidiel.

Na 1.np za vstupom sa nachadza spolocna hala s vertikalnym komunikacnym jadrom - osobnym vytahom
a schodiskom. Z haly je pristupny sklad pre bicykle a koc¢iky. Z haly vedie chodba k mezonetovym bytom,
ktoré pokracuju na nizSie podlazie 1.pp. Byty disponuju lodZiami a byt C aj terasou na teréne v ramci svojej
zahrady. Na 1.pp vedie schodisko a vytah do spolocnej haly, odkial’ je pristupny byt A, pivni¢né kobky,
miestnost’ pre upratovacku a miestnost’ pre technologiu. Na 1.pp je navrhnuty vedl'ajsi vstup, orientovany
na stranu lesa. Byty disponuju terasami na teréne v rdmci svojej zahrady.

Na 2.np, 3.np a 4.np vedie schodisko a vytah do spolocnej haly, odkial’ vedie chodba k jednotlivym bytom
na tom ktorom poschodi (na 2.np oznacené D, E, F a G) (na 3.np oznacené H, I, J a K) (na 4.np oznacené
L, M aN). Na 2.np, 3.np a4.np st navrhnuté dve lodzie sltiziace vSetkym budicim majitelom bytov,
rieSené ako komunitné lodzie a zaroven kazdy byt ma svoju lodziu v rdmci svojej dispozicie. K bytu
oznaceného M na 4.np prislucha terasa na streche predchadzajuceho podlazia. Na 5.np vedie schodisko
a vytah do spolo¢nej haly, odkial’ vedie chodba k mezonetovému bytu oznaceného O, ktory prechadza na
6.np. K bytu prisluchaju terasy na streche predchadzajuceho podlazia.

Zakladné kapacitné udaje: Zastavana plocha 361,00 m?
Navrhované spevnené plochy 526,83 m*
Prirodné plochy/ zelen 797,87 m?
Objekt SO 01 Bytovy dom podlazna plocha uzitkova plocha obytna plocha
celkom 202236 m’ 1 564,35 m’ 1041,30 m’
z toho 1.pp 362,30 m? 283,82 m? 160,17 m?
z toho 1.np 361,00 m? 285,10 m? 106,07 m*
z toho 2.np 361,00 m? 280,08 m? 221,74 m*
z toho 3.np 361,00 m? 274,68 m? 221,74 m?
z toho 4.np 333,80 m? 256,25 m? 212,33 m?
z toho 5.np 163,48 m? 128,24 m? 81,54 m?
z toho 6.np 79,78 m? 56,18 m? 37,71 m?

Pocet bytovych jednotiek spolu 15 b.j.

na l.pp ..... 1 b.j.ato 2-izbovy byt

nal.ppalmnp ... 2 b.j. a to mezonetové 3-izbovy a 5 izbovy
na2.np ... 4 b.j. ato l-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy a 4-izbovy
na3.np..... 4 b.j. ato 1-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy a 4-izbovy
na4.np ... 3b.,j. ato 2-izbovy, 3-izbovy a 4-izbovy
naSnpa6.np.... 1 b.j. mezonetovy 5-izbovy byt

z toho na teréne 12 + 3 park. miesta koliskami 15
z toho v garazi 5 + 5 park. miesta zakladacmi 10

Pocet parkovacich miest spolu 25

Polohové umiestnenie stavby Objekt SO 01 Bytovy dom — odstupové vzdialenosti

od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4124/1 (SV) min 16,87 m
od fasady susedného byt. domu stp. ¢. 3224 Tranovského 55 min. 16,38 m

od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4124/1 (SZ) min 3,40 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 4124/1 (JZ) min 2,00 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1163/4 (JV) min 2,00 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 1163/4 (SV) min 2,00 m

Vyskové umiestnenie Objekt SO 01 Bytovy dom - vyskova trovein 1.np £ 0,000 =251,30 m.n.m.

vyska atiky 3.np + 10,50 m = 261,80 m. n. m. od £ 0,000

vyska atiky 4.np + 13,60 m = 264,90 m. nm. od £ 0,000
vyska atiky 5.np + 16,70 m = 268,00 m. n. m. od £ 0,000
vyska atiky 6.np +19,80 m=271,10 m n. m. od + 0,000
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C. Podmienky napojenia na inZinierske siete

SO 02 Parkovisko a spevnené plochy - Pozemok je pristupny z jednosmernej miestnej komunikacie z ul.
Tranovského, kde sa napaja na existujuci obojsmerny vjazd spolo¢ny pre susedné bytové domy supisné
Cislo 3224 Tranovského 55 a stpisné Cislo 3227 Tranovského 57. Komunikécia pred bytovym domom
supisné Cislo 3224 Tranovského 55 je dvojpruhova obojsmerna Sirky 5,50 m, ktora je lemovana
jednostrannym kolmym parkovanim §irky 5,00 m a chodnikom §irky 2,50 m, ktory vedie pred hlavny vchod
bytového domu. Tato komunikécia respektive jej predlzenie, ktoré je predmetom tohto objektu, bude
vyuzivana ako pristup k navrhovanému bytovému domu a parkovisku. Dobuduje sa chodnik a parkovisko
pred novostavbou bytového domu pristupné z tohto existujuceho vjazdu. Vstup pre pesich do novostavby
je navrhovany pokracovanim existujuceho chodnika pre pesich Sirky 2,50 m a 1,50 m.

SO 03 Vodovodna pripojka - Navrhovany bytovy dom bude zasobovany pitnou vodou navrhovanou
vodovodnou pripojkou TVLT DNS8O dl. 2,00 m, ktora bude napojend na verejny vodovod v ulici Cabanova.
Pripojka bude ukoncena v novo navrhovanej vodomernej Sachte 600x1500x1800 osadenej na pozemku reg.
,,C*“ parc. €. 1164 k.4. Dubravka. Za vodomernou Sachtou bude pokracovat’ pripojka ako arealovy rozvod
PE D90 DN8O vody do navrhovaného bytového domu. Vo vodomernej Sachte bude osadeny hlavny uzaver
vody DNSO, faktura¢ny vodomer DNS50, spétna klapka DN80. Na navrhovanom parkovisku bude osadena
podzemn4 Zelezobeténova poziarna nadrz o objeme 22,50 m”.,

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie - Odvadzanie splaskovych vod z navrhovaného bytového domu
bude cez navrhovanu splaskovu kanaliza¢nu pripojku PP SN12 DN150, ktora bude napojena na existujucu
verejnl kanalizaciu v ulici Tranovského. Pripojka bude ukoncena napojenim na hlavnua reviznu Sachtu BT
DN1000. Na trase kanalizacnej pripojky budi osadené revizne Sachty o priemere 600 mm.

SO 05 Dazd’ova kanalizacia, Vsakovacie zariadenie, ORL - Dazd’'ové vody zo strechy z navrhovaného
bytového domu a prislusnych spevnenych pléch budu odvadzané do troch vsakovacich zariadeni VGI,
VG2 a VG3 - plastové bloky Pureco X-Box. Budu sa delit’ na zaolejované a nezaolejované vody.
Zaolejované budu precistene cez ORL 0,1 mg NEL/I. Dazd’ové vody zo spevnenych ploch budi odvadzané
PVC potrubim cez ORL do vsakovacej galérie VG. Ako odvodnovacie prvky budu sluzit’ tri betonové
ulicné vpuste s kalovym dnom. Pred vjazdom do gardze bude umiestneny liniovy Zl'ab proti dazdu.
Dazd’ové vody zo strechy objektu budi odvadzané stresnymi zvodmi PVC do spolo¢nych vsakovacich
galérii. Potrubie bude ulozené v spade 0,5 % v priemernej hibke 1,0 m. Pred vstupom vody do podloZia, na
péte objektu budu inStalované lapace stresnych splavenin HL600.

SO 06.1 NN pripojka — Pripojka NN pre planovany bytovy dom Tranovského bude realizovana z novej
SR, ktora bude vybudovana v ramci stavebného objektu SO 06.2 Nova SR. Nova SR bude vo vyhotoveni:
SR 5 DIN1 VV 4x400A/2x160A. Bude napojend na existujice NN kéablové vedenie 1-AYKY 3x240+120
napajajuce existujicu PRIS 1328-041. NN kablovy vyvod bude realizovany kdblom NAYY-J 4x240, s
istenim v SR 400A poistkovym odpinatom. Kébel bude uloZeny v ru¢nom vykope. Trasa kablu bude
prechadzat’ cez existujiice parkovisko vyhotovené zamkovou dlazbou. Dalej bude kibel smerovat’ do RE v
zeleni pod planovanou prijazdovou cestou. Pripojka NN bude ukoncend v skupinovom elektromerovom
rozvadza¢i RE na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3512/10 k.u. Dubravka. Rozvadza¢ bude vyhotoveny z
oceloplechovej skrine s rozmermi 2000x(2x1000)x300mm. V tejto skrini bude osadeny hlavny vypinac a
elektromery pre bytovy dom s istenim pred kazdym elektromerom. Skrifia RE bude uzemnena na hodnotu
max. 10Q Uzemnenie sa prevedie zemniacim pasom FeZn 30xL4, ktory bude ulozeny do vykopu v trase
navrhovaného vedenia.

SO 06.2 Vymena SR skrine — V ramci pripravy a vystavby nového bytového domu vznikla stivisiaca
poziadavka na vybudovanie novej distribucnej istiacej a rozpojovacej skrine SR. Pre tieto potreby bude
doplnena nova SR, ktora sa osadi pri existujucom bytovom dome na ulici Tranovského 55, Bratislava. Nova
SR bude osadena na chodniku pri fasade bytového domu. Nova SR bude vo vyhotoveni: SR 5 DIN1 VV
4x400A/2x160A. Bude napojend na existujice NN kablové vedenie 1-AYKY 3x240+120 napajajice
existujucu PRIS 1328-041, ktoré sa rozreze a pomocou SVCZ-M spojok sa nadpoji do novej SR.
Navrhovand SR bude plastova samostatne stojaca pilierova rozpojovacia istiaca skrifia, s vyzbrojou. Skrina
SR bude uzemnena na hodnotu ma. 15Q. Uzemnenie sa prevedie zemniacim pasom FeZn 30x4, ktory bude
ulozeny do vykopu v trase navrhovaného vedenia. Zemny pasik bude umiestneny 10cm pod alebo vedl’a
navrhovaného NN kabla.
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SO 07 Sadové upravy - Hlavnou ideou navrhu sadovnickych tprav je minimalistické doplnenie zelene
rieSené¢ho Uizemia vzhl'adom na blizkost’ lesa. Tento kontrast ma nechat’ vyniknut’ prirodny charakter, do
ktorého bol bytovy dom osadeny. Ustrednym druhovym zloZenim novych vysadieb su stalo-zelené kry
Cervienka (Red Robin) a drevina-solitér okrasna &eresiia (Prunus Sarrulata). Celok bude dopiiiat® travnik.
Kry Cervienky opticky budi rozdel'ovat’ jednotlivé zahrady bytovych jednotiek a budu vysadzané z jednej
strany pletivového oplotenia, vratane koncovych poloh zahrad a budu tvorit’ zakutia potrebné pre sukromie
pobytovych priestorov / terds. Tento typ vysadby je navrhnuty aj na parkovisku, kde budu oddelovat
jednotlivé skupiny parkovacich miest.

Jednotlivé zahrady bytovych jednotiek budu vytvarat kompozicne niekolko urovni/ teras, z ktorych
najvacsia zahrada v jej najvyssej tirovni bude doplnena o solitérnu drevinu okrasnu Ceresiu.
Vykurovanie — je navrhnuty systém teplovodného podlahového vykurovania s natenym obehom. Pre
navrhovany bytovy dom je ako priméarny zdroj navrhnuta kaskada tepelnych Cerpadiel vzduch/voda 4x
NIBE F2040- 16 s max. tepelnym vykonom 64 kW pri parametroch (A2/W35) pri COP 3,7. Hodnota SCOP
pre miemne klimatické pasmo je 4,48, pri vystupnej teplote 35 °C. Umiestnenie tepelnych cerpadiel je
rieSené pred objektom, budi osadené na betonovom podklade, na ktorom bude poloZzena antivibracna
podlozka. Ako doplnkovy zdroj tepla je navrhnuty elektrokotol elektricky kotol Protherm Ray, o max.
vykone 35 kW. Ako stcast’ zdroja tepla je navrhnutd akumulacna nadoba DZD, o objeme 1000 1. Priprava
teplej vody bude rieSena zasobnikovym ohrevom. V strojovni 01.04 bude priprava teplej vody v
zasobnikoch 2x DZD OKC 1000 NTR/HP/ s celkovym objemom 2000 1.

Podlahova plocha, ktora bude predmetom poplatku za rozvoj podla zakona 447/2015 Z.z. 1252 m?

I11. VSeobecné podmienky a podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov

1. Stavba sa umiestiiuje podl'a projektovej dokumentacie 01-02/2024 a koordinacnej situacie M 1:200
vypracovanej spolocnostou LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.o., Dunajska
7614/6, 811 08 Bratislava ICO 36 813 478, zodpovednym projektantom Ing. arch. Michal Lang
autorizovany architekt (1912AA).

2. So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Stavebné povolenie

straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

3. Bez osobitného povolenia tunaj$icho stavebného tradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej
projektovej dokumentacie.

4. Stavba bude ukoncena do 3 rokov od zacatia stavebnych prac. V pripade, Ze termin ukoncenia nebude
moct byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat stavebny tirad o jeho prediZenie.

5. Termin zacatia stavebnych prac je stavebnik povinny oznamit’ listom tunajSiemu stavebnému tradu
podl'a § 66 ods. 3 pism. h) doterajSieho stavebného zakona.

6. Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac oznamit’ listom tunajSiemu stavebnému tradu
vybraného zhotovitel'a stavby.

7. Vytycenie stavby podla schvalenej projektovej dokumentacie vykona osoba opravnena na takuto

¢innost’. Stavebnik pri kolaudacii stavby predlozi stavebnému uradu doklady o vytyceni priestorovej

polohy stavby (podla § 75a ods. 4 doterajSieho stavebného zakona).

Stavba sa povol'uje ako trvala.

9. Zariadenie staveniska bude situované na pozemkoch parciel stavebnika dotknutych stavbou, kde bude
uskladiiovany aj stavebny material. Pred zaCatim vystavby budi hranice staveniska polohovo aj
vyskovo vytycené, vratane vSetkych dotknutych inzinierskych sieti.

10. Stavebnik je povinny na viditeI'nom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom "Stavba
povolena" s tymito tdajmi: oznaCenie stavby, oznacenie stavebnika, kto stavbu realizuje, kto a kedy
stavbu povolil, termin zacatia a ukoncenia stavby, meno zodpovedného stavbyveduceho a ponechat’ ho
tam az do kolaudacie stavby.

11. Stavebnik je povinny zabezpecit’ pocas realizécie stavby opatrenia v sulade s § 431 ods. 3 doterajSiecho
stavebného zakona, ktorymi bude minimalizovany negativny vplyv stavby na l'udi a na zivotné
prostredie.

12. Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat’ predpisy a normy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia 0s6b na stavenisku v zmysle vyhlasky ¢. 147/2013
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spodsobilosti na vykon niektorych
pracovnych ¢innosti.

o
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13. Stavenisko musi mat’ zabezpeCeny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§ 43i ods. 3 pism. f) doterajSicho
stavebného zakona

14. Stavenisko riesit’ vylu¢ne v ramci vlastného pozemku. Stavenisko musi byt’ zabezpecené pred vstupom
cudzich os6b na miesta, kde mdze dojst’ k ohrozeniu zivota, a to pripadne aj uplnym ohradenim (§ 43i
ods. 3 pism. a) doterajSieho stavebného zakona).

15. Stavebnik je povinny v zmysle § 43f doterajSieho stavebného zakona pouzit’ vhodné stavebné vyrobky

16. Po celu dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit’ podmienky pre Statny stavebny dohl’ad.

17. Pocas vystavby musi byt’ vykonavany riadny vykon stavebného dozoru a autorsky dozor projektanta.

18. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢novani stavebnych prac nedoslo k spésobeniu §kod na
cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

19. Stavebnik je povinny pred zacatim stavby poziadat’ majitel'ov podzemnych inZinierskych sieti o ich
presné vytycenie a pocas vystavby dodrziavat' ich ochranné pasma v zmysle prislusnych platnych
predpisov a noriem.

20. Pri odkryti nepredvidanych inZinierskych sieti a/alebo inych povolenych pripojok inzinierskych sieti
napdajajucich susedné pozemky a stavby, nepoSkodit’ ich aneodkladne informovat vlastnikov
susednych pozemkov i tunajsi stavebny urad o tomto stave.

21. Na skladku materialu vyuzit' vlastny pozemok. Stavebnik je povinny pocas vystavby udrziavat’ ¢istotu
na stavbou zneCistenych komunikacidch a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit' bez
porusenia plynulosti cestnej a pesej premavky.

22. V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou ¢innost’'ou je stavebnik povinny poziadat’
o zaujatie verejného priestranstva prislusného vlastnika pozemku.

23. Stavebnik a zhotovitel’ stavby pri realizacii stavby a inzinierskych sieti bude dbat’ na to, aby dotknuté
pristupové komunikacie boli neobmedzene priechodné a prejazdné.

24. Stavebnik je povinny pred vykopovymi pracami na verejnom priestranstve poziadat’ o povolenie na
rozkopavku prislusného vlastnika pozemku a dodrziavat’ podmienky pre rozkopavku, ak su urcené.

25. Pri zakladani stavby sa musi dbat’, aby sa zakladanim stavby neohrozila stabilita susednych stavieb a
nezmenili sa zdkladové pomery susednych pozemkov a stavieb. Susedné stavby a pozemky, ktorych
stabilita alebo zakladové pomery by sa mohli zakladanim stavby ohrozit,, treba zabezpecit' este pred
zaCatim stavebnych prac. (§ 48 ods. 2 doterajSieho stavebného zakona).

26. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby, stavebné povolenie a o stavbe musi byt
vedeny stavebny dennik.

27. V pripade, Ze pocas realizacie stavebno-zemnych prac dbéjde o odhaleniu nepredvidaného
archeologického nalezu oznamia toto vlastnici (resp. nimi splnomocnend osoba) bezodkladne
Krajskému pamiatkovému tradu Bratislava a nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo
nim poverenou odborne spdsobilou osobou v zmysle zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu a v zmysle § 127 doterajsieho stavebného zakona.

28. Dazd'ovl vodu zo spevnenych ploch vratane odstavnych parkovacich ploch odvodnit’ vyluéne na
vlastné pozemky stavebnika, t.z. mimo verejné priestranstva a cudzie pozemky.

29. Stavebnik je povinny odovzdat v kolauda¢nom konani potvrdenie spravcu digitalnej mapy o
odovzdani prislusnej dokumentacie. Jej rozsah stanovi spravca digitdlnej mapy, ktorym je
Magistrat hl. m. SR Bratislavy v stlade s VZN hl. m. SR Bratislava ¢.1/1995.

30. Stavebnik v kolaudacnom konani preukaze podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a doplneni
niektorych zakonov prislusnému tradu zabezpecenie zneskodnenia odpadu opravnenou osobou.

31. Stavebnik v kolaudacnom konani preukédze energetickt certifikaciu podl'a zékona ¢. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroveinn tymto aj
splnenie energetickych kritérii podla uveden¢ho zakona a vSetkych aktudlnych doplneni
a vykonavajucich vyhlasok tohto zakona.

32. Podmienky a vyjadrenia dotknutych organov:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 53011/2024-470732/Gal zo diia

30.7.2024

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

» investicny zadmer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikécie
zaujmového pozemku (s ohl'adom na jeho solitérnu polohu v rdmci dotknutej funk¢nej plochy) za max.
pripustny v stabilizovanom uzemi;
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= pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4124/1 a3512/11, k.u. Dubravka, ktoré tvoria spojnicu medzi pozemkami
jestvujucich parkovisk a pozemkami vo vlastnictve stavebnika, nemaju zalozené listy vlastnictva.
Upozoriiujeme, Ze zapocitavat’ vSetky navrhované pozemky do vypoctu ukazovatel'ov intenzity vyuzitia
uzemia v ramci uzemného konania, bude mozné iba za splnenia podmienky preukazania vlastnickeho
alebo in¢ho prava, ku vSetkym uvazovanym pozemkom.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonavat investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnl zelen a
ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

= reipektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adapticia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmi v
nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do ulicnych
stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

- vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, tradvnatymi plochami a
mestskymi likami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnost'ou
adaptécie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

- zavadza postupy udrzateného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit’ odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech ateras do kanalizacného systému
zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

- zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia ¢i
nasledného retencovania;

- zvySovat energetickil efektivnost’ budov, zabezpecit' dostatocnu tepelnti izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat' mnozstvo sklenikovych plynov uptstanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a nezdvadné stavebné
materialy.

z hl'adiska riesenia verejného dopravného vybavenia:

» nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,,Bytovy dom Tranovského* je vybudovanie chodnika
pre pesich pozdiz ulice Cabanova, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdany do
vlastnictva mesta a nasledne jeho realizdcia preukdzana v kolauda¢nom konani.

= Pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat’ kryté cyklistické statie pre navstevnikov a obyvatel'ov v
bezprostrednej blizkosti vchodov do budov a prevadzok, typ stojana obratené¢ U, ktory umoziuje
zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom od pril’ahlej cyklotrasy.

Hasi¢sky a zachranny ttvar hlavného mesta SR Bratislava, stanovisko ¢. HZUBA3-2025/001789-002
zo dna 27.5.2025
= S rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavizné stanovisko ¢&.
RUVZBA/OHZPaZ/10171/19218/2024

= Re$pektovat’ zavery a odporucania Hlukového posudenia z 30.11.2023, vypracovaného spolocnostou
AKUSTA, s.r.o., Tureni, zodpovedni riesitelia Ing. Peter Zat’ko, PhD. a Ing, DuSan Franek, a to konkrétne:

a) nepriezvuénost’ obvodového plasta vratane zasklenia navrhnut’ tak, aby spinali poziadavky STN 73
0532:2013 Akustika. Hodnotenie zvukovoizolacnych vlastnosti budov a stavebnych konStrukcii.
Poziadavky. a vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov,

b) navrhnat’ ucinny sposob vetrania chranenych obytnych priestorov s osvetl'ovacimi otvormi len na
severovychodnej fasadde (konkrétne sa jedna o izby D2.05, H3.05 a L4.05), bez potreby otvarania okien
(vymena vzduchu 25 rn3/os/hod.) v sulade s poziadavkami vyhlaSky MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o
podrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty
nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorSich predpisov, pri si¢asnom zabezpeceni
vyhovujucich mikroklimatickych podmienok,

¢) horizontalne a vertikalne deliace kons$trukcie medzi jednotlivymi bytmi a medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi navrhnut tak, aby spiiali poziadavky STN 73 0532:20 13 (cit. vyssie),

d) vsetky technické zariadenia zabezpelit' tak, aby neboli zdrojom nadmerného hluku pre chranené
vlastné a okolité prostredie v zmysle vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. (cit. vyssie).
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= Objekt riesit’ v podrobnostiach v sulade s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy (napr. priestor na
varenie nad 8 m* sa musi priamo vetrat’ a osvetlovat’* oknami a pod.).

= Zabezpecit ucinné vetranie vSetkych bezokennych miestnosti v stilade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢.
259/2008 Z. z. (cit. vyssie).

= Ku kolaudacii stavby predlozit’:

a) protokol z laboratéorneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktorého vysledky preukazu jej
sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 9 1/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a limitné
hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment
rizik systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov,

b) protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z dopravy nebude
negativne vplyvat na navrhované chrdnené prostredie podl'a vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.

c) protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, ze hluk znavrhovanych
technickych zariadeni objektu stavby (tepelné Cerpadld, zakladace, VZT a pod.) nebude negativne
vplyvat’ na dotknuté vlastné a okolité chranen¢ prostredie podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.

d) protokol z merania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich kons$trukcii medzi bytovymi a nebytovymi
priestormi podl'a STN 73 0532 (cit. vyssie).

Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrana prirody a vybranych
zloZiek ZP, stanovisko z hPadiska odpadového hospodarstva & OU-BA-OSZP3-2024/406595-011 zo
dia 11.9.2024
= Pdvodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla zdkona
a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 zdkona napr.:

- zhromazd'ovat odpady vytrieden¢ podl'a druhov odpadov

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,

- viest a uchovévat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ udaje z evidencie prislusnému orgéanu $tatnej spravy odpadového hospodarstva, je podla §

77 ods.3 zdkona povinny:

— stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materidlovo zhodnotit' a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovol'uju

— zabezpecCit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych podl'a § 14 ods. 1 pism. e) zdkona preukazatelny
zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu ur¢enom vykonavacim
predpisom.

= Pdvodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolacnych pracach, vykonavanych

v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste posobenia pravnickej osoby

alebo fyzickej osoby - podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzick4 osoba - podnikatel’, ktorej bolo

vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr. §§ 54, 55, 57 a § 88 az § 93 zékona €. 50/1976 Zb.

v zneni neskorsich predpisov); pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu

ten, kto uvedené prace vykonava.

= Podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu €. 5 zédkona o odpadoch sa orgén Stitnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolauda¢nom konani. Ako podklad pre vydanie zdvdzného
stanoviska ku kolaudécii stavby Ziadame predlozit’ doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo stavby

(napr. faktary, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov, SLNO.

V dokladoch musi byt taxativne oznafena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude

pozadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt® predlozeny original uvedenych dokladov.

= Podla § 99 ods. 2 zakona o odpadoch organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach
uvedenych v § 99 ods. 1 pism. b) citovaného zakona postavenie dotknutého organu; vyjadrenia, ktoré
st vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podl'a osobitného predpisu povazuju za
zavazné stanovisko.

OKkresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrana prirody a vybranych

zloZiek ZP, stanovisko & OU-BA-OSZP3-2024/408075-002 zo diia 5.6.2024

= Stavbou dotknuté pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce a v izemi s prvym stupiiom ochrany
podl'a § 12 zadkona OPK, kde sa uplatiiuji ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a
druhej Casti tohto zakona.

= Realizacia stavby a jej uzivanie nepredstavuje cinnost’ podl'a zékona v danom tizemi zakazanu,
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= Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
stavebnymi pracami dotknuté Gzemie nie je sucastou ziadneho biokoridoru, biocentra, alebo iného
prvku s regionalnym vyznamom

» Pri vyrube drevin v suvislosti s realizaciou stavby v zastavanom Uzemi obce sa podla zdkona OPK
vyzaduje stuhlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s obvodom kmena od 40 cm,
merany vo vysku 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty s vymerou od 10 m%; o suhlase na vyrub
drevin podl'a § 47 ods. 3 zékona OPK je prislusna rozhodnut’ mestska cast’ Bratislava-Dubravka

» V pripade drevin, ktoré sa vyskytuji v blizkosti stavebnej Cinnosti a zostavajii zachované je pri
stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poSkodeniu
podzemnych alebo nadzemnych casti tychto drevin (§ 47 ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena
ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla
ktorej sa vykopové prace ani zhutiiovanie pddy nesmie vykonavat v korefiovom priestore. Ak vo
vynimo¢nych pripadoch nie je mozné, vykop sa musi vykonéavat’ rune a nesmie sa viest’ blizsie ako 2,5
m od pity kmefia. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 m. Korene sa mozu
prerusit’ jedine rezom, priCom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie prisluSného orginu
Statnej vodnej spravy ¢ OU-BA-OSZP3-2024/499708-002 zo diia 19.11.2024
= Stavebné objekty nemaji podla § 52 vodného zakona charakter vodnej stavby a preto nepodliehaju
povolovaniu okresnym tradom podl'a § 26 vodného zakona.
= Uskutocnenie a uzivanie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:
- Uskutocnenie ,,tepelné cerpadlo vzduch voda Vaillant Arotherm VWL I 25/6% vyzaduje v zmysle § 27
ods. 1 pism. c) suhlas organu §tatnej vodnej spravy.
- Existujuce inZinierske siete musia byt’ pred zacatim stavby zamerané a vytycené.
-V mieste kriZzovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast’ opatrne
a zachovat ich ochranné pasma.
= Suhlas podla § 27 ods. 1 pism. g) vodného zakona na objekt ,,tepelné Cerpadlo vzduch voda Vaillant
Arotherm VWL I 25/6V*, uskutoCnenie stavby je mozné za nasledujucich podmienok:
- Suhlas plati za predpokladu, Zze neddjde ku zmenam v predloZzenej projektovej dokumentécii, ktora
vypracoval Ing. arch. Michal Lang, autorizovany architekt v 01/2024.
- Pocas stavebnych prac nesmie prist k uniku znecistujucich latok, alebo znecisteniu povrchovych
a podzemnych vod.
- Pocas prevadzky objektu dodrziavat’ ustanovenia §§ 39, 41 a §42 vodného zakona.
- Pravidelne vykonavat’ kontroly, skusky tesnosti nadrzi a ich pravidelnu Gdrzbu a opravu.
- Zabezpecit, aby nebezpecny odpad bol likvidovany oprdvnenou organizaciou na zaklade zmluvy,
ktora bude podpisana najneskdr ku diu kolaudacie stavby.

OKkresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrana prirody a vybranych

zloZiek ZP, odborna pomoc podla zikona o posudzovani vplyvov na ZP & OU-BA-OSZP3-

2024/404574-002 zo diia 28.5.2024

= Podla projektovanych parametrov navrhovanej ¢innosti ,.Bytovy dom Tranovského ul.“ nepdjde o
¢innost’, pre ktoru je potrebné pred podanim navrhu na zacatie povol'ovacieho konania podla stavebného
zdkona vykonat’ zistovacie konanie alebo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zakona
o0 posudzovani.

Okresny turad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, zavizné stanovisko ¢. OU-BA-PLO-

2024/482953-002/BAK zo dia 26.9.2024

= nebudete vyzadovat' tazbu zdravych stromov z dovodu ich mozného padu na vasu nehnutelnost’
umiestnend v ochrannom pasme lesa.

= budete reSpektovat’ prava vlastnika a obhospodarovatela prilahlych lesnych pozemkov, ktory je
ucastnikom v rdmci konani vedenych podl'a stavebného zakona.

= date si ,stavbu “ poistit’ pre pripad vzniku $kody vplyvom lesa, ktori sposobia prirodné podmienky
alebo vykonavanie hospodarskej ¢innosti v lese tak, aby tito Skodu poist'oviia nasledne nevymahala od
majitel'a alebo obhospodarovatela lesa.

= pokial’ bude les ohrozovat’ majetok a zdravie na vaSom pozemku a odborny lesny hospodar vyda
povolenie na tazbu, date ju vykonat’ na vlastné néklady.

= vyrovnate opravnené navys$ené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych navysenie bude z dévodu
ochrany vasej nehnutel'nosti.
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* nebudete na okolité lesné pozemky umiestnovat’ vykopovi zeminu, ziaden stavebny a komunalny odpad
pocas stavby ani po jej ukonceni nebudete zasahovat’ do pril'ahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky
odpadov).

= prace realizovat’ v sulade s platnou legislativou zakona o lesoch, zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢.
543/2002 Z.z., zakona 50/1976 Zb. stavebny zakon, zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a
vyhlasky MV SR €. 12 1/2002 Z.z. o protipoZziarnej ochrane, v zneni neskorsich predpisov.

= pri realizacii stavby sa budete striktne riadit’ projektovou dokumentaciou z dovodu zastabilizovania
pozemku a zabraneniu zosuvu pddy na lesny pozemok.

* hore uvedené podmienky budil v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia a v pripade, Ze
nebudu dodrzané, toto z&dvédzné stanovisko strati platnost’.

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, odd. civilnej ochrany a krizového plinovania,

zavizné stanovisko ¢. OU-BA-OKRI-2024/405151/2 zo diia 31.5.2024

» 7 hladiska zaujmov civilnej ochrany poziadavky a s vydanim tzemného rozhodnutia na predmetnt
stavbu stihlasi bez pripomienok.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavizné stanovisko ¢. Z-PUSP-248707/2024 zo diia 12.6.2024

» V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykondvanie prac podla § 40
ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez ponecha bez zmeny az do
obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko & 43/SK/2025/Ko zo diia 17.4.2025

=  VSetky schodiska riesit’ podl'a ¢lanku €. 1.3 Prilohy k vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z. a stvisiacich predpisov.
Prvy a posledny stupen, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne
rozoznatel'ny od okolia.

= Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pasom Sirokym najmenej 50 mm vo
vyske 1400 az 1600 mm. Kontrastné oznacenie moze byt realizované aj ako pruh zo znaciek s rozmermi
50 x 50 mm vzdialenymi od seba najviac 150 mm.

= Vytah ajeho ovladanie je potrebné zrealizovat’ z aspektu nevidiacich a slabozrakych v stlade s ¢lankom
¢. 1.7 Prilohy vyhlasky €. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt’ Citate'né aj hmatom. Hmatatel'né
oznacenie sa nemoOze umiestnit’ na tlacidle ovladacieho panelu. Odporuca sa vpravo od tlacidiel
ovladdacieho panelu umiestnit hmatatel'né symboly a vlavo umiestnit oznafenie v Braillovom
slepeckom pisme. Ovladac pre vstupné podlazie musi byt na ovlddacom paneli v kabine vytahu vyrazne
vizudlne a hmatovo odliSeny od ovladaCov pre ostatné podlazia. Chodbovy privolavac vytahu musi mat
aj hmatatel'né oznacenie vratane hmatateI'ného oznacenia ¢isla podlazia. Prijazd privolanej kabiny musi
oznamovat’ zvukovy signal.

Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 265/2024 zo dia 27.5.2024

= Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuji vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (pristup k a vstup do
bytového domu, pesie komunikécie, vyhradené parkovacie miesta pre vozidla os6b s obmedzenou
schopnostou pohybu, vnutorné komunikdcie, manipulacné priestory, pristupnost’ spolo¢nych casti
bytového domu, vytah).

= Je potrebné stavbu nesit’ s ohl'adom na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa urCuju vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu.

Dopravny urad Bratislava, vyjadrenie ¢. 19402/2024/ROP-002/40032 zo diia 17.6.2024

= ako dotknuty organ Statnej spravy na tuseku civilného letectva suhlasi s umiestnenim a realizaciou
uvedeného bytového domu za predpokladu, Ze ned6jde k zmene umiestnenia stavby, pripadne k zmene
jej vyskovych parametrov a pouzitiu stavebnych mechanizmov, prip. k takej zmene stavby, ktord by
podliehala sthlasu Dopravného tradu

Dopravny podnik Bratislava, stanovisko ¢. 9080/9155/2024 P4989 02 zo diia 7.6.2024

= vydanim uzemného rozhodnutia sthlasi bez pripomienok

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Povodie Dunaja, o.z. , stanovisko ¢. SVP 11517/2024/2 zo

dia 7.6.2024

= Navrhovana stavba nezasahuje do pobreznych pozemkov Ziadneho naSou organizaciou spravovaného
toku a nie su ani priamo dotknuté pozemky a zariadenia vo vlastnictve alebo v sprave nasej organizacie.
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» Pri realizacii stavby Ziadame dodrZat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona
SNR €. 37211990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). Vystavbou a
prevadzkou nesmie dojst’ k zhorSeniu, resp. k zneCisteniu kvality povrchovych a podzemnych véd.

= Pred zacCatim stavebnych prac odporucame vytycit’ vSetky jestvujuce inzinierske siete.

* Vzmysle § 52 vodného zakona je vodovod, splaskova a dazd’ova kanalizacia vodnou stavbou a je na fiu
potrebné povolenie Statnej vodnej spravy (§ 26 ods. 1). Na vypustanie vod z povrchového odtoku do
podzemnych vdd (vsaky) je v zmysle § 21 ods. 1 d) vodného zakona takisto potrebné povolanie
prislusného organu Statnej vodnej spravy, kde je potrebné predlozit’ hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti dostato¢nu kapacitu navrhnutych vsakovacich zariadeni na infiltraciu dazdovych vod do
podlozia a urci ich vplyv na kvalitu vodného ttvaru podzemnych vod v stilade s § 37 vodného zakona.

* Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazd’ovymi vodami) v danom tizemi,
pozadujeme pri vypoctoch potrebného objemu vsakovacich objektov pouZzit’ min. 50 - roéntl navrhova
privalovi zraZku trvajicu 120 minat (p = 0,02, q¢ = 80,6 l.s".ha") a suginitel odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikacii K =1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pro privalova
zrazku. Uvedena sprisnena poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajlicej klimatickej zmeny a zvySovania
extrémnosti privalovych zrdZzok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

» Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo findle navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochéadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani pocas privalovych zrazok.

» Precistovanie dazd’ovych vod z parkovacich miest a prevadzku ORL Ziadame zabezpecovat’ v stlade s
nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.. Dazd’ové vody musia byt precistené v ORL na hodnoty s
obsahom menej ako 0,1 mg/l NEL.

= NaSa organizacia neprebera ziadnu zodpovednost’ za pripadné skody suvisiace s nefunk¢nost'ou systému
odvadzania dazd’ovych vod.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s. vyjadrenie ¢. 007489/2025/JJ zo diia 12.3.2025

= Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme respektovat
nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

» Péasma ochrany ur¢ené podl'a predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované

» Technické rieSenie, navrh a realizdcia vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v stlade so
zakonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich zakonov,
za suCasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnymi
»lechnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.*

= V zmysle ,.technickych podmienok® je potrebné navrhnit’ a realizovat’ vodomernu Sachtu a zaroven je
potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. d’alSie stivisiace
normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

= Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstraiiovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.*

» Vlastnik vodovodnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a spoluvlastnickych
vztahov suvisiacich svodovodnou pripojkou. Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na
spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit’ vzdjomnymi zmluvnymi vztahmi.

= Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a kriZzovania musia byt v koordinacii a
v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou —s navrhovanym technickym rieSenim zdsobovania predmetnej nehnutel'nosti vodou

suhlasime za predpokladu, Ze budil dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a) Vodovodna pripojka

= Podl'a Technickych podmienok BVS je moznd dimenzia vodovodnej pripojky DN 80 (pripadne DN
100). Pozadovany materiél je tvarna liatina.

= Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na dant nehnutelnost’ nebola zriadena
vodovodna pripojka.
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Navrhovand vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
vyskovych a smerovych lomov a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by
mohli mat’ vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli
ovplyvnit kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnutornych
rozvodov, nesie investor.

BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie pripojky bezprostredne pred jej zasypanim v celej jej
dlzke.

Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu, vlastného
zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla,
ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny vodovod mézu len tie osoby,
ktoré st na to prevadzkovatel'om urcené.

b) Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta je stucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené¢ meradlo - vodomer.
Vodomer je sucast’ou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS

Vodomerna Sachta musi byt’ stavebne a priestorovo vyhovujuca poziadavkam BVS, t. j. vybudovand a
dokoncena este pred realizaciou vodovodnej pripojky a montaze vodomeru.

Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat’ podl'a predlozene;j
projektovej dokumentécie.

Vodomernu Sachtu ziadame umiestnit’ na trase vodovodnej pripojky, dlhSou stranou v smere pripojky,
minimalne 1,8 m a maximalne 10 m od miesta napojenia na verejny vodovod.

Majitel’ je povinny vodomernu Sachtu zabezpecit tak, aby nedoslo k mechanickému poskodeniu meradla
a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

Vodomerna Sachta ziadnym sposobom nesmie ohrozovat’ bezpecnost’ a ochranu zdravia zamestnancov
vykonavajucich cCinnosti spojené s odcitanim vodomerov, vymenou vodomerov, opravami
vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacimi s meradlom

Vo vodomernej Sachte je prisne zakdzané skladovat’ akykol'vek materidl nesuvisiaci s prevadzkou
vodomernej Sachty

¢) Realizdcia vodovodnej pripojky, vodomernej Sachty a montaz meradla - vodomeru

Néklady na realizaciu vodovodnej pripojky, vodomernej Sachty a montdz faktura¢ného vodomeru ako
aj udrzbu vodomernej Sachty znasa vlastnik pripojky.

V pripade splnenia podmienok uvedenych vyssie je vlastnik pripajanej nehnutel'nosti povinny pisomne
poziadat BVS o kontrolu technickej pripravenosti na realizdciu vodovodnej pripojky a montaz
vodomeru.

Pre uspesné zrealizovanie vodovodnej pripojky je nevyhnutné splnenie vSetkych ,technickych
podmienok*: vykopana jama na vodovodnom potrubi tak, aby bolo mozné uskuto¢nit’ napojenie na
verejny vodovod za dodrzania vsetkych bezpecnostnych pravidiel, vykopana ryha od jamy po
vodomernt Sachtu a osadend vodomernd Sachta prisluSnych rozmerov. Pri vykopoch pre napojenie
pripojky na verejny vodovod miesto vykopu do pévodného stavu uvadza zdkaznik, resp. Ziadatel.
Zaroven znaSa naklady na vSetky zemné prace.

B. Poziarne zabezpecenie

K poziarnemu zabezpeceniu stavby poziarnou nadrzou nemame namietky.

C. Odvadzanie odpadovych véd

Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit' ako deleny systém, odvedenie vod z povrchového
odtoku /zrazkovych vod! poZzadujeme riesit’ mimo splaskovi kanalizaciu a sposobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam (vsakovanie, zberna nadrz) a predmetné Zziadame
zdokladovat. NaSa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu odvadzania tychto vod. Do
verejnej kanalizacie je mozné vypustat’ vylucne splaskové odpadové vody.

a) Kanalizacna pripojka

Detail a sposob napojenia novej kanalizacnej pripojky DN 150 na verejni kanalizaciu DN 300 je
potrebné prekonzultovat’ pred zacatim akychkol'vek prac s obvodnym majstrom Divizie odvadzania
odpadovych vad BVS a pripojenie na verejnt kanalizaciu pozadujeme realizovat’ za jeho pritomnosti.
Kanaliza¢nu pripojku, ktorej sti¢astou musi byt revizna Sachta na kanaliza¢nej pripojke, je potrebné
rieSit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stupacky,
poklop a pod./
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Reviznu Sachtu (minimalne DN 400) na kanalizacnej pripojke pozadujeme umiestnit’ za hranicou
nehnutel'nosti, na pozemku vlastnika nehnutelnosti.

Producent odpadovych vdd je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny a nové
udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych véd do verejnej kanalizacie

Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizacnej pripojky vratane vnutornych
rozvodov, nesie vlastnik (investor) kanalizacnej pripojky a spracovatel’ projektovej dokumentacie.
Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizdcie musi byt v sulade s ustanovenou najvysSou
pripustnou mierou znegistenia, uvedenou v prilohe &. 3 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

b) Realizacia kanalizacnej pripojky

V pripade splnenia podmienok uvedenych vo vyjadreni vysSie a pred pripojenim nehnutelnosti na
verejnu kanalizaciu v danej lokalite je vlastnik pripajanej nehnutel'nosti povinny pisomne poziadat BVS
o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejnu kanalizaciu.

Pre uspesné pripojenie nehnutelnosti na verejni kanalizaciu je nevyhnutné splnenie vSetkych
»technickych podmienok® a zaroven zékaznik, resp. ziadatel’ o pripojenie na verejnu kanalizaciu znaSa
naklady spojené s pripojenim nehnutel'nosti na verejnu kanalizaciu.

V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod a na verejntl kanalizaciu sa moZe pripojit’ na
verejny vodovod a verejnu kanalizaciu len na zdklade zmluvy o dodéavke pitnej vody (vodné) a zmluvy
0 odvadzani odpadovych vdd (stocné) uzatvorenej s vlastnikom, resp. prevadzkovatelom verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie.

Zapadoslovenska distribucna, a. s. vyjadrenie zo diia 28.5.2024

Objekt hore uvedenej stavby bude napojeny z novovybudovanej skrine SR.

Jednotlivé kablové pripojky NN vratane skupinového elektromerového rozvadzaca vybuduje na vlastné
naklady investor pricom deliacim miestom budi NN skrine SR. Podl'a zmluvy c¢islo 170003440
uzatvorenej medzi spolo¢nostou Zapadoslovenska distribu¢na a.s. a investorom

Elektromerovy rozvadzac¢ bude umiestneny na verejne pristupnom mieste na hranici pozemku zvonka
tak, aby bolo pristupné pracovnikom energetiky v kazdi dennu a no¢nu dobu — zodpovedny investor.
Pripojenie buducich koncovych odberatel'ov bude rieSené samostatne na zdklade Zmlav o pripojeni
odbernych elektrickych zariadeni ziadatelov do distribucnej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribucnd, a.s., po vydani kolaudacného rozhodnutia stavby.

Hlavné istice pred elektromerom budt 3 x 25 A char. B v pocte 15ks, 3 x 160 A char. B v pocte lks a 3
x 32 A char. B v pocte 2ks.

ziadame reSpektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pdsma podla § 43 zdkona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel.

Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucna
o zakreslenie existujucich elektroenergetickych zariadeni

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43
Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajlce prace stivisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku.
Zodpovednd osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (obozndmenie vSetkych 0s6b
vykonavajucich Cinnost, alebo zdrzujicich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribucna, a.s.

Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebné v
navrhovanych trasach poziadat' o presné vytyCenie a identifikovanie kablov patriacich spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..

Zemné prace - pri krizovani a subehu zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. -
pozadujeme vykonavat so zvySenou opatrnostou - ru¢nym spOsobom. Pri pracach dodrziavat
bezpecnostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.
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SPP — Distribiicia, a.s., vyjadrenie & TD/NS/0165/2025/S¢ zo diia 21.3.2025

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik povinny
poziadat’ SPP-D o vytycenie existujtcich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formuléru

v zéujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m
bezplatne,

stavebnik je povinny oznamit =zacatie prac v ochrannom pasme plyndrenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu najneskdr 3 prac. dni pred zahdjenim planovanych prac. V pripade
neozndmenia zadatia prac upozoriiujeme, ze SPP-D moZe podat’ podnet na Urad pre regulaciu sietovych
odvetvi, ktory je opravneny za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpec. pasme plynarenského
zariadenia ulozit’ podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,
stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby z dévodu
potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly prevadzky, udrzby a vykonu
odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,
stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizécie
¢innosti v ochrannom pasmo plynéarenskych zariadeni

stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*) plynovodu a stredotlakého (d’alej ako ,,STL*) plynovodu a vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (dalej ako ,,VTL®) plynovodu, az po
predchadzajucom vytyceni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne rucne, bez pouZzitia strojovych
mechanizmov, so zvySenou opatrnost'ou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopove,
ako aj bezvykopové technologie,

pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu, inym
spdsobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku
krizovaniu nedochédza, v mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit plyndrenské
zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového uloZenia plynarenského
zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vitacieho (resp. pretlacacieho) zariadenia, pri¢om technické
parametre uvedenej sondy su neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,

v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazd stranu od obrysu NTL plynovodu
a STL plynovodu nie je mozné realizovat vyhradne rucne alebo bezvykopovou metddou s rucne
kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D realizacni projektovia
dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie podmienok na vykonavanie takychto prac,

vykonavanie zemnych pric bezvykopovou metddou bez ru¢ne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakézané,

ak pri zemnych pracach ddjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat’
pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipul4cia s nimi je
prisne zakdzand, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej doby
ich odkrytia proti poskodeniu,

stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne tpravy, ktoré by
zmenil jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu pozadujeme vietky
zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené
SPP-D, nedodrzanie tejto povinnosti moze viest k vaznemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku
verejnosti,

upozoriujeme, ze SPP-D moéze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni podat’
podnet na Urad pre regulciu siefovych odvetvi, ktory je opravneny za poruSenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o
energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poSkodenim plynarenského zariadenia moze dojst’
aj k spachaniu trestného ¢inu v§eobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného ¢inu
poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podl'a § 286 alebo § 288
zakona ¢. 30012005 Z.z. Trestny zakon,
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stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stav. zakona
a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z vytyCenia
plynarenskych zariadeni a taktieZ ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmé 906 01,
stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych péasiem,

stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatel'a distribucnej siete
v ochrannom pasme plynérenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani umiestiiovat’ stavby, kontrolné
Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel’a distribucnej siete v
bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby

Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie 6612506465 zo diia 10.3.2025

existujiice zariadenia s chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zdkona ¢. 351/2011 Z z. o ochrane proti ruseniu V

vyjadrenie straca platnost’ v pripade zmeny vyznacené¢ho polygénu, dovodu Ziadosti, ucelu ziadosti, v
pripade ak uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik
nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

stavebnik alebo nim poverenad osoba je povinna v pripade, ak zistil, ze jeho zamer, pro ktory podal
uvedenu Zziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti.

zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z.z. O elektron. komunikaciach sa do projektu stavby musi
zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant
zaroven upozoritujeme stavebnika, ze v zmysle § 66 ods. 10 zékona €. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet’
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez
uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

upozornujeme ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, as. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriad’'ovania skladok materidlu
a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach preklddok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

v pripade, ak na Vami definovanom tzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna telekomun.
siet, ktord je vo vlastnicke Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany
ziadatela zabezpecit’ nadzemnt siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

nedodrZanie vys$sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podl'a § 68 zdkona
€. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikécidch v platnom zneni.

v pripade, Ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov pokracovat’
potom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a poziadat o nové
vyjadrenie. Pred realizciou vykopovych préc je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK
spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu.

Vzhl'adom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom UuUzemi sa moézu nachadzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kéblové rozvody, tymto
upozoritujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto
zariadeni.

vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu
vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu. Vytycenie bude
zrealizované do troch tyZzdnov od podania objednavky.

stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri svojej
¢innosti aj vSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

ziadatel moze vyjadrenie pouzit’ iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre Gcel
konani podl'a stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté
informacie a data d’alej rozsirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez stihlasu spol. Slovak Telekom, a.s.
ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutel'nost’ na verejnu elektronicka
komunika¢nu siet’ Gloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit’ aj
telekomunikaénu pripojku.
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poskytovatel’ negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, poskytnutie dat v elektronickej forme
nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

Orange Slovensko a s. vyjadrenie ¢. BA-2594 2024 zo diia 3.7.2024

Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovii normu STN 736005 a ustanovenia zakona o elektronickych
komunikaciach ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri kriZeni sieti, tesnych stibehoch, pri
budovani novych komunikécii a spevnenych ploch pokial' nedochadza k prekladke opticku trasu
mechanicky chranit’ zI'abovanim.

Vsetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit’ samostatnym projektom
odstihlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko a.s..

Mechanicka ochrana a prekladky bude realizovana v plnej vyske na néklady investora. Realizaciu
prekladky PTZ Orange vykond na zéklade tzemného rozhodnutia a “Zmluvy o prelozke so
spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisnd organizacia. Zahéjenie stavebnych prac v
ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

Upozornujeme, Ze:

vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mdzu nachadzat’ TKZ inych
prevadzkovatel'ov

radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom toho vyjadrenia.
pri akychkol'vek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskoden¢ PTZ, ste povinny vykonat
vSetky objektivne i¢inné ochranné opatrenia najma tym, ze zabezpecite:

pred zacatim zemnych prac vytycenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednat’ si
spravcu PTZ /vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednavatel’ farbou, alebo kolikmi
preukéazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykondvajucich zemné prace, s vytyCenou a vyznacCenou
polohou PTZ, upozornit’ na moznu polohovu odchylku vytyc€enia +30cm od skuto¢ného uloZenia, aby
pri pracach v miestach v styku optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvd¢Sou opatrnostou a
bezpodmieneéne nepouzivat’ nevhodne naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznadenej
polohy PTZ

dodrzanie zadkazu prechddzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu

nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali pristup
k PTZ

vyziadat si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme
aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu nepovolanou
osobou

pred zéhrnom previest’ zhutnenie Zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a znacenie (zédkrytové
dosky, folia, markery)

aby bezodkladne oznamili kazdé poSkodenie PTZ

je nutné preverit vySkové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to, ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez naSho vedomia),

pred zédhrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy.

IV. Osobitné podmienky

V.

Po ukonceni stavby stavebnik predlozi na prislusny stavebny urad pisomne navrh na kolaudaciu stavby.
Dokoncenut stavbu mozno uzivat' len na zaklade kolaudacného rozhodnutia vydaného prislusnym
stavebnym uradom.

Stavebnik je povinny dodrZat’® podmienky a poZiadavky vSetkych stanovisk, vyjadreni
a rozhodnuti, ktoré boli vydané v savislosti s predmetnou stavbou

Stavebné povolenie straca podl'a § 67 doterajSicho stavebného zdkona platnost’, ak sa s uskuto¢nenim
stavby neza¢ne do 2 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial toto rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost’.

Rozhodnutie o namietkach u¢astnikov konania: Namietky ti¢astnikov neboli v konani uplatnené.
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Odovodnenie

Dna 14.3.2025 podal stavebnik LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.0, Dunajska 7614/6,
811 08 Bratislava v zastipeni Proxin, s.r.o., Panonska cesta 17, 851 04 Bratislava ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia v spojenom Uzemnom a stavebnom konani stavbu snazvom ,,.Bytovy dom
Tranovského ul.* Bratislava-Dubravka.

Diniom podania ziadosti zacalo spravne konanie v spojenom uzemnom a stavebnom konani.

Nakol'ko predlozené podanie neposkytovalo dostatocny podklad na riadne a spolahlivé postudenie ziadosti,
stavebny urad dna 31.3.2025 rozhodnutim ¢. SU 6640/3271/2025 MF vyzval stavebnika na doplnenie
podania, presne Specifikoval doklady, urc¢il lehotu jeho doplnenia a konanie prerusil, stiCasne stavebnika
poucil, Ze ak ziadost’ nebude v stanovenej lehote doplnena konanie stavebny trad zastavi.

Po doplneni podania dia 23.6.2025 stavebny trad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 a § 61 ods. 1
doterajSieho stavebného zédkona oznamil dia 24.7.2025 zacatie spojeného uzemného a stavebného konania
pod ¢. SU 12368/3271/2025 MF znamym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a organizaciam.
Stavebny urad upustil podla § 36 ods.2 a § 61 ods. 2 doterajSicho stavebného zakona od ustneho
pojednavania a stanovil, ze v lehote do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia, v ktorej mohli
ucastnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska.
V konani ziaden dotknuty organ nepoziadal o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska. Ziaden dotknuty
organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Na zéklade uvedené¢ho ma sa za to, zZe
dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

Utastnik konania JUDr. R. Smiesko, Tranovského 55, 841 02 Bratislava a uastni¢ka konania Mgr. M.
Horvathova, Tranovského 57, 841 02 Bratislava vyuzili moznost’ nahliadnut’ do spisového materidlu dia
3.9.2023 a oboznamili sa s projektovou dokumentaciou. Z nahliadania do spisového materialu stavebny
urad vyhotovil tradny zaznam.

V lehote stanovenej zédkonom neboli uplatnené ziadne namietky Gcastnikov konania.

Podla § 23 spravneho poriadku

ods. 1 Ucastnici konania a ich zdstupcovia a ziicastnené osoby majii pravo nazerat do spisov, robit’ si z
nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat informdciu zo spisov
s vynimkou zapisnic o hlasovani inym sposobom.

Podla § 33 spravneho poriadku

ods. 2 Spravny organ je povinny dat ucastnikom konania a zucastnenym osobam moznost, aby sa pred
vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho
doplnenie.

V spravnom konani stavebny urad umiestiuje a povoluje stavbu s velkym poctom ucastnikov konania,
preto stavebny urad, aby dodrzal zasady rovnosti ucastnikov konania pri dorucovani pisomnosti, urcil
pravnu formu doruc¢ovania verejnou vyhlaskou podl'a § 36 ods. 4 a § 42 ods.2a § 61 ods. 4a § 69 ods. 2
doterajSieho stavebného zakona. Pravny ucinok dorucenia verejnou vyhlaskou nastava 15-tym ditom od
vyvesenia na uradnej tabuli, a pisomnost’ sa povazuje za dorucend.

Stavebny urad ma za to, ze dorucovanim pisomnosti verejnou vyhlaskou v zmysle ustanoveni doterajSieho
stavebného zakona a spravneho poriadku, zachoval zakonny postup doruCovania pisomnosti, €astnici
konania mali moznost’ sa oboznamit’ s podkladmi rozhodnutia.

Podla § 26 spravneho poriadku
ods. 2 Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, zZe sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dniom dorucenia. Spravmy organ zverejnuje
pisomnost’ sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym sposobom v
mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho organu na
mieste, ktorého sa konanie tyka.

Stavebnik v zastipeni pred zacatim spojen¢ho tizemného konania so stavebnym konanim zabezpecili
stanoviska dotknutych organov a spravcov podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia. Zavizné
stanoviska, vyjadrenia a sthlasy dotknutych organov su podla § 140b ods. 1 doterajSicho stavebného
zakona pre stavebny trad v spravnom konani zavazné.
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Stavebny urad =zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie. Stanoviska a poziadavky dotknutych orgénov zahmul do podmienok
tohto rozhodnutia.

Stavebny urad podmienky spravcov inzinierskych sieti, ktori potvrdili, ze v rieSenom uzemi sa
nenachadzaju siete v ich sprave, neuviedol ich v tomto rozhodnuti, tieto vyjadrenia zalozil do spisového
materialu.

Stavebny urad posudil zaclenenie stavby do izemia, reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a reSpektoval predpokladany rozvoj Gizemia
podla platného tzemného planu obce. Na zaklade Zavézného stanoviska Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava ¢. MAGS OUIC 53011/2024-470732/Gal zo diia 30.7.2024 umiestnenie stavby je
v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP ako
prislusny organ §tatnej spravy ochrany prirody a krajiny rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2024/478083-007
zo dia 20.12.2024 (d’alej len ,,Rozhodnutie o vyrube), vydala stihlas Ziadatel'ovi / stavebnikovi LANG
BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.o, Dunajska 7614/6, 811 08 Bratislava na vyrub drevin/
vzrastlej zelene, ktoré presne Specifikoval v uvedenom Rozhodnuti o vyrube, a zarovei stanovil podmienky
vykonania vyrubu, ktoré je stavebnik povinny dodrzat. Rozhodnutie o vyrube nadobudlo pravoplatnost
dna 5.1.2025.

Stavebny urad posudil Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v spojenom izemnom a stavebnom konani
stavbu s nazvom ,,Bytovy dom Tranovského ul.* Bratislava-Dubravka najmé z hl'adisk uvedenych v § 37
ods. 1 az 3 doterajSieho stavebného zakona, predlozenti dokumentaciu preskiimal aj z hl'adiska zadujmov,
ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podla osobitnych predpisov, vSeobecnych poziadaviek na
vystavbu, podmienky zhladiska hygienického, protipoziarneho, bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravného, ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia a sthlasy
dotknutych organov.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie navrhovanej stavby vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkéach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Umiestnenim a povolenim stavby nie su ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené
zaujmy Ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny turad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poucenie o odvolani:
Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pri¢om odvolacim orgdnom je Regionalny tirad pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je
preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Priloha: koordina¢na situacia

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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Dorucuje sa:
ucastnici konania verejnou vyhliaskou:

1. LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECT, s.r.0., Dunajska 7614/6, 811 08 Bratislava ICO
36 813 478 (aj ako projektant)
v zastipeni Proxin, s.r.o., Panonska cesta 17, 851 04 Bratislava ICO 47 196 904

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

3. Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam alebo
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom a k stavbam mézu byt umiestnenim stavby priamo
dotknuté, najmi k stavbam: budova stpisné cCislo 3224 Tranovského 55, Bratislava-Dubravka,
budova supisné ¢islo 3227 Tranovského 57, Bratislava-Dtbravka a najmé k pozemkom reg. ,,C* parc.
¢.3510/28,3510/7,3512/17, 3512/16, 4124/1 k.u. Dubravka a pozemkom reg ,,E“ parc. ¢. 874, 909/3,
909/2 k.u. Dubravka

dotknuté organy:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

2. Ministerstvo vniitra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14,
Bratislava, ICO 00 151 866

3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, 00, Tomasikova

46, 832 05 Bratislava 3, ICO 00 151 866

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866

Hasi¢sky a zachr. ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava ICO 00 151 866

Regionélny urad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava ICO 31 755 194

9. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876

10. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

11. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., OdStepny z., Martinska 49, 821 05 Bratislava, 36 022 047

12. Bratislavska vodarenska spolo¢nost,, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava ICO 35 850 370

13. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO 36 361 518

14. SPP - distribtcia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

15. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava ICO 00 492 736

16. Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO:
42 355 826

17. Ministerstvo vnutra SR, sekcia infor., telekom. a bezpecnosti MV SR, odb. telekomunikécii, Pribinova
2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866

18. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraStruktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

19. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

20. Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava ICO 35 954 612

21. Orange slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

22. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prisluS$ny cestny spravny organ

NN R

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na iradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka po dobu
15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia Déatum zvesenia

Na uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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