MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

SU 14907/1910/2025 H 16 MF Bratislava, 6.10.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny tirad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 15 ods.
1 zadkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podl'a §§
32, 46 a 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "spravny
poriadok"), v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 Stavebného zakona, v kolaudacnom konani preskiimala
podla § 81 a sucasne § 82 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zakon") navrh na vydanie rozhodnutia na
uzivanie stavby podaného diia 26.3.2024, v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢&islo 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia doterajSieho stavebného zédkona

povoluje uzivanie
stavebnikovi Park Villa s.r.o., Po$tova 3, 811 06 Bratislava, ICO 43 837 727
(d’alej len ,,stavebnik*)

stavby s nazvom SAND RESORT DUBRAVKA Agitovi ul. Dibravéice — sever,
MC Bratislava-Dibravka

na pévodnych pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢. 3468/2, 3468/7, 3469/2, 3469/5, 3470/3, 3470/18, 3448/116,
3471/2 k. u Dubravka, Bratislava a na pozemku reg. ,,E*“ parcely 4424/202 k.0 Dubravka, Bratislava

a na odc¢lenenych pozemkoch podl'a geometrického planu ¢. 102-B/2023 autorizacne overeného Ing. Matej
Klepoch a uradne overeného dita 9.4.2024 Okresnym turadom Bratislava, katastralnym odborom pod ¢. G1-
592/24 a podla geometrické¢ho planu €. 62/2023 autorizacne overen¢ho Ing. Matej Klepoch a uradne
overené¢ho dna 14.8.2023 Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom pod ¢. G1-1501/23

v rozsahu stavebnych objektov:

SO 01 Bytovy dom, SO 02 Apartmanovy dom, SO 03 Apartmanovy hotel

prevadzkové subory: PS 02 Kotoliia pre objekt SO 01, SO 02, SO 03
na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3468/73 k.. Dibravka, Bratislava
ucel stavby: kod stavby 1212 nebytova apartmanova budova

SO 04 Ubytovacie objekty A - ucel stavby: kod stavby 1212 nebytova apartmanova budova 19x
SO 04.02a - ubytovaci objekt A2 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/74

SO 04.03a - ubytovaci objekt A3 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/75
SO 04.04a - ubytovaci objekt A4 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/76
SO 04.05a - ubytovaci objekt A5 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/77
SO 04.06a - ubytovaci objekt A6 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/78
SO 04.07a - ubytovaci objekt A7 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/79
SO 04.08a - ubytovaci objekt A8 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/80
SO 04.09a - ubytovaci objekt A9 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/81

SO 04.10a - ubytovaci objekt A10 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/82

SO 04.11a - ubytovaci objekt A1l na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/83
SO 04.12a - ubytovaci objekt A12 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/84
SO 04.13a - ubytovaci objekt A13 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/85
SO 04.14a - ubytovaci objekt A14 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/57
SO 04.15a - ubytovaci objekt A15 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/58
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SO 04.16a - ubytovaci objekt A16 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/59 + SO 04.16b Bazén

SO 04.17a - ubytovaci objekt A17 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/60
SO 04.18a - ubytovaci objekt A18 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/61
SO 04.19a - ubytovaci objekt A19 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/62
SO 04.20a - ubytovaci objekt A20 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/63

vSetky katastralnom uzemi Dibravka, Bratislava

SO 05 Ubytovacie objekty B - ucel stavby: kod stavby 1212 nebytova apartmanova budova 6x
SO 05.01a - ubytovaci objekt B1 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/91

SO 05.02a - ubytovaci objekt B2 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/90
SO 05.03a - ubytovaci objekt B3 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/89
SO 05.04a - ubytovaci objekt B4 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/88
SO 05.05a - ubytovaci objekt B5 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/87
SO 05.06a - ubytovaci objekt B6 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/86

vSetky katastralnom uzemi Dubravka, Bratislava

SO 06 Ubytovacie objekty C - ucel stavby: kod stavby 1212 nebytova apartmanova budova 4x
SO 06.01a - ubytovaci objekt C1 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/67
SO 06.02a - ubytovaci objekt C2 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/66
SO 06.03a - ubytovaci objekt C3 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/65
SO 06.04a - ubytovaci objekt C4 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3470/64
vSetky katastralnom uzemi Dubravka, Bratislava

gel stavby: kod stavby - ucel je uréeny podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z.z. Uradu pre Gizemné planovanie
a vystavbu SR o ¢leneni stavieb.

SO 07 Stojiska pre komunalny odpad
SO 07.01 - Stojiska pre komunalny odpad, pre objekt SO 01 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/144
SO 07.02 - Stojiska pre komunalny odpad, pre objekt SO 02 na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/119
vSetky katastralnom uzemi Dubravka, Bratislava

SO 30 Poziarna nadrz na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/191 k. 1. Dubravka, Bratislava
SO 33 Bazén na pozemku reg. “C* parc. ¢. 3468/188 k. 1. Dubravka, Bratislava

SO 10 Pripojky NN
SO 10 - Pripojky NN pre bytovy dom
SO 10 - Pripojky NN pre objekt SO 04, SO 05 a SO 06

SO 11 Vonkajsie osvetlenie
SO 11.03 - VO — osvetlenie vnutrobloku
SO 11.02 - Arealové osvetlenie objektov SO 01, SO 02, SO 03

SO 21 Pripojky vodovodu
SO 21.01 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 01
SO 21.02 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 02
SO 21.03 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 03
SO 21.04 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 04, SO 05 a SO 06
SO 21.05 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 30

SO 23 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 23.01 - Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01

SO 23.02 - Pripojka splaskovej kanalizécie pre objekt SO 02

SO 23.03 - Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 03

SO 23.04 - Pripojka splas. kanalizacie pre objekt SO 04, SO 05 a SO 06
SO 31 Sadové a parkové Gpravy
SO 32 Drobna architektira

SO 34 Oporné mury
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Ostatné stavebné objekty SO 10, SO 11, SO 21, SO 23, SO 31, SO 32 a SO 34 na pozemkoch reg. “C*
parc. ¢. 3468/2, /73, /74, /75, /76, /17, /78, /719, /80, /81, /82, /83, /84, /85, /86, /87, /88, /89, /90, /91, /92,
/95, /96, /97, /98, /99, /100, /104, /105, /106, /112, /116, /118, /119, /125, /131, /135, /143, /144, /150, /157,
/158, /165, /171, /172,/173,/174,/175,/176,/178, /179, /180, /181, /182, /183, /185, /186, /187, /188, /189,
/190, /191, /192, 3470/57, /58, /59, /60, /61, /62, /63, /64, /65, /66, /67 katastralnom tGzemi Dlbravka,
Bratislava.

Kapacitné udaje stavby:

Zastavana plocha 6 716,00 m*
Celkova podlazna plocha SO 01-SO 06 16 063,46 m*
SO 01 Bytovy dom - celkova podlazna plocha + garaze 4 698,18 m?
z toho podlazna plocha bytov 2 707,84 m?
z toho spoloc¢né priestory (komunikacie, sklady a pod.) 1 048,82 m*
celkovy pocet bytov 56
SO 02 Apartmanovy dom - celkova podlazna plocha + garaze 3 285,87 m?
celkovy pocet apartmanov (nebytovy priestor) 37
SO 03 Apartmanovy hotel - celkové podlazna plocha + garaze 3 208,51 m?
celkovy pocet apartmanov (nebytovy priestor) 38
SO /typ/ucel/miestnost’ onacenie podlazie podlazna plocha m?
SO 01 nebytovy — sklad A0-01 (A000.06) L.pp 2,55 m?
SO 01 nebytovy — sklad A0-02 (A000,07) L.pp 2,71 m?
SO 01 nebytovy — sklad A0-03 (A000.08) L.pp 2,73 m*
SO 01 nebytovy — sklad A0-04 (A000.09) L.pp 2,64 m*
SO 01 nebytovy — sklad A0-05 (A000.010) L.pp 2,46 m?
SO 01 nebytovy — sklad A0-06 (A000.11) L.pp 2,54 m?
SO 01 nebytovy — sklad A0-07 (A000.12) L.pp 2,46 m?
SO 01 nebytovy — sklad B0-02 (B000.09) L.pp 2,87 m?
SO 01 nebytovy — sklad B0-03 (B000.10) L.pp 2,73 m?
SO 01 nebytovy — sklad B0-04 (B000.11) L.pp 2,83 m?
SO 01 nebytovy — sklad B0-05 (B000.12) L.pp 2,85 m?
SO 01 nebytovy — sklad B0-06 (B000.13) L.pp 2,22 m?
SO 01 nebytovy — garaz (A000.14) L.pp
SO 01 (B000.14) L.pp 3039,16 m?
SO 02 (C000.09) L.pp
SO 03 (D000.10) L.pp
SO 01 nebytovy — sklad AM-01 (A001.05) 1.mP 2,64 m*
SO 01 nebytovy — sklad AM-02 (A001.06) 1.mP 2,72 m*
SO 01 nebytovy — sklad AM-03 (A001.07) 1.mP 2,72 m?
SO 01 nebytovy — sklad AM-04 (A001.08) 1.mP 2,64 m*
SO 01 nebytovy — sklad AM-05 (A001.09) 1.mP 2,57 m*
SO 01 nebytovy — sklad AM-06 (A001.10) 1.mP 2,64 m*
SO 01 nebytovy — sklad AM-07 (A001.11) 1.mP 2,65 m?
SO 01 nebytovy — sklad AM-08 (A001.12) 1.mP 2,57 m*
SO 01 nebytovy — sklad (B001.03) 1.mP 15,95 m*
SO 01 nebytovy — sklad BM-01 (B001.06) 1.mP 2,87 m*
SO 01 nebytovy — sklad BM-02 (B001.07) 1.mP 2,73 m*
SO 01 nebytovy — sklad BM-03 (B001.08) 1.mP 2,83 m?
SO 01 nebytovy — sklad BM-04 (B001.09) 1.mP 2,91 m*
SO 01 nebytovy — sklad BM-05 (B001.10) 1.mP 2,83 m?
SO 01 nebytovy — sklad A1-01 (A100.05) L.np 4,96 m?
SO 01 nebytovy — sklad B1-01 (B100.05) L.np 4,96 m?
SO 01 nebytovy — sklad B1-02 (B100.06) L.np 6,58 m*
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SO 01 byt  2izbovy A-01-01 (A101) 1.np 48,92 m*
SO 01 byt  2izbovy A-01-02 (A102) 1.np 48,92 m*
SO 01 byt  2izbovy A-01-03 (A103) 1.np 32,86 m*
SO0l byt  2izbovy A-01-04 (A104) 1.np 49,37 m*
SO 01 byt  3izbovy A-01-05 (A105) 1.np 71,92 m?
SO 01 byt  2izbovy A-01-06 (A106) 1.np 55,08 m*
SO 01 byt  2izbovy A-01-07 (A107) 1.np 40,66 m*
SO 01 byt 1izbovy A-01-08 (A108) 1.np 30,08 m?
SO01 byt  2izbovy B-01-01 (B101) 1.np 43,39 m*
SO 01 byt 1izbovy B-01-02 (B102) 1.np 23,82 m?
SO 01 byt 1izbovy B-01-03 (B103) 1.np 23,82 m*
SO0l byt  2izbovy B-01-04 (B104) 1.np 48,93 m*
SO 01 byt  2izbovy B-01-05 (B105) 1.np 49,13 m*
SO 01 byt  3izbovy B-01-06 (B106) 1.np 71,19 m?
SO 01 byt 1izbovy B-01-07 (B107) 1.np 34,75 m*
SO 01 byt  2izbovy B-01-08 (B108) 1.np 49,03 m*
SO 01 byt 1izbovy B-01-09 (B109) 1.np 32,90 m?
SO 01 byt  2izbovy B-01-10 (B110) 1.np 45,27 m*
SO 01 byt  2izbovy B-01-11 (B111) 1.np 49,78 m*
SO 01 nebytovy — sklad A2-01 (A200.05) 2.np 4,96 m*

SO 01 nebytovy — sklad B2-01 (B200.05) 2.np 4,96 m*

SO 01 nebytovy — sklad B2-02 (B200.07) 2.np 1,80 m?

SO 01 nebytovy — sklad B2-03 (B200.08) 2.np 2,95 m?

SO 01 byt  2izbovy A-02-01 (A201) 2.np 48,92 m*
SO 01 byt  2izbovy A-02-02 (A202) 2.np 48,92 m*
SO 01 byt  2izbovy A-02-03 (A203) 2.np 32,86 m*
SO0l byt  1izbovy A-02-04 (A204) 2.np 23,86 m*
SO 01 byt  3izbovy A-02-05 (A205) 2.np 71,28 m?
SO 01 byt  3izbovy A-02-06 (A206) 2.np 71,45 m*
SO 01 byt 1izbovy A-02-07 (A207) 2.np 30,08 m?
SO01 byt  2izbovy B-02-01 (B201) 2.np 43,39 m*
SO 01 byt 1izbovy B-02-02 (B202) 2.np 23,82 m?
SO 01 byt 1izbovy B-02-03 (B203) 2.np 23,82 m?
SO0l byt  2izbovy B-02-04 (B204) 2.np 48,93 m*
SO 01 byt  2izbovy B-02-05 (B205) 2.np 49,13 m*
SO 01 byt  3izbovy B-02-06 (B206) 2.np 71,04 m?
SO 01 byt 1izbovy B-02-07 (B207) 2.np 34,78 m?
SO 01 byt  2izbovy B-02-08 (B208) 2.np 49,00 m*
SO 01 byt 1izbovy B-02-09 (B209) 2.np 32,93 m?
SO 01 byt  2izbovy B-02-10 (B210) 2.np 45,30 m*
SO 01 byt  2izbovy B-02-11 (B211) 2.np 49,83 m*
SO 01 nebytovy — sklad A3-01 (A300.05) 3.np 4,96 m*

SO 01 nebytovy — sklad B3-01 (B300.05) 3.np 4,96 m*

SO 01 nebytovy — sklad B3-02 (B300.07) 3.np 1,86 m*

SO 01 nebytovy — sklad B3-03 (B300.08) 3.np 3,01 m?

SO 01 byt  2izbovy A-03-01 (A301) 3.np 48,92 m*
SO 01 byt  2izbovy A-03-02 (A302) 3.np 48,93 m*
SO 01 byt  4izbovy A-03-03 (A303) 3.np 99,40 m*
SO 01 byt  4izbovy A-03-04 (A304) 3.np 83,60 m?
SO 01 byt  2izbovy B-03-01 (B301) 3.np 43,39 m*
SO 01 byt 1izbovy B-03-02 (B302) 3.np 23,82 m?
SO 01 byt 1izbovy B-03-03 (B303) 3.np 23,82 m?
SO 01 byt  2izbovy B-03-04 (B304) 3.np 48,93 m*
SO 01 byt  2izbovy B-03-05 (B305) 3.np 49,13 m*
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SO 01 byt 3 izbovy B-03-06 (B306) 3.p 70,77 m*
SO 01 byt 1 izbovy B-03-07 (B307) 3.p 34,78 m*
SO 01 byt 2 izbovy B-03-08 (B308) 3.p 49,07 m*
SO 01 byt 1 izbovy B-03-09 (B309) 3.p 32,93 m?
SO 01 byt 2 izbovy B-03-10 (B310) 3.p 45,30 m*
SO 01 byt 2 izbovy B-03-11 (B311) 3.p 49,83 m*
SO 01 nebytovy — sklad A4-01 (A400.05) 4.np 3,45 m?
SO 01 nebytovy — sklad B4-01 (B400.04) 4.np 3,52 m?
SO01 byt  2izbovy A-04-01 (A401) 4.np 51,38 m?
SO 01 byt  4izbovy A-04-02 (A402) 4.np 88,64 m*
SO 01 byt  4izbovy B-04-01 (B401) 4.np 93,13 m?
SO 01 byt 3 izbovy B-04-02 (B402) 4.np 84,21 m*
SO 02 nebytovy — sklad C001.03 1.mP 8,61 m?
SO 02 nebytovy — sklad CM-01 (C001.06) 1.mP 2,87 m*
SO 02 nebytovy — sklad CM-02 (C001.07) 1.mP 2,33 m?
SO 02 nebytovy — sklad CM-03 (C001.08) l.mP 2,88 m?
SO 02 nebytovy — sklad CM-04 (C001.09) 1.mP 2,68 m*
SO 02 nebytovy — sklad CM-05 (C001.10) 1.mP 2,68 m*
SO 02 nebytovy — sklad CM-06 (C001.11) 1.mP 2,19 m?
SO 02 nebytovy — sklad CM-07 (C001.12) 1.mP 3,12m?
SO 02 nebytovy — sklad CM-08 (C001.13) 1.mP 2,45 m?
SO 02 nebytovy — sklad CM-09 (C001.14) 1.mP 2,42 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-04 (C100.05) L.np 2,53 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-03 (C100.06) L.np 1,87 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-02 (C100.07) L.np 1,85 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-01 (C100.08) L.np 2,82 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-07 (C100.10) L.np 2,68 m
SO 02 nebytovy — sklad C1-06 (C100.11) L.np 3,68 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-05 (C100.12) L.np 2,76 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-08 (C100.16) L.np 1,86 m?
SO 02 nebytovy — sklad C1-09 (C100.17) L.np 3,01 m?
SO 02 apartman C-01-01 (C101) L.np 46,87 m*
SO 02 apartman C-01-02 (C102) L.np 71,06 m*
SO 02 apartman C-01-03 (C103) L.np 48,93 m*
SO 02 apartman C-01-04 (C104) L.np 48,93 m*
SO 02 apartman C-01-05 (C105) L.np 71,32 m?
SO 02 apartman C-01-06 (C106) L.np 46,87 m*
SO 02 apartman C-01-07 (C107) L.np 32,69 m?
SO 02 apartman C-01-08 (C108) L.np 32,97 m?
SO 02 apartman C-01-09 (C109) L.np 23,66 m*
SO 02 apartman C-01-10 (C110) L.np 28,54 m*
SO 02 apartman C-01-11 (C111) L.np 28,54 m*
SO 02 apartman C-01-12 (C112) L.np 23,72 m?
SO 02 apartman C-01-13 (C113) 1.np 33,07 m?
SO 02 apartman C-01-14 (C114) L.np 32,69 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-04 (C200.05) 2.np 2,53 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-03 (C200.06) 2.np 1,87 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-02 (C200.07) 2.np 1,85 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-01 (C200.08) 2.np 2,82 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-07 (C200.10) 2.np 2,68 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-06 (C200.11) 2.np 3,68 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-05 (C200.12) 2.np 2,76 m?
SO 02 nebytovy — sklad C2-08 (C200.15) 2.np 1,86 m?
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C2-09 (C200.16)

C-02-01 (C201)
C-02-02 (C201)
C-02-03 (C203)
C-02-04 (C204)
C-02-05 (C205)
C-02-06 (C206)
C-02-07 (C207)
C-02-08 (C208)
C-02-09 (C209)
C-02-10 (C210)

C3-04 (C300.05)
C3-03 (C300.06)
C3-02 (C300.07)
C3-01 (C300.08)
C3-07 (C300.10)
C3-06 (C300.11)
C3-05 (C300.12)
C3-08 (C300.15)
C3-09 (C300.16)

C-03-01 (C301)
C-03-02 (C302)
C-03-03 (C303)
C-03-04 (C304)
C-03-05 (C305)
C-03-06 (C306)
C-03-07 (C307)
C-03-08 (C308)
C-03-09 (C309)

C4-01 (C400.05)
C4-03 (C400.06)

C-04-01 (C401)
C-04-02 (C402)
C-04-03 (C403)
C-04-04 (C401)

(D001.03)
DM-05 (D001.06)
DM-04 (D001.07)
DM-03 (D001.08)
DM-02 (D001.09)
DM-01 (D001.10)
D1-02 (D100.06)
D1-01 (D100.07)

D-01-01 (D101)
D-01-02 (D102)
D-01-03 (D103)
D-01-04 (D104)
D-01-05 (D105)
D-01-06 (D106)
D-01-08 (D108)
D-01-09 (D109)
D-01-10 (D110)
D-01-11 (D111)

2.np 3,01 m?

2.np 46,91 m
2.np 71,08 m
2.np 48,93 m
2.np 32,86 m
2.np 85,76 m
2.np 74,52 m
2.np 32,86 m
2.np 48,93 m
2.np 71,25 m
2.np 46,91 m
3.np 2,53 m
3.p 1,87 m
3.p 1,85 m
3.np 2,82 m
3.p 2,68 m
3.p 3,68 m
3.p 2,76 m
3.p 1,86 m
3.p 3,0l m
3.p 46,91 m
3.p 71,08 m
3.p 48,93 m
3.p 32,85 m
3.p 60,63 m
3.p 82,71 m
3.p 48,93 m
3.p 71,32 m
3.p 46,91 m
4.np 3,22 m?
4.np 4,50 m
4.np 89,98 m
4.np 60,65 m
4.np 74,28 m
4.np 47,97 m
1.mP 8,61 m*
l.mP 2,87 m
l.mP 2,73 m
l.mP 2,83 m
1.mP 291 m
l.mP 2,83 m
L.np 2,97 m
L.np 2,02 m
L.np 49,79 m
L.np 45,22 m
L.np 48,94 m
L.np 35,04 m
L.np 71,24 m
L.np 32,86 m
L.np 23,89 m
L.np 32,85 m
L.np 23,89 m
L.np 23,89 m
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SO 03 apartman D-01-12 (D112) l.np 43,39 m*
SO 03 apartman D-01-15 (D115) L.np 39,03 m?
SO 03 apartman D-01-16 (D116) L.np 23,90 m*
SO 03 nebytovy — sklad D2-02 (D200.06) 2.np 2,97 m?

SO 03 nebytovy — sklad D2-01 (D200.07) 2.np 2,02 m?

SO 03 apartman D-02-01 (D201) 2.np 49,83 m*
SO 03 apartman D-02-02 (D202) 2.np 45,25 m*
SO 03 apartman D-02-03 (D203) 2.np 48,98 m*
SO 03 apartman D-02-04 (D204) 2.np 35,06 m*
SO 03 apartman D-02-05 (D205) 2.np 71,26 m*
SO 03 apartman D-02-06 (D206) 2.np 32,43 m?
SO 03 apartman D-02-07 (D207) 2.np 85,96 m*
SO 03 apartman D-02-08 (D208) 2.np 74,32 m*
SO 03 apartman D-02-09 (D209) 2.np 32,85 m?
SO 03 apartman D-02-10 (D210) 2.p 23,89 m?
SO 03 apartman D-02-11 (D211) 2.np 23,89 m?
SO 03 apartman D-02-12 (D212) 2.np 43,39 m*
SO 03 nebytovy — sklad D3-02 (D300.06) 3.np 2,97 m*

SO 03 nebytovy — sklad D3-01 (D300.07) 3.p 2,02 m?

SO 03 apartman D-03-01 (D301) 3.p 49,83 m*
SO 03 apartman D-03-02 (D302) 3.np 45,25 m*
SO 03 apartman D-03-03 (D303) 3.p 48,98 m*
SO 03 apartman D-03-04 (D304) 3.np 35,06 m*
SO 03 apartman D-03-05 (D305) 3.p 71,18 m?
SO 03 apartman D-03-06 (D3006) 3.p 32,43 m?
SO 03 apartman D-03-07 (D307) 3.p 60,61 m*
SO 03 apartman D-03-08 (D308) 3.p 82,60 m*
SO 03 apartman D-03-09 (D309) 3.p 23,89 m?
SO 03 apartman D-03-10 (D310) 3.np 23,89 m?
SO 03 apartman D-03-11 (D311) 3.np 43,39 m*
SO 03 nebytovy — sklad D4-02 (D400.05) 4.np 8,79 m?

SO 03 apartman D-04-01 (D401) 4.np 78,51 m?
SO 03 apartman D-04-02 (D402) 4.np 93,38 m*

Celkova plocha Garaz (pod objektami SO 01, SO 02, SO 03) 3039,16 m

SO 04 Ubytovacie objekty A (SO 04.02a - SO 04.20a) pocet 19 ..... kazdy 5-izbovy, 3 poschodovy

oznacenie

podlazn plocha m?

SO 04.02a - ubytovaci objekt A2 AO01 (SO 04.02) 182,79 m?
SO 04.03a - ubytovaci objekt A3 A02 (SO 04.03) 178,17m?
SO 04.04a - ubytovaci objekt A4 A03 (SO 04.04) 180,52 m?
SO 04.05a - ubytovaci objekt A5 A04 (SO 04.05) 178,17 m?
SO 04.06a - ubytovaci objekt A6 A05 (SO 04.06) 178,17 m?
SO 04.07a - ubytovaci objekt A7 A06 (SO 04.07) 184,40 m?
SO 04.08a - ubytovaci objekt A8 A07 (SO 04.08) 184,40 m?
SO 04.09a - ubytovaci objekt A9 A08 (SO 04.09) 178,17 m?
SO 04.10a - ubytovaci objekt A10 A09 (SO 04.10) 178,17 m?
SO 04.11a - ubytovaci objekt All A10 (SO 04.11) 174,23 m?
SO 04.12a - ubytovaci objekt A12 A1l (SO 04.12) 180,48 m?
SO 04.13a - ubytovaci objekt A13 A12 (SO 04.13) 174,23 m?
SO 04.14a - ubytovaci objekt A14 A13 (SO 04.14) 174,23 m?
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SO 04.15a - ubytovaci objekt A15 A14 (SO 04.15) 174,23 m?

SO 04.16a - ubytovaci objekt A16 A15 (SO 04.16) 182,79 m?

SO 04.17a - ubytovaci objekt A17 A16 (SO 04.17) 174,23 m?

SO 04.18a - ubytovaci objekt A18 A17 (SO 04.18) 174,23 m?

SO 04.19a - ubytovaci objekt A19 A18 (S0 04.19) 174,23 m?

SO 04.20a - ubytovaci objekt A20 A19 (SO 04.20) 174,23 m?
celkova podlazna plocha 3380,07 m?

SO 05 Ubytovacie objekty B ( SO 05.01a - SO 05.06a) pocet 6 ..... kazdy 5-izbovy, 2 poschodovy

oznacenie podlaznd plocha m?

SO 05.01a - ubytovaci objekt Bl C29 (SO 05.01) 130,70 m?

SO 05.02a - ubytovaci objekt B2 C28 (S0 05.02) 130,70 m?

SO 05.03a - ubytovaci objekt B3 C27 (SO 05.03) 130,70 m?

SO 05.04a - ubytovaci objekt B4 C26 (SO 05.04) 130,70 m?

SO 05.05a - ubytovaci objekt B5 C25 (SO 05.05) 130,70 m?

SO 05.06a - ubytovaci objekt B6 C24 (SO 05.06) 130,70 m?
celkova podlazna plocha 784,20 m?

SO 06 Ubytovacie objekty C (SO 06.01a - SO 06.04a) pocet 4 ..... kazdy 5-izbovy, 2 poschodovy

oznacenie podlazn plocha m?
SO 06.01a - ubytovaci objekt Cl1 B23 (SO 06.01) 130,96 m?
SO 06.02a - ubytovaci objekt C2 B22 (SO 06.02) 130,96 m?
SO 06.03a - ubytovaci objekt C3 B21 (SO 06.03) 130,96 m?
SO 06.04a - ubytovaci objekt C4 B20 (SO 06.04) 130,96 m?
celkova podlazna plocha 523,84 m?

Popis stavby:

SO 01 Bytovy dom, SO 02 Apartmanovy dom, SO 03 Apartmanovy hotel ako jedna budova pozostava
z jedného podzemného podlazia (prevadzkovo prepojené priestory garaze s objektami SO 01 az SO 03)
a4mi nadzemnymi ustupujucimi podlaziami. Gardz ma zriadeny jeden vjazd znovovybudovanej
komunikacie napojenej na komunikaciu Agatova.

SO 01 Bytovy dom je dispozicne ¢leneny na 2 schodiskové sekcie /vchody A a B/. Bytovy dom ma
podorys tvaru L a zastreSeny je plochou strechou. Vstup do bytového domu je z 1.pp. Vzhl'adom na
konstrukénu vysku podzemného podlazia do schodiskovych jadier je zrealizovany mezanin, kde st
umiestnené skladové priestory — sklady (kobky). Na vonkaj$om obvode pozdiZznych ramien objektu na 1-
3.np st priebezné balkony resp. terasy s deliacimi prieckami.

SO 02 Apartmanovy dom je podorysu tvaru T dispozi¢ne Cleneny s 1 schodiskovou sekciou /vchod C/,
zastreSeny je plochou strechou. Na 1.pp je umiestneny hlavny vstup do objektu so vstupnou halou,
recepciou a domovou vybavenostou. Zaroven je tu umiestnend centralna plynova kotolna pre cely
polyfunk¢ny objekt SO 01, SO 02, SO 03. Vzhl'adom na konstrukénu vysku podzemného podlazia do
schodiskovych jadier je navrhnuty mezanin, kde stt umiestnené skladové priestory. Na vonkajSom obvode
pozdiznych ramien objektu na 1-3.np su priebezné balkény resp. terasy s deliacimi prie¢kami. Na 1.np, v
koncovej polohe dispozicie prieCneho traktu je umiestneny komercny priestor ob¢ianskej vybavenosti s
priamym pristupom z pesej komunikacie.

SO 03 Apartmanovy hotel ma podorys tvaru L s 1 schodiskovou sekciou /vchod D/, zastreSeny je
plochou strechou. Na 1.pp je umiestneny hlavny vstup do objektu s vstupnou halou, recepciou a domovou
vybavenostou. Na 1.pp. je tieZ umiestnena technicka miestnost’ spravcu a elektromernd miestnost’.
Vzhl'adom na konstrukéntl vysku podzemného podlazia do schodiskovych jadier je zrealizovany mezanin,
kde sti umiestnené skladové priestory - sklady. Na vonkaj$om obvode pozdiznych ramien objektu na 1-3.np
su priebezné balkony resp. terasy s deliacimi prieCkami. Na 1.np, v koncovej polohe dispozicie priecneho
traktu je umiestneny komercny priestor obcianskej vybavenosti s priamym pristupom z pesej komunikacie.
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SO 04 Ubytovacie objekty A - obsahuje 19 objektov /SO 04.02a az SO 04.20a/, ktoré s v juznej Casti
daného uzemia. Objekty SO 04 st umiestnené v dvojiciach a SO 04.02 je samostatne, pristup a prijazd maju
z novovybudovanej komunikécie. Typicka apartmanova vila ma jedno podzemné podlaZzie, dve nadzemné
podlazia, zastreSena plochou strechou. Kazdy objekt obsahuje jednu ubytovaciu jednotku, 5-izbova. Kazdy
objekt ma samostatny od¢leneny pozemok, v dvornej Casti oploteny. Na uli¢nej strane objekty nie su
oplotené. Podzemné podlazie je zapustené do svahovitého terénu a je tvorené garazou pre 2 vozidla
a vstupnou halou so schodiskom. V nike na obvodovej stene smerom k ceste je umiestnena skrinka s
meranim elektro a plynu a kobka na 2 odpad. nadoby.

SO 05 Ubytovacie objekty B - obsahuje 6 objektov /SO 05.01a az SO 05.06a/, ktoré¢ si vo vychodne;j
casti daného uzemia. Objekty SO 05 st umiestnené v dvojiciach, pristup a prijazd maji z novovybudovane;j
komunikacie. Typicka apartmanova vila mé dve nadzemné podlazie, bez suterénu, zastreSena plochou
strechou. Kazdy objekt obsahuje jednu ubytovaciu jednotku, 4-izbovl. Kazdy objekt ma samostatny
odcleneny pozemok, v dvornej Casti oploteny. Na uli¢nej strane objekty nie si oplotené. Na kazdom
prilahlom pozemku st dve parkovacie miesta. Na hranici pozemku a verejnej komunikacie je umiestnena
zelezobetonova otvorena nika s meranim pre elektro a plyn a kobkou pre 2 odpad. nadoby.

SO 06 Ubytovacie objekty C - obsahuje 4 objekty /SO 06.01a az SO 06.04a/, ktoré su v juhovychodne;j
Casti daného uzemia. Objekty SO 06 su umiestnené v dvoch dvojiciach, pristup aprijazd maju
znovovybudovanej komunikéacie. Typickd apartmanova vila ma jedno podzemné podlazie, jedno
nadzemné podlazia, zastreSend plochou strechou. Kazdy objekt obsahuje jednu ubytovaciu jednotku, 4-
izbovl. Kazdy objekt ma samostatny od¢leneny pozemok, v dvornej Casti oploteny. Na ulicnej strane
objekty nie st oplotené. Na kazdom pril'ahlom pozemku su dve parkovacie miesta. Na hranici pozemku a
verejnej komunikécie je umiestnena Zelezobetonova otvorena nika s meranim pre elektro a plyn a kobkou
pre 2 odpad. nadoby.

SO 07 Stojiska pre komunalny odpad - dve stojiska st urené pre objekty SO 01 az SO 03, pédorysnym
rozmerom 5,0 x 4,8 m. Na stojiskach su osadené 4 velkokapacitné nadoby polozapustené do terénu cca
1,80 m (po jednom pre komunalny odpad, sklo, plast, papier), vyska nad terénom cca 1,50 m. Stojiska st
umiestnené medzi parkovacimi plochami pristupné priamo z pesich a obsluznych komunikacii.

SO 30 Poziarna nadrz — v krizovatke novovybudovanej komunikacie v zmysle poziarnej bezpecnosti je
urené miesto pre hasi¢sku techniku v pripade ich zésahu aje oznacena znaCkami. Poziarna nadrz je
7elezobetonova vonkajsicho rozmeru 3,0 x 6,0 m a hibka 2,6 m sobjemom min. 35,0 m’, ktora
zabezpecuje po dobu 30 minat odber poziarnej vody s vydatnostou min. 18,0 I/s. Nadrz je vybavena
uzamykatel'nym poklopom rozmerov 600 x 600 mm a vyleznym rebrikom.

SO 33 Bazén — vonkajsi nekryty typizovany bazén 22,5 x 12,5 x 1,5 m. Technolodgia je umiestnena
v samostatnej podzemnej Sachte vedla telesa bazéna. Potreba vody je zabezpecena samostatnou pripojkou
z vodomernej $achty VS03. V zimnom obdobi bude bazén zazimovany na tretinu svojho objemu a prekryty.
Predpoklad ¢istenia bazéna pri uplnom vypusteni v rezime 1x rocne.

Vypustanie bude napojené na aredlovy rozvod dazd’ovej kanalizcie a bude prebiehat’ v Specialnom
rezime, aby nedoslo k neprimeranému kapacitnému zat'azeniu kanalizacie.

SO 34 Oporny mur — jeho vybudovanie bolo nutné z dévodu rozsirenia a Gipravy napojenia rieSeného
uzemia na komunikaciu Agatova a z dévodu Upravy priepustu Dubravcického potoka popod Agatovi
komunikaciu. Je rieSeny ako opac¢ne otoc¢ené ,,L.“ - uholnikovy Zelezobetonovy oporny mur, rozmerov dl.
cca 15,5m, vyska 4,5m, Sirka spodnej dosky 3,6 m, hribka steny a spodnej dosky 0,4 m.

Popis zmien:

Kolaudacné konanie bolo podla § 81 ods. 4 doterajsicho stavebného zakona spojené s konanim o zmene

stavby, nakol’ko pocas realizacie uvedenej stavby doslo k zmene voci projektovej dokumentacii overenej

v stavebnom konanim a vydanym rozhodnutim ¢. SU 2395/160/2021/G 5 Fm zo dna 18.2.2021,

pravoplatnym dina 22.6.2021. Zmena stavby sa tyka dispozi¢ného rieSenia, a to v rozsahu:

SO 02 Apartmanovy dom

» priestor oznaCeny ¢islom N.J.SO.02 Prenajimatelna jednotka 286,66 m” bola roz¢lenena na 8
nebytovych apartmanovych jednotiek so samostatnym hygienickym zédzemim.
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* do miestnosti ¢. C000.08 kotoliia bol zvacSeny dverny otvor na 2x 1,80 m a bola doplnena technologicka
priprava a vyvody teplovodu v interiéri kotolne pre napojenie planovanej stavby s ndzvom “obchodno-
prevadzkovy objekt*

* na4.np bola zvéicSena terasa prislichajucej k apartmanom ¢. C404/2i a C401/41

* na lpp zmena konstrukcie doplnené deliace ZB stienky v hornej ¢asti stipov v osi 9

* posuny a zmena okien na fasade z dovodu drobnych dispozi¢nych zmien a Gprava konstrukcie pergol

SO 03 Apartmanovy hotel

= priestor oznaéeny ¢islom N.J.SO.03 Prenajimatel'na jednotka 145,20 m? bol roz¢leneny na tri apartmany;
kazdy ma samostatné hygienické zazemie. Zmena umiestnenia vonkajSieho schodiska na bo¢nu stranu
fasady.

* medzi miestnosti oznacené D000.08 spravca a D000.07 recepcia su osadené dvere

= do miestnosti ¢. D000.05 elektromeriia bol zvi¢Seny dverny otvor na 2x 0,90 m

* na4.np bola zvéicSend terasa prisluchajicej k apartmanu ¢. D401/3i

* posuny a zmena okien na fasade z dovodu drobnych dispozi¢nych zmien a Gprava konstrukcie pergol

SO 01 Bytovy dom

* na4.np bola zvicSena terasa prisliichajicej k bytu ¢. B402/3i

* posuny a zmena okien na fasade z dovodu drobnych dispozi¢nych zmien a Gprava konstrukcie pergol

» drobné¢ zmeny dispozicii bytov z dovodu prerieSenia architektiry. Pocet bytov a izbovost’ zostava
nezmenena, zostalo podl'a stavebného povolenia

SO 04, SO 05, SO 06 Ubytovacie objekty

= zamena plynového kotla za tepelné Cerpadlo typu vzduch-voda, vonkaj$ia jednotka je osadend na streche
domu

= priprava na osadenie krbu, zrealizovanie komina na tuhé palivo

= zmena vel'kosti okien, zmena osadenia okien a dveri

» posuny a zmena okien na fasade z dovodu drobnych dispozi¢nych zmien a Gprava konstrukcie pergol

= drobné zmeny dispozicii ubytovacich jednotiek z dévodu preriesenia architektiury. Pocet ubytovacich
jednotiek a izbovost’ zostava nezmenenad, zostalo podl'a stavebného povolenia.

Stavebny urad uvedené zmeny v stilade s § 82 ods. 4 doterajSicho stavebného zakona odsuhlasuje.

Na uZivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba sa povol'uje ako trvala.

2. Stavbu mozno uzivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim. Kazd4 zmena ucelu uzivania podlicha
povoleniu stavebného uradu.

3. Stavbu je potrebné udrziavat v riadnom stavebno-technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby neohrozovala Zivotné prostredie, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac predizila jej uzivatelnost. UZivatel' stavby
zabezpe¢i jej riadnu udrzbu a vcasné opravy v stulade sustanovenim § 86 ods. 1 doterajsiecho
stavebného zakona.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrzan¢ platné predpisy tykajlice sa ochrany Zivotného prostredia,
zdravia I'udi, bezpe€nosti pri praci a poziarnej ochrany.

5. Uzivatel stavby zabezpeci pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

6. Neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia je dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby —
geodetické zameranie, overena stavebnym tradom v kolauda¢nom konani.

7. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby a prislu$né rozhodnutia
uchovéavat po cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva ich odovzda novému nadobudatelovi.

8. Podmienky dotknutych organov:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako vecne prisluSny orgéan $tatnej spravy, vykonavajaci

ochranu ovzdusia pre malé zdroje zneCistovania ovzdusia suhlas na trvalé uzivanie malého stacionarneho

zdroja znecistenia ovzdusia pod ¢. MAGS OZP 57920/2024-521091/2024/Ri zo dna 16.9.2024:

= Prevadzkovat’ krbovu vlozku na tuhé palivo v sulade s technicko-prevadzkovymi podmienkami
vyrobcu.

= Spalovat iba tuhé paliva urcené v sulade s technickou $pecifikaciou malého spalovacieho zariadenia.

=  Oznamit tunajsiemu uradu vSetky zmeny stvisiace s prevadzkou tepelného zdroja.
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Okresny urad Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy
ochrany ovzduSia vydal diia 22.10.2024 stihlas na uzivanie zdroja znecistovania ovzdusia pod ¢. OU-BA-
0OSZP3-2024/478009-002 zo dna 22.10.2024:
= Prevadzkovat’ zariadenia v stlade s dokumentaciou vratane dodrziavania prevadzkovych podmienok
uréenych vyrobcom a zabezpecenia pravidelnej udrzby.
= V stlade s vyhlaskou MZP SR & 249/2024 Z. z. o monitorovani emisii zo staciondrnych zdrojov
znecistovania ovzdusia a kvality ovzduSia v ich okoli zistovat’ mnozstvo vypustanych znecist'ujucich
latok zo zdroja.
= Kazdorotne do konca februara oznamovat tunajSiemu uradu vybrané uplné a pravdivé udaje
o stacionarnom zdroji, 0 mnozstve emisii do Nadrodného emisného informacného systému v stlade s §
34 ods. 1 pism. d) zdkona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.
= Podla zakona ¢. 190/2023 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia
a) predkladat’ kazdoro¢ne tunajSiemu tradu udaje potrebné pre urcenie vysky poplatku za zne€istovanie
ovzdusia podl'a skutocnosti uplynulého roka a vypocet poplatku za kazdy zdroj,
b) tunajSiemu uradu ozndmit’ pripadni zmenu prevadzkovatel'a a zruSenie prevadzky tohto zdroja.
= Podrla vyhlasky ¢. 254/2023 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ochrane ovzdusia
a) viest prevadzkovul evidenciu zdroja zne€istovania ovzdusia,
b) predkladat’ sthrn vybranych udajov prevadzkovej evidencie do Narodného emisného informacného
systému.

Rozhodnutie 0 namietkach uéastnikov konania: Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie

Dnom 26.3.2024 podal stavebnik spolo¢nost’ Park Villa s.r.o., PoStova 3, 811 06 Bratislava, ICO
43 837 727 v zastupeni K. T.PLUS, s.r.o., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, ICO 35 958 766 navrh na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu s nazvom ,,SAND RESORT DUBRAVKA“ Agatova ul.
Dubravéice — sever MC Bratislava-Dubravka, ktorej si¢astou su stavebné objekty uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia. Diilom podania ndvrhu bolo zacaté kolaudacné konanie.

Stavebny trad vyzval diia 19.4.2024 listom &. SU-6594/2704/2024-/2024 MF stavebnika v zastipeni na
zaplatenie spravneho poplatku podl'a zakona ¢. 145/1995 Z.z o spravnych poplatkoch. Stavebnik spravny
poplatok zaplatil diia 23.4.2024.

Nakol'ko predlozené podanie neposkytovalo dostatocny podklad na riadne a spolahlivé postidenie navrhu,
stavebny turad dna 25.4.2024 rozhodnutim ¢. SU 8120/2704/2024 MF vyzval stavebnika na doplnenie
podania, presne Specifikoval doklady, urcil lehotu jeho doplnenia, konanie prerusil a zaroven stavebnika
upozornil, Zze ak nebude ziadost’ v urcenej lehote doplnena, prislusny stavebny tirad kolauda¢né rozhodnutie
podla § 81b pism. d) doterajSicho stavebného zakona nevyda a podla § 30 ods. 1 pism. d) spravneho
poriadku konania zastavi.

Po doplneni casti pozadovanych dokladov, stavebny urad oznamil dna 2.7.2024 pod ¢. SU
12053/2704/2024 MF v sulade s ustanovenim § 80 doterajSiecho stavebného zakona a sic¢asne podla 18
ods. 3 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov zacatie konania,
na prejednanie ndvrhu sucasne nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na 13.8.2024,

o jeho vysledkoch bol spisany protokol.

Némietky Gcastnikov konania neboli v konani uplatnené.

Na tstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim sa z(c¢astnil Hasi¢sky a zachranny utvar hl.
mesta SR Bratislava, InSpektorat prace Bratislava a Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava a
ostatni z prizvanych dotknutych orgénov sa na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim
nezicastnili, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stihlasia.

Hasic¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava vydal dna 28.10.2024 stanovisko, ktorym vyjadril
suhlas s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia z hl'adiska protipoZziarnej bezpecnosti stavby.

Inspektorat prace Bratislava vydal dna 22.8.2024 zavazné stanovisko, ktorym vyjadril suhlas s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia.
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Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava vydal dia 22.8.2024 zavdzné stanovisko, v ktorom
konstatoval, Ze uvedenie predmetnej stavby do uZzivania je v stlade s poziadavkami platnych pravnych
predpisov urcenych na ochranu verejného zdravia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako prislusny organ $tatnej spravy, vykonavajici ochranu
ovzdusia pre malé zdroje znecistovania ovzdusia vydal dna 16.9.2024 suhlas na trvalé uzivanie malého
stacionarneho zdroja znecistenia ovzdusia pod ¢. MAGS OZP 57920/2024-521091/2024/Ri  a zaroven
stanovil podmienky suhlasu, ktoré stavebny trad zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia a stavebnik je
povinny ich dodrzat’.

Okresny urad Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prisluSny organ Statnej spravy
ochrany ovzduSia vydal diia 22.10.2024 stihlas na uzivanie zdroja znecistovania ovzdusia pod ¢. OU-BA-
0OSZP3-2024/478009-002 zo dna 22.10.2024 a zaroven stanovil podmienky suhlasu, ktoré stavebny turad
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia a stavebnik je povinny ich dodrzat’.

Okresny trad Bratislava odbor starostlivosti o zivotné prostredie oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, ako prisluSny organ odpadového hospodarstva vydal dia 5.6.2024 zavizné
stanovisko, v ktorom konstatoval, Ze nemé namietky k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia na predmetna
stavbu.

Vo vztahu k predmetnému tizemiu sa uskutocnilo zistovacie konanie o navrhovanej ¢innosti pod ndzvom
,Polyfunkéné zastavba Dubravcice — Sever a dna 25.8.2008 bolo vydané Okresnym uradom zivotného
prostredia v Bratislave pod ¢. ZP0O/2008/06537-23/Bar/Ba IV rozhodnutie v zistovacom konani podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Okresny urad Bratislava odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, EIA sa na Gistnom pojednévani spojenom
s miestnym zistovanim neztcastnil, do ustneho pojednavania nedorucil pisomné stanovisko, preto sa ma
za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stihlasia.

Hlavné mesto SR Bratislava na Ziadost’ stavebnika v stuvislosti s kolauda¢nym konanim na uvedenut stavbu
vydal ditia 13.1.2025 zmenu zavézného stanoviska pod ¢. MAGS OUIC 44993/2025-3288/Pet, a v ktorom
konstatuje, Ze nedoslo k zmenam skutkovych okolnosti, ktoré by odovodiovali uplné nahradenie skorSieho
zavéazného stanoviska zo diia 19.06.2017, a preto ho len zmenil v zmysle a v rozsahu podl'a stavebnikom
predlozenej ziadosti. Hlavné mesto SR Bratislava d’alej uvadza, ze dna 18.10.2024 doslo k uzavretiu
Zmluvy o spolupraci ¢. MAGB0O2400116 (d’alej len ,,zmluva o spolupraci®) medzi hlavnym mestom SR
Bratislava a Park Villa s. r. 0. a diilom ti€innosti zmluvy o spolupraci hlavné mesto upustilo od poziadavky
uvedenej v zadviznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
30685/17-324460 zo dna 19.06.2017 tykajucej sa podmienky kolaudacie stavby ,,SAND RESORT
Bratislava - Dubravka® spocivajucej v kolaudécii CDS v krizovatke Saratovskéa - Pri Krizi (d’alej len
,»Krizovatka®) alebo akejkol'vek inej upravy tejto krizovatky. Hlavné mesto potvrdilo, Ze vzhl'adom na
uzatvorenie zmluvy o spolupraci hlavné mesto nema a ani si neuplatituje vo vztahu k povoleniu alebo
kolaudécii stavby ,,SAND RESORT Bratislava - Dubravka® podmienku na tpravu Krizovatky alebo
kolaudaciu CDS Krizovatky ¢i inej zmeny Krizovatky, ani Ziadne osobitné podmienky tykajuce sa
Krizovatky z hl'adiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva.

Tato zmena zdvdzného stanoviska tvori neoddelitelnu stcast zavézného stanoviska ¢. MAGS OUIC
30685/17-324460 zo dia 19.06.2017, vydaného k stavbe: ,,SAND RESORT Bratislava - Dubravka®,
viacpodlazna polyfunkcéné vystavba. Ostatny tymto nezmeneny text predmetného zdvézného stanoviska
vratane jeho grafickych priloh zostava v platnosti v pdvodnom zneni.

Podla § 76 doterajsieho stavebného zdkona

ods. 1 Dokoncenu stavbu, pripadne jej cast sposobilu na samostatné uzivanie alebo tu cast stavby, na
ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prdace, pokial tieto stavby vyzadovali stavebné povolenie,
mozno uzivat len na zdklade kolaudacného rozhodnutia.

Podla § 81 doterajsieho stavebného zdkona
ods. 3 Ak stavebny urad pri kolaudacnom konani zisti na stavbe zdvady braniace jej uZivaniu, urci lehotu
na ich odstranenie a prerusi konanie.
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Podla § 81b doterajsieho stavebného zdakona

pism. d) Kolaudacné rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistend bezpecnost a ochrana zdravia ludi a
Zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na urceny ucel, najmd ak nie su splnené podmienky
stavebného povolenia na nevyhnutnu komplexnost vystavby a na vylucenie negativnych ucinkov stavby na
okolité zZivotné prostredie, pripadne ich obmedzenie na pripustnu mieru,

pism. e) nie su predlozené doklady o vyhovujucich vysledkoch predpisanych skusok a vyhlasenia vyrobcu
o zhode stavebnych vyrobkov (§ 43f)

Podla 30 ods. 1 pism. d) spravny poriadok
Spravny organ konanie zastavi, ak ucastnik konania na vyzvu spravneho organu v urcenej lehote
neodstranil nedostatky svojho podania a bol o moznosti zastavenia konania pouceny.

Stavebnik v zastipeni na miestnom zist'ovani nepredlozil vSetky pozadované doklady a podklady v zmysle
vyhlasky, preto stavebny urad vyzval stavebnika na doplnenie dokladov, urcil lehotu na doplnenie navrhu
a konanie prerusil rozhodnutim ¢. SU 16881/2704/2024 MF zo dna 1.10.2024. Zaroven stavebnika
upozornil, Ze ak nebude Ziadost’ v urcenej lehote doplnena, prislusny stavebny trad kolauda¢né rozhodnutie
podla § 81b pism. d) doterajSicho stavebného zakona nevyda a podla § 30 ods. 1 pism. d) spravneho
poriadku konania zastavi.

Navrhovatel’ v priebehu konania niekol’kokrat poZiadal o prediZzenie lehoty na doplnenie. Stavebny tirad
tymto ziadostiam vyhovel a lehotu predlzil.

Pri realizacii stavby doslo k zmene Casti stavby oproti projektovej dokumentacii overenej v stavebnom
konani. Drobné zmeny sa mézu povolit’ v ramci kolaudacie podl'a ustanovenia § 81 ods. 4 doterajSiecho
stavebného zakona tym, Ze ich stavebny trad odsthlasi a vyznaCia sa v projektovej dokumentacii
skuto¢ného vyhotovenia. Zmena stavby je uvedena vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia a tyka sa
dispozi¢ného riesenia vnutornych zmien stavby.

Ucelom kolaudagného konania podla § 81 ods. 1 doterajsieho stavebného zékona je zistit', ¢ dokonéena
stavba je zrealizovanad podla podmienok urcenych v stavebnom povoleni a v sulade s projektovou
dokumentéciou overenou v stavebnom konani. Povinnostou stavebného tradu je v kolaudacnom konani
skumat’, ¢i stavba nebude mat’ negativny vplyv na zivotné prostredie, na zivot a zdravie osdb, bezpecnost’
prace a technickych zariadeni a splnenie hygienickych, protipoziarnych, dopravnych podmienok. Za tychto
podmienok moze stavebny urad nepodstatné zmeny vykonané v priebehu realizacie stavby podla § 81 ods.
4 doterajSieho stavebného zikona spojit' konanie o kolaudacii s konanim o zmene stavby pred jej
dokoncenim podla § 68 doterajSicho stavebného zékona.

Nepodstatné zmeny vykonané pocas realizacie stavby moze stavebny Urad vyhodnotit’ také zmeny, ktoré
nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa pédorysné a vyskové urCenie stavby, vyrazné zmeny
v dispozi¢nom c¢leneni stavby, vyrazné Clenenie resp. zmena fasady stavby a pod.

Stavebny trad vyhodnotil, ze tito zmenu oproti overenej projektovej dokumentacii mozno posudit’ ako
nepodstatnu zmenu oproti overenej projektovej dokumentécii, najmé s poukazom na to, Ze niou nedoslo
k zmene v objemovych parametroch stavby, a ani nedoslo k zmene charakteru aucelového vyuzitia
uvedenej stavby. Z toho dévodu bola tato zmena povolena v ramci kolauda¢ného konania.

Podla § 81 doterajsieho stavebného zdkona

ods. 1 v kolaudacnom konani stavebny urad najmd skuma, ¢i sa stavba uskutocnila podla dokumentacie
overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky urcené vizemnym
planom zény alebo podmienky urcené v vizemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skiima, ¢i
skutocné realizovanie stavby alebo jej uzivanie nebude ohrozovat verejny zaujem, predovsetkym z hladiska
ochrany Zivota a zdravia 0sob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

ods. 4 s kolaudacnym konanim sa méze spojit konanie o zmene stavby (§ 68), pokial sa skutocné
realizovanie podstatne neodchyluje od dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani.

Stavebnik dna 1.10.2025 predlozil vsetky pozadované doklady, podklady a projektovi dokumentaciu
skuto¢ného vyhotovenia stavby.
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Uvedena stavba bola povolena rozhodnutim ¢. SU 2395/160/2021/G 5 Fm zo dna 18.2.2021, pravoplatnym
dna 22.6.2021.

V suvislosti s predmetnou stavbou boli vydané prislusnym stavebnym tiradom mestskej Casti Bratislava-
Dubravka:

rozhodnutie ¢. SU-517/1265/2024-H1-MF zo dna 8.1.2024 pravoplatné dna 7.2.2024, ktorym bolo
povolené uzivanie stavebnych objektov SO 08 VN pripojka, SO 09 Distribu¢né rozvody NN (SO 09.01 -
NN rozvod Sand Resort, SO 09.02 NN rozvod do existujucej NN siete) a SO 13 Trafostanica;

rozhodnutie ¢. SU 1982/1263/2024 H 4 MF zo dna 30.1.2024 pravoplatné dia 9.5.2024, ktorym bolo
povolené uzivanie stavebnych objektov SO 18.01 Prekladka plynovodu DN 200, SO 18.03 Plynovod pre
objekty SO 04, SO 05 a SO 06, SO 19.01 Pripojka plynu pre PS 02 Kotoliia a SO 19.02 Pripojka plynu pre
objekt SO 04, SO 05 a SO 06;

rozhodnutie ¢. SU 12124/2677/2024 H 15 MF zo dia 2.7.2024 pravoplatné dia 19.7.2024, ktorym bolo
povolené uZzivanie stavebnych objektov SO 10.1 NN pripojka pre zastavku MHD, SO 11.01 VO —
osvetlenie cyklochodnika — komunikacia Agatova a SO 11.02 VO — osvetlenie zastavky MHD.

Specialny stavebny tirad mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka prislusny podl'a § 16 ods. 1 zakona &. 25/2025
Z.z. stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov vydal diia 17.9.2025 rozhodnutie ¢. SU
13929/1911/2025 M 4 MF pravoplatné dna 18.9.2025, ktorym bolo povolené uzivanie stavebnych objektov
SO 15 Komunikécia a spevnené plochy (SO 15.1 az SO 15.11 Exteriérové parkovisko (celkom 57
parkovacich miest)), SO 15.20 Pristupova cesta k lesnym pozemkom a SO 15.21 Obsluzna plocha udrzby.

Okresny urad Bratislava ako Specialny stavebny urad a organ Statnej vodnej spravy podla § 61 zdkona NR
SR ¢. 364/2004 Z. z. o vodach vydal dia 4.7.2025 rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2025/256983-018
pravoplatné dna 11.8.2025, ktorym bolo povolené uZivanie stavebnych objektov vodnych stavieb SO 20
Vodovod, SO 22 Splaskova kanalizacia, SO 24.01 Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekty SO 01, SO
02, SO 03, SO 24.02 Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekty SO 04, SO 05, SO 06, SO 24.03 Dazd'ova
kanalizécia zo striech pre objekt SO 33 Bazén, SO 25 Dazd'ova kanalizécia z komunikacii, SO 26 Ochrana
proti privalovym vodam, SO 27 Uprava priepustu DN 800, SO 28 Uzitkovy vodovod.

Vsetky vysSie uvedené stavebné objekty suvisiace suvedenou stavbou sniazvom SAND RESORT
DUBRAVKA® Agatova ul. Dubravéice — sever, MC Bratislava-Dubravka boli umiestnené rozhodnutym
o umiestneni stavby pod ¢. SU 6286/639/2020/U 8/Fm zo diia 22.4.2020, pravoplatné dna 22.6.2020, ktoré
vydal Stavebny Urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Stavebny tirad v zmysle stavebného zakona a vyhlasky & MZP SR ¢&islo 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia doterajSieho stavebného zikona, v kolaudacnom konani neskuma
vlastnicke vztahy k pozemkom dotknuté stavbou, pokial sa nezmenili vo¢i stavebnému povoleniu.
Vlastnicke vztahy k uvedenym pozemkom sa nemenili vo¢i stavebnému konaniu.

Stavebny urad v uskutocnenom kolaudacnom konani preskimal predloZzeny navrh na kolaudaciu a zistil,
ze stavba je uskutocnend v stlade s § 81 ods. 1 doterajSiecho stavebného zdkona, jej uzivanim nie st
ohrozené¢ zaujmy chranené stavebnym zékonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi
predpismi.

Z hladiska uZzivatelnosti stavby bolo vkonani ana podklade dokladov predlozenych stavebnikom
preukazané, Ze stavba je spOsobild na riadne a bezpecné uzivanie. Stavba bola zrealizovana tak, Ze pocas
jej uzivania bude vyhovovat’ zdkladnym poZiadavkam podl'a ustanovenia § 43d doterajsieho stavebného
zakona, ¢o bolo dosvedcené spravami o vykonanych skuSkach, osved¢eniami o pouzitych materialoch,
stavebnych vyrobkoch. UzZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osob, ani Zivotné prostredie.

S poukazom na uvedené skutocnosti stavebny urad po preskiimani a vyhodnoteni skutkovych a pravnych
okolnosti danej veci konstatuje, ze stavba bola uskutocnena podla overenej projektovej dokumentécie
v stavebnom konani, je sposobila na riadne a bezpecné uZivanie, v priebehu konania nezistil dovody, ktoré
by branili povoleniu uzivania stavby, ztoho dovodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny trad pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Podla § 140c ods. 8 doterajSieho stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu. Lehota
na podanie odvolania podl'a § 140c ods. 9 stavebného zakona je 15 pracovnych dni a za¢ne plynut’ odo dia
zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Dorucuje sa:
Utastnici konania:
1. Park Villas.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO 43 837 727
v zastapeni K.T.PLUS, s.r.0., Kopc¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO 35 958 766

Dotknuté organy na vedomie:

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 00 603 481

Regionélny urad verej. zdravot. Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436

Hasi¢sky a zachr. ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava, ICO 00 151 866

In$pektorat prace v Bratislave, Za kasériiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00 166 367

Ministerstvo vnitra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14,

Bratislava, ICO 00 151 866

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, OPaK, EIA, OO, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava, ICO 00 151 866

A RS

Toto rozhodnutie musi byt zverejnené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej casti
Bratislava-Dubravka aZ do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: ________________ Zvesenédna: - __________________

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69 20 25 75

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



	Rozhodnutie

