MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢. SU - 17070/4541/2025/G-23/MV V Bratislave dita 13. 11 2025

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad”) podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "Stavebny zakon"), ustanovenia §
7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, podla §§ 46, 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok* ), na podklade vykonaného konania rozhodol
takto:

podla § 84 ods. 8 a ods. 4 pism. b) Stavebného zdkona a podla § 66 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,doterajsi
stavebny zakon") v spojeni s §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia doterajSieho stavebného zdkona

povoluje

zmenu dokoncenej stavby - stavebnych uprav bytového domu, s ndzvom: ,,Obnova bytového
domu Nejedlého 13,15,17%, v bytovom dome Nejedlého 13,15,17, Bratislava, stpisné Cislo
3164, miesto stavby: pozemky CKN parc. ¢. 3334, 3335, 3336, k.0. Dubravka, Bratislava, pre
stavebnikov: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Nejedlého 13,15,17,
Bratislava, podl'a LV ¢. 3501, ktorych v konani zastupuje Spravcovské bratislavské druzstvo,
Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843, tigel stavby: bytova budova — bytovy dom
(podla § 43b ods. (1) pism. a) doterajSieho stavebného zdkona, budova urcena na byvanie).

Popis stavebnych uprav:

Predmetom projektovej dokumentacie je zateplenie NP po obvode domu, vratane stien
vytahovych $acht, zateplenie stien strojovni vytahu. Hribka izolantu je navrhovana 30 mm, 70
mm, 100 mm. Dalej zateplenie boénych stien a &elnej steny vytahovych §acht po celej vyske,
okrem sokla. Vymena vyplni okennych otvorov za plastové a osadenie novych plastovych
okien do jestvujucich otvorov vytahovych $acht a obnova schodiskovych 16dzii na troch
vytahovych Sachtach.

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavebné upravy budu realizované v zmysle dolozenej projektovej dokumentacie z 01/2024
vypracovangj autorizovanou stavebnou inzinierkou Ing. arch. Sonou Pohlovou, EU Union Stav
s.r.0., MiletiCova 3/a, 821 08 Bratislava.

2. Kazda zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt dopredu odsthlasena
v stavebnom konani.

3. Projektant stavebnych uprav v zmysle § 46 doterajSieho stavebného zakona zodpoveda za spravnost’
a uplnost' vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej

realizovatel'nost’.

4. Pri uskutociiovani stavebnych uprav je potrebné dodrzat’ predpisy tykajuce sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia 0sdb na stavbe, dodrziavat’ prislusné ustanovenia
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

L.

§ 43d, § 43¢ stavebného zakona, ktoré upravuju zakladné a vSeobecné technické poziadavky na

vystavbu.

Dodrzat’ vyhlasku ¢. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a

ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odborne;j

sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Stavebné upravy mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia. Stavebné

povolenie straca platnost, ak stavba nebola zahajena do 2 rokov odo dna nadobudnutia

pravoplatnosti.

Stavebnici st povinni v zmysle § 66 ods. 3) pism. h) stavebného zakona pisomne oznamit

stavebnému uradu zacatie stavebnych prac a sucasne oznamit’ aktualneho zhotovitel'a a predlozit’

doklady ktoré preukazujt jeho opravnenost’ na uskutocnenie stavby podl'a osobitnych predpisov.

Po celu dobu vystavby musia byt zabezpecené podmienky pre vykon Statneho stavebného dohladu

a vykonavany autorsky dozor projektanta.

Stavebnici musia zabezpecit, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii stavebné

povolenie, overend projektova dokumentécia a stavebny dennik.

Stavebnici st povinni mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§43i ods. 3 pism. f)

stavebného zakona), pricom budiu dodrzané ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Stavebné upravy budi dokoncené do 24 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto

rozhodnutia. V pripade, Ze termin nebude moct’ byt dodrzany, stavebnici su povinny poziadat

stavebny tirad o jeho prediZenie.

Stavebnici st povinni zabezpecit realizaciu stavebnych prac tak, aby nedoslo k obmedzovaniu, resp.

ohrozovaniu obyvatel'ov. Sucasne st stavebnici povinni dodrziavat’ poziadavky zakona ¢. 126/2006

Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Stavebnici su povinni zabezpecit' realizaciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky c.

532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na

vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkéach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnost’ou pohybu a orientacie.

Pri realizécii stavebnych tUprav Zziadame dodrziavanie vyhlasky Ministerstva zdravotnictva

Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach

hluku a infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v

Zivotnom prostredi,

V pripade potreby zaujatia verejn¢ho priestranstva stavebnou c¢innostou je stavebnik povinny

poziadat’ o zaujatie verejné¢ho priestranstva prislusného vlastnika pozemku.

Stavebnici st povinni zohladnit’ a reSpektovat’ podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych

organov $tatnej spravy, samospravy a organizacii:

Okresného uradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, z hPadiska odpadového hospodarstva,

vydané pod ¢. OU-BA-OSZP3-2024/370326/PAM zo diia 15.05.2024:

Drzitel’ odpadov je povinny:

— zhromazd'ovat’ odpady vytriedené podl'’a druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom,

— zabezpecCit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
pripravou na opétovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity pontknut’ na
pripravu na opétovné pouzitie inému,

— recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho pripravu na
opétovné pouzitie; odpad takto nevyuzity pontknut na recyklaciu inému,

— zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,

— zneskodnenim, ak nie je mozné alebo i¢elné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie,

— odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,
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— viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR & 366/2015 Z.z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

—  ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z., na
tlacive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklad4 rocne v sthme s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku
odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho
kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené udaje.

1. Povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd'ovat’ v mieste jeho
vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny cas (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatel’ovi.

— V nasledovnom kolauda¢nom konani podl'a § 99 ods. 1 pism. b) ¢. 5 zdkona o odpadoch sa
organ §tatnej spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje k dokumentécii v tomto konani, kde
zarovenn vydava zavizné stanovisko. K Ziadosti o vydanie vyjadrenie je potrebné dolozit
doklady preukazujuce spdsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. vaZne listky o odovzdani
odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové
doklady, faktary). V dokladoch musi byt’ oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad
nebude povazovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predlozeny origindl uvedenych
dokladov.

— Podla § 77 ods. 2 zakona o odpadoch je pdvodcom odpadov, ak ide o odpady vznikajice pri
servisnych, Cistiacich alebo udrziavacich pracach, stavebnych pracach a demolacnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste
poOsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo
fyzickéd osoba — podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v konecnom $tadiu vykonavaju.

e  Okresného tradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, stanovisko k stavbe vydané pod & OU-BA-
OSZP3-2024/370210/STJ zo diia 02.05.2024:

— Stavbou dotknuté pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce a v izemi s prvym stupiiom
ochrany podl'a § 12 zakona OPK, kde sa uplatfiuji ustanovenia o v§eobecnej ochrane prirody a
krajiny podl'a druhej Casti tohto zdkona.

— Realizécia rekonstrukcie stavby nepredstavuje ¢innost’ podla zdkona OPK v uzemi zakdzant.

—  Podra Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
sa v predmetnom tzemi nenachddza ziadne biocentrum, biokoridor ani genofondové plocha.

— K predmetnej stavbe bol dolozeny odborny posudok ¢. 240312-01, ktory vypracoval Mgr. Juraj
Eib, Cintorinska 1449/21, 951 15 Mojmirovce (poverenie ¢. SOP SR/1296- 003/202 1). Na
miestnej ohliadke objektu vykonanej dia 02.02.2024 bolo zistené, ze na objekte sa nachadza
minimum S$trbin ¢i dutin, ktoré by mohli byt* potencidlne vyuzivané chranenymi druhmi
zivo¢ichov. Zo SV strany vchodu €. 15 sa nachddza dutina odvetrania s vylomenou krycou
mriezkou. Toto miesto poskytuje tkrytové ¢i hniezdne moznosti pre netopiere/vtactvo. V Case
kontroly budovy nebolo mozné toto miesto podrobnejsie prekontrolovat’, avSak vzhl'adom na
skuto¢nost’, ze planovanou stavebnou akciou by nemalo dojst’ k zasahu do tohto priestoru,
kontrola nie je nevyhnutna. V Case kontroly sa vyskyt chranenych druhov na budove nezistil.
Pri ohliadke boli pozorované na okennych parapetoch odpocivajice holuby (Columba livi f.
domestica). Na zaklade zistenych skuto¢nosti je mozné konstatovat’, Ze planované stavebné
prace v rozsahu projektovej dokumentacie nebudu mat‘ negativny vplyv na chranené druhy
zivo€ichov a je mozné ich realizovat’ bez vyraznejSich obmedzeni.

— Vstlade s § 35 ods. 8 zakona OPK je v pripade nalezu chranenych druhov Zivoc¢ichov alebo ich
stanovist/hniezd pocas realizacie prac potrebné postupovat’ podl'a osobitného predpisu § 127
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov. Stavebnik a organizacia uskutociiujica stavbu alebo zabezpeCujica jej pripravu
alebo vykonavajlica iné prace podla uvedené¢ho zakona, nalez chraneného zivocicha ihned’
ohlasi stavebnému uradu a organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa
nalez neposkodil alebo nezniéil, pokial’ 0 iom nerozhodne stavebny urad po dohode s organom
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Statnej ochrany prirody. Povolit’ vynimku zo zakazanych Cinnosti podl'a § 40 zakona, ak ide o
chranené druhy, méze v odévodnenych pripadoch povolit’ iba organ ochrany prirody v
pdsobnosti Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ( § 65 ods. 1 pism. h/ zdkona
OPK).

—  Pri pripadnom vyrube drevin sa suhlas organu ochrany prirody v pésobnosti mestskej casti —
Dubravka bude vyzadovat’ podl'a § 47 ods. 3 zakona OPK na vSetky stromy s obvodom kmena
od 40 cm, merany vo vyske 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty s vymerou od 10 m2.

— 'V pripade blizko sa vyskytujicich drevin, ktoré zostavaju zachované pri stavebnych a
vykopovych pracach, je potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu podzemnych
alebo nadzemnych casti tychto drevin (§ 47 ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena ich
ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie, podla ktorej sa vykopové prace ani zhutiiovanie pddy nesmie vykondvat v
koretiovom priestore. Ak to vo vynimocnych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa
vykonéavat’ ruéne a nesmie sa viest* blizsie ako 2,5 m od pity kmetia. Pri hibeni vykopov sa
nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa moézu prerusit’ jedine rezom, pricom sa
rezné miesta zahladia a oSetria.

17. Stavebnici ku kolaudacii dolozia projektovi dokumentaciu stavby s overenym rieSenim
protipoziarnej bezpe€nosti, v zmysle stanoviska na ucely stavebného konania Hasi¢ského
a zachranného Wtvaru hlavného mesta SR Bratislavy, vydaného pod ¢. HZUBA3-
2024/000540-002 zo diia 25.03.2024.

18. Dokoncenu stavbu mozno uzivat’ na zéklade pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, o ktoré
musi stavebnik poziadat’ stavebny trad.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky Gcastnikov konania.

Odovodnenie

Stavebnici: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Nejedlého
13,15,17, Bratislava, podl'a LV ¢. 3501, ktorych v konani zastupuje Spravcovské bratislavské
druzstvo, Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843, podali dna 22.08.2024 ziadost’
o vydanie stavebné¢ho povolenia na zmenu dokoncenej stavby - stavebnych uprav bytového
domu, s ndzvom: ,,Obnova bytového domu Nejedlého 13,15,17%, v bytovom dome Nejedlého
13,15,17, Bratislava, supisné ¢islo 3164, miesto stavby: pozemky CKN parc. ¢. 3334, 3335,
3336, k.a. Dubravka, Bratislava.

Dniom podania Ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Nakol’ko predlozend Ziadost’ neobsahovala nalezitosti pre vydanie pozadovaného rozhodnutia,
stavebny urad vyzval stavebnikov na doplnenie podania v stanovenej lehote a sucasne konanie
vo veci prerusil rozhodnutim ¢. SU-15969/3931/2024/MV zo dna 13.09.2024.

Stavebnici svoje podanie naposledy doplnili diia 08.09.2025.

Stavebny trad listom ¢. SU-15222/4541/2025/MV zo dna 09.09.2025 oznamil zaciatok
stavebného konania verejnou vyhlaskou.

V zmysle § 61 ods. (3) doterajSieho stavebného zakona o priebehu stavebného konania
boli ucastnici konania oboznamovani v stlade s ustanovenim § 61 ods. (4) doterajSicho
stavebného zdkona a § 26 spravneho poriadku. Dokumentécia stavby bola k dispozicii na
stavebnom urade. Uvedenym postupom spravny organ umoznil v sulade s § 33 ods. (2)
spravneho poriadku t¢astnikom konania vyjadrit’ sa k podkladom stavebného povolenia.

V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky tcastnikov konania a pripomienky
dotknutych organov.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



V stavebnom konani stavebny urad preskimal Ziadost' a prilozené doklady v zmysle
ustanoveni § 61, § 62, § 64 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pri¢om zistil,
ze povolenim realizdcie predmetnej zmeny dokoncenej stavby nebudu ohrozené
celospolocenské zaujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych ucastnikov
konania.

Stavebnému uradu boli v stavebnom konani predloZzené nasledovné doklady: vypis z listu
vlastnictva ¢. 3501, kopia z katastralnej mapy, 2x projektova dokumentécia z 01/2024, zépisnica
z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Nejedlého
13,15,17, Bratislava, z 03.09.2025 s odsuhlasenim stavebnych tuprav, suhlasné vyjadrenia
dotknutych organov: HaZU hl. m. SR Bratislavy, Okresného tradu Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie a doklad o thrade spravneho poplatku (podla polozky €. 60
pism. c¢) zékona €. 145/1995 Zb.).

Stavebny urad v stavebnom konani nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného
povolenia.

Na zaklade hore uvedenych skutoc¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
Cast’ tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na
Mestskej cCasti Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Regiondlny Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54
spravneho poriadku).

Rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Priloha: projektova dokumentacia overena stavebnym uradom v stavebnom konani stavby
(stavebnici prevezmu osobne v strankové dni)

Dorucuje sa:

I. Ugastnikom konania formou verejnej vyhlasky:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Nejdlého 13, 15, 17, Bratislava,
podl'a LV €. 3501, ktorych v konani zastupuje Spravcovské bratislavské druzstvo, Drobného
27,841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843

2. Ing. arch. Sonia Pohlové, EU Union Stav s.r.o., Mileti¢ova 3/a, 821 08 Bratislava - projektant

3. Hl. mesto SR Bratislava zast. primatorom, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
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II. Dotknutym organom:

4. HaZUhl m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

5. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Toméasikova ¢.46, 832 05
Bratislava 3

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej
tabuli MC Bratislava—Dubravka. Za denn dorucenia sa povazuje 15. denl vyvesenia tohto
oznamenia.

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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