MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Cislo: SU-3261/2561/2025/U-1/LV v Bratislave 04.02.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len stavebny trad) podla
§ 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len stavebny zékon), v nadvédznosti na § 7a pism. 1) zakona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti
na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné pldnovanie, stavebny
poriadok a byvanie aozmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 2
pism. e) zdkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na
obce a na vyssie izemné celky v zneni neskor$ich predpisov a podla §§ 46,47 zak. ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla §§ 39, 39a stavebného zékona v spojeni s §4 vyhlasky MZP SR ¢.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni

stavby s ndzvom: ,,Ateliér Park®,

ktord sa umiestituje na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 3448/121, 3448/140, 3448/92,
3449/146, v katastralnom tizemi Dubravka,

navrhovatelovi:  Ing.arch. Zoran Michaléak, Lovinského 29, 811 04 Bratislava,
ucel stavby : budova pre administrativu podl'a § 43c ods. 1 pism. b) stavebného zdkona.

Objektova skladba stavby :

SO 01 Novostavba ateliéru ¢ast’ A

SO 02 Novostavba ateliéru ¢ast' B

SO 03 Pripojka vody

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 05 NN pripojka

SO 06 Pripojka plynu

SO 07 Spevnené plochy - vjazd

SO 08 Spevnené plochy — prekladka 2 parkovacich miest

Stavba sa umiestiiuje podl’a situacie — zakres stavby do katastralnej mapy v M 1:1000, ktora je
neoddelitelnou prilohou tohto rozhodnutia a podla dokumentacie z 11/2020-rev. 3/21
vypracovanej Ing.arch. Zoranom Michal¢dkom, autorizovanym architektom, ¢. aut. osvedcenia:
0683 AA pri reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.
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Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

Urbanisticko-architektonické rieSenie stavby :

Novostavba ateliéru sa umiestiiuje na rovinatom tizemi na pozemkoch CKN parc. €. 3448/121,
3448/140 k.0. Dubravka. Navrhovany objekt bude dvojpodlazny, nepodpivniceny, s
extenzivnou zelenou plochou strechou a atriami. Podorys je pozdizny (37,1 x 9,2 m),
reflektujtici tvar a orientaciu parcely. Trojpavilonové usporiadanie vytvara v strede dve atria,
ktorych sucastou je solitérna zeleil. Do atria si orientované velké presklené plochy na
prehibenie spojenia interiéru s exteriérom. Vstup a vjazd na pozemok bude zo zépadne;j strany
zul. Pri krizi. Pre potreby statickej dopravy st navrhnuté tri parkovacie statia v garazach
objektu a d’alSie tri miesta rozmerov 2,50x5,0 m pred objektom na vlastnom pozemku.

Stavba bude sluzit’ ako administrativna budova — ateliér so zdzemim, ktorého sucast'ou budu
tri ubytovacie jednotky (2-izbov¢).

Popis stavby:

SO 01 Novostavba ateliéru ¢ast’ A —navrhuju sa v nej 3 dvojizbové ubytovacie jednotky, jedna
na prizemi a dve na 2. NP. Na prizemi je situovana aj garaz pre osobny automobil.

SO 02 Novostavba ateliéru ¢ast’ B — navrhuje sa v tejto Casti ateliér so zdzemim, pricom na
prizemi je zapustena Siroka vstupnd zona s vjazdom do dvojgaraze, vstupom do Ateliéru a
spojenie s Castou A cez skladovaci priestor. Za vstupnym priestorom nasleduje ustredny
priestor ateliéru, WC, kuchynka, menSia zasadacka a miestnost’ pre plotre, tlaCiarne a
spracovanie planov. V ustrednom priestore ateliéru je otvorené schodisko do 2NP. Na druhom
nadzemnom podlazi sa nachddza priestor sekretaridtu so sedenim a kuchynkou, kanceldria
vedenia a vicSia zasadacka. Za presklenou interiérovou stenou je prezentatna miestnost’
s modelmi. Dalej sa prechadza do dvoch priestorov kreativneho §tiidia spojenych presklenim
a do archivu.

Bilancie ploch:

Zastavana plocha stavby : 266,00 m?
Uzitkova plocha stavby : 426,00 m?
Podlazna plocha : 532,00 m?
Spevnené plochy : 148 m?
Pocet parkovacich stati : 3 vonkajsie statia + 3 statia v garazi

Polohové a vySkové umiestnenie stavby:
Vyskové umiestnenie: +0,000 = 229,750 m.n.m Bpv — 1.NP
Vyska atiky : +6,300 m (2.NP)

Polohové umiestnenie SO 101:
- najkratSia vzdialenost od hranice s BD na pozemku CKN parc. ¢. 3448/162 k..
Dubravka bude 8,3 m,
- najkratSia vzdialenost’ od komunikacie ul. Pri krizi na pozemku CKN parc. ¢. 3448/92
k.u. Dubravka bude 9,1 m,
- najkratsia vzdialenost’ od pozemku CKN parc. €. 3448/113 k.u. Dubravka bude 7,50 m,
- najkratsia vzdialenost’ od pozemku CKN parc. ¢. 3448/141 k.. Dubravka bude 2,0 m

Napojenie na inZinierske siete :

SO 03 Pripojka vody PE 100 — bude napojena na verejny vodovod v komunikacii ul. Pri krizi
na pozemku CKN parc. €. 3448/92 k.u. Dubravka, ukon¢end vo vodomernej Sachte na pozemku
navrhovatela.

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizécie je navrhnutd DN 150 ukoncend v reviznej Sachte DN
1000 mm na pozemku navrhovatel’a.
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Dazdové vody budu odvadzané aredlovou dazd’'ovou kanalizaciou do vsakovacej galérie na
pozemku navrhovatel’a.

SO 05 NN pripojka — bude kablom typ NAYY-J 4x240, dizky 5m do novej rozvodnej a istiacej
skrine RS, ktord bude zasluckované na existujuce vedenie NN, typ NAYY-J 4x240 v tseku
medzi TS 0138-000 a SR 0991-050.

SO 06 Pripojka plynu — z STL plynovodu D 160, PN 90 kPa v komunikacii ul. Pri krizi na
pozemku CKN parc. ¢. 3448/92 k.4. Dubravka, bude pripojka privedena do plynomernej
a regulacnej skrinky osadenej v oploteni.

Vykurovanie objektu bude 2 plynovymi kondenza¢nymi kotlami.

SO 08 Spevnené plochy — prekladka 2 parkovacich miest, ktoré sa nachadzaju v mieste
vjazdu budu vybudované na pozemku CKN parc. ¢. 3449/146 k.u. Dubravka o rozmeroch
2,5x5,0 m zo zdmkovej dlazby.

Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov:

Projekt stavby bude spracovany v zmysle ustanoveni §43d a §43e a §47 stavebného zakona o
zakladnych a vSeobecnotechnickych poziadavkach na vystavbu a v sulade s podmienkami,
vyplyvajlicimi zo stanovisk dotknutych organov a ti¢astnikov konania.

Navrhovatel je povinny pred zacatim stavebnych prac zadovazit’ si od prislusného stavebného
uradu stavebné povolenie podla stavebného zdkona a v sulade s §58 ods. 2 stavebného
zakona preukazat’, Ze je vlastnikom pozemku alebo ze ma k pozemku iné pravo podla §
139 ods. 1 stavebného zakona.

V projekte stavby pre stavebné povolenie spracovat’ POV a prepravné trasy tak, aby pocas
vystavby neprislo k zhorSeniu Zivotného prostredia a bezpe€nosti cestnej premavky.

Stavebnik je povinny respektovat jestvujiice podzemné vedenia a zariadenia inzinierskych sieti
a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde ku styku so stavbou a jej technickou
vybavenostou.

Hlavné mesto SR Bratislavy — zaviizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 49464/21-384037 zo
dia 22.03.2021,

e 7z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:

- po ukonCeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne

komunikacie a zelené plochy uviest' do povodného stavu;
o 7 hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

- stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym planom a vydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

e hlPadiska rieSenia technickej infraStruktiry:

- Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Bez pripomienok.

- Zasobovanie elektrickou energiou: Bez pripomienok.

- Zésobovanie plynom , teplom, produktovody : Bez pripomienok.

- Vodné toky a protipovodiiova ochrana:

=  ZvySujuca sa urbanizacia mesta a prebichajuce klimatické zmeny, prinasaju so sebou
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacujii svojou
extrémnost'ou a pocetnost'ou. Medzi hlavné adaptacné opatrenia patri potreba hospodérenia so
zrazkovou vodou.

=  Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vo6d je =znalost' geologickych a
hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urcuju priestorové a objemové
naroky infiltranych zariadeni.

= Nakladanie s dazd’ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

»  Upozoriujeme, ze dazdova kanalizicia a vsakovacie objekty su vodné stavby a na ich
povolenie je potrebné rozhodnutie organu Statnej vodnej spravy, ktorym je OU Bratislava,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia - Statna vodna sprava.
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o 7 hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

- ZruSené jestvujuce verejné parkovacie miesta pozadujeme, aby boli sucastou objektovej

skladby ako samostatny stavebny objekt.

- Nahradené parkovacie miesta musia byt zrealizované pred kolaudaciou objektu a odovzdané

do vlastnictva hl. m. SR Bratislava.
e 7z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicnl ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07. 09. 2018 o starostlivosti
verejnl zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré st sucast'ou verejnej zelene na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest* vykopova ryhu v korefiovej zone stromu minimalne vo
vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak 2,5 m od
pity kmena;
nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,
pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ucelom ochrany okolitej zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez sthlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

v pripade, Ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materialu a

pod.), je realizator stavby povinny ur¢it’ presnu vymeru zaujatia verejného priestranstva a

nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery anevyhnutne

potrebného Casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnost’ou a dbat’ vo zvySenej miere

na predchadzanie a zamedzovanie vzniku §kod na Zivote, zdravi, majetku - verejnej zeleni,

drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su stcast’ou verejnej zelene,

v pripade rozkopavky komunikécii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikécie,

zabezpecit' Cistotu, poriadok a bezpecnost’ pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako i v

okoli rozkopévky,

s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za

dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby

obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom

e 7z hPladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného
mesta SR Bratislavy:

- spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami

- zrazkovi vodu neodvadzat lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uzemi,
odvodnenie rieSit’ prirodzenymi sposobmi pod alebo na teréne (lokdlne vsakovanie, tzv.
dazd’ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.);

- vzhladom na aktivne zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene,

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

- v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupiia

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vvbranvch zloziek zivotného prostredia,

vyjadrenie z hPadiska ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2021/043173-002

zo dna 20.01.2021

Stavbou dotknuté pozemky sa nachadzajii v zastavanom tizemi obce a v tizemi s prvym stupiiom
ochrany podl'a § 12 zakona OPK, kde sa uplatiiuji ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a
krajiny podl'a druhej Casti zékona.

Realizacia stavby a jej uzivanie nepredstavuje ¢innost’ podl'a zékona v danom tzemi zakazanu.
Predmetna stavba je situovana v urbanizovanej mestskej casti Dubravka. Podl'a Regionalneho
tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994, d’alej len ,,RUSES*) sa
v predmetnom tzemi nenachddzaju ziadne prvky RUSES.

Pri pripadnom vyrube drevin v stivislosti s realizaciou stavby v zastavanom uzemi obce sa podl'a
zakona OPK vyzaduje suhlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s obvodom
kmena od 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a suvislych krovitych porastov s vymerou
od 10 m2; o suhlase na vyrub drevin podl'a §47 ods. 3 zakona OPK je prislusna rozhodnut’ mestska
Cast’ Bratislava - Dubravka pred povolenim stavby.

Pocas stavebnych prac bude potrebné zabezpec€it’ ochranu drevin rastiicich na pozemku v blizkosti
stavby v stilade s §47 ods. 1 zdkona OPK a §17 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou
sa vykonéva zakon ¢. 543/2002 Z. z. a v sulade s opatreniami podl'a STN 83 7010 OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej sa vykopové prace ani zhutiiovanie pady
nesmie vykonavat’ v korefiovom priestore. Ak to vo vynimocnych pripadoch nie je mozné, vykop
sa musi vykonavat’ ruéne. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene
sa mozu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Podrla §9 ods. 3 zakona sa vyjadrenie organu ochrany prirody k vydaniu stavebného povolenia na
predmetnti stavbu nevyzaduje.

- vyjadrenie organu Statnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2021/041154-002 zo dia
21.01.2021

Areédlovy rozvod vody a kanalizacie, arealova dazd’ova kanalizacia so vsakom, st podl'a § 52
ods. 1 vodnymi stavbami a v zmysle § 26 ods. 1, vodného zakona vyzaduje povolenie organu
Statnej vodnej spravy.

Vypustanie dazd’ ovych vod do vsaku vyzaduje povolenie organu statnej vodnej spravy v zmysle
§ 21 vodného zakona. K Ziadosti o povolenie je potrebné predlozit’ hydrogeologicky posudok
so stanoviskom SVP §.p. OZ Bratislava.

Pripojenie na existujucu verejni vodovodnu siet’ je potrebné odsuhlasit’ s jej vlastnikom a
spravcom.

— vyjadrenie z hPadiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3- 2021/041514-002
zo dna 27.01.2021
e Povodca odpadov je povinny dodrziavat' ust. §14 zak. ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len zakon o odpadoch), napr.:
spravne zaradit’ odpad podl'a platného katalogu odpadov,
zhromazd'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tc¢inkom,
zabezpecCit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva a to jeho
- pripravou na opitovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opdtovné pouzitie inému,
- recyklaciou v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo i€elné zabezpecit’ jeho pripravu na
opitovné pouzitie; odpad takto nevyuzity pontknut na recyklaciu inému,
- zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity pontknut’ na zhodnotenie inému,
- zneskodnenim, ak nie je mozné alebo ucCelné zabezpecCit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zakona o odpadoch,
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ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

» viest’ a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,
» ohlasovat’ tdaje z evidencie prisluSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva ( § 2

vyhlaska MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z,) ak naklada roéne v stthrne s viac ako 50 kg nebezpeénych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani
s mim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statne;j
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka.
Povodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba nevyhnutny cas ( napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel’ovi.
Podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolaudacnom konani, ku ktorej orgéan Statnej spravy
v odpadovom hospodarstve vydava zavézné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavézného
stanoviska, resp. k ziadosti o vyjadrenie ku kolaudécii ziadame predlozit doklady o spdsobe
nakladania s odpadmi zo stavby (tj. vazne listky, faktiry o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov). V dokladoch musi byt’ oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak
doklad nebude povazovany za relevantny. Na poziadanie musi byt’ predloZeny original uvedenych
dokladov.
Podla § 77 ods. 2 zékona o odpadoch pdvodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a
demolacnych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v
inom mieste posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela, je pravnicka osoba
alebo fyzickd osoba podnikatel’, pre ktor sa tieto prace v konecnom Stadiu vykonavaju; pri
vykonévani obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadov ten, kto uvedené prace
vykonéva.
Povodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podl'a tohto zdkona a plni povinnosti podl'a
§14 zakona o odpadoch.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢. 1027/2021/KT zo dna 01.02.2021:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti, pri ktorej by mohlo dojst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami pozZadujeme reSpektovat’ nase zariadenia a ich pdsma ochrany
vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany ur¢ené podla predpisov do UCinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Pri tesnom stibehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami
je potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia vratane jej
zmien a dodatkov.

Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v stlade so
zakonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich
zakonov, za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s
platnymi ,,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a
verejnl kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstraiiovania vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s.“ (d’alej len
technické podmienky*).

Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad'ovania a odstraiiovania vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s. su dostupné v
kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizacnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych
a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. in¢) vzt'ahy je potrebné doriesit
vzéjomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.
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Z dovodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhl'adom na navrhovani stavbu
odporacame vytycenie smeru a vySky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich
zariadeni v teréne podla zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov. Uvedenu sluzbu je mozné objednat na odbore
priamych sluzieb zakaznikom BVS.

S navrhovanym technickym rieSenim napojenia na verejny vodovod budeme suhlasit’ za
nasledovnych podmienok:

Podl'a podkladov BVS a.s. je potrebné v d’alSom stupni projektovej dokumentacie dolozit' overeny
pisomny suhlas vlastnika verejného vodovodu s pripojenim.

Dalsi stupeit kompletnej projektovej dokumentécie pre stavebné konanie, vypracovanej podla
horeuvedenych podmienok spolu s aktualnym dokladom o vlastnictve nehnutel'nosti, katastralnou
mapou a inych priloh, ktoré vyplyni z navrhovaného rieSenia, pozadujeme predlozit na
vyjadrenie na aktudlnom formulari BVS nachadzajiicom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na
nasej webovej stranke www.bvsas.sk.

SPP-distribuicia, a.s., - vyjadrenie k umiestneniu stavby z hPadiska bezpe¢nostnych

a ochrannych pasiem plyn. zariadeni ¢. TD/KS/0122/2024/An zo dia 07.10.2024:
V zaujmovom uzemi sa nachadza STL distribu¢ny plynovod D 160, PN 90kPa, PE
VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

stavebnik je povinny zabezpecit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vytycenie vsetkych existujucich podzemnych vedeni,

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonédvania inych ¢innosti, je stavebnik
povinny na zaklade pisomnej objednavky poziadat’ SPP-D o presné vytycenie existujucich
plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejnen¢ho na webovom sidle
SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

v zaujme predchadzania posSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu
100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

zasobovanie rieSen¢ho Uizemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 2,9
m*/hod. z hradiska kapacity distribuénej siete mozné z existujuceho STL plynovodu D160, PN
80 kPa, vedeného pozdiz ul. Pri kriZi pred p.¢. 3448/140 s bodom napojenia pred parcelou &islo
3448/121, 140 v katastralnom tizemi Dubravka,
stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentéicie pre ucely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D (www.spp-distribucia.sk),
stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zéklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,
stavebnik je povinny zabezpecit', aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné¢ vedenia s ohl'adom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo dojst’ k vzdjomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,
stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentéacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou €. 508/2009 Z.z.,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:
= reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,
= pri stubehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujiicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,
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= zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujucim plynarenskym zariadeniam,
= zabezpeCil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
= zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujlcich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou
OSOBITNE PODMIENKY

e Zasobovanie navrhované¢ho objektu plynom s predpokladanou maximélnou spotrebou cca
2,9m3/h z hl'adiska kapacity distribucnej siete bude mozné z existujuceho STL plynovodu D160,
PN 90 kPa, (ID:322177), vedeného pozdiZ ulice Pri krizi (ul. Martina Granca ) na parcele
€.3448/121, 140, ka. Dubravka.

e Uvedené udaje st informativne.

e Technické podmienky budii urené po podani ziadosti o pripojenie (technické a obchodné
podmienky pripojenia, vybavuje back office pre pripajanie - BA, SPP- distribucia, a.s., blizsie
informacie: www.spp-distribucia.sk

Zipadoslovenska distribucna, a.s.
- vyjadrenie zo diia 05.05.2022:

e Oznamujeme Vam, ze pozadované nové pripojenie v uvedenej lokalite bude mozné realizovat’
z distribucnej ststavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. az po vybudovany novych
distribu¢nych energetickych zariadeni (d’alej len ,,Zariadenia Prevadzkovatel'a®) a vybudovani
pripojky NN do elektromerového rozvadza¢a RE (dalej len ,,Zariadenia Ziadatel'a*). Umiestnenie
elektromerového rozvadzaca zostava bez zmeny;

e Novobudované Zariadenia Prevadzkovatela:

- nova rozvodna a istiaca skrina SR, ktora bude zasluckovana na existujice vedenie NN, typ
NAVY-J 4x240 v tiseku medzi TS 0138-000 a SR 0991-050,
- nové kablové vedenie NN, typ NAVY-J 4x240 v dizke cca 5m.

e Vystavbu Zariadeni Prevadzkovatel'a zrealizuje spolocnost’ Zapadoslovenska distribucna, a. s.
ako vlastnt investiciu v sulade a na zédklade Zmluvy PRI uzatvorenej medzi Prevadzkovatel'om a
Ziadatel'om, v rAmci ktorej vybuduje nové elektroenergetické zariadenia(skriiia SR, vedenie NN)
pre napojenie nového pozadovaného odberného miesta.

e Deliacim miestom medzi zariadenim v majetku Prevadzkovatela a zariadenim v majetku
Ziadatel'a budt vyvodové svorky poistkovych spodkov v novej rozpajacej a istiacej skrini SR.
Pripojku NN od deliaceho miesta, vratane skupinového elektromerového rozvadzaca ER,
vybuduje ziadatel’ na vlastné naklady.

e Novobudované Zariadenia Ziadatel'a:

Pripojku NN od deliaceho miesta, vratane elektromerového rozvadzaca RE, ktoré vybuduje
Ziadatel’ na vlastné naklady a ostane jeho majetkom. Fakturaéné merania spotreby elektrickej
energie musia byt umiestnené v elektromerovom rozvadzaci RE tak, aby boli kedykol'vek
pristupné za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu. Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov
tvoriacich meracie stpravy, vratane ich montdZze a zapojenia, musi byt v sulade s platnym
predpisom Pravidla pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie dostupnom na
portali www.zsdis.sk.

e V pripade zdujmu o vysSie uvedené technické rieSenie budiiceho pripojenia, zabezpecte
vypracovanie projektovej dokumentacie (d’alej PD) v stlade s navrhovanym technickym
rieSenim. Pred vypracovanim PD Vam odporacame konzultovat’ detaily k PD s asset manazérom
spravy EZ. Projektova dokumentécia distribuénych elektroenergetickych zariadeni musi byt
vyhotovena v sulade so Standardami projektovej dokumentécie, uvedenymi na www.zsdis.sk.

e Pripojenie odberného miesta bude mozné realizovat az na zaklade Zmluvy o pripojeni Ziadatel'a
do distribu¢nej stistavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a. s..

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko ¢. 18/UR/2021/Ko zo diia 22.2.2021

e Sthlasime s vydanim izemného rozhodnutia a Ziadame predlozit’ projektova dokumentaciu pre
stavebné povolenie na posudenie UNSS.
Michlovsky spol. s r.0., a.s., - vyjadrenie
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e V zauyjmovom Uzemi sa nachadzaji podzemné optické trasy a zariadenia spol. ORANGE
SLOVENSKO, a.s. O vytyCenie poziadat’ spravcu TKZ: Michlovsky spol. sr.0., Letna 796/9,
Piest’any.

e Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st ulozen¢ HDPE trubky,
optické kable a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE poskytneme
po zddvodnenej potrebe pri vytyceni trasy.

e Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zdkona o
elektronickych komunikéciach ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti,
tesnych stibehoch, pri budovani novych komunikécii a spevnenych ploch pokial’ nedochadza k
prekladke, optickl trasu mechanicky chranit’ zI'abovanim.

Hasiésky a zdchranny zbor hlavného mesta SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBA3-
2021/000164-002 zo dna 02.02.2021

e S predlozenou projektovou dokumentaciou sthlasi bez pripomienok.

e Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu S$titneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podla zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Platnost’ tizemného rozhodnutia :
Podl'a § 40 ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutie o umiestneni stavby plati 2 roky odo dna,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Predizit’ platnost’ tohto rozhodnutia mozno podla § 40 ods. 3 stavebného zikona na zaklade
navrhu podané¢ho na tunajSom stavebnom urade v dostatocnom casovom predstihu pred
uplynutim lehoty platnosti.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zakona tizemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov uizemného konania.

V konani neboli vznesené v zakonnej lehote namietky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Navrhovatel: Ing.arch. Zoran Michal¢ak, Lovinského 29, 811 04 Bratislava, v zastipeni
PETRING, s.r.o., Nam. Hrani¢iarov 6/B, 851 03 Bratislava, ICO: 35914 173, podal dna
27.07.2021 na tunajsi stavebny Urad navrh na vydanie rozhodnutia na umiestnenie stavby s
nazvom : ,,Ateliér Park“ na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 3448/121, 3448/140, 3448/92,
3449/146, v katastralnom tizemi Dubravka,

stavebné objekty :

SO 01 Novostavba ateliéru ¢ast’ A

SO 02 Novostavba ateliéru ¢ast' B

SO 03 Pripojka vody

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 05 NN pripojka

SO 06 Pripojka plynu

SO 07 Spevnené plochy - vjazd

SO 08 Spevnené plochy — prekladka 2 parkovacich miest

Dniom podania navrhu za¢alo konanie o umiestneni stavby.

Nakol'ko névrh neposkytoval dostato¢ny podklad na posiidenie umiestnenia stavby, stavebny
urad vyzval dia 26.08.2021 navrhovatela na doplnenie podania arozhodnutim ¢. SU-
14887/6081/2021/LV konanie prerusil. Navrhovatel’ podaniami zo dila 14.12.2021, 20.04.2022
poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie, ktorym stavebny urad vyhovel. Podaniami zo diia
10.05.2022, 17.05.2022 navrhovatel' doplnil cast' dokladov, avSak podanie bolo nadalej
neuplné, a preto stavebny urad vyzvou ¢. SU-11094/418/2022/VL zo dna 23.05.2022 ho vyzval
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na doplnenie. Navrhovatel’ opdtovne podaniami zo dia 15.12.2022, 19.06.2023, 26.02.2024,
29.07.2024 poziadal o predlzenie lehoty na doplnenie, ktorym stavebny urad vyhovel.
Navrhovatel' navrh doplnil naposledy dna 29.10.2024.

Tunajsi stavebny urad oznamenim ¢. SU-20359/2434/2024/LV zo dna 03.12.2024 oznamil
zacCatie uizemného konania ucastnikom konania, a dotknutym orgdnom a nakol’ko je pre tizemie
spracovana uzemnopldnovacia dokumentacia, na zdklade ktorej moZzno posudit navrh
a stavebnému uradu boli zndme pomery staveniska, stavebny urad v zmysle §36 ods. 2
stavebného zakona upustil od miestneho Setrenia a ustneho pojednavania. Utastnici konania
mohli uplatnit’ svoje namietky najneskor do 10 pracovnych dni odo dila dorucenia oznamenia.
V rovnakej lehote mohli dolozit'" stanoviska aj dotknuté orgény. Do podkladov konania
nenahliadol Ziaden z ucastnikov konania, ani dotknuty organ.

V konani neboli vznesené namietky tcastnikov konania.

V konani boli predlozené nasledovné doklady : projektovd dokumentédcia vypracovana
v 11/2020- revizia 03/21 Ing.arch. Zoranom Michal¢dkom, svetlotechnicky posudok
vyhotoveny v 11/2021 Ing. Zsolt Straiidkom, autorizovanym stavebnym inZinierom ¢. op.
4716*Z*11, splnomocnenie na zastupovanie stavebnika, doklad o tthrade spravneho poplatku
podl'a polozky 59 ods. 1 vyhl. €. 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, informativny
zakres priebehu inZinierskych sieti v z&ujmovom uzemi (Slovak Telekom, a.s., SPP-distribucia
a.s., BVS, a.s., Zapadoslovenska distribu¢né a.s., UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0.,),
stanoviska dotknutych orgénov (uvedené vo vyrokovej Casti) a sthlasné stanoviskd bez
podmienok (Okresny tirad Bratislava, odd. CO a KR ¢. OU-BA-OKR1-2020/151148/2 zo dna
20.01.2021, Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraStruktary ¢. ASM-80-38/2021 zo
diia 20.01.2021, Regiondlny turad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto ¢.
HZP/4336/2021 zo diia 20.01.2021, Slovensky zviz telesne postihnutych & 007/2021 zo dna
22.01.2021, Dopravny urad ¢. 5740/2021/ROP-002/706 zo dia 18.02.2021).

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny cestny spravny organ vydal sthlas ¢. UR-
18120/4403/2024-PG zo dna 23.10.2024 s vybudovanim 2 parkovacich miest na pozemku
CKN parc. ¢. 3449/146 k.a. Dubravka.

Stavba sa umiestiluje v intravilane na pozemkoch CKN parc. ¢. 3448/140, 3448/121, k.a.
Dubravka, ktoré si podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 6261 a 5380 vo vlastnictve navrhovatela,
dalej na pozemkoch CKN parc. ¢. 3448/92 a 3449/146 k.0. Dubravka, ktoré¢ st podl'a vypisu
z listu vlastnictva ¢. 847 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, ktora uzavrela
s navrhovatelom zmluvu obudiucej zmluve o zriadeni vecného bremena .
286501912200/0099 za ucelom uloZenia inzinierskych sieti a zmluvu o najme pozemku ¢. 08
83 0371 24 00 za Gcelom vybudovania 2 parkovacich stati.

Stavebny urad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najmi z hl'adisk
uvedenych v § 37 stavebného zdkona a vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkiach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, pricom sa opieral o zavdzné stanoviska dotknutych organov, projektovu
dokumentaciu.

V zmysle sthlasného zavidzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
49464/21-384037 zo dna 22.03.2021 umiestnenie stavby administrativnej budovy je v sulade
s funkénym vyuzitim uzemia — obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie €. 201, kod F, rozvojové uzemie, podla Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
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V uskutocnenom konani stavebny trad posudil stlad stavby s platnou tzemnoplanovacou
dokumentéciou, zaclenenie stavby do Uzemia, reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a zistil, ze umiestnenim
stavby nie st ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania.

Na zéklade horeuvedenych skutocnosti rozhodol stavebny turad tak, ako znie vyrokova cast
tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznadmenia na
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Regiondlny urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54
spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Priloha:
- situdcia na podklade katastralnej mapy v M 1:1000
- situdcia prekladky park. miest v M 1:250

Dorucuje sa:
ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky :

1. Ing.arch. Zoran Michal¢dk, Lovinského 29, 811 04 Bratislava, v zastipeni PETRING,
s.1.0., Nam. Hraniciarov 6/B, 851 03 Bratislava, ICO: 35 914
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢&. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00603481
Polek Milan, Ing. a Erika Polekova, Pod zdhradami 64A, 841 02 Bratislava, PSC 841 02
GLOBAL REAL, spol. s r.0., Lazaretska 7, 811 08 Bratislava, ICO: 35777265
Ing.arch. Zoran Michal¢ak, Lovinského 29, 811 04 Bratislava - projektant
Vlastnici pozemku CKN parc. ¢. 3448/180 k.i. Dubravka, vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytového domu sup. €. 3618, Pekna vyhliadka podla listu vlastnictva ¢. 3394

AN e

Na vedomie dotknutym organom :
1. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1, ICO:
00151866
2. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, Ruzinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29, ICO: 00607436
3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, odd. CO a KP, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava
4. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribucna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
6. SPP — distribucia, a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739
Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
MICHLOVSKY spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Pieitany, ICO: 36230537
0. Mestska cast’ Bratislava-Dubravka, cestny spravny orgén

N

= X

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
spravneho organu. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia na tradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet

IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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