MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

€. j.: SU-5892/2430/2025/C-4/MV v Bratislave diia 19.03.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej stavebny urad) podla §
117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadviznostina § 7a pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o hlavnom
meste) a ¢l. 67 StatGitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na § 1 pism. c) zdkona ¢. 608/2003
Z.z. o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok abyvanie a o zmene a doplneni
stavebného zakona, v nadvédznosti na § 2 pism. e) zadkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pOsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vyssie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a
§§ 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( dalej len ,,spravny poriadok® ), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto:

podla §§ 39, 39a ods. 4, § 66 stavebného zakona v spojeni s §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, v
spojenom Uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim

povoluje

stavbu objektu na individudlnu rekreaciu s nazvom: ,,Novostavba rekrea¢ného domu* na pozemku
CKN pare. €. 3775/1, k. 0. Dubravka, Bratislava,
v Cleneni na stavebné objekty:
SO 101 — Novostavba rekrea¢ného objektu
SO 101.1 — Pripojka vody
SO 101.2 — Splaskova kanalizacia, COV
SO 101.3 — Dazd’ovéa kanalizacia
SO 101.4 — Pripojka NN
SO 102 — Oporné mury s drevariiou

miesto stavby: pozemky CKN parc. ¢. 3775/1, 3775/3, 3775/4, 3775/5, 3758, k.. Dubravka, Bratislava
stavebnikovi : Ing. Maridnovi Jakubjakovi, bytom Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

na ucel : objekt na individualnu rekreaciu,

podla projektovej dokumentécie z 05/2023, ktoru vypracoval Ing. Marian Jakubiak — Lege Artis Pro
Arch s.r.0., Cudovita Stara 19, 026 01 Dolny Kubin.

Popis stavby :

Objekt na individualnu rekreaciu: novostavba bude pristupna z vybudovanej pristupovej cesty cez vstup
pre pesich a vjazd. Ide o l-podlazny objekt s Ciastocnym podpivni¢enim bez podkrovia. Pozemok sa
nachadza v svahovitom teréne. Podorys objektu bude jednoduchy, obdiznikového tvaru o rozmeroch
14,01 m x 5,20 m s pristavanym objektom sklenika so severnej strany o rozmere 6,35 m x 7,07.
Podzemna Cast’ drevarne bude mat’ rozmer 5,4 m x 7,3 m. Vyska objektu bude 3,35 m od = 0,000 a 7,30
m od upraveného terénu pri vstupe. Vstup do objektu bude cez suterén s technickym zazemim, kde bude
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nasledne schodiskom spristupnena hlavna cast, ktora je ¢lenend na spaliu, kupelnu s WC a dennu
miestnost’ s kuchynskym kutom.

Zakladanie objektu bude realizované na pasovych zakladoch a pétkach. Nosna konstrukcia je uvazovana
ako stenova. Nosné prvky budu tvorené zelezobetonové v kombindcii s murovanymi. Stropné
konstrukcie budi Zelezobetonové. Nenosné priecky su navrhované murované z Tahkych
poérobetonovych tvarnic, alebo montované (SDK konstrukcie) so vzduchovou nepriezvuénostou.
Obvodovy plast objektu je navrhnuty ako kombinacia pohl'adovych betonov a prirodného kamena.
Exteriérové vyplne otvorov budu tvorit’ okna a zasklené steny s termoizolacnym zasklenim - izolacné
trojsklo. Rd&my okien budu prekryté fasddou - tzv. skryté ramy.

Jednotkové a plosné vymery:

Celkové zastavana plocha rekreatnym objektom: 63,60 m*
Uzitkova plocha 1 pp: 31,91 m?
Uzitkové plocha 1 np: 63,60 m*
Celkova uzitkova plocha: 95,51 m?
Celkova podlazna plocha nadzem. podlazi 63,60 m*
Spevnené plochy: 77,43 m?
Plocha pozemku: 399,00 m>

Umiestnenie stavby objektu na individualnu rekreéciu :

voci susednym nehnutel'nostiam:
o najkratsia vzdialenost’ k pozemku CKN parc. ¢. 3776 k.i. Dubravka, Bratislava —min. 1,05 m/0,36 m
e najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN parc. ¢. 3774 k.u. Dubravka, Bratislava — min. 3,64 m,
e najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN parc. ¢. 3758 k.u. Dubravka, Bratislava — min. 1,05 m,

vySkové osadenie : +£0,000 = 306,80 m. n. m.

vyska hrebena strechy bude na kéte + 3,350 m od tirovne =+ 0,000.

Napojenie na inZinierske siete :

Pripojka elektro:

Na pozemok bude vybudovana NN pripojka. Z existujliceho nadzemného vedenia NN distribucne;j
sustavy odboci kabel, ktory sa zvedie do pripojkovej skrine (SPP2) osadenej na podpernom bode
distribu¢ného vedenia na p.¢. 3738/1. Elektromerovy rozvadza¢ bude umiestneny v oploteni na
pozemku p.¢. 3775/3. Zel. rozvadzaca budu kable vedené v zemi po pozemku p.c. 3775/3 do
novostavby chaty. V objekte budu kable ukoncené v hlavnom rozvadzaci, ktory bude umiestneny pri
vstupe do domu.

Zasobovanie vodou:

Objekt bude zasobovany studenou vodou z navrhovanej vodovodnej pripojky z existujuceho vodovodu
DNB8O (d90), z ktorej st zasobované existujuce okolité stavby. Vnitorny vodovod zacina hlavnym
domovym uziverom umiestnenym v navrhovanom objekte vo vodomernej Sachte. Odtial’ sa potom
rozvod bude viest® v zemi, vo vnutri objektu a bude pokracovat’ v podlahe alebo v prieckach objektu.
Potrubie sa navrhuje z rar EKOPLASTIK PPR-PN10. Studena voda bude privedena do technickej
miestnosti objektu na 1.PP. Odtial’ bude urobeny horizontalny rozvod pitného vodovodu k jednotlivym
odbernym miestam.

Zumpa a arealova kanalizicia:

Navrhovany objekt bude odkanalizovany cez navrhovant pripojku DN 125. Splaskova kanalizéacia zo
zariad’. predmetov bude odvadzana odpadovym a zvodnym potrubim umiestnenym v suteréne a
vyvedend von do navrhovanej prefabrikovanej plastovej Cistiarne odpadovych vod - COV-ref
AQUATEC AT6. Cistiarei odpadovych vod bude umiestnena na pozemku majitela na severo-
vychodnej strane pozemku p. ¢. 3775/5 vo vzdialenosti 3,4 m od hranice pozemku CKN parc. ¢. 3758,
k.u. Dubravka, Bratislava. Vyc¢istena odpadova voda bude odvadzana do retencnej nadrze ref. KUKA 6
s objemom 6 m3 so spiatnym vyuzivanim vody pre splachovanie a polievanie ako Seda voda.

Dazd’ova kanalizacia:

Na odvadzanie dazd’ovych vod st navrhnuté dazd’ové zvody, ktoré budu zaustené do zbernej nadrze na
dazd'ovl vodu. Akumulovana dazd’ova voda bude spitne vyuzita na zavlazovanie zelene na pozemku
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investora. Prebytok vody v nadrzi bude odvedeny gravitacne do vsakovacieho systému VS1 objemu
0,86 m3 a bude pozostavat’ zo 4ks vsakovacich boxov ulozenych v jednej vrstve, ktoré budi umiestnené
v najnizsej Casti pozemku vedla pristupového chodnika zo zatraviiovacich tvarnic a osadene 2m od
hranice pozemku.

Vykurovanie:

Objekt bude vykurovany monoblokovym tepelnym cerpadlom a taktovacim zasobnikom 150 1, vzduch
- voda cez podlahové vykurovanie s tepelnym spadom 33/30°C. Ohrev teplej vody bude zabezpecovat
samostatne stojaci 250 1 zasobnik s nepriamym ohrevom pomocou tepelného cerpadla.

Spevnené plochy:

Spevnené plochy urcené pre odstavenie dvoch osobnych automobilov s navrhnuté na severovychodnej
strane pozemku pri vjazde zo zatraviiovacej dlazby.

Oporné mury s drevarnou:

Nakol'ko je pozemok so znacnym prevySenim, v navrhu je roz€leneny na tri kaskadové urovne.
Technicky je toto rozclenenie rieSené pomocou opornych murov a taktiez drevarnou a skladom
zahradnej techniky. Drevaren je navrhnutd so Zelezobetonovych stien v kombinacii s murovanymi
z keramickych tehal. Rozmery drevarne st 5,4 m x 7,3 m. Opomné mury su navrhnuté ako
zelezobetonoveé s povrchovou tpravou — lomovy kamen.

Pre realizaciu novostavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena podl'a prilohy — situacie a projektovej dokumentacie z 05/2023, ktora
vypracoval Ing. Marian Jakubiak — Lege Artis Pro Arch s.r.0., Dudovita Stara 19, 026 01 Dolny Kubin
overenej stavebnym uradom, ktoré tvoria nedelitel'nt sucast’ tohto rozhodnutia.

2. So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktora potvrdi stavebny
urad. Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost’.

3. Stavba bude vyty¢end opravnenou osobou adoklady o vytyCeni priestorovej polohy predlozi
stavebnik stavebnému uradu pri kolaudacii stavby (§75a stavebného zakona).

4. Bez osobitného povolenia tunajsieho stavebného uradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej
projektovej dokumentécie.

5. Stavba bude dokoncend do 24 mesiacov od zacatia stavby. V pripade, Ze termin nebude moct’ byt
dodrzany, je stavebnik povinny poziadat stavebny urad o jeho prediZenie.

6. Termin zacatia stavebnych prac oznami stavebnik listom tunaj$iemu tradu (podla § 66 ods. 2 pism.
h) stavebného zakona).

7. Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢.147/2013 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a
ustanovenia § 43i ods. 3 pism. e, g, h stavebného zakona.

8. Stavba bude realizovana svojpomocne pod odbornym vedenim Ing. Marian Jakubiak autorizovany
stavebny inzinier ev. ¢. 7172*A1 — stavebny dozor.

9. Po celi dobu vystavby musia byt’ zabezpecené podmienky pre vykon Statneho stavebného dohl'adu a
vykonavany autorsky dozor projektanta.

10. Stavebnik musi zabezpecit’, aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii stavebné
povolenie, overend projektova dokumentacia a stavebny dennik.

11. Stavebnik je povinny zabezpecit’ pocCas realizacie stavby vytvorenie takych opatreni, ktorymi bude
minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na zivotné prostredie.

12. Stavebnik bude zabezpecovat’ realizaciu stavebnych prac tak, aby nedoslo k obmedzovaniu, resp.
ohrozovaniu obyvatel'ov a bude dodrziavat’ poziadavky Vyhl. €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach.

13. Stavebnik musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. (§431 ods. 3 pism. f) stavebného
zékona).

14. Stavebnik je povinny na stavbe v zmysle § 43f stavebného zdkona pouzit’ vhodné stavebné vyrobky.

15. Zariadenie staveniska bude na pozemku stavebnika. V pripade potreby zaujatia iného pozemku
stavebnou ¢innost’'ou je stavebnik povinny poziadat’ o zaujatie prislusného vlastnika pozemku.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



16. Na skladku materialu vyuzit’ vlastny pozemok. Stavebnik je povinny pocas vystavby udrziavat’ Cistotu
na stavbou znecCistenych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpeCit' bez
porusenia plynulosti cestnej a pesej premavky.

17. Rozkopanie komunikacii a verejnych priestranstiev je mozné len na zaklade povolenia prislusného
vlastnika.

18. Dokoncent stavbu mozno uzivat len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré stavebnik poziada
stavebny urad v zmysle § 79 stavebného zakona.

19.Ku kolauda¢nému konaniu je stavebnik povinny doloZit' pravoplatné kolaudacné rozhodnutie na
pristupovu komunikaciu.

Stavebnik je povinny ku kolaudacii stavby doloZzit’ potvrdenie spravcu digitalnej mapy (Magistratu hl. m.

SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, Bratislava), Ze bola odovzdana dokumentacia stavby v stilade s VZN

hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1/1995.

Stavebnik je povinny pocas realizacie stavebnych prac dodrziavat’ podmienky v stanoviskach dotknutych
organov:

Hlavné mesto SR Bratislava — zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti — ¢. MAGS OUIC
43823/2023-113299 zo diia 21.03.2023:

z hladiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia siladu s uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hl'adiska dosahovanej intenzifikécie

zaujmového pozemku za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;
z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie pozadujeme riesit’ vjazdom s max. Sirkou 6,0 m z dévodu bezpecnosti a

plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradent komunikacnu siet’;
z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vzhladom na extrémne svahovité Uzemie, je potrebné nakladanie so zrazkovymi vodami
zrealizovat’” tak, aby dazdové vody neodtekali na cudzie pozemky vratane pristupovej
komunikacie;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni c¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o
verejnil zelen a ochrane drevin, ktoré su stiCastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat’ v dal'Som stupni dokumentacie UPN
Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu
umoziujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporiame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody apod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e pri krajinarskom névrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné a
monokultirne s obmedzenim len na estetickt funkciu, rieSenie by malo podporit’ multifunkénost’
a biodiverzitu v izemi;

e v dal'Som stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepSit' kondiciu tzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;
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Hlavné mesto SR Bratislava — suihlas s povolenim stavby malého zdroja znedistovania ovzdusia —
¢. MAGS OZP 44592/2022-22498/M4j zo diia 04.02.2022:

e Preukazat v kolaudacnom konani vykondvacim projektom (rez, pohlad) odvadzanie
zne€istujucich latok zo spalovania tuhého paliva samostatnym kominom s ustim vo vyske
7,355 m nad uroviiou terénu s prevysenim 1,200 m nad atikou strechy.

e (Obmedzit’ pri realizaii stavby maximalne znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajlicou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje
s praSnymi latkami zakapotovat’.

e Zohl'adnit v stavebnom konani z dévodu moznosti do¢asného zhorSenia organoleptickych
vlastnosti ovzdu$ia (zadymovanie, zapach, obt'azovanie susedov) vzdialenost kominov od
hranice susedného pozemku v stilade s § 4 ods. 2 a § 6 ods. 1, 2 vyhlasky MZP SR &. 532/2002
Z.z.

Okresny trad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
stanovisko k PD pre tizemné konanie — ¢. OU-BA-OSZP3-2023/246602/VAD zo diia 21.04.2023:

e Stavbou dotknuty pozemok sa nachddza mimo zastavaného izemia obce a v izemi s prvym
stupfiom ochrany podla §12 zdkona OPK, kde sa uplatiiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podl'a druhej Casti tohto zakona.

e Realizicia stavby a jej uzZivanie nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v danom uzemi zakazanti.

e Podla Regionalneho izemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP 1994,
d’alej len ,,RUES*) sa predmetné uzemie nachadza v provincialnom biocentre Devinska Kobyla,
pricom ide o lokalitu mimoriadneho vyznamu z hl'adiska ochrany prirody (lesné, skalné
a lesostepné spolocCenstva).

e Pri pripadnom vyrube drevin v stvislosti s realizdciou stavby na pozemku mimo tzemia obce
sa podl'a zdkona OPK vyzaduje sthlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s
obvodom kmena od 80 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou a suvislych krovitych
porastov s vymerou od 20 m%; o suhlase na vyrub drevin podla §47 ods. 3 zakona OPK je
prisluiny rozhodnat’ OU Bratislava.

e V pripade drevin, ktoré sa vyskytuju v blizkosti stavebnej ¢innosti a zostavaju zachované je pri
stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu
podzemnych alebo nadzemnych casti tychto drevin (§47 ods. I zakona OPK) a aby bola
zabezpecend ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej sa vykopové prace ani zhutovanie pddy nesmie
vykonévat’ v korefiovom priestore. Ak to vo vynimocnych pripadoch nie je mozné zabezpecit,
musi sa vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest* blizsie ako 2,5 m od péty kmefa. Pri hibeni vykopov
sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, pricom sa
rezné miesta zahladia a oSetria.

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, stanovisko k stavebnému konaniu z hPadiska
ochranného pasma lesa — ¢. OU-BA-PLO-2023/309578-002/BAK zo diia 14.07.2023:
L.
- nebudete vyzadovat tazbu zdravych stromov z dovodu ich mozného padu na vasu
nehnutel'nost’ umiestnent v ochrannom pasme lesa
- budete reSpektovat’ prava vlastnika a obhospodarovatel’a pril'ahlych lesnych pozemkov,
ktory je ucastnikom v ramci konani vedenych podl'a stavebného zakona
- date si ,,stavbu* poistit’ pre pripad vzniku skody vplyvom lesa, ktora spdsobia prirodné
podmienky alebo vykonavanie hospodarskej Cinnosti v lese tak, aby tato skodu poistoviia
nasledne nevymahala od majitel’a alebo obhospodarovatela lesa
- pokial bude les ohrozovat’ majetok a zdravie na vaSom pozemku a odborny lesny hospodar
vyda povolenie na tazbu, date ju vykonat’ na vlastné naklady
- vyrovnate opravnené navysSené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych navySenie bude
z dovodu ochrany vasej nehnutelnosti
- nebudete na okolité lesné pozemky umiestiiovat’ vykopovi zeminu, ziaden stavebny a
komundlny odpad pocas stavby ani po jej ukonceni nebudete zasahovat’ do pril'ahlych
lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov)
2.
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- prace realizovat’ v silade s platnou legislativou zakona o lesoch, zakona o ochrane prirody
a krajiny €. 543/2002 Z.z., zékona 50/1976 Zb. stavebny zakon, zakona ¢.3 14/200 1 Z.z.
o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR C. 12 1/2002 Z.z. o protipoZiarnej ochrane, v
zneni neskorSich predpisov

- hore uvedené podmienky budu v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia a v
pripade, ze nebudu dodrzané, toto zdvazné stanovisko strati platnost’

Okresny trad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
stanovisko Statnej vodnej spravy — €. OU-BA-OSZP3-2022/081422-002 zo diia 12.04.2022:

Existujlice inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

V mieste krizovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast
opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

V zmysle § 36 ods. 1 vodného zdkona komundlne odpadové vody, ktoré vznikaju v
aglomeraciach, sa musia odvadzat’ a prejst primeranym Cistenim len verejnou kanalizéciou.
Nakol’ko sa v danej lokalite verejna kanalizacia nenachadza, vybudovanie COV je ndhradnym
(doCasnym) rieSenim do doby vyhudovania verejnej kanalizacie, na ktori bude vlastnik
nehnutelnosti povinny svoju nehnutel'nost’ napojit’.

Na vypustanie precistenych odpadovych vod do podzemnych vod (vsaky) je potrebné povolenie
organu §tatnej vodnej spravy podla § 21 vodného zdkona. Tunajsi tirad ho vydava na ziadost’
podana sucasne so ziadost'ou o vodopravne povolenie.

K projektu pre stavebné povolenie predlozit vyjadrenie SVP, $.p. - OZ Bratislava a
hydrogeologicky posudok pre vsak.

Mestska c¢ast’ Bratislava — Dubravka, ako organ Statnej vodnej spravy — vyjadrenie k vybudovaniu
dazd’ovej kanalizacie, ¢. SU-11175/2684/2023/DF, zo dia 29.05.2023:

Realizécia vystavby a sktisania dazd’ového potrubia musi byt’ v stlade s normou STN 73 6760,
STN 75 0905 a STN 75 5115.

Stavebnici zabezpec€ia pocas realizacie stavby také opatrenia, ktorymi bude minimalizovany
vplyv na okolie a na zivotné prostredie.

Stavebnici dodrzia § 17 ods.2 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

§ 17 Zakladné povinnosti pri nakladani s vodami

(2) Ten, kto nakladd s vodami, je povinny dbat o ich ochranu, vynakladat potrebné usilie na
zlepSovanie ich stavu a zabezpecovat' ich hospoddrne a ucelné vyuzivanie podla podmienok
a poziadaviek tohto zdakona a dbat’ tiez na to, aby neboli porusované prava inych a zaujmy
chranené osobitnymi predpismi, je povinny dbat’ aj na ochranu vodnych pomerov a na ochranu
vodnych stavieb.

4. Situacia umiestnenia dazd’ovej kanalizécie je neoddelitelnou sucast'ou vyjadrenia. Pri zmene
umiestnenia objektu dazd’ovej kanalizacie vyjadrenie straca platnost’ a stavebnici su povinny
poziadat’ o vyjadrenie opét’.

LESY SR, §.p. — Organiza¢na zloZka OZ Karpaty — povolenie uZivania lesnej cesty pocas doby
vystavby ¢. 27721/1131b/2024-Str, zo dia 05.11.2024:

zvaznicu na parcele reg. ,,C*, KN ¢. 3777/1 k.4. Dabravka budete vyuzivat’ vyhradne na dopravu
strojov a materialu na stavenisko,

nebudete na vysSie uvedené lesné pozemky v obhospodarovani OZ Karpaty umiestiiovat’
stavebny material, ani stavebny, komunalny a biologicky odpad,

nebudete vyssie uvedené lesné pozemky v obhospodarovani OZ Karpaty vyuzivat’ na parkovanie
stavebnych mechanizmov,

ziadnym spdsobom nebudete klast’ prekazky alebo branit’ v hospodarskej ¢innosti na lesnych
pozemkoch,

v pripade poskodenia zvaZnice jej uzivanim, odstranite vzniknuté Skody a vykonate opravy na
vlastné naklady.

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. - stanovisko k projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
spojené s izemnym konanim zo dna 21.10.2022:

Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej ststavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, as.
po splneni podmienok urcenych v Zmluve ¢islo 121678314, v stlade splatnym prevadzkovym
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poriadkom spolocnosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. a platnymi podmienkami
prevadzkovatel’a distribucnej ststavy spolocnosti Zapadoslovenska distribucna, as., ktoré st
zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

e Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentécie;

e Stavebnik je povinny reSpektovatvSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribucnd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni §43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, as.;

e V pripade existujucich podzemnych -elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribucnej, as., nachadzajucich sa v zaujmovom uzemi stavby, je Stavebnik
povinny pred realizdciou zemnych prac poziadat' o vytyCenie sieti VVN, VN, NN a to
prostrednictvom elektronickej Ziadosti, pristupnej v aplikdcii e-ziadosti (v Casti Objednanie
sluzieb distribucie). Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribuc¢na, as. Informécie o existencii podzemnych
kablovych vedeni méze Stavebnik ziskat' po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na
www.zsdis.sk;

e Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §43
Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby
a mechanizmy vykonavajlce prace stvisiace so stavebnymi pracami danej stavby modzu prist’
do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (oboznamenie) vSetkych
0sdb vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpec¢nosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

e Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budli vykondvané rucne
so zvysenou opatrnost'ou;

e V pripade vykondvania cCinnosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecnostnych dévodov, stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom
prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktorti odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk,
alebo postou na adresu Zapadoslovenskd distribucna, as., P. O. BOX 292, 81000 Bratislava 1
(sluzba je spoplatnena v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

V stanovenej lehote neboli vznesené Ziadne namietky ucastnikov konania.
Odovodnenie

Stavebnik: Ing. Marian Jakubjak, bytom LCubovnianska 7, 851 07 Bratislava, podal dia 18.04. 2023
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v spojenom tizemnom a stavebnom konani stavbu objektu na
individualnu rekreé4ciu s ndzvom: ,,Novostavba rekreacného domu* na pozemku CKN parc. €. 3775/1,
k. 0. Dabravka, Bratislava.

Dniom podania navrhu sa zacalo vo veci spojené konanie o umiestneni stavby so stavebnym
konanim.

Nakolko ziadost na vydanie rozhodnutia stavebného povolenia v spojenom uzemnom
a stavebnom konani bola neuplna, stavebny tirad vyzval stavebnika na doplnenie podania a rozhodnutim
¢islo SU-11843/2690/2023/MV zo dna 06.06.2023 konanie preruSil. Navrhovatelia svoj navrh
naposledy doplnili dila 12.12.2024.

Mestskd cast Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad ozndmil listom ¢&. SU-
3080/2430/2025/MV zo diia 31.01.2025 zacatie stavebného konania v spojenom tizemnom a stavebnom
konani a upustil v zmysle § 36 ods. 2 a § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zistovania a ustneho
pojednavania. Dokumentécia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym postupom spravny
organ umoznil v stlade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku ucastnikom konania vyjadrit’ sa k podkladom
stavebného povolenia.

Stavba objektu na individualnu rekreaciu je umiestnena na pozemkoch, ktorych funkéné vyuzitie
pre objekt na individudlnu rekreéciu je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007 zo dia 31.5.2007 s
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ucinnostou od 1.9.2007. V zaviznej Casti je definované funkeéné vyuzitie izemia: zahrady, zahradkarske
a chatové osady a lokality, kod funkcie 1203, stabilizované uzemie. Navrhovana stavba objektu na
individualnu rekreaciu svojim architektonickym stvarnenim, nenarisa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia. Pre predmetnu lokalitu nie je spracovany uzemny plan zony.

Stavebnému tradu boli v stavebnom konani predlozené nasledovné doklady: list vlastnictva ¢.
212 zo dna 02.09.2024, kopia z katastralnej mapy, projektova dokumentacia z 05/2023, ktora
vypracoval Ing. Marian Jakubiak — Lege Artis Pro Arch s.r.0., Dudovita Stiira 19, 026 01 Dolny Kubin,
stanoviska dotknutych organov: Hlavné mesto SR Bratislava — zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti
— ¢. MAGS OUIC 43823/2023-113299 zo dna 21.03.2023, Hlavné mesto SR Bratislava — suhlas s
povolenim stavby malého zdroja znecistovania ovzdusSia — ¢. MAGS OZP 44592/2022-22498/M4j zo
dia 04.02.2022, Okresny urad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia, stanovisko k PD pre uzemné konanie — ¢. OU-BA-OSZP3-2023/246602/VAD zo dna
21.04.2023, Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, stanovisko k stavebnému konaniu
z hladiska ochranného pasma lesa — ¢. OU-BA-PLO-2023/309578-002/BAK zo dia 14.07.2023,
Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, rozhodnutie o odnati pddy z pol'nohospodarskeho
pddneho fondu — ¢. OU-BA-PLO-2023/321457-006 zo dna 22.08.2023, Okresny urad Bratislava,
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, stanovisko Statnej vodnej spravy
— ¢. OU-BA-OSZP3-2022/081422-002 zo dna 12.04.2022, Mestska cast’ Bratislava — Duibravka, ako
organ Statnej vodnej sprdvy — vyjadrenie k vybudovaniu dazd'ovej kanalizicie, ¢. SU-
11175/2684/2023/DF, zo diia 29.05.2023, LESY SR, §.p. — Organizac¢na zlozka OZ Karpaty — povolenie
uzivania lesnej cesty pocas doby vystavby ¢. 27721/1131b/2024-Str, zo dna 05.11.2024,
Zapadoslovenska distribucna a.s. - stanovisko k projektovej dokumentécii pre stavebné konanie spojené
s uzemnym konanim zo dna 21.10.2022, bol uhradeny spravny poplatok podla polozky 60 zak. ¢.
145/1995  Z.z. ospravnych  poplatkoch  vzneni neskorSich  predpisov.  Stanoviska
a vyjadrenia dotknutych organov uplatnené v tomto konani boli preskimané skoordinované a zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia a st uvedené v jeho vyrokovej Casti.

Vlastnikom pozemkov CKN parc. €. 3775/1, 3775/3, 3775/4, 3775/5, k. 4. Dubravka, Bratislava
su podl’a listu vlastnictva ¢. 212 Ing. Marian Jakubjak a Mgr. Petra Jakubjakova, bytom Lubovnianska 7,
851 07 Bratislava v podiele 1/1.

Stavebny urad presktimal ziadost’ a prilozené doklady, pricom zistil, Ze povolenim realizacie
predmetnej pristavby a nadstavby dokoncenej stavby nebudi ohrozené celospolocenské zaujmy, ani
ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych ucastnikov konania. Stavebny trad posudil navrh
z hl'adisk uvedenych v § 37 ods. 2, § 62 stavebného zakona, predlozenu projektovit dokumentaciu
preskimal aj z hladiska zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy podla osobitnych predpisov,
vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky zhladiska hygienického, poziarneho,
bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviska, odborné vyjadrenia a
suhlasy dotknutych organov. Obsah zavédznych stanovisk je pre stavebny tirad v konani podla stavebného
zakona zavézny a bez zosuladenia zavédzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemdze
rozhodnut’ vo veci. Stavebny urad posudil vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad, pri¢om nezistil rozporné alebo odporujlice si vyjadrenia a stanoviska.

Na zaklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova cast’ tohto
rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na mestsku
Cast’ Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim organom je Regionalny
urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢

starosta
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Priloha :
1. situacia

Dorucuje sa ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:

1. Ing. Marian Jakubjak, bytom Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava Slovensky pozemkovy fond,
Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Pravnickym alebo fyzickym osobam podl'a listu vlastnictva 213, ktorych prava moézu byt
konanim dotknuté

Mgr. Boris Krizanovi¢, Gallayova 10, 841 02 Bratislava

Lesy SR, §.p., Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

HI. mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava

Ing. Marian Jakubiak — Lege Artis Pro Arch s.r.o., Dudovita Stara 19, 026 01 Dolny Kubin -
projektant

N

Nownkw

Dotknutym organom:

8. HI. mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava

9. Okresny trad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
- odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
- pozemkovy a lesny odbor
- §tatna vodna sprava

10. Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

11. Dabravska Glavica o.z., Vansovej2, 811 03 Bratislava

12. Lesy SR §.p., OZ Karpaty, Pri rybniku 1301, 908 41 Sastin Straze

13. Mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka: - vodny organ,

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka. 15. defl vyvesenia je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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