MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Podl’a rozdelovnika

Vas list/ zo dia NaSe cislo Vybavuje Bratislava
SU 9067/1902/2025 MF Ing. M. Franzova 15.5.2025
02/69 20 25 75

Vec: Oznamenie o zacati uzemného konania

Prislusny stavebny tirad mestskej Casti Bratislava-Dubravka obdrzal diia 7.8.2024 navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia, ktort podal

navrhovatel  Park Villa s.r.o., PoStova 3, 811 06 Bratislava, 1CO 43 837 727
v zastupeni K.T.PLUS, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO 35 958 766

nazov stavby ,,Obchodno-prevadzkovy objekt“ Bratislava-Dubravka (dalej len ,,stavba®).

miesto stavby pozemky reg. “C* parcela ¢. 3465/5, 3465/2, 3464/2, 3468/2 k.u. Dubravka, Bratislava
a na pozemku reg. “E* parcela ¢. 4424/202, 3232/100 k.u. Dubravka, Bratislava

ucel nebytova budova — administrativa, obchod a sluzby podl'a § 43c ods. 1 pism. b) ac)
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zakon")
nebytova budova pre vybavenost’ - administrativa kod stavby: 1220 podla vyhlasky ¢.
59/2025 Z.z. Uradu pre izemné planovanie a vystavbu SR o &leneni stavieb
inZinierska stavba — ucelova komunikacia podla §43a ods. 3 pism. a) doterajSicho
stavebného zakona

Stavba sa umiestiiuje podl'a projektovej dokumentacie 11/2023, ktorti vypracovala spolo¢nost MV
ARCHITECTURE, s.r.0., Visiiova 10, 831 01 Bratislava, opatrenej peciatkou zodpovedného projektanta
Ing. arch. Mgr. Art. Martin Vojta, autorizovany architekt (1622 AA) a podl'a koordinac¢nej situacie.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO-00  Priprava Gizemia

SO-01  Obchodno-prevadzkovy objekt
SO-02  Pripojky NN

SO-03  Verejné osvetlenie

SO-03b Areélové osvetlenie

SO-04 Slaboprudové rozvody

SO-05 Parkovanie a spevnené plochy
SO-06  Pripojka plynu

SO-07  Pripojka vodovodu

SO-08  Pripojka splaskovej kanalizécie
SO-09 Dazd’ova kanalizacia

SO-10  Sadové Gpravy

SO-11  Drobna architektura

SO-12  Dopravné napojenie na Agatovu ulicu
SO-13  Chodnik
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Popis stavby:

Riesena zastavba je navrhnuta na Agatovej ulici na severnom konci mestskej casti Diibravka. Jedna sa o
vystavbu polyfunkéného charakteru s moznostou vystavnych priestorov na prizemi a kancelarskymi
priestormi na druhom a tretom podlazi. Dopravne je navrhovana stavba napojena priamo na Agatova
ulicu. Statick4 doprava pre cely objekt je rieSenéd parkovacimi miestami na povrchu.

Zakladné kapacitné udaje:

Celkova plocha pozemku 2192,00 m?
Zastavana plocha 656,00 m?
Spevnené plochy - zast. MHD, cyklotrasa 219,30 m*
Spevnené plochy - chodnik 116,70 m?
Spevnené plochy - arealové 707,00 m?
Prirodné plochy/ zelen 493,00 m*

Objekt SO-01 Obchodno-prevadzkovy objekt:
Celkova podlazna plocha 1931,90 m?

z tohto 1.pp 656,00 m*
z tohto 1.np 655,70 m*
z tohto 2.np 655,70 m*
z tohto 3.np 620,50 m?

Pocet parkovacich miest spolu 17

Polohové umiestnenie stavby Objekt SO-01 Obchodno-prevadzkovy objekt:

od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2835/78 (zo severu) min 1,00 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2835/78 a reg, ,,E“ parc. ¢. 3232/100 (zo severu) min 7,62 m
od hranice pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 3232/100 (zo severo-vychodu) min 4,00 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 3465/1 (zo severo-zapadu) min 3,50 m
od hranice pozemku reg. ,,E“ par. ¢. 4424/202 (z juhu) min 5,94 m
od hranice pozemku reg. ,,C* par. ¢. 3465/2 (z juhu) min 1,62 m

Vyskove umiestnenie Objekt SO-01 Obchodno-prevadzkovy objekt
vyskova troven 1.np + 0,000 = 190,400 m.n.m.
vyska atiky 3.np + 13,100 m od %+ 0,000

S0O-00 Priprava uizemia — pred zacatim vystavby budu odstranené stromy a kriky v zmysle rozhodnutia
o povoleni vyrubu, zhrnie sa humusovita zemina v hriibke 25 cm. Na zéver pripravnych prac sa
stavenisko urovna po celej ploche. Odstranend humusovitd zemina sa docasne uloZi na stavenisku a bude
vyuzita v ramci sadovych a parkovych tprav projektu.

S0O-01 Obchodno-prevadzkovy objekt - je rieSeny ako samostatny objekt s 1.pp a s troma nadzemnymi
podlaziami. Objekt ma navrhovany pddorys v tvare pismena ,,L“ maximalnych pédorysnych rozmerov
34,73 x 23,74 m. Zastresenie je rieSené plochou strechou. 3.np je mierne ustupujuce v Casti navrhovane;j
terasy orientovanej smerom k Agatovej ul. Funkéné vyuzitie objektu je nasledovné: 1.pp - 4 x zasadacka,
2 x obchodno-prevadzkovy priestor, 2 x denna miestnost’, hygienické zazemie, 2 x upratovacia miestnost,
TZB, chodba, schodisko, vyt'ah, sklad bicyklov. 1.np - vstup, obchodno-prevadzkovy priestor, zasadacka,
4x kancelaria, upratovacia miestnost, hygienické zazemie, kuchynka, chodba, schodisko, vytah. 2.np -
11 x kancelaria, zasadacka, recepcia, denna miestnost’, upratovacia miestnost, hygienické zazemie,
chodba, vytah, schodisko. 3.np - 11 x kancelaria, dennd miestnost, upratovacia miestnost’, hygienické
zazemie, chodba, vytah, schodisko, exteriérova stresna terasa.

Dispozi¢né je objekt rozdeleny na verejnosti pristupnu prezentacnu Cast'(1.pp a 1.np) a kancelarsku cast’
(2.np a3.np). Objekt je osadeny do svahového terénu tak, Ze 1.np je pristupné priamo z nivelety Agatovej
ulice od zastavky MHD, a 1.pp je pristupné z trovne pripéjacej arealovej komunikacie na Agatovu ulicu.
Stcast'ou prizemia a 1.pp je vel'ka presvetlena plocha, ktord bude vyuZzivana na vystavné ucely. Vo vnutri
dispozicie na severnom cipe objektu su situované miestnosti zazemia a vedlajsi vstup do centralne
umiestnené¢ho vertikalneho jadra. Na druhom a tretom podlazi je situovany otvoreny variabilny
kancelarsky priestor.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



S0-02 Pripojky NN - je navrhnuta kablom NAYY-J 4x95, ktory bude uloZeny v zemi z novej skrine SR
pri objekte Sand Resort na Agatovej ulici, z volného vyvodu. Kabel po prekrizovani miestnej
komunikacie zausti do skrine RE.P osadenej na hranici pozemku vol'ne pristupnej pre odpocet el. energie
pre pracovnikov ZSDis. Zo skrine RE.P bude kablom 3xCYKY 5Cx25 dovedend do Obchodno-
prevadzkového objektu.

S0-03 Verejné osvetlenie - bude napojené na existujice verejné osvetlenie, vybudované pozdiz
cyklotrasy v ramci stavby Sand Resort Dubravka. Zo stoziara VO 1-EL bude prespojkovany kabel Cu,
ktory silovo napoji navrhované 3ks stoziarov verejného osvetlenia na osvetlenie verejnej miestnej cesty
napojenej na Agatovi ul. v dizke 54,00 m.

SO-03b Aredlové osvetlenie — z rozvodov elektroinstalacie z objektu SO-01, z rozvadzaca RSP
v spolo¢nych priestoroch, bude vyvedeny kabel Cu, ktory napoji navrhované 1 ks stoziarov arealového
osvetlenia na aredlovej komunikacii a 2 ks stoziarov pre osvetlenie aredlovych parkovacich miest na
malom parkovisku.

S0O-04 Slaboprudové rozvody — predmetom névrhu je vystavba 3-5 HDPE chréniciek priemeru cca 110
mm, ktoré umoznia budicim poskytovatelom Sirokopasmovych sluzieb vybudovat’ si plne opticka
pristupovu siet’, bez nutnosti opédtovnej rozkopavky tizemia. V predmetnej stavbe sa pomocou HDPE
chrani¢iek vybuduje sustava kablovodov v hlavnej trase s pripravenymi Sachtami pre odbocenie od uzlov
siete az po zdkaznika.

SO-05 Parkovanie a spevnené plochy — celkovo je v rdmci celej stavby navrhnutych 17 parkovacich
miest pristupnych z miestnej cesty napojenej na Agatovu ulicu. 7 kolmych parkovacich miest bude
napojenych priamo na miestnu komunikéciu. Pre 9 parkovacich miest je navrhnuté malé parkovisko s
vjazdom z miestnej komunikécie. Parkovacie stojiska budi rozmerov 2,4 x 5 m. Miesto pre telesne
postihnutého bude umiestnené najblizsie pri vchode s manipulacnou plochou na prilahlom chodniku.
Jedno pozdizne parkovacie miesto bude na konci miestnej komunikécie. Spevnené plochy na pozemku su
spadované smerom od objektu do okolitych zelenych ploch.

S0O-06 Pripojka plynu — lokalita je plynofikovana - v sibehu s Agatovou ulicou je vedeny STL plynovod
z ocelovych rar DN 200 mm, PN 0,1 MPa. Z tohto plynovodu bude vybudovana odbocka - pripojka plynu
DN 25 mm, v dizke 124 m ukonéena vyvodom pri obvodovej stene objektu, v skrinke s regulaénym a
meracim zariadenim, z ktorého bude d’alej pokracovat’ rozvod plynu rieSeny v ramci plynofikacie kotolne.

SO-07 Pripojka vodovodu — oblast’ je zdsobovana vodovodom s priemerom DN150, ktory je sucastou
vodovodnej vetvy polyfunkéného suboru Sand Resort. Objekt bude napojeny na tento verejny vodovod
novou pripojkou DN 50, diZky cca 27 m. Meranie spotreby vody pre navrhovany objekt bude na pripojke
v typovej vodomernej Sachte.

SO0-08 Pripojka splaskovej kanalizacie - odkanalizovanie objektu je navrhnuté prostrednictvom
kanalizaénej pripojky z PVC DN 200, dizky cca 25 m, ktora bude napojen na vetvu verejnej splagkovej
kanalizacie vybudovanej v ramci stavby Sand Resort. Na pripojke bude umiestnené vytlacné Cerpadlo a
revizna Sachta PVC DN 400 kvoli ¢isteniu a reviziam.

S0-09 Dazd’ova kanalizacia - dazd’'ova kanalizicia zalozend na retencii dazdovych vod v retencnej
nadrzi s jej preCerpdvanim do vyustného objektu vybudovaného v ramci projektu Sand Resort do
Dubravského potoka. Dimenzia pripojky do retenénej nadrze je DN 250, dizky 5,50 m. Kanalizacny
rozvod z retenénej nadrze do vyustného objektu je navrhnuty DN 50, dizky 80 m. Dazd'ové vody z
parkovacich ploch budu precistené v ORL osadenom pred ich zatistenim do retencnej nadrze.

SO-10 Sadové dpravy — terénnymi Gipravami sa urovnaju dotknuté plochy a vytvoria terénne modelacie
vzhl'adom na kompozi¢né zamery architektonického ndvrhu. Plochy urcené pre vybudovanie vegetacnych
uprav sa zahumusuju v hr. 25 cm a vysadia navrhovanou kombinéciou koseného travnika, travobylinnych
zmesi, krikov a stromov. Sadové upravy budu reSpektovat’ existujuce a navrhované inZinierske siete.

SO-11 Drobna architektira — je navrhnuta konstrukcia prestreSenia plochy 3,0 x 1,5 m pre odpadové
nadoby (komundalny a separovany odpad), tvorené ocelovym ramom na beténovom zakladovom pase,
s celoploSnym uzavretim tahokovom. Prekrytie bude tvorené trapézovym plechom s odvodnenim do
prilahlej zelene na pozemku stavebnika. Navrhnuté je taktiez osadenie typizovaného pristreSku pre
bicykle, ocel'ovy pristreSok rozmerov 4,5 x 1,5 m, urceny pre 10 bicyklov.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



SO-12 Dopravné napojenie na Agatovu ulicu - je navrhnuté novym kolmym napojenim miestnej cesty
s moznostou obojsmerného odbocCovania na Agatovu ulicu, Sirky 6,50 m. V mieste krizovania s
cyklocestou a chodnikom bude zdvihnuta na uroven chodnika. Existujica miestna cesta je navrhnuta jej
celkova rekonstrukcia od pripojenia aZ po slepy koniec tejto miestnej cesty v dizke cca 65,00 m. Sirkové
usporiadanie vychadza z kategérie MO 7/30 so Sirkou vozovky 6 m. Na jej konci je navrhnuté tivrat'ové
obratisko s parametrami pre otoCenie mensieho nakladného vozidla skupiny 2 podskupiny N1 (STN 73
6056). Odvodnenie komunikacie bude rieSené¢ do uli¢nych vpustov a d’alej do dazdovej kanalizacie.
Existujtci vjazd z Agatovej ulice ostane zachovany bez zmeny, nad’alej sa bude vyuzivat len pre prijazd
vozidiel k existujucemu objektu strelnice.

SO-13 Chodnik - pozdiZ cyklotrasy vybudovanej v ramci stavby Sand Resort je v dizke cca 50 m
navrhnuty

chodnik $irky 1,50 m oddeleny od cyklochodnika pasom zelene v $irke 0,65 m. Dalej chodnik bude
pokragovat’ za zastavkou MHD rozsireny na 3,15 m a do profilu 1,50 m v dizke cca 16,00 m.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny urad) podla § 15
ods. 1 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle prechodnych ustanoveni § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8§ stavebného zékona ¢. 25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon"), v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zakon"), po doplneni
predlozené¢ho navrhu oznamuje zacatie izemného konania dotknutym orgdnom a organizaciam a
znamym ucastnikom konania. Ked'ze pre dané uzemie je spracovand a schvalena tizemno-planovacia
dokumentécia, uptsta stavebny tirad podl'a § 36 ods. 2 doterajSicho stavebného zakona od tstneho
pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci.

Utastnici izemného konania moZu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ pisomne na prislusnom
spravnom organe do

7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia;

na neskor podané namietky a pripomienky sa nebude prihliadat. V rovnakej lehote ozndmia svoje
stanoviska dotknuté organy (ustanovenie § 36 ods. 3 doterajsieho stavebného zakona). Ugastnici konania
mozu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na stavebnom trade MC Bratislava-Dibravka, Pri kriZi 14,
Bratislava uradné dni pondelok 8:00-17:00, streda 8:00-16:00, Stvrtok 13:00-16:00 (obedna prestdvka
12:00-13:00).

Stavebny tirad podla § 42 ods. 4 doterajSieho stavebného zdkona upozorituje Gcastnikov konania, ze
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom
konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Ugastnici uzemného konania sa mozu pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladom, pripadne
navrhnut ich doplnenie. Ak si niektory z ucastnikov konania zvoli svojho zéastupcu, tento musi predlozit’
pisomni plni moc toho ucastnika konania, ktory sa dal zastupovat'.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Priloha: koordina¢na situacia

Dorucuje sa:
ucastnici konania verejnou vyhlaskou:
1. Park Villa s.r.o., Podtovéa 3, 811 06 Bratislava, ICO 43 837 727
v zastapeni K.T.PLUS, s.r.o0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO 35958 766
2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481
3. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava ICO 31 364 501
4. Misik Cudovit, Hronska 4, 821 07 Bratislava
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Misikova Helena, Hronska 4, 821 07 Bratislava

Bajtekova Anna, Mlynarovicova 17, 851 03 Bratislava

Bédova Margita, Sandorova 2, 821 03 Bratislava

Janatova Lydia, Majernikova 14, 841 05 Bratislava

Janata Tibor, Lediny 1635/5, 841 03 Bratislava

Pravnicke a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam alebo
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom a k stavbam moézu byt umiestnenim stavby priamo
dotknuté.

dotknuté organy:

1.
2.

3.

b

= i S

— O

12.

13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.
26.

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 00 603 481

Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14,
Bratislava, ICO 00 151 866

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OPak, SVS, OH, 00,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ICO 00 151 866

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866
Okresny turad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO
151 866

Hasi¢sky a zachr. ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava ICO 00 151 866
Regiondlny tirad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovské 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava ICO 31 755 194

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876
Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Zeleznice Slovenskej Republiky Bratislava, Generalne riaditel'stvo. Odb. expertizy, Klemensova 8,
813 61 Bratislava, ICO 31 364 501

Zeleznice Slovenskej Republiky Bratislava, Oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02
Trnava, ICO 31 364 501

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO 42 355 826

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava ICO 00 492 736

Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 54 302 102

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Odstepny zavod, Karloveska 2, 842 17
Bratislava, ICO 36 022 047

Bratislavska vodarenska spolo¢nost,, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava ICO 35 850 370
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO 36 361 518

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

Ministerstvo vnutra SR, sekcia infor., telekom. a bezpecnosti MV SR, odb. telekomunikécii,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

Michlovsky, spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO 36 230 537

OTNS, a.s., Vajnorské 137, 831 04 Bratislava, ICO 46 881 239

VNET a.s., CernySevského 48, 851 01 Bratislava, ICO 35 845 007

ACS, spol. s r.0., Ruzovéa dolina 10, 821 09 Bratislava, ICO 31 389 333

Doruc¢i sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka po dobu
15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Déatum vyvesenia Déatum zvesenia

Na uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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