MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

podl'a rozdel'ovnika

Vas list/ zo dia NaSe cislo Vybavuje / linka v Bratislave
SU-99/2026/2025/LV Ing. Vladovicova/60 10 11 64 08.01.2025

Vec: Oznamenie o zacati konania podla § 61 zikona 50/1976 Zb. o izemnom plianovani
a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zikon*)

Stavebnik : ZAHRADNE MESTO, s.r.o. sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO:
48 096 504, v zastiipeni Ing.arch. Martin Vodrazka, Seberiniho ¢. 13, 821 03 Bratislava, podal
dia 26.09.2024, doplnenu naposledy dna 22.11.2024, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia
na stavbu:

nazov stavby : ,,Dubravské terasy*

v objektovej skladbe :

SO.01 Hlavny objekt - zdpadné kridlo

S0.02 Hlavny objekt - vychodné kridlo

S0O.03 Pripojka splaskovej kanalizacie

S0.04 Dazd’'ova kanalizacia - aredlova

S0O.05 Pripojka vody

SO.06 STL pripojka plynu

SO.07 NN pripojka

S0O.09 Spevnené plochy

SO.10 Sadové tpravy

SO.11 Vonkajsie osvetlenie aredlové

SO.12 Oporné mury

miesto stavby: na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. ¢. 3503/17, 3503/22, 3503/23, 3503/24,
3503/25, 3503/26,3503/27,3503/53, 3508/1, 3508/6,3508/7,3503/16,3502/9, v katastralnom
uzemi Dubravka,

ucel stavby : bytové domy podla §43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie (d’alej len ,,konanie*).

Stavba bola umiestnend uzemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im uradom ¢&. SU-
5014/1938/2023/U-3/LV zo dna 06.03.2023, pravoplatné diia 24.05.2023.

Popis stavby :

Navrhovana stavba ma na 2.PP gardz, nad ktorou sa nachddzaju 2 sekcie (zapadné a vychodné
kridlo), kazdé so samostatnym vstupom. Dispozi¢ny princip jednotlivych sekcii je centralny -
s jednym schodiskom a nastupom do bytov z hlavnej podesty schodiska. V strede
dvojramenného schodiska je vytahova Sachta.

Zakladné bilan¢né udaje stavby :

Zastavana plocha bytovym domom : 1192 m?
Uzitkové plocha bytov : 2555 m?
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet

IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Obytna plocha bytov : 1777 m?
Podlahova plocha nadzemnej ¢asti stavby: 1937 m?
Pocet parkovacich stati v gardzi : 50
Pocet parkovacich stati na teréne : 7

Dispozi¢né rieSenie stavby:
2.PP: domova garaz, kotolna, pivni¢né kobky a domovy odpad,
1.PP: SO.01: dva 4-izbové byty a dva 3-izbové byty,
S0O.02: dva 4-izbove byty, jeden 3-izbovy a jeden 2-izbovy byt,
I.NP: SO.01: dva 3-izbové byty jeden 4-izbovy a jeden 2-izbovy,
S0.02: dva 3-izbové byty, jeden 4-izbovy,
2.-3.NP: SO.01: jeden 2-izbovy a dva 4-izbové byty,
S0.02: dva 3-izbové a jeden 4-izbovy byt,
4NP: S0O.01: jeden 2-izbovy a dva 4-izbové byty.

Objekty SO.01 a SO.02 budu zalozené plosne na spolo¢nej zdkladovej doske hriibky 350mm,
prehibenej pod stipmi na hribku 700mm. Na hydroizolaciu spodnej stavby Zelezobetonovej
steny a zakladovej dosky je navrhnuta integrovana s betonom celoplosne spojena membrana na
baze polyolefinu.

Nosny systém je navrhnuty stenovo-stipovy monoliticky Zelezobetonovy tvoreny obvodovymi
stenami a vnatornymi nosnymi stenami hrabky 250mm a obdiznikovymi stipmi. Vodorovné
konstrukcie budt tvorené monolitickymi zelezobetonovymi stropnymi doskami. Stropné dosky
budi mat vo vSetkych podlaziach hrabku 240mm. Schodisko bude dvojramenné s
monolitickymi podestami, medzipodestami a ramenami.

Strechy st navrhnuté ploché, jednoplastové, neodvetrané, zateplené.

Fasada bude v nadzemne;j Casti zateplena pomocou vonkajsieho tepelnoizolaéného kontaktného
systému ETICS. Obvodové steny budu zateplené tepelnou izolaciou na baze mineréalnej viny
hr. 200mm. Obvodové steny suterénov pod uroviiou terénu az po urovei soklu budu zateplené
tepelnou izoldciou z extrudovaného polystyrénu hr.150mm. Fasddy zateplené kontaktnym
zatepl'ovacim systémom budu omietnuté exteriérovou omietkou.

V kazdej sekcii je v komunikacnych jadrach navrhnuty trakény lanovy vytah s bezprevodovym
pohonom bez samostatnej strojovne, typ Schindler 3300.

Pre vykurovanie objektu a ohrev pitnej vody je navrhnutad teplovodnd plynova kotolia v
kombinacii s tepelnym cerpadlom vzduch voda. V kotolni budi osadené 2 néstenné plynové
kondenzacné kotly s menovitym vykonom 84,5 kW a na streche tepelné ¢erpadlo monoblok
vzduch voda s vykonom 89 kW.

S0O.03 Pripojka splaskovej kanalizacie - Odvadzanie splaskovych odpadovych vod je navrhnuté
kanalizaénou pripojkou DN 200, dizky 6,5m, do ktorej sa napaja stoka A z PVC DN200, dizky
79,40 m s kanalizaénymi $achtami RS2 az RS7 a stoka B z PVC DN150, dizky 18,90 m s
kanalizaénou $achtou RS8.

S0.04 Dazdovéa kanalizacia — aredlova - Odvadzanie dazd'ovych vdd zo striech budovy bude
rozvodmi dazd’'ovej aredlovej kanalizacie do 2 retencnych nadrzi a nésledne budu vypustané
do podzemia cez vsakovaciu Sachtu.

Retencné nadrze:

- KLRN 51, beténova nadrz s uZitoénym objemnom 51 m?, rozmer 8 x 3,6 x 2,6 m.

- KLRN 40B, beténova nadrz s uzitoénym objemnom 40 m®, rozmer 11 x 2,8 x 2,0 m.

SO.05 Pripojka vody bude sluzit' ako privod pitnej vody a na zasobovanie nadzemného
hydrantu DN100, ktory bude osadeny v zeleni 5,0 m od fasady objektu. Vodovodna pripojka
sa navrhuje z tvarnej liatiny DN 100 mm, dizky 3,30 m, ktora bude napojeni na verejny
vodovod DN 150.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Vodomerna Sachta sa navrhuje ako podzemna prefabrikovand zelezobetonova Sachta
vnitornych rozmerov 2800x1400x1800 mm. Od vodomernej Sachty je vedeny arealovy rozvod
vody HDPE DN 100 mm dlzky 13,1 m.

S0O.06 STL pripojka plynu - Stavba bude zdsobovanad zemnym plynom z STL pripojky DN32
PE 100-HD dizky 13,9m napojenej na existujuci verejny plynovod STL-1 D110/PE umiestneny
v ul. Martina Granca. STL pripojka bude ukonend uzatvaracim gulovym kohutom DN40
HUP, ktory bude umiestneny v domovej regulacnej zostave plynu DRZP.

SO.07 NN pripojka - Pozadovany odber elektrickej energie pre navrhovanu stavbu sa zabezpeci
NN kéblovou zemnou pripojkou (2x NAYY-J 4x240 v chrani¢ke FXKVR 160), dizky 62,7m,
ktora sa napoji do existujicej PRIS11 SR 0991-075 na pozemku CKN parc. ¢. 3503/16 k.u.
Dubravka. Elektromerovy rozvadza¢ bude umiestneny v samostatnej vyhradenej miestnosti na
1.PP budovy, pristupnej z verejného priestranstva. V tejto miestnosti bude meranie spotreby
elektrickej energie pre kazdy byt, spolocné priestory, vytah a garaze.

S0O.09 Spevnené plochy - Napojenie podzemnej gardze na miestnu obsluznii komunikaciu je
navrhnuté prostrednictvom Sikmej dvojpruhovej rampy so Sirkou 6,00m, s cementobeténovym
krytom. Sklon rampy bude maximdlne 14,0% - rampa bude vyhrievand. Popri miestnej
komunikécie je navrhnutych 7 parkovacich stojisk s kolmym sposobom radenia s rozmermi
5,50x2,50m resp. 5,50x4,0m pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Stojiska su rozdelené do dvoch blokov, oddelené pasom zelene pricom jeden blok pozostava
zo 4 stojisk a druhy z 3. Pristup na parkovacie stojiskd bude priamo z miestnej obsluznej
komunikacie. Nad parkovacimi stojiskami je navrhnuty chodnik so Sirkou minimélne 2,00m
resp. 2,25m, ktory d’alej pokracuje k rampe do podzemnej gardze s nasledovnym napojenim na
ukoncenie existujiceho chodnika vo vychodnej casti rieSeného Uizemia. Na navrhovany
chodnik sa napdjaju pristupové chodniky veduce k 2 vstupom do bytového domu. Parkovacie
statia a chodniky buda zo zdmkovej dlazby.

SO.10 Sadové upravy - Hlavnym prvkom zelene bude najmé travnik a sadové upravy zo
stromov a krovin (nahradna vysadba v zmysle rozhodnutia vydancho mestskou Castou
Bratislava-Dubravka ¢. ZP/17283/3641/2024/421-KO zo dna 16.10.2024).

SO.11 Vonkajsie osvetlenie aredlové - Pre osvetlenie pristupovych chodnikov budu pouzité
stipikové svietidla o vyske 1,2m, 2xTC-L 24W/230V svetelnym zdrojom, osadené na
kotviacich zdkladniach. Privod elektriny bude z rozvadzaca spolocnej spotreby RMS objektu
kablom CXKE-R 3x4 v zemi a v chranicke FXKVR40.

SO.12 Oporné mury — zelezobetonové bez povrchovej tipravy s premenlivou vyskou :

OM-O1 na pozemkoch CKN parc. ¢. 3503/22, 3503/23 k.0. Dubravka, dizky 17,9 m medzi
predzéhradkou bytu 1.1 a chodnikom;

OM-02 na pozemkoch CKN parc. ¢. 3503/22, 3503/23 k.u. Dubravka, dizky 13,1m okolo
terasy/ zimnej zédhrady bytu 0.1 (sucast’ SO.01 - 1.PP.);

OM-03 na pozemkoch CKN parc. ¢ 3503/22, 3503/23 k.G. Dubravka, dizky 18,5 m okolo
terasy/ zimnej zéhrady bytu 0.2, (sucast’ SO.01 - 1.PP.);

OM-04 na pozemku CKN parc. &. 3508/1 k.u. Ditbravka, dizky 18,0 m okolo terasy/zimnej
zahrady bytu 0.2;

OM-05 na pozemku CKN parc. ¢. 3508/1 k.a. Dubravka, dizky 5,7 m medzi predzahradkou
bytu 1.3 a atriom;

OM-06 na pozemkoch CKN parc. &. 3508/25, 3508/1 k.ti. Dubravka, dizky 3,9 m (pokracovanie
atiky v atriu, vyska 690 mm);

OM-07 na pozemku CKN parc. & 3508/1 k.ii. Dubravka, dizky 10,9 m okolo zahradnych
skladov;
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OM-08 na pozemkoch CKN parc. & 3503/27, 3503/17 k.. Dubravka, dizky 7,2 m pri
rampovom chodniku k vstupu SO.02 z vychodne;j strany;

OM-09 na pozemku CKN parc. & 3503/26 k.. Dubravka, dizky 0 m - zmena OM na obrubnik
spevnenej plochy rampy pri vjazde do garaze;

OM-10 na pozemku CKN parc. &. 3503/26 k.. Dubravka, dizky 15,8 m pri boku rampy vjazdu
do garaze;

OM-11 na pozemkoch CKN parc. & 3503/25, 3503/26 k.a. Dubravka, dizky 18,6 m pri vstupe
do priestoru domového odpadu;

OM-12 na pozemku CKN parc. &. 3503/25 k.0. Dubravka, dizky 22,3 m pri vstupe do priestoru
domového odpadu;

OM-13 na pozemku CKN parc. ¢&.  3503/24 k.u. Dubravka, dizky 0 m - zmena OM na obrubnik
chodnika bez vysk. Rozdielu;

OM-14 3 na pozemkoch CKN parc. &. 3503/23, 3503/24 k.0. Dtbravka, dizky 10,2 m pri vstupe
SO.01 - medzi chodnikom, schodiskom a zelefiou;

OM-15 na pozemku CKN parc. & 3503/23 k.i. Dubravka, dizky 9,4 m pri vstupe SO.01
a schodisku;

OM-16 na pozemkoch CKN parc. &. 3503/22, 3503/23, k.u. Dubravka, dizky 35,1 m pri
vonkajsich parkovacich miestach.

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusSny stavebny urad (d’alej stavebny urad) podla
§117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadvéznosti na § 7a pism. 1) zédkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Bratislavy, v nadviznosti
na § 1 pism. c¢) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvdznosti na § 2
pism. e) zdkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov $tatnej spravy na
obce a na vyssie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, podla § 61 stavebného zékona, §
18 ods. 3 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani, oznamuje zacatie stavebného konania
horeuvedenej stavby dotknutym organom a znamym ucastnikom konania a pretoze su
stavebnému uradu dobre zndme pomery a ziadost’ poskytuje dostato¢ny podklad pre posudenie
navrhovanej stavby uptsta v zmysle ustanovenia § 61 ods. (2) stavebného zakona od miestneho
Setrenia a ustneho pojednéavania.

Utastnici konania sa upozoriuju, Ze svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit’ do 07
pracovnych dni odo dna dorucenia tohto ozndmenia, na neskor podané namietky sa
neprihliadne. V uvedenej lehote dolozia svoje stanoviské aj dotknuté orgédny Statnej spravy. Ak
dotknuty organ Statnej spravy, ktory bol vyrozumeny o zacati konania, v urCenej lehote
neoznami svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov suthlasi.

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v izemnom konani alebo
pri prerokovani Uzemného planu zény, sa neprihliada podla ustanovenia § 61 ods. (1)
stavebného zékona.

Ak sa nechd niektory z G¢astnikov konania zastupovat’, jeho zastupca musi predlozit’ pisomnu
plni moc s overenym podpisom toho ucastnika konania, ktory sa dal zastupovat’.

Do podkladov rozhodnutia je mozné nahliadnut’ a pripadné namietky uplatnit’ na stavebnom
urade mestskej Casti Bratislava-Dubravka, ulica Pri krizi 14, Bratislava v strankové dni alebo
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vostatné dni  po  predchddzajicom  dohovore telefonicky alebo  mailom:
vladovicova@dubravka.sk.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Doruci sa iicastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1.

2.

(98]

A SR A o

10.

11.
12.
13.
14.

15.

ZAHRADNE MESTO, s.r.o. sidlo: Zdémocké 36, 811 01 Bratislava, 1CO: 48 096 504,
v zastupeni Ing.arch. Martin Vodrazka, Seberiniho ¢. 13, 821 03 Bratislava

VILLA RUSTICA — TERASY, s.r.0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 51 262 797
Hlavné mesto SR Bratislava zastupené primatorom, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava 1

Ing. Anna Hrbanové, Znievska 12, 851 06 Bratislava

Ing. Cubomir Hrban, Znievska 12, 851 06 Bratislava

Ing. Boris Usacev, Martina Granca 11, 841 02 Bratislava

Lenka UsaGevova, Spitalska 53, 811 08 Bratislava

VILLA RUSTICA s.r.0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 44 211 601

vlastnici stavby sup. ¢. 3528, Martina Granca 9, na pozemku CKN parc. ¢. 3502/43 k.q.
Dubravka podla listu vlastnictva ¢. 5113

vlastnici stavby stp. ¢. 3550, Martina Granca 11, na pozemku CKN parc. ¢. 3502/73 k.0
Dubravka podla listu vlastnictva ¢. 5953

vlastnici stavby sup. €. 3669, Martina Granca 20 a 22 podla listu vlastnictva €. 7217,
vlastnici stavby sup. ¢. 3670, Martina Granca 24 a 26 podla listu vlastnictva €. 7218,
vlastnici pozemkov podla listu vlastnictva ¢. 4225,

Pravnickym alebo fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
alebo k stavbam ako aj susednym pozemkom a stavbam, mozu byt’ konanim dotknuté
MODIOR architects and engineers s.r.o, Rybni¢na 10460/40F, 831 07 Bratislava, ICO:
44 060 980, Ing. Lubomir Olah — zodpovedny projektant

Doruci sa dotknutym organom :

1.
2.

13.
14.

Hasicsky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46,832 05
Bratislava

Magistrat hl. m. SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava

MV SR, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, odbor
dopravného inZinierstva, Spitélska ¢. 14, 811 08 Bratislava 1

Bratislavska vodéarenska spoloc¢nost), a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

SPP — distribtcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava, ICO: 36 055
047

. Michlovsky spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Pieét’any, ICO: 36230537 5
. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o.,, Sevéenkova 36, 850 00 Bratislva, 1CO:

35971 967 § 5
Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislavca, ICO: 42 355 826
Mestska cast’ Bratislava-Dubravka, odd. zivotného prostredia, UR a odd. dopravy
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Verejna vyhlaska

Toto ozndmenie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tiradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka. 15. defl vyvesenia je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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	Vec: Oznámenie o začatí konania podľa § 61 zákona 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov (ďalej len ,,stavebný zákon“)

