MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

&. j.: SU-11494/2685/2026/C-8-DF V Bratislave, 5. augusta 2026

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 15 ods. 1 zdkona &. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon*), ustanovenia
§ 7a ods. 2 pism. 1) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, podla §§ 32, 46 a 47 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)
na podklade vykonaného konania rozhodol takto

podla § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 Stavebného zakona v stcinnosti s §§ 88 ods. 1 pism. b),
88a ods. 3 a §§ 60-66 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z. z. Ministerstva
zivotného prostredia SR, ktorou sa vykonéavaju niektoré ustanovenia doterajSieho stavebného
zékona

dodatocne povoluje

stavby s nazvom 1. ,,Chata® a 2. "Pivnica“ na pozemkoch CKN p. ¢. 4250/179, 4250/311
a 4250/353, k. 0. Dubravka, Bratislava,

stavebnikom : Eubos JaSo a Jarmila JaSova,
obaja trvale bytom Sokolikova ul. ¢. 11, 841 01 Bratislava

Ucel stavieb:

1. objekt na individualnu rekreaciu (d’alej len ,,OIR*) podl'a § 139b ods. 1 pism. b.) zdkona
¢. 50/1976 Zb., IK 1272 budova na individudlnu rekreaciu podl'a Vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z
Uradu pre uzemné planovanie a vystavby SR o ¢leneni stavieb

2. podzemna stavba podl'a § 139b ods. 1 pism. e.) zdkona ¢. 50/1976 Zb., IK 1512 drobna
stavba podzemna podl'a Vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z Uradu pre izemné planovanie a vystavby SR
o Cleneni stavieb.

podl'a predloZzenej jednoduchej projektovej dokumentacie, overenej v konani o dodato¢nom
povoleni vypracovanej zodpovednym za profesiu Ing. Pavol Martinicky, s ¢islom opravnenia
*4200*A*1*, ul. Jana Stanislava ¢. 27, 841 05 Bratislava, z 11/2024.

Popis stavieb:

1. Stavba OIR je jednopodlazna murovana s obytnym podkrovim a bez podpivnicenia osadena
v mierne svahovitom teréne. Vstup do objektu je z juZnej strany z chodnika pri objekte. Na
prizemi je navrhnuty vstup, izba, kuchyna, kiipel'ia s WC a schodisko veduce do podkrovia. V
podkrovi je navrhnuta chodba, dve izby a Satnik. Obvodové steny st bez zateplenia, podkrovie
je zateplené v rovine streSnej konStrukcie.

2. Stavba ,,Pivnica“ sluZzi pre uskladnenie sezonnych potravin. Stavba je jednopodlazna, zo
zapadnej strany pril'ahla celou vyskou k terénu, z ostatnych stran je cca 1,54 m pod terénom

I(:ZO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



pristupna z vychodnej strany vyrovnavacim schodiskom. Z vychodnej strany je osadené jedno
okno s rozmerom cca 0,96 x 0,5 m zabezpecujuce prirodzené vetranie. Stavbu tvoria beténové
zakladové pasy a zékladova doska, betonové monolitické steny a Zelezobetonova stropna
doska, ktord zaroven vytvara pochodznu terasu. Stavba bude opatrend hydroizolaciami bez
zateplenia. Stavba je navrhovana bez napojenia na inzinierske siete.

Jednotkové a ploSné vymery:

plocha pozemkov CKN p. & 4250/179, 4250/311 a 4250/353: 427,00 m?
zastavana plocha OIR: 40,00 m?
uzitkova plocha OIR prizemie: 29,72 m?
uzitkova plocha OIR podkrovie: 29,12 m?
tzitkova plocha OIR spolu: 58,84 m?
zastavana plocha ,,Pivnica“: 20,00 m?
plocha parkovacieho statia: 28,80 m?
plocha zelene: 338,20 m?

Umiestnenie stavieb:
1. OIR voci susednym nehnutel'nostiam:
- najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN p. ¢. 4250/180 k. 0., Dubravka, Bratislava —
min. 0,81 m,
- najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN p. ¢. 4250/181 k. 0. Dubravka, Bratislava —
min. 1,71 m,
- najkratSia vzdialenost k pozemku CKN p. € 4250/1 k. 0. Dubravka, Bratislava
(nespevnena komunikacia) — min. 13,30 m,

vyska hrebena strechy bude na kéte + 6,300 m od urovne £+ 0,000 = 196,13 m. n. m.
vyska komina bude na koéte + 6,640 m od urovne + 0,000.

2. ,,Pivnica* voci susednym nehnutel'nostiam:
- najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN p. ¢. 4250/180 k. 0., Dubravka, Bratislava —
min. 0,43 m,
- najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN p. ¢. 4250/181 k. G. Dubravka, Bratislava —
min. 3,58 m,
- najkratSia vzdialenost k pozemku CKN p. ¢. 4250/1 k. 4. Dubravka, Bratislava
(nespevnena komunikacia) — min. 26,11 m,

vyska podlahy terasy bude na kéte + 2,370 m od trovne £+ 0,000 = 195,14 m. n. m.

Napojenie stavby OIR na inZinierske siete :

Stavba je napojena na elektrickll energiu z jestvujiceho elektromerového rozvadzaca kde je
osadené meranie zemnym vedenim kablom CYKY-J 5x6mm?2 v dlzka cca 30,0 m do domového
rozvadzaca RD na prizemi objektu.

Lokalne vykurovanie je =zabezpefené teplovzduSnym vykurovanim krbovou vloZzkou
s vykonom 7kW osadenou na prizemi a elektrickym priamo vyhrevnym vykurovanim
elektrickymi radiatormi. Priprava TUV je zabezpetena elektrickym tlakovym ohrievatom
s objemom 50 1 osadenym v kupelni na prizemi.

Objekt je napojeny na zdroj pitnej vody z arealového vodovodu na pozemku CKN p. €. 4250/1,
k. 0., Duibravka, Bratislava so stthlasom majitel'a potrubim HDPE D32 v celkovej dlzke cca
30,0 m.

Splaskové vody st odvadzané do Zumpy s objemom 5,0 m
stavebnikov.

3 umiestenej na pozemku
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Dazd'ové vody budu odvadzané cez vonkajsiu dazd’'ovu kanalizaciu do dvoch akumula¢nych
nadrzi s objemom 0,50 m®. Voda z akumula¢nych nadrzi bude nasledne vyuZivana ako uzitkova
na polievanie zelene a pre potreby pozemkov CKN p. €. 4250/179 a 4250/311, k. 4. Dubravka,
Bratislava. Pre pripad preplnenia nadrzi je navrhnuté vsakovacie zariadenie tvorené 6 ks
vsakovacich blokov DB 60 s celkovym objemom 1,29 m?>.

Parkovanie je zabezpecené na spevnenej ploche na hranici s pozemkom CKN p. ¢. 4250/1,
k. 0., Dubravka, Bratislava, vytvorenej zo zamkovej dlazby ulozenej v zhutnenom Strkovom
16zku.

Rozostavanost’ stavby:

Stavby su vybudované v celom rozsahu podla predlozenej projektovej dokumenticie
vypracovanej zodpovednym za profesiu Ing. Pavol Martinicky, s cCislom opravnenia
*4200*A*1*, ul. Jana Stanislava ¢. 27, 841 05 Bratislava, z 11/2024. Na zaklade uvedeného
stavebny trad neurcuje podmienky pre dokoncenie stavby.

Pre stavbu sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavby sa povol'uju ako trvalé.

2. Dokonc¢ené stavby mozno uzivat' len na zdklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré
stavebnici poZiadaja stavebny urad v zmysle § 79 zédkona ¢. 50/1976 Zb..

3. Stavebnici su povinni ku kolaudacii stavby dolozit’ potvrdenie spravcu digitdlnej mapy
(Magistratu hl. m. SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, Bratislava), Ze bola odovzdana
dokumentécia stavby v stlade s VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1/1995.

V konani o dodato€nom povoleni neboli vznesené ndmietky a pripomienky tcastnikov
konania.

Odovodnenie

Stavebnici Cubo§ Jaso a Jarmila JaSova, obaja bytom Sokolikova ul. €. 11, 841 01
Bratislava, podal dna 18.02.2025 ziadost' dodatocné stavebné povolenie stavieb s nazvom
,»Chata* a ,,Pivnica‘“ na pozemkoch CKN p. ¢. 4250/179, 4250/311 a 4250/353, k. 4. Dubravka,
Bratislava.

Diiom podania ziadosti bolo zacaté vo veci konanie.

Nakol'ko predlozend Ziadost' neobsahovala nalezitosti pre vydanie pozadovaného
rozhodnutia, stavebny trad vyzval stavebnikov dia 24.04.2025 na doplnenie podania a
predlozenie dokladov o tom, ze dodatocné povolenie stavieb nie je v rozpore s verejnymi
zdujmami chranenymi stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi, v uréenej lehote a sicasne
konanie vo veci rozhodnutim ¢. SU-8092/2850/2025-DF prerusil a upozornil ich, ze ak
pozadované doklady nepredlozia v uréenej lehote, alebo ak sa na ich podklade preukaZze rozpor
stavieb s verejnym zaujmom, podl'a § 88a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb., stavebny urad nariadi
odstranenie nepovolenych stavieb. Stavebnici podanie naposledy doplnili dita 22.06.2026.

Mestskd cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad dna 15.07.2026
oznamila listom ¢. SU-10756/2685/2026-DF zacatie konania o dodato¢nom povoleni stavieb
v stlade s §§ 24 a 25 spravneho poriadku u¢astnikom konania a dotknutym orgdnom a v stlade
s § 21 spravneho poriadku, nariadila Gstne pojednavanie spojené s miestnou ohliadkou, ktoré
sa konalo diia 04.08.2026. Z pojednavania bola spisana zapisnica. Dokumentécia stavby bola
k dispozicii na stavebnom trade. Uvedenym postupom spravny organ umoznil v stilade s § 33
ods. 2 spravneho poriadku ucastnikom konania vyjadrit sa k podkladom dodato¢ného
stavebného povolenia.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.
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Umiestnenie stavieb je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, podl'a ktorého pre tizemie, ktorého sucast'ou si aj pozemky
CKN p. ¢. 4250/179, 4250/311 a 4250/353, k. u., Dibravka, Bratislava, pre ktoré je v zavédznej
Casti definované funkéné vyuzitie izemia: zahradkarske a chatové osady, kod funkcie 1203,
stabilizované tuzemie. Navrhované stavby snazvom ,Chata“ a "Pivnica“ svojim
architektonickym stvarnenim, kubatirou, nenaruSaji charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia.

Stavebnici v konani predlozili nasledovné doklady:

- projektovd dokumentéacia z 11/2024 vypracovana zodpovednym za profesiu Ing. Pavol
Martinicky, s ¢islom opravnenia *4200*A*1*, ul. Jana Stanislava ¢. 27, 841 05 Bratislava,

- zavizné stanovisko organu izemného planovania mestskej Gasti Bratislava Dubravka &. UR-
11848/4045/2025-1K zo dia 09.07.2025,

- rozhodnutie OU Pozemkovy alesny odbor & OU-BA-PLO-2025/496471-003 zo dia
26.08.2025, pravoplatné dia 22.09.2025,

- zavizné stanovisko OU odd. ochrany prirody a ZP & OU-BA-OSZP3-2025/483031-002 zo
dna 12.08.2025,

- zavizné stanovisko OU Pozemkovy a lesny odbor & OU-BA-PLO-2026/510424 zo diia
11.06.2026,

- stanovisko Zapadoslovenska distribuc¢na a. s. zo dna 21.07.2025,

- stihlas k odberu vody — Servisna spolo¢nost’ TS s. r. 0., Vansovej ul. €. 2, 811 03 Bratislava,
ICO 36286931 zo dita 10.07.2025,

- vyjadrenie k vybudovaniu dazd’'ovej kanalizacie ¢. SU-17127/4090/2025-DF zo dna
17.11.2025,

- vyjadrenie k vybudovaniu zumpy ¢. SU-13234/4089/2025-DF zo dna 18.08.2025,

- doklad o uhrade spravneho poplatku podl'a polozky 61 zak. ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnici su vlastnikmi pozemkov CKN p. ¢. 4250/179, 4250/311 a 4250/353, k. 1.
Dubravka, Bratislava, na zaklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 3932.

Stavebny urad preskiimal Ziadost’ a priloZzené doklady, pricom zistil, Zze povolenim stavieb
nebudi ohrozené celospolocenské zadujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené zaujmy
dotknutych ucastnikov konania. Stavebny urad posudil navrh z hl'adisk uvedenych v § 62
zékona €. 50/1976 Zb., predlozent projektovi dokumentaciu presktimal aj z hl'adiska zaujmov,
ktoré chrania dotknuté organy podla osobitnych predpisov, vSeobecnych poziadaviek na
vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a
ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviska, odborné vyjadrenia a sthlasy dotknutych
organov. Obsah zavédznych stanovisk je pre stavebny urad v konani podl'a stavebného zakona
zaviazny a bez zosuladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemoze
rozhodnut’ vo veci. Stavebny urad posudil vyjadrenia a stanoviskd dotknutych organov a ich
vzajomny sulad, priCom nezistil rozporné alebo odporujuce si vyjadrenia a stanoviska.
Podmienky z tychto vyjadreni a stanovisk st zahrnuté do podmienok rozhodnutia.

Tunajsi stavebny urad konstatuje, Ze boli splnené podmienky pre vydanie rozhodnutia
o dodato¢nom povoleni stavieb, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho ozndmenia

na mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Regionalny urad pre zemné planovanie a vystavbu Bratislava.
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Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zat'ovi¢
starosta
Prilohy:
- situacia
- projekt stavby overeny stavebnym uradom v konani o dodatoénom povoleni stavby
(k prevzatiu osobne v strankové dni)

Dorucuje sa ucastnikom verejnou vyhlaskou:

1. stavebnik: Cubos Jaso, Sokolikova ul. ¢. 11, 84101 Bratislava

2. stavebnik: Jarmila JaSova, Sokolikova ul. ¢. 11, 84101 Bratislava

3. Marta Zahradnikova, Pipavova ul. ¢. 684/30, 841 04 Bratislava

4. Vlasta Sabova, Agatova ul. ¢. 30, 841 01 Bratislava

5. Alena Marekova, Pecnianska ul. ¢. 15, 851 01 Bratislava

6. Neznami dedi¢i po Ivan Marek, Pec¢nianska ul. €. 15, 851 01 Bratislava

7. Ing. Jan Molnar, Valachovej ul. €. 1, 841 01 Bratislava

8. Ing. Eleonora Molnarova, Valachovej ul. €. 1, 841 01 Bratislava

9. Pavol Martinicky, ul. Jana Stanislava 27, 841 05, Bratislava - projektant

10. Hlavné mesto SR Bratislava zastapené primatorom, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO 00603481

Dotknutym orgianom (na vedomie):

11. Hlavné mesto SR Bratislava zastiupené primatorom, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO 00603481

12. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava , ICO 00151866

13. Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ,
ICO 00151866

14. Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova ul. &. 6, 816 47 Bratislava, ICO 36361518

15. Servisna spolo¢nost’ TS s. 1. 0. VansoveJ ul. &. 2, 81103 Bratislava, ICO 36268931

16. Mestska cast’ Bratislava- Dubravka, vodny organ

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka. 15. deil vyvesenia je dilom dorucenia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenie na uradnej tabuli: Datum zvesenia z iradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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CHATA % 0,000 = 196,13 m.n.m.

NAZOV STAVBY REKREACNA CHATA A SAMOSTATNA PIVNICA

Q

MESTO STAVBY BRATISLAVA - DUBRAVKA, parc. & 4250/311, 4250/179
4250/187 1 INVESTOR LUBOS JASO a JARMILA JASOVA, SOKOLIKOVA 11, 841 01 BRATISLAVA
VYPRACOVAL ING. P. MARTINICKY, JANA STANISLAVA 27, 841 05 BRATISLMVA 7 .
Q DATUM NOVEMBER 2024
 STUPEN DODATOCNE STAVEBNE POVOLENIE MERKA 1:100
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