MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢.j.: SU-13389/3366/2026/G-8/LV v Bratislave 21.10.2026

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny urad) podla
§15 ods. 1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(d’alej Stavebny zdkon), v nadvdznosti na § 7a ods. 1 pism. c¢), ods. 2 pism. i) zédkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
a §§ 46, 47 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len ,,spravny poriadok®), na
podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla §84 ods. 8, §84 ods. 5 Stavebného zakona a podla §§68,66 zakona ¢. 50/1976 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov (zdkon €. 50/1976 Zb. ) v spojeni s §10 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona
¢. 50/1976 Zb.,

povoluje zmenu stavby pred jej dokoncenim

stavby s ndzvom : ,,Hotel Ceresne*,

v rozsahu:

zmena nazvu stavby: ,,Apartmanovy Garni Hotel Ceresne“,

stavebny objekt : SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou —
blok S

miesto stavby: pozemky reg. ,,C*“ KN parc. €. 2436/66, 2436/68, 2436/69, 2436/109, 2436/268,
2436/269, 2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/36 v katastralnom Uizemi
Dubravka,

stavebnikovi: Ceresne UP, s.r.o0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,

ucel stavby : nebytovd budova pre vybavenost, skupina 121 budova pre cestovny ruch,
kratkodobé ubytovanie, IK 1212 podl'a vyhl. ¢. 59/2025 Z. z. o €leneni stavieb.

Stavba ,,Hotel Ceresne™ bola umiestnena izemnym rozhodnutim vydanym mestskou &astou
Bratislava-Dubravka pod ¢. SU-5503/758/2023/U-5/LV zo dia 15.03.2023, pravoplatné dna
20.04.2023.

Stavba ,Hotel Cere$ne” bola povolena stavebnym povolenim &. SU-19783/2756/2024/G-
19/LV zo dia 29.11.2024, pravoplatné diia 07.01.2025.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavere¢né stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. pravoplatné dia 07.05.2022, oprava zrejmej chyby ¢. 1519/2022-
6.6/jo 58666/2022 zo dia 13.10.2022, k stavbam , Polyfunkény komplex Ceresne living®
(Cereéne 4), ,,Hotel Ceresne* (Cereéne 3) a ,,Parkovisko Polianky*.
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Popis zmeny stavby pred dokoncenim :

Predmetom zmeny stavby pred dokoncenim st dispozicno-konstrukéné zmeny a na nich

nadvizujuce technické rieSenia stavebného objektu : SO 07 Budova s funkciou prechodného

ubytovania s podzemnou garazou — blok S :

e Uprava skladby SDK na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4 NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP

e Zamena murovanej steny 140 mm za SDK 150 mm na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP,
7.NP

e Zamena murovanej steny 115 mm za SDK 100 mm na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4 NP, 5.NP, 6.NP,
7.NP

e Zamena murovanej steny 115 mm AKU za SDK 75 mm na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4. NP, 5.NP,
6.NP, 7.NP

e Zamena murovanej steny 115 mm za SDK 125 mm na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4. NP, 5.NP, 6.NP,
7.NP

e Doplnend predstena na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP

Zamena murovanej steny 115 mm za SDK 150 mm na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4 NP, 5.NP, 6.NP,

7.NP

Posun steny 10 mm na 1.NP

Odstranenie stienky na 1.NP

Doplnenéd SDK PO kapotaz rozvodov EL na 2.PP

Zmena §irky Zelezobetonovych stipov z 300mm na 350mm na 2.PP, 1.PP

ZniZenie parapetu okna na 700 mm, pridanie exteriérového zabradlia vysky 1000 mm na

1.NP

Rozsirenie dveri na 900 mm na 1.NP

Zvacsenie Sirky vstupnych dveri na 1150 mm na 1.NP

Priprava na elektromobilitu - nabijacky EV (8 PM) na 1.PP.

2. PP — zmena (technicka miestnost’ a bicykliareii) na priestor pivnic (40kobiek)

e Presun recepcie a ranajkarne v ramci 1. NP

Dispozi¢nymi zmenami pri§lo k zmene izbovitosti ubytovacich jednotiek :

1-izbové:30, 2-izbové: 59, 3-izbové: 14, spolu 103 ubytovacich jednotiek (nementi sa).

Na 1. NP budu situované 2 ubytovacie jednotky pre osoby s obmedzenou schopnost’ou pohybu.

Upravy oproti ostatnym jednotkdm spodivaji v prisposobenej dispozicii kipelni, vicsou

svetlostou dveri 1 zniZenym parapetom okien v spalni.

S uvedenymi zmenami suvisela zmena projektovej dokumentacie v €astiach poziarna ochrana,

vykurovanie (zmena velkosti vykurovacich telies), elektroinstalécia.

V &asti statika bola rieSend tprava dimenzie stipov na 2.PP a 1.PP a zmena konstrukcie

zékladov v mieste vytahovej Sachty (prehibenie zakladu).

Na streche objektu bude osadené fotovoltaické zariadenie s nomindlnym vykonom 10 kW
s vykonom panelov 12,32 kWp — 28 ks fotovoltaickych panelov, kazdy s vykonom 455 Wp.
FVE obsahuje 2 stringy. FVE je ur¢ena na pokrytie vlastnej spotreby.

Pre realizaciu stavby sa menia a dopliiaji nasledovné podmienky:

1. Zmena stavby pred dokonCenim bude realizovand podla overenej projektove;
dokumentécie z 08/2025 vypracovane] Ing. Jan Fajnor, autorizovanym stavebnym
inzinierom, ¢.op. 6153*11 — HIP projektu. Kazdd zmena oproti schvélenej projektovej
dokumentécii musi byt’ dopredu odstihlasena v stavebnom konani.

2. So zmenou stavby pred dokoncenim stavby nesmie byt zacaté, pokial’ toto rozhodnutie
nenadobudne pravoplatnost’.

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



26. Stavebnik je povinny pocas realizdcie stavebnych prac dodrziavat podmienky
v stanoviskach dotknutych organov:
Okresny urad Bratislava — odbor krizového riadenia — zadvizné stanovisko ¢. OU-BA-
OKR1-2026/439200-004 zo dna 17.03.2026
Ku kolauda¢nému konaniu pozadujeme predlozit’ :
e Nase zavdzné stanoviska OU BA
e dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby (Cast’ CO v samostatnej Casti)
e podrobne dopracované dispozi¢né rieSenie, technické rieSenie a vetranie tkrytu v sulade
s prilohou €. 1 Cast’ tretia
- jednoduché ukryty, odst. I pre kapacitu 50 ukryvanych ozob a viac k vyhlaske ¢.
532/2006 Z. z.
e vyplneny urdovaci list JUBS v dvoch vytlackoch v stlade s §12 odst.4 vyhl. 532/2006 s
pridelenym poradovym c¢islom ukrytu od mestskej Casti Bratislava - Dubravka
Technicka inSpekcia a.s. — odborné stanovisko ¢. 09448/1/2026-0S-01 zo dna 28.05.2026
Z hladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti
technickych zariadeni uvadzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné doriesit’ a odstranit’
Vv procese vystavby:
2.1 Zo statického posudenia nie je zrejmé ¢i sa uvazovalo aj s doplnenim fotovoltiky v sulade
s §11 ods. 2 pism. a, vyhlasky ¢. 45312000 Z. z. /ST/
2.2. Sucastou predlozenej dokumenticie nie st stavebné vykresy - rezy v rozsahu
navrhovanej zmeny v zmysle §11 ods. 2 pism. a) vyhlaSky ¢. 453/2000 Z. z. Pozadujeme
dodrzat’ poziadavky na zabradlia v zmysle STN 74 3305 /ST/
2.3. V technickej sprave FVE su pouzité neplatné normy. /EZ/
2.4. Protokol o urceni vonkajsich vplyvov v ¢asti FVE nie je podpisany predsedom komisie
- rozpor s N.5 STN 332000-5-51:2010 /EZ/
2.5. Protokol o ur€eni vonkajSich vplyvov v casti ElektroinStalacia nie je podpisany
predsedom komisie - rozpor s N.5 STN 332000-5-51:2010 /EZ/
2.6. Z vykresovej dokumentacie bleskozvodu nie je preukdzané, ze sa objekt a jeho sucasti
nachadzaji v ochrannom priestore bleskozvodu, v d’alSej etape je potrebné vypracovat
projekt bleskozvodu v zmysle suboru STN EN 62305-1 az 4. /EZ/
2.7. Vytahy musia plne zodpovedat’ poziadavkdm STN EN 81-20:2021, STN EN 81-
50:2024 a STN EN 81-28:2024, vytahy v existujicich budovach podl'a STN EN 81-21:2023,
fungovanie vytahov v pripade poziaru STN EN 81-73:2024 /ZZ/
2.8. Vytahy uréené pre dopravu osdb s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie musia
plne zodpovedat’ poziadavkam vyhlasky €. 532/2002 Z. z. a STN EN 81-70+A1:2024, STN
EN 81-82:2026 /2Z/
2.9. Upozoriiujeme, Ze vzajomny vzt'ah medzi vyskou a Sirkou schodistového stupnia (2h+b)
v zmysle ¢1.30 STN 73 4130 ma byt® 630 mm. /ST/
2.10. V suhrnnej technickej sprave su uvedené neplatné pravne predpisy tykajuce sa
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni: napr. vyhlaska
€. 374/1990 Zb. je zruSend; plati vyhlaska ¢.147/2013 Z. z.; nariadenie vlady 510/2001 Z. z.
je zruSeng; plati nariadenie vlady 396/2006 Z. z. /ST/
Technické zariadenie - vytah je uréenym vyrobkom podl'a nariadenia vlady SR ¢.
235/2015 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky je
potrebné splnit’ poziadavky tohoto predpisu.

Vsetky ostatné ustanovenia a podmienky uvedené v stavebnom povoleni ¢. SU-
19783/2756/2024/G-19/LV zo dna 29.11.2024, pravoplatné¢ dna 07.01.2025, zostavaja
v platnosti.

V konani neboli vznesené ndmietky a pripomienky ucastnikov konania.
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Odovodnenie

Stavebnik: Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,
v zastupeni IRS - inziniering, s.r.o., Bottova 8122/4, 811 09 Bratislava, ICO: 50 447 335,
podanim zo diia 20.02.2026 poziadal o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokon¢enim
stavby s ndzvom: ,,Hotel Ceresne®, v rozsahu:

zmena nazvu stavby: ,, Apartmanovy Garni Hotel Ceresne®,

stavebny objekt : SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou —
blok S

na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2436/66, 2436/68, 2436/69, 2436/109, 2436/268,
2436/269, 2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/36, v katastralnom Uzemi
Dubravka.

Stavba ,,Hotel Ceresne* bola umiestnena tzemnym rozhodnutim vydanym mestskou &astou
Bratislava-Dubravka pod ¢. SU-5503/758/2023/U-5/LV zo dna 15.03.2023, pravoplatné dia
20.04.2023.

Stavba ,,Hotel Cere$ne” bola povolena stavebnym povolenim & SU-19783/2756/2024/G-
19/LV zo dia 29.11.2024, pravoplatné dna 07.01.2025.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
odbor posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavere¢né stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms,
11130/2022, 11132/2022-int. pravoplatné diia 07.05.2022, oprava zrejmej chyby €. 1519/2022-
6.6/jo 58666/2022 zo diia 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkény komplex Ceresne living“
(Ceresne 4), ,,Hotel Ceresne” (Ceresne 3) a ,,Parkovisko Polianky*.

Diiom podania Ziadosti bolo za¢até konanie o zmene stavby pred dokonéenim.

Podrla § 84 Stavebného zdkona

ods. 5 Ak ide o stavbu, pre ktort je vydané izemné rozhodnutie podl’a doterajsich predpisov,
pouziju sa doterajSie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 aj pre vybavenie Ziadosti o
stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na predcasné
uzivanie stavby, povolenie na docasné uZivanie stavby na ucel skuSobnej prevadzky,
kolauda¢né rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania
zavaznych stanovisk pre tieto konania.

ods. 8 Konanie podl'a odsekov 4 az 7 vedie stavebny turad prislusny podla doterajSich
predpisov. Zavidzné stanoviska podl'a odsekov 4 az 7 vydava organ prislusny podla doterajsich
predpisov.

Nakol'ko predloZena ziadost’ neposkytovala dostato¢ny podklad pre vydanie pozadovaného
rozhodnutia, stavebny trad vyzvou zo dia 19.03.2026 vyzval stavebnika na doplnenie podania
a konanie rozhodnutim ¢. SU-5894/3366/2026/LV prerusil. Stavebnik Ziadost postupne
doplial, naposledy doplnil podanim zo dia 15.07.2026.

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad I. stupfia oznamenim ¢. SU-
11583/3366/2026/LV zo dila 06.08.2026 oznamila zacatie konania vo veci horeuvedenej
stavby dotknutym orgdnom a ucastnikom konania a upustila v zmysle §61 ods. 2 zékona ¢.
50/1976 Zb. od miestneho Setrenia a ustneho pojednavania. Ugastnici konania mohli uplatnit’
svoje nadmietky najneskér do 7 pracovnych dni odo dila dorucenia ozndmenia. V rovnakej
lehote mohli doloZit’ stanoviska aj dotknuté organy. Do podkladov konania nenahliadol Ziaden
z GCastnikov konania, ani dotknuty organ. Dokumentdcia stavby bola k dispozicii na
stavebnom urade. Uvedenym postupom spravny organ umoznil v stilade s §33 ods. 2 spravneho
poriadku ucastnikom konania vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia.
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Do spisového materidlu povol'ovanej stavby nenahliadol Ziaden ucastnik konania, ani dotknuté
organy, spravcovia inzinierskych sieti.
V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky a pripomienky ucastnikov konania.

Podla §61 ods. 6 stavebného zakona : Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote
neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov suhlasi.

K ozndmeniu o zaCati konania bolo zaslané zavdzné stanovisko Ministerstvo Zzivotného
prostredia SR ¢. 2777/2026-11.1/ftr 61739/2026 zo dna 09.09.2026, v ktorom bolo
skonstatované, Ze zmena stavby pred dokonéenim v rozsahu stavebného objektu SO 07 Budova
s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou gardzou — blok S (Apartmanovy Garni Hotel
Ceresne) je zkoncepéného hladiska v stlade so zak. & 24/2006 Z.z. aso zavereénym
stanoviskom ¢. 1519/2022-6.6/ms, 11130/2022, 11132/2022-int. zo dna 23.02.2022 a jeho
podmienkami.

Stanoviskd dotknutych organov uplatnené v tomto konani boli preskimané skoordinované
a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia a stt uvedené v jeho vyrokovej Casti.

Stanoviskd, ktoré boli stihlasné bez pripomienok : Hasi¢sky a zdchranny utvar hl. mesta
SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2026/001159-005 zo dna 19.06.2026, Prezidium
Hasi¢ského a zdchranného zboru — stanovisko ¢ PHZ-OPP4-2026/002389-002 zo dia
21.05.2026, Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto — ozndmenie €.
RUVZBA/OHZPaZ/5483/11312/2026 zo dia 08.04.2026, Slovensky zviz telesne postihnutych
— vyjadrenie ¢. 248/2025 zo dia 22.10.2025, Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska —
stanovisko €. 23/SK/2026/Ko zo dna 12.03.2026.

Stavebnému turadu boli v stavebnom konani predlozené nasledovné doklady: projektova
dokumenticia vypracovand v 08/2025, stanoviska dotknutych orgénov a organizicii,
splnomocnenie na zastupovanie stavebnika, bol uhradeny spravny poplatok podla § 19w,
polozky 60 pism. g) zdk. ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov.

Stavebny urad preskiimal Ziadost” a priloZzené doklady, priCom zistil, Ze povolenim realizacie
predmetnej stavby nebudil ohrozené celospoloc¢enské zaujmy, ani ohrozené prava a pravom
chranené zaujmy dotknutych ucastnikov konania.

Na zaklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova cast
tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu moZzno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na mestska
ast’ Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim orgédnom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54 spravneho
poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta
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prilohy:
- 1 x projektova dokumentéacia overena stavebnym tradom v stavebnom konani (stavebnik
prevezme osobne v strankové dni)

Dorucuje sa acastnikom konania:
1. Ceresne UP, s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980, v zastupeni
IRS - inZiniering, s.r.0., Bottova 8122/4, 811 09 Bratislava, ICO: 50 447 335
2. JFcon, s.r.o., Druzstevna 942/6, 03101 Liptovsky Mikulas, ICO: 46 347 909, Ing. Jan
Fajnor — generalny projektant
Dotknuta verejnost’: (§ 24 zékon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov) a to:
3. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie dotknutym orgéanom :
1. Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie, odbor posudzovania vplyvov na ZP, Nam. Iudovita Stira 1, 812 35 Bratislava
2. MV SR, Prezidium Hasiéského a zdchranného zboru, Driefiova 22, 826 86 Bratislava
3. Hasi¢sky a zachranny Utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00151866
4. Okresny urad Bratislava, oddelenie civilnej ochrany a krizového riadenia, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava
5. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom v
Bratislave, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00607436
Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
8. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

e

Verejna vyhlaska

Rozhodnutie sa zverejiiuje na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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