MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

¢.j.: SU-5379/2867/2026-PW-4 v Bratislave dna 09.03.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’” Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny turad (d’alej len ,,stavebny urad®)
podl'a § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon‘), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskors$ich predpisov, podl'a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), rozhodujic podl'a § 60 Stavebného zakona
v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informacného systému tzemného
planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska
¢. 60/2025 Z. z.) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

nazov stavby: »Obnova bytového domu Bagarova 24%
miesto stavby: Bagarova 1186/24, Bratislava
na pozemku CKN p.¢. 2872 k. u. Dubravka, Bratislava,
docasny zaber ploch na pozemkoch CKN p.¢. 2878, 2877/1 k.1t Dubravka

stavebnici: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bagarova 24, Bratislava

vlastnici stavby: ,,ako stavebnici®

ucel stavby: viacbytova budova, identifikaény kod: 1120 (podla vyhl. &.59/2025 Z. z. Uradu
pre Uzemné planovanie a vystavbu SR o Cleneni stavieb)

typ stavby: stavebna uprava

projektant: Ing. arch. Peter Valenta, Kosicka 49, 821 08 Bratislava, autorizovany architekt
2230 AA

identifika¢né udaje

dokumentacie: ,»Obnova bytového domu Bagarova 24, Bratislava®, z 04/2025.

Popis stavby :

Predmetom stavebného zameru su stavebné upravy 14 podlazného bodového panelového bytového
domu konstrukéného systému ZT z roku 1971, ktoré pozostavaju zo stavebnych prac:

Zateplenie obvodového plasta

Obvodové steny pozdiznych fasad (na strandch loggii) budi zateplené kontaktnym zateplovacim
systémom na baze mineralnych dosiek. Hrubka izolantu v priestore loggii bude 100 mm a v ostatnych
Castiach v hribke 160 mm. V oblasti sokla do vysky 600 mm bude pouzité tepelna izolacia na baze EPS-
P v hrabkach 50, 100 mm. Existujlici celoplosny betonovy obklad parteru bude pred zateplenim
odstraneny.

Ako konecna povrchové tprava je navrhnutd tenkovrstva silikonova omietka, roztierand Struktura hr.
2/1,5 mm.

Vymena klampiarskych a zdmocnickych vyrobkov.

Obnova existujiiceho zateplenia Stitovych stien

Vymena zateplenia osteni a utesnenie stykov okien s panelovou stenou. Nové zateplenie osteni bude
pomocou tepelnoizolacnych dosiek na baze mineralnej viny v hrubke 40 mm. Fasada sa celoplo$né
upravi vystuznou vrstvou a tenkovrstvou silikonovou omietkou hr. 2 mm, roztierana Struktura.
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Vymena klampiarskych a zamoc¢nickych vyrobkov.

Oprava strechy

Bude pred realizaciou koordinovana s vlastnikom zariadeni BTS, ktoré sa nachadzaji na streche
objektu. Existujiice dodatocné zateplenie sa odstrani a bude nahradené tepelnou izolaciou na baze PIR
v hr. 140 mm s nakaSirovanou AL foliou. Nova povlakova krytina bude na baze PVC-P, ktora bude
mechanicky kotvena.

Betonovy obklad stien strojovne vytahu bude odstrdneny asteny budu zateplené kontaktnym
zatepl'ovacim systémom na baze min. viny hr. 160 mm.

Strecha strojovne vyt'ahu a strechy nad loggiami budu dodato¢ne zateplené tepelnou izolaciou na baze
extrudovaného polystyrénu XPS 300 (strojoviia v hr. 100 mm, loggie v hr. 50 mm) aizolované
povlakovou izolaciou na baze PVC-P.

Vymena klampiarskych a zamocnickych vyrobkov.

Oprava loggii

Vsetky vrstvy nad nosnou doskou rebierkového Zelezobetonového panelu budu odstranené. Loggiové
dosky budu zosilnené pridanim nosného rebra a nadbeténované v hr. 40 mm. Existujuce poskodené
miesta a obnazend vystuz budil zodpovedajico oSetrené a sanované reprofilacnou maltou.

Povodné zébradlia budu odstranené a nahradené novym, ktoré bude oplastené fasadnou doskou hr.8mm
kotvenou nitmi do nosnej ocel'ovej ramovej konstrukcie zabradlia.

Povodné zasklenia loggii budi odstranené a vsetky loggie budu presklené novym bezramovym
systémom.

Spolocné priestory

- Podlahy pivnic budi opatrené protiprasnym epoxidovym naterom a steny budu vyspravené jemnou
interiérovou vapenno-cementovou omietkou a mal’bou.

- V schodisku a vo vstupnych priestoroch bude obnovend terazzova dlazba. Omietky buda vyspravené
arozvodné JOP skrine budil oSetrené novym néaterom. Cistiace rohoze v podlahe budi nahradené
novymi.

Zateplenie spoloénych priestorov

Strop nad 1.PP bude zo spodnej strany zatepleny systémom minerdlnych lamiel. Nad pivnicami
s spolo¢nymi priestormi hr. 80 mm, nad vstupom hr. 100 mm.

Vyplne otvorov

Vymenené budu vstupné dvere do budovy, pivnicné okné do miestnosti OST na 1.PP, oknd a dvere do
strojovne vyt'ahov. Dvere medzi predsieniou vytahov a schodiskom na kazdom podlazi buda vymenené
za protipoziarne typu EI30D3-C (so samozatvaracom).

Bleskozvod

Objekt je chraneny vonkajs$im systémom. Po stavebnych tpravach bude vonkajsi bleskozvod obnoveny
v pévodnych trasach.

Vymena rozvodu NN a elektorinStaldcie spolocnych priestorov

Vymenené budu stupacie NN vedenia vratane NN privodov do jednotlivych bytov a vymena naplne
jestvujucich stapackovych rozvadzacov.

Realizovany bude novy privod pre napajanie vytahov.

Osvetlenie spolo¢nych priestorov.

Nudzové osvetlenie.

Vymena vyt'ahov

2 ks vytahov s nosnost’ou 400 kg, s rozvadzacom s frekvenénym meni¢om, strojovia nad Sachtou, dvere
automatické teleskopické.

Hydraulické vyregulovanie vniitornych rozvodov UK

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1.  So stavbou mozno zacat’ aZ po overeni projektu stavby podla § 65 Stavebného zakona, o ktoré je
povinny stavebnik poZiadat’.

2. Stavebnik je povinny zabezpeit' dodrzanie ustanoveni § 30 Stavebného zakona — Povinnosti
stavebnika.
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10.

11.

12.

13.

14.

Bez osobitného povolenia tunajsieho stavebného tradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od overeného
projektu stavby.

Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od zacatia stavby. V pripade, Ze termin nebude moct’ byt
dodrzany, je stavebnik povinny poziadat’ stavebny urad o predlZenie lehoty vystavby v zmysle § 62
ods. 1 pism c) Stavebného zakona.

Termin zacatia stavebnych prac a identifikacné udaje o osobe zhotovitela stavby oznami stavebnik
listom tunajSiemu uradu podl'a § 30 ods. 3 Stavebného zékona.

Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢.147/2013 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a
ustanovenia § 6 ods. 3 pism. e, g, h Stavebného zakona.

Stavba bude realizovana zhotovitelom. Zhotovitel' bude urceny vo vyberovom konani. Stavebnik
podla §60 ods. 1 pism. h) Stavebného zakona do 15 dni od uzatvorenia zmluvy oznami stavebnému
uradu obchodné meno zhotovitel’a stavby, a meno a priezvisko stavbyvediceho.

Stavebnik je povinny na stavenisku dodrziavat’ ustanovenia § 6 Stavebného zakona: Stavenisko

musi

a) byt zabezpeCené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde moze dojst’ k ohrozeniu zivota
alebo zdravia 'udi, a to pripadne aj Gplnym ohradenim alebo oplotenim,

b) byt oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe a ucastnikoch vystavby,

c) mat zriadeny vjazd a vyjazd z verejnej komunikacie alebo z ucelovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na
pristup hasi¢skych vozidiel a vozidiel zachrannej zdravotnej sluzby, ktory sa musi Cistit,,

d) umoznovat’ bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a umiestnenie
zariadenia staveniska,

e) umoznovat bezpecny pohyb os6b vykonavajucich stavebné prace,

f) mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu,

g) mat vybavenie potrebné na uskutociiovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt 0s6b uskutociiujucich stavebné prace,

h) byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena bezpecnost’ 'udi na stavenisku, ako aj
ochrana zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov,

1) nezat'azovat’ okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym Ziarenim, prachom a zapachom
z uskutociiovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov, najmi v Case
no¢ného pokoja a v diioch pracovného pokoja.

Na stavenisku musi byt po cely €as vystavby projektova dokumentacia stavby overend stavebnym
uradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré s potrebné na uskuto¢niovanie stavby
a na vykon Statneho stavebného dohladu.

Zariadenie staveniska bude na pozemku stavebnika. V pripade potreby zaujatia iného pozemku
stavebnou ¢innost'ou je stavebnik povinny poziadat’ o zaujatie prislusného vlastnika pozemku.

Stavebnik je povinny pocas vystavby udrziavat’ Cistotu na stavbou zne€istenych komunikaciach
a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpeCit bez porusenia plynulosti cestnej a pesej
premavky.
Rozkopanie komunikécii a verejnych priestranstiev je mozné len na zaklade povolenia prislusného
vlastnika.

Dokoncenu stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolaudacného osvedcenia, o ktoré stavebnik poziada
stavebny tirad v zmysle § 66 Stavebného zékona.

Stavebnik je povinny pocas uskutociiovania stavebnych prac dodrziavat’ podmienky dotknutych
organov v zavdznych stanoviskach, ak nie su urené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:

- Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy — zavizné stanovisko k stavebnému
zameru — HZUBA3-2025/003750-002 zo dna 02.12.2025,
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- Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, isek odpadového hospodarstva - vyjadrenie — OU-
BA-OSZP3-2025/556960-002 zo dna 12.12.2025,

- Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, referat ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie: — OU-
BA-OSZP3-2025/574636-002 zo dna 08.12.2025,

15. Pred Ziadost'ou o overenie projektu stavby dopracovat’:

- doplnit’ rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby o rieSenie vymeny vytahov adveri do
vytahov,

- dolozit’ dolozku suladu k projektu stavby a rieSeniu protipoziarnej bezpecnosti stavby, vydanu
Hasi¢skym a zachrannym ttvarom hlavného mesta SR Bratislavy,

- vypracovat projekt k vymene technologie vytahov,

- dolozit’ odborné stanovisko opravnenej pravnickej osoby postdenim technickej dokumentécie
vyhradenych technickych zariadeni — vytahov.

Namietky ucastnikov konania:
V zédkonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky Gcastnikov konania.

Platnost’ rozhodnutia:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zdmere plati dva roky odo diia,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, ak bola v tychto lehotach podana ziadost' o
overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost dilom straty platnosti
overovacej dolozky. Podl'a § 61 ods. 4 Stavebného zékona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné
aj pre pravnych nastupcov Ucastnikov konania. Podl'a § 62 ods. 3 Stavebného zakona mozno lehotu
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere predizit’ na ziadost' stavebnika podant pred jej uplynutim
najviac o dva roky.

Odovodnenie

Stavebnici: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bagarova 24, Bratislava, v zastupeni
v zastipeni Ing. arch. Peter Valenta, Kosicka 49, 821 08 Bratislava, podali diia 17.12.2025 Ziadost’
o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere podla § 50 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) na stavbu ,,Obnova bytového domu Bagarova
24 Bagarova 24, supisné Cislo 1186, Bratislava-Dubravka, na pozemku CKN p.¢. 2878, k. 1.
Dubravka, Bratislava, s docasnym zaberom ploch na pozemkoch CKN p.¢. 2878, 2877/1 k.i Dubravka,
Bratislava.

Podanie bolo doplnené dna 08.01.2026 a dita 21.01.2026 na zaklade vyzvy ¢. SU-423/2867/2026/PW
zo dia 14.01.2026. Spravny poplatok bol uhradeny 16.01.2026.

Diiom podania névrhu sa zacalo vo veci konanie o vydani rozhodnutia o stavebnom zamere.

Zoznam zavéznych stanovisk a zavéznych vyjadreni uplatnenych v konani je uvedeny vo vyrokovej
Casti v podmienkach pre uskuto¢nenie stavby, bod ¢. 14.

V konani boli doloZené d’alSie nasledovné doklady:

projektova dokumentécia z 04/2025, ktorti vypracoval Ing. arch. Peter Valenta, Kosicka 49, 821
08 Bratislava, autorizovany architekt 2230 AA; zapisnica z pisomné¢ho hlasovania vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov s odsthlasenim rozsahu prac a so splnomocnenim na zabezpecenie potrebnych
stanovisk a povoleni pre Ing. arch. Peter Valenta, Kosicka 49, 821 08 Bratislava; Odborny posudok na
vyskyt chranenych druhov zivocichov, P 034/2025, ktory vypracoval Mgr. Matus Kovac, PhD; doklad
o uhrade spravneho poplatku.

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad oznémil listom ¢. SU-
2744/2867/2026/PW zo dna 26.01.2026 zacatie konania o vydani rozhodnutia o stavebnom zamere
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a stcasne upustil vzmysle § 53 ods. 2 Stavebného zakona od miestneho zistovania austneho
pojednavania. Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym postupom
spravny organ umoznil v sulade s § 51 ods. 2 Stavebného zakona a § 33 ods. 2 spravneho poriadku
ucastnikom konania vyjadrit’ sa k podkladom konania o stavebnom zamere.

Stavebny trad preskumal ziadost’ a prilozené doklady, pricom zistil, Ze povolenim stavebnych
uprav nebudi ohrozené celospoloCenské zaujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené zaujmy
dotknutych tcastnikov konania. Stavebny urad posudil navrh z hl'adisk uvedenych v § 60 Stavebného
zakona, predloZenu projektovi dokumentéciu preskumal aj z hl'adiska zdujmov, ktoré chrania dotknuté
organy podla osobitnych predpisov, vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky z hl'adiska
hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody, o com svedcia kladné
stanoviskd, odborné vyjadrenia a suhlasy dotknutych organov. Obsah zavéznych stanovisk je pre
stavebny trad v konani podl'a Stavebného zadkona zavézny a bez zosuladenia zavézného stanoviska s
inymi zavdznymi stanoviskami nemdze rozhodnit vo veci. Stavebny turad posudil vyjadrenia a
stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad, pricom nezistil rozporné alebo odporujuce si
vyjadrenia a stanoviska.

Rozhodnutie o stavebnom zdmere nie je dokladom na samotnu realizéciu stavby. Stavebnik je
povinny pre realizaciu stavby poziadat’ stavebny trad o overenie projektu stavby podl'a § 65 Stavebného
zakona.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na mestsku
Cast’ Bratislava-Diibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pri¢om odvolacim organom je Regiondlny
urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54 a § 58 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta

Dorucuje sa icastnikom konania formou verejnej vyhlasky :

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bagarova 1186/24, na pozemku registra CKN parc. €. 2872,
k.a. Dubravka, Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 3110,
v zastapeni Ing. arch. Peter Valenta, KoSicka 49, 821 08 Bratislava,

2. Vlastnici pozemku parcely CKN p.¢. 2872 k.u. Dubravka, Bratislava, podl'a LV €. 4209,

Ing. arch. Peter Valenta, KoSicka 49, 821 08 Bratislava,

4. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava.

98]

Na vedomie dotknutym orginom a dotknutym pravnickym osobam:

1. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
- usek odpadového hospodarstva
- usek ochrany prirody a krajiny

2. Hasicsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava.
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Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia.

Datum vyvesenia na tradnej tabuli: Datum zvesenia z tUradnej tabule:
peciatka a podpis : peciatka a podpis:
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet

IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



	Rozhodnutie

