MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Podl’a rozdelovnika

Vas list/ zo dia NaSe cislo Vybavuje Bratislava
SU 5707/2619/2026 MF Ing. M. Franzova 12.3.2026
02/69 20 25 75

Vec: Oznamenie o zacati uzemného konania

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad*) podl'a § 15
ods. 1 zékona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len "Stavebny zakon") obdrzal diia 10.3.2025 navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia, ktora podal

navrhovatel  Martin Galik, Cudovita Fullu 3908/3, 841 05 Bratislava
v zastupeni Miroslava Stefanovi¢ova, Ambroseho 5, 851 01 Bratislava

nazov stavby ,,Bytovy dom Ypsilon*“ Bratislava-Dubravka (dalej len ,,stavba®),

miesto stavby pozemky reg. “C* parcela ¢. 3423/20, 3423/552, 3423/551, 3423/533, 3419/2, 3423/2
k.u. Dubravka, Bratislava a pozemky reg. “E* parcela ¢. 1075, 1076/100 k.u. Dabravka,
Bratislava

ucel viacbytova budova - identifikacny kod stavby: 1120 podl'a vyhlasky €. 59/2025 Z. z.
Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu SR o ¢leneni stavieb

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom YPSILON

SO 02  Elektricka pripojka + Arealové NN rozvody

SO 03  Vodovodna pripojka + aredlovy rozvod vody

SO 04  Splaskova kanalizacna pripojka + aredlovy rozvod splaskovej kanalizécie
SO 05  Areélové rozvod dazd’ovej kanalizacie

SO 06 Spevnené plochy

SO 07  Exteriérové mury/ oporné mury

SO 08  Sadové Gpravy

SO 09 Chodnik a cyklotrasa

Popis stavby:

SO 01 Bytovy dom YPSILON - ma podorysny tvar pismena “Y*, dlhSia Cast’ objektu je orientovana
pozdiz miestnej komunikacie na Agatovej ulici. Vjazd na pozemok je planovany z vychodnej strany a
je napojeny novym vjazdom na miestnu komunikaciu na Agatovej ul.. Objekt ma dve podzemné
podlazia a osem nadzemnych podlazi, postupne od Stvrtého nadzemného podlazia objekt podlazne
ustupuje. Objekt méa navrhnut plochtl Gcelovu strechu (terasy resp. plochy s extenzivnou zeletiou).
Hlavny vstup do objektu bytového domu je situovany na 1.pp zo severovychodnej strany. Vedlajsi
vchod je situovany na 1.np vychodnej strany. Medzi tymito vchodmi je exteriérové schodisko, ktoré
prekonéva vyskovy rozdiel.
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Na 2.pp je navrhnutd podzemna garaz s 23 parkovacimi miestami, skladovacie kobky a sklad. Vchod/
vjazd do podzemnej garaze na 2.pp je zo severnej strany. V urovni 1.pp je situovany hlavny vstup pre
pesich do objektu zo severovychodnej strany. Zo vstupnej haly je pristupna miestnost THZ, sklad
bicyklov a pristupova chodba k vertikdlnym komunikaciam bytového domu. Na 1.pp je umiestnena
garaz s 20 parkovacimi miestami. Garaz na l.pp je pristupna samostatnou branou orientovanou zo
severovychodnej strany. Dalej sa na 1.pp nachadzaji aj dva mensie sklady. Na 1.np je situovany vedl'ajsi
vchod objektu. Zo vstupnej chodby je pristupné vertikalne komunikacie objektu a pivni¢né kobky.

Na l.np st navrhnuté 5 prenajimatelné priestory (obcianska vybavenost) samostatne pristupné
z exteriéru. Na 2.np az 4.np st navrhnuté na kazdom poschodi tri 3-izbové byty, dva 2-izbové byty a
jeden 1- izbovy byt. Na S.np a 6.np su na kazdom podlazi situované tri 3-izbové byty, jeden 2-izbovy
byt a jeden 1-izbovy byt. Na 7.np je situovany jeden 3-izbovy byt a jeden velkometrazny 4-izbovy byt.
Na 8.np je navrhnuty jeden velkometrazny 4-izbovy byt. Hlavna komunikacna chodba je orientovana
na vychod. Vertikélne komunikacné jadro je situované v strede dispozicie bytového domu. Ku kazdému
bytu prislucha exteriérovy priestor v podobe balkona resp. priestrannej terasy. V bytovom dome je
navrhnuty jeden vyt'ah obsluhujuci vietky podlazia bytového domu.

Na pokrytie potreby tepla bytového domu je navrhnutd kaskdda dvoch tepelnych Ccerpadiel
(vzduch/voda) s vykonom spolu 100 kW. Ohrev teplej vody je zabezpeceny zasobnikovym ohrievacom
teplej vody.

Zakladné kapacitné udaje:

Plocha rieSeného tizemia 2 289,00 m?

Celkova zastavana plocha 564,70 m?

Celkové spevnené plochy 752,34 m?

Celkova plocha zelene 712,74 m?

Celkova tizitkova plocha 422845 m?

Podlazna plocha podzemnych podlazi 1 689,16 m*

Podlazna plocha nadzemnych podlazi 3 820,25 m?

Podlazna plocha bytovej funkcie 3 361,25 m?

Podlazna plocha nebytovej funkcie 459,00 m?

Pocet parkovacich miest spolu 51 z toho 8 na teréne/ v exteriéri

Obcianska vybavenost 5

Pocet bytovych jednotiek 31
z toho byty do 60 m? 13 bytovych jednotiek
z toho byty od 60 m* do 90 m? 16 bytovych jednotiek
z toho byty nad 90 m? 2 bytové jednotky

Vyskové umiestnenie:
+ 0,000 =201,500 m.n.m. Bpv — troveii L.np
max. vySka 25,600 =227,100 m.n.m.

max. pocet nadzemnych podlazi8 np

max. pocet podzemnych podlazi 2 pp

Polohové umiestnenie stavby:

od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 3423/414 min 2,00 m
od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 3423/414 min 0,64 m
od pozemku reg. ,,E“ par. ¢. 1075 min 1,60 m
od pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 1075 min 0,23 m

SO 02 Elektricka pripojka + Areialové NN rozvody - navrhovany bytovy dom bude pripojeny z
existujucej skrine SR 0991-076 na rozvod elektrickej energie kablovou pripojkou kablom 1-NAYY-J
4x240, ktory bude ukonceny v elektrorozvodni bytového domu v hlavnom rozvadzaci objektu RH-RE.
Predpoklad je, Ze bude v skrini SR vyuzity rezervny poistkovy vyvod s max. rezervovanou kapacitou
(MRK) - In =3x200A.
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SO 03 Vodovodna pripojka + arealovy rozvod vody - navrhovany bytovy dom bude pripojeny na
verejny vodovod vodovodnou pripojkou HDPE d90 DN80. Na konci vodovodnej pripojky bude osadena
vodomerna Sachta na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3423/20 k.i. Dubravka, s vnutornymi rozmermi min.
1400 x 2800 x 1800 mm. Navrhovany vypoctovy prietok pitnej vody pre objekt je 3,19 I/s. Meranie
spotreby bude v navrhovanej vodomernej $achte jednym fakturaénym domovym vodomerom. Dizka
navrhovanej vodovodnej pripojky bude 9,5 m.

Zabezpecenie stavby vodou na hasenie poziarov bude mozné z jestvujuceho umelého zdroja (podzemny
hydrant DN80 — samostatne nepostacuje) a pomocou nového umelého zdroja (poziarna nadrz
o miniméalnom objeme 22,0m’.

SO 04 Splaskova kanaliza¢na pripojka + arealovy rozvod splaskovej kanalizacie — navrhovany
bytovy dom bude pripojeny na verejni kanalizaciu vedenti v prilahlej komunikacii navrhovanou
pripojkou splaskovej kanalizacie DN 150 PVC, na ktorej bude osadena hlavna revizna Sachta Wavin
Tegra dI000 osadena do jedného metra za hranicou pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3423/20 k.u. Dubravka.
Navrhovana kanaliza¢na pripojka bude odvadzat’ splaskova vodu z bytového domu gravitaéne. Dizka
navrhovanej splaSkovej kanalizacnej pripojky je 10,9 m. Vypoctovy prietok pre jestvujucu kanalizacnu
pripojku je 7,97 I/s. Dimenzia areélovej kanalizacie bude DN 150 s minimalnym sklonom 2 %. Material
potrubia je PVC-U hrdlové rary s gumovym tesnenim. Na trase aredlového rozvodu splaskovej
kanalizacie budu na odbockach a pri zmenach smeru trasy osadené revizne Sachty Wavin Tegra DN600.

SO 05 Arealové rozvod dazd’ovej kanalizacie - zraZkova voda bude zachytavana zo strechy bytového
domu vnutornymi odpadovymi potrubiami DN 110, ktoré buda napojené na arealovy rozvod zvedeny
do navrhovaného vsakovacieho objektu. Vsak bude pozostavat’ z 260 kusov vsakovacich blokov
Drenblok DB60 s retenénym objemom 54 m® umiestneného na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3423/533 k.1.
Dubravka. Vsakovacie zariadenie musi byt ulozené min. jeden meter nad hladinou podzemnej vody a
je navrhnuté na periodicitu - 50 roény dazd’ pri dobe dazd’a 120 minut. Material potrubia je PVC-U
hrdlové s gumovym tesnenim. Dimenzia aredlovej zrazkovej kanalizacie je DN 200.

SO 06 Spevnené plochy — z pril'ahlej komunikacie Agatovej ulici je navrhnuty vjazd/vyjazd z rieSeného
uzemia. Navrhované spevnené plochy pozostavajli z obojsmernej cesty so Sirkou 6,00 m, ktora sluzi ako
vjazd do 1 .pp podzemnej garaze a z obojsmernej rampy so Sirkou 6,30 m v sklone 10 %, ktora sluzi
ako vjazd do 2.pp podzemnej garaze. Na navrhovanej ceste so Sirkou 6,00 m su umiestnené kolmé
parkovacie stojiskd. Cesty su navrhnuté ako obojsmemné z cementobetonového krytu. Parkovacie
stojiskd su navrhnuté s krytom z betonovej dlazby, so Sirkou 2,50 m a dizkou 4,80 - 5,00 m s
deklarovanym presahom 0,3 az 0,5m do zelene. Odstavné stojiska su navrhnuté pre navrhovu skupinu
vozidiel O2. Pre potreby statickej dopravy je navrhnutych 51 stojisk. 8 stojisk sa nachadza na teréne, 20
v 1.pp podzemnej garaze a 23 v 2.pp podzemnej garaze.

Prepojenie medzi parkovacimi plochami, jestvujucim chodnikom a navrhovanym bytovym domom je
zabezpecené pomocou chodnika so Sirkou min. 1,50 m s krytom z betdénovej dlazby.

Odvodnenie vozovky je zabezpetené prie¢nym a pozdiznymi sklonom. Na odvidzanie vody zo
spevnenej plochy s navrhnuté 3 linioveé Zl'aby Sirky 150 mm a uliény vpust. Vody su odvadzané do
uliénych vpustov a nasledne do odlucovaca ropnych latok, kde sa precistia. Odvodnenie zemnej plane
je zabezpetené prie¢nym a pozdiznym sklonom. Vody st zvadzané do pozdiznej drenaze @150 obalene;
geotextiliou. Drenaz je zaustena do vpustov.

Celkova plocha ciest je 505,50 m?, parkovacich miest je 102,03 m? a chodnikov je 129,58 m?.

SO 07 Exteriérové mury/ oporné miry - oporné mury s v ramci Uzemia situované zapadnej strany.
Zabezpecuju stabilitu zeminy pri rampe klesajticej k vjazdu do podzemnej garaze na 2.pp. Tieto oporné
mury su navrhnuty z monolitického Zelezobetonu. Exteriérové mury sa nachadzaji v strednej casti
pozemku pri vjazde na pozemok. Sluzia na ohradenie stojiska pre odpadové nadoby a su navrhnuté z
monolitického Zelezobetonu, alternativne z debniacich tvarnic. Exteriérové mury budu natreté farbou
korespondujtcou s fasadnou farbou bytového domu.

SO 08 Sadové upravy - v zaujmovom uzemi budl rieSené plochy arealovej zelene prisluchajucej k
objektu bytového domu v priamom kontakte. Plochy zelene okrem pohladovej funkcie budi aj
pobytovymi priestormi. Druhové zlozenie bude ovplyvnené danymi podmienkami. Navrh bude
reSpektovat’ planovanu funkciu vyuzitia priestoru a prirodnymi podmienkami. Vzhl'adom na priestorové

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



moznosti a terén, budd umiestnené vhodné druhy drevin s ohl'adom na relativne dosiahnutelny vek
(kratkodobé, strednoveké a dlhoveké). Navrh druhovej skladby vegetacie v rieSenom tizemi sa bude
vyberat’ z povodnych domacich druhov drevin prirodzene sa vyskytujtcich v danom vegetatnom pasme.
Solitérne dreviny v parkovych upravach buda doplnené krikovymi skupinami tak, aby esteticky dopinali
plochy svojim pdsobenim v jednotlivych ro¢nych obdobiach.

SO 09 Chodnik a cyklotrasa - pozdiz navrhovaného bytového domu bude vybudovany chodnik a
cyklotrasa v dizke 131,20 m. Cyklotrasa bude sirky 3,5 m s asfaltovym povrchom a chodnik $irky 2,5
m bude vybudovany zo zamkovej dlazby bratislavského typu podl'a manualu metropolitného institatu.
Parkovisko pre bicykle obyvatel'ov domu bude situované priamo v objekte na 1.pp pri hlavnom vstupe
do objektu. Ciastocne kryté parkovanie bicyklov pre navstevnickou objektu bude situované vedla
vjazdu na pozemok.

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie 02/2025, ktora vypracovala spolocnost’
ECKHARDT, s.r.o., Lamac¢ska cesta 8, 811 04 Bratislava ICO 47 463 902, opatrenej peciatkou
zodpovedného projektanta Ing. arch. Martin Eckhardt, autorizovany architekt SKA (reg. ¢. 2273 AA)
a podl'a koordinacne;j situdcie.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny tirad (d’alej len ,,stavebny urad*) podl'a § 15
ods. 1 zékona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej
narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich
predpisov, v zmysle prechodnych ustanoveni § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 stavebného zakona ¢. 25/2025
Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len "stavebny zakon"), v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zakon"), po doplneni
predloZzeného ndvrhu oznamuje zacatie izemného konania dotknutym organom a organizaciam a
zndmym Uucastnikom konania. Ked’ze pre dané Gizemie je spracovand a schvalena uzemno-planovacia
dokumentécia, upusta stavebny urad podla § 36 ods. 2 doterajSicho stavebného zékona od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci.

Utastnici uzemného konania moéZu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ pisomne na prislu$nom
spravnom organe do

7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia;

na neskor podané namietky a pripomienky sa nebude prihliadat’. V rovnakej lehote oznamia svoje
stanoviska dotknuté organy (ustanovenie § 36 ods. 3 doterajsicho stavebného zikona). Ucastnici
konania mozu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na stavebnom trade MC Bratislava-Dubravka, Pri
krizi 14, Bratislava uradné dni pondelok 8:00-17:00, streda 8:00-16:00, Stvrtok 13:00-16:00 (obedna
prestavka 12:00-13:00).

Stavebny trad podla § 42 ods. 4 doterajSieho stavebného zékona upozoriiuje Gcastnikov konania, Ze
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v ur€enej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Utastnici izemného konania sa mozu pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom, pripadne
navrhntt ich doplnenie. Ak si niektory z ti€astnikov konania zvoli svojho zastupcu, tento musi predlozit
pisomnu plni moc toho ucastnika konania, ktory sa dal zastupovat'.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta
Priloha: koordina¢na situacia
1CO: 00603406 Telefon E-mail Internet
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Dorucuje sa:
ucastnici konania verejnou vyhliaskou:

L.

2.
3.

Martin Galik, Cudovita Fullu 3908/3, 841 05 Bratislava

v zastipeni Miroslava Stefanovicova, Ambroseho 5, 851 01 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

Pravnicke a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam alebo
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom a k stavbam moézu byt umiestnenim stavby
priamo dotknuté najmé k pozemkom reg. ,,E“ parc. ¢. 1074 k. 4. Dubravka, Bratislava a najmé
k pozemkom reg. ,,C* parc. ¢. 3423/201, 3423/414, 3423/2 k. 0. Dubravka, Bratislava, resp. najma
k pozemkom evidovanych na liste vlastnictva ¢. 6189, 6389, 4025

dotknuté organy:

1.
2.

3.

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 00 603 481
Ministerstvo vnitra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14,
Bratislava, ICO 00 151 866

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, 00, EIA,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ICO 00 151 866

Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO
151 866

Okresny trad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO
151 866

Hasi¢sky a zachr. ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava ICO 00 151 866
Regiondlny turad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO:
00 607 436

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava ICO 31 755 194

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulské 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876
Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

. Technické siete Bratislava, a.s., Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 54 302 102

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO 42 355 826

. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Odstepny zdvod, Martinska 49, 842 17 Bratislava, ICO

36 022 047 5
Bratislavska vodarenska spolo¢nost,, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava ICO 35 850 370

. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO 36 361 518

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739
Ministerstvo vnutra SR, sekcia infor., telekom. a bezpecnosti MV SR, odb. telekomunikacii,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866

. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

. Mestska cast’ Bratislava-Dubravka, cestny spravny organ

Doruci sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka.
Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej casti Bratislava-Dibravka po
dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Déatum vyvesenia Détum zvesenia
Na uradnej tabuli: z uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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