MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

SU 7547/2622/2026 U 4 MF Bratislava 28.4.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad*) podla § 15 ods.
1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon*), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, v zmysle
prechodnych ustanoveni § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 Stavebného zakona a podla §§ 32, 46 a 47 zékona C.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), v uizemnom
konani posudil podla § 37 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zakon") navrh podany dia 3.3.2025 a podl'a § 39 a §
39a doterajsicho stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR ¢&islo 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia doterajSieho stavebného zakona vydava

rozhodnutie o umiestneni
stavby s ndzvom ,,Polyfunkény siubor Medze — JUH 1% Bratislava-Dubravka (dalej len ,,stavba‘)

pre navrhovatel'a Dibravka Development, s.r.o, Einsteinova/ Digital Park II 25, 851 01 Bratislava
ICO 46 968 822 (d’alej len ,,navrhovatel’).

ucel nebytova budova pre vybavenost’ — hotelové budovy s doplnkovou funkciou byvania,
identifikacny kod stavby: 1211 podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. Uradu pre tzemné
planovanie a vystavbu SR o ¢leneni stavieb

Clenenie stavby na stavebné objekty:
Priprava staveniska

SO 003 Zariadenie staveniska a staveniskové pripojky
SO 004 Zabezpecenie Uzemia, ochrana stavebnej jamy a Cerpanie vody
InZinierske objekty verejnej infraStruktiry
SO 011.1 Verejna komunikécia — vetva B
SO 011.2 Verejna komunikacia — vetva B — parkovacie plochy
SO 012.1 Verejné spevnené plochy a chodniky — vetva B
SO 013 Cyklotrasa — R41 — Karloveska radiala — ¢ast’ medze Juh
SO 015 Dazd’ova kanalizacia — odvodnenie verejnej komunikacie a spevnenych ploch
SO 015.1.1 Dazd’ova kanalizacia z komunikacie — juzna Cast’
SO 015.1.2 Dazd’ova kanalizacia z parkovisk — juzna Cast’
SO 020 Verejny vodovod
SO 030 Verejna kanalizacia
SO 040 Predizenie VN
SO 041 Trafostanica TS 3
SO 041.1 VN rozvod pre TS3
SO 050 Telekomunikacné pripojky
SO 060 Verejné osvetlenie
SO 070 Verejny plynovod
SO 080 Verejny horticovod
SO 081 Rozvod horticovodu J1
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Arealové inZinierske objekty

SO 220 Pripojka vodovodu

SO 230 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 240 Pripojka plynovodu J1

SO 250 Pripojky NN

SO 251 Aredlovy rozvod NN

SO 252 Aredlové osvetlenie

PS 200 Zalozny zdroj — DAG — Juh
Stavebny celok

SO 501 Bytovy dom A2

SO 502 Hotel A3

SO 503 Bytovy dom B8

SO 504 Hotel B9

SO 505 Drobna architektira

SO 506 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na teréne
SO 507 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na konstrukcii
SO 508 Vjazd do garaze J1

PS 500 J1 — Odovzdavacia stanica tepla
PS 501.1 A2 — Odovzdavacia strojovia tepla
PS 501.2 A2 — Vytahy

PS 502.1 A3 — Odovzdavacia strojovia tepla
PS 502.2 A3 — Vytahy

PS 503.1 B8 — Odovzdavacia strojoviia tepla
PS 503.2 B8 — Vytah

PS 504.1 B9 — Odovzdavacia strojoviia tepla
PS 504.2 B9 — Vytah

I. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky :

A. Miesto stavby
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢. 2406/63, 2406/74, 2406/76, 2406/78, 2406/80, 2406/82, 2406/233,
2406/234,2411/28, 2411/50, 2411/56, 2411/72 k.u. Dibravka, Bratislava.

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie 12/2023, ktora vypracovala spolocnost
PANTOGRAPH s.r.0., Straznicka 2, 811 08 Bratislava ICO 47 229 667, opatrenej peciatkou zodpovedného
projektanta Ing. arch. Tomas Auxt, autorizovany architekt SKA (reg. ¢. 2028 AA) a podla koordinacnej
situacie.

B. Popis stavby

Uzemie je z vychodnej strany vymedzené ul. M. Schneidera-Trnavského. Zapadnu hranicu pozemku tvori
lesny chodnik, zjuhu a zo severu ohrani¢uju pozemky zdhradného charakteru. Na severnej strane
z vychodu na zapad je vedené nadzemné vedenie vel'mi vysokého napétia (VVN). Pozemky sa nachadzaju
na svahu s vyraznym terénnym prevysenim.

Navrhovany je polyfunkény komplex na jednej spolocnej podzemnej podnozi so Styrmi vystupujucimi
nadzemnymi blokmi A2 (bytova funkcia), A3 (hotelova funkcia), B8 (bytova funkcia) a B9 (hotelova
funkcia). Pod blokmi A2 a A3 je z ddvodu navrhovaného sklonu terénu a navrhovanej konstrukénej vysky
podlazi navrhovana spolo¢na podzemna podnoz v iba rozsahu 3.pp a 1.pp.

Zakladné kapacitné udaje:

Plocha rieSeného uzemia 11571 m?
Celkova zastavana plocha 2 663,80 m?
Celkové spevnené plochy 4 150,90 m?
Celkova plocha zelene 4 756,30 m?
Celkova nadzemna hruba podlazna plocha 23 677,80 m?
z tohto hruba podlazna plocha byvania 11 400,30 m?
z tohto hrubé podlazna plocha ob¢ianska vybav. 12 277,50 m?
Pocet parkovacich miest spolu 423
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Vyskové umiestnenie:
+ 0,000 = 197,800 m.n.m. Bpv — troven 1.pp objektu SO 501 Bytovy dom A2
max. vySka navrhované¢ho komplexu 241,640 m.n.m.

max. pocet nadzemnych podlazi navrhované¢ho komplexu 11 NP
max. pocet podzemnych podlazi navrhovaného komplexu 3PP

Polohové umiestnenie stavby:

od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2406/60 od objektu SO 503 Bytovy dom B8 min 6,60 m
od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2406/60 od objektu SO 501 Bytovy dom A2 min 7,10 m
od pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 2406/234 od podzemného podlazia SO 503 Byt. dom B8 min 1,00 m
od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2406/92 od podzemného podlazia SO 504 Hotel B9 min 11,10 m
od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2406/92 od objektu SO 502 Hotel A3 min 7,90 m
od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2411/50 od objektu SO 501 Bytovy dom A2 min 4,50 m
od pozemku reg. ,,C* par. ¢. 2411/55 od objektu SO 502 Hotel A3 min 19,00 m

Spolocna podnoz stavby Medze — JUH 1:

3.pp — parkovacia garaz, priestor na parkovanie bicyklov, technologické zazemie, komunikacné priestory,
hotelové zazemie pod objektmi SO 502 Hotel A3 a SO 504 Hotel B9, pivnicné kobky pod objektom SO
501 Bytovy dom A2, nebytovy priestor — ob¢ianska vybavenost’ pod objektom SO 501 Bytovy dom A2.
Na 3.pp je navrhnuty jednoduchy CO ukryt budovany svojpomocne s kapacitou 897 ukryvanych osob.

2.pp — (pod objektmi SO 503 Bytovy dom B8 a SO 504 Hotel B9) parkovacia garaz, priestor na parkovanie
bicyklov, technologické zazemie, pivni¢né kobky pod objektom pod objektom SO 503 Bytovy dom BS,
hotelové zazemie pod objektom SO 504 Hotel B9 a komunikacné priestory.

1.pp — (pod objektmi SO 503 Bytovy dom B8 a SO 504 Hotel B9) parkovacia garaz, technologické
zazemie, pivnicné kobky pod objektom pod objektom SO 503 Bytovy dom BS, hotelové zazemie pod
objektom SO 504 Hotel B9 a komunikacné priestory.

SO 501 Bytovy dom A2 — Bytovy dom na l.pp ma navrhnuté dva nebytové priestory — obciansku
vybavenost’, komunika¢né priestory a technickl miestnost’. Na nadzemnych podlaziach 1.np az 10.np st
navrhnuté byty — celkovo 88 bytov: z toho 14 bude 1-izbovych, 42 bude 2-izbovych, 20 bude 3-izbovych a
12 bude 4-izbovych. Na streche bude ustiipené technické podlazie.

uroven 1.np 202,300 m.n.m.

max. vyska SO 501 Bytovy dom A2 — atiky 235,700 m.n.m.

SO 502 Hotel A3 — Hotelové zazemie pod objektom Hotel A3 na 3.pp bude fitness a na 1.pp bude hotelovy
bar, lobby — recepcia, spolocenska miestnost’. Na 1.np az 11.np st navrhnuté hotelové izby, na kazdom
podlazi 15 izieb, celkovo 165 izieb. Na streche bude ustupené technické podlazie.

uroven 1.np 202,300 m.n.m.

max. vySka SO 502 Hotel A3 — atiky 238,820 m.n.m.

SO 503 Bytovy dom B8 — Na nadzemnych podlaziach 1.np az 7.np st navrhnuté byty — celkovo 42 bytov:
z toho 8 bude 1-izbovych, 20 bude 2-izbovych, 8 bude 3-izbovych a 6 bude 5-izbovych. Na 1.np st
navrhnuté dve technické miestnosti. Na streche bude ustipené technické podlazie.

uroven 1.np 203,530 m.n.m.

max. vySka SO 503 Bytovy dom B8 — atiky 227,690 m.n.m.

SO 504 Hotel B9 — Hotelové zdzemie pod objektom SO 504 Hotel B9 budu sklady a technické priestory.
Na 1.np bude hotelovy bar, lobby — recepcia, spolocenska miestnost’, sklad. Na 2.np az 7.np st navrhnuté
hotelové izby, na kazdom podlazi 10 izieb, celkovo 60 izieb. Na streche bude ustupené technické podlazie.

uroven 1.np 203,520 m.n.m.
max. vySka SO 504 Hotel B9 — atiky 227,690 m.n.m.

SO 505 Drobna architektira — v ramci drobnej architektiry su navrhnuté lavicky, stojany pre bicykle,
smetné kose a pod. pri pesich trasach a spevnenych plochach v rieSenom uzemi.
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Oporné mury — Zelezobetonové z liateho betonu, su navrhnuté za uc¢elom preklenutia vyskovych rozdielov
medzi jednotlivymi povrchovymi konStrukciami a terénnymi Groviiami rieSeného uzemia — peSie trasy,
terénne schodiska, aredlové komunikacie.

Opormné mury, ktoré tvoria deliaci prvok medzi pozemkami investora a susednymi parcelami, budu
realizované v celom rozsahu vyhradne na pozemkoch investora. Maximalna vyska opornych murov je
navrhnuta do vysky 1,5 m.

SO 506 Arealové komunikacie aspevnené plochy na teréne, SO 507 Arealové komunikacie
a spevnené plochy na konsStrukcii — okrem hlavnej komunikacnej siete je v uzemi rozsiahla siet’ pesich
tras a spevnenych ploch. Kazda pobytova spevnena plocha je umiestnend na vyrovnanej Casti zemia
so spadom cca 2%. Vzhladom na konfiguraciu terénu su chodniky kratke, ktoré su kombinované
so schodmi, alebo bezbariérové, ktoré¢ maju trasu predlzent cik-cakovym smerovanim. Sirka chodnikov je
min. 1,8 m, bezbariérové chodniky maju pozdizny sklon max. 8%. Vietky chodniky st v styku s vozovkou
rieSené bezbariérovo, priechody pre chodcov st na urovni s chodnikmi s prislusSnym vybavenim pre
slabozrakych a nevidiacich osob. Pri jednotlivych objektoch st navrhnuté exteriérové plochy — stojany
prekryté na parkovanie bicyklov. Chodnik umozni v pripade nutnosti prijazd pre vozidla zachrannych
zloziek PO, RZP a HaZZ. Chodniky a peSie plochy budi mat povrch z beténovej dlazby, beténu a
kamennej dlazby.

SO 508 Vjazd do garaze J1 — z navrhovanej komunikacie SO 011.1 Verejna komunikacia — vetva B (ako
prijazdova komunikécia do izemia) je navrhnuty vjazd do podzemnej garaze pod objektom SO 502 Hotel
A3 natirovni 1.pp obojsmerny.

SO 011.1 Verejna komunikacia — vetva B — Vjazd a vyjazd do rieSeného tzemia je rieSeny zo severu
v ramci stavby ,,Polyfunkény sibor MEDZE — SEVER®. Navrhovana komunikacia je pokracovanim
verejnej komunikacie funkcnej triedy C3, kategérie MO 7,5/40 a sluzi ako prijazdova komunikacia do
tizemia. Jej dizka je 94 m, smerové vedenie je od komunikécie B po hranicu izemia, kde sa predpoklada
d’al$i rozvoj. Z komunikécie je navrhovany vjazd do podzemnej garaze (SO 508 Vjazd do garaze J1) a to
v useku SO 502 Hotel A3. Konstrukcia vozoviek komunikacii bude s asfaltovym povrchom.

SO 011.2 Verejna komunikicia — vetva B — parkovacie plochy — pozdiz komunikacie su navrhnuté
parkovacie plochy v poc¢te 11 parkovacich miest. Konstrukcia vonkajSich parkovacich stojisk budi mat
povrch z vegetacnej dlazby. Navrhované stojiska budi mat’ rozmer zodpovedajuce vozidlam skupiny O2,
a to je min. 2,40 x 5,30 m.

SO 012.1 Verejné spevnené plochy a chodniky — vetva B — pozdiZ navrhovanej komunikacie SO 011.1
Verejna komunikacia — vetva B (ako prijazdova komunikacia do izemia) je navrhnuty cyklochodnik SO
013 Cyklotrasa — R41 — Karloveska radiala — ¢ast medze Juh a chodnik pre pesich Sirky 2,50 m. Je
navrhnuty vo vychodnej Gasti a pozdiZ celého rieSeného tizemia, bude sa napajat’ na chodnik navrhnuty
v ramci stavby ,,Polyfunkcény subor Medze Sever. Chodniky a pesie plochy budi mat’ povrch z beténove;j
dlazby, beténu a kamennej dlazby.

SO 013 Cyklotrasa — R41 — Karloveska radidla — ¢ast’” medze Juh — v ramci rieSeného uzemia je
navrhnuta hlavna mestska cyklisticka radiala a s peSim chodnikom a s napojenim na p&vodny beténovy
chodnik na hranici rieSeného izemia, ktory je aktualne vyuzivany hlavne cyklistami. V ramci tizemia je
navrhovany systém cyklotras v ramci navrhovanych komunikacii, ktoré nie su tranzitné, ale slizia ako
koncové useky v cyklistickej doprave. V ramci rieSeného izemia a navrhovanych objektov su vytvorené
rozne Urovne miest pre bicykle, ako st verejné kryté stojany, sukromné bicyklarne na tirovni vstupného
podlazia, miesta v garazi a v priestoroch kobkovisk.

SO 015 Dazid’ova kanalizicia — odvodnenie verejnej komunikicie a spevnenych ploch — Pre
zabezpecenie odvodnenia komunikacii a parkovisk zény ,,Medze-Juh* je v ramci stavby ,,Polyfunkény
subor Medze Sever — Infrastruktura® navrhnuty systém dazd'ovej kanalizécie, ktory pozostava z troch
funkénych celkov:

Pripojka dazd’ovej kanalizdcie zkomunikdcie — juzna cast. Pripojka bude zabezpecovat odtok
z navrhovanych verejnych komunikécii a parkovisk do verejnej stokovej siete. Trasa pripojky je vedend
z retencnej nadrze RN-2 (sucast’ SO 03.2.2.2) do navrhovaného zberaca verejnej stokovej siete AVIII3.
Dazd’ové kanalizacia z komunikécie — juzna Cast. Navrhovand kanalizacna vetva je urCena pre zber a
transport zrazkovych vod z vozovky navrhovanej komunikécie a je zatstena do retencnej nadrze RN-2.

Dazd’ové kanalizacia z parkovisk — juzna Cast. Navrhovana kanalizécia je urcena vylucne pre zber a

transport zrazkovych vod z parkovacich ploch a je zaustend do reten¢nej nddrze RN-2.
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Pred zaustenim do retenc¢nej nadrZe bude na tejto kanaliza¢nej vetve osadeny podzemny odluc¢ovac ropnych
latok (ORL). Na zaklade dohodnutej metodiky so spravcom verejnej kanalizacie je odtok zrazkovych vod
z rieSen¢ho uzemia do verejnej kanalizacnej siete povoleny regulovanym prietokom, a to v hodnote 50%
z celkového predpokladaného odtoku v stcasnosti pri intenzite vytrvalého dazd’a (t = 120min) s intenzitou
80,6 1I/s,Ha a koeficiente odtoku 0,1 (nezastavané izemie).

SO 015.1.1 Dazd’ova kanalizacia z komunikacie — juzna ¢ast’ — Novy usek kanalizacie z hrdlovych rar
hladkych SN8 (PVC-U) DN300; celkové dizka L = 92 m bude napojeny v mieste do¢asného ukonéenia na
vrcholovu Sachtu zrealizovanu v rdmci stavby ,,Polyfunkény sibor Medze Sever- infrastrukttra®.

Trasa novej kanalizacie bude kopirovat’ navrhovanu trasu novo navrhovanej komunikécie (sever-juh a
nasledne vychod-zipad) a bude ukonéena reviznou $achtou. Kanalizacia bude v celej dizke uloZena pod
vozovkou navrhovanej komunikécie. Ukoncenie novej kanalizacie (revizna Sachta) bude situované
vo vzdialenosti cca 1 m za ukoncenim nového tseku komunikécie SO 011 .1 Verejna komunikacia — vetva
B.

SO 015.1.2 Dazd’ova kanalizacia z parkovisk — juZzna €ast’ — Nova vetva kanalizécie z hrdlovych rar
hladkych SN8 (PVC-U) DN300; celkova dizka L =35 m) bude trasovana pod parkovacimi plochami a bude
napojenda na pdvodne navrhovant kanalizdciu vramci stavby ,Polyfunkény subor Medze Sever-
infrastruktira“ pred zaustenim do odluc¢ovaca ropnych latok (ORL).

Pozadovany cistiaci vykon pre pozadovany prietok (cca 3,5 1/s) z odvodnenia plochy novo navrhovanych
parkovisk bude zabudovany v odlu¢ovaci (ORL), ktory bude zrealizovany v ramci stavby ,,Polyfunkény
subor Medze Sever- infraStruktara®.

SO 020 Verejny vodovod — pre zabezpecCenie odberov pitnej vody v zénach ,,Medze-Sever a ,,Medze-
Juh* bude vybudovana v ramci samostatnej stavby ,,Polyfunkény subor Medze Sever infrastruktira® nova
siet’ vodovodov (,,SO 02.1 Verejny vodovod®) pozostavajiica zo Styroch zakladnych prevadzkovo-
realizacnych celkov:

Verejny vodovod — Rad 1 (DN200; TVLT), ktory zabezpecCuje prepojenie jestvujucej vodovodnej siete
(vodovod DN250) na vychodnej strane komunikacie Sch. Trnavského s rieSenym tizemi na zépadnej strane
komunikacie Sch. Trnavského

Verejny vodovod — Rad 1.1 (DN200; TVLT), ktory zabezpecuje odbery pitnej vody pre zastavbu situovani
pozdiZ vychodnej hranice rie§eného tizemia

Verejny vodovod — Rad 1.1.1 (DN200; TVLT), ktory zabezpecuje odbery pitnej vody pre zastavbu
situovanu pozdiZ severnej hranice tzemia zony ,,Medze-Sever

Verejny vodovod — Rad 1.2 (DN200; TVLT), ktory zabezpecuje odbery pitnej vody pre zastavbu situovani
na uzemi zony ,,Medze Juh*.

Novy usek vodovodu z hrdlovych rir a tvaroviek z tvamej liatiny (TVLT) DN200 celkova dizka L =95 m
bude napojeny na koncovy bod vetvy ,,Rad 1.2% t.j. na uzaver DN200 (zrusenie docCasného zaslepenia).
Trasa nového vodovodu bude kopirovat navrhovanu trasu novej komunikécie (sever-juh a nasledne
vychod-zapad) a bude ukoncena uzdverom v zemnom vyhotoveni a podzemnym hydrantom DN8O, ktory
bude sluzit' pre prevadzkové ucely spraveu verejného vodovodu. Potrubie vodovodu bude v celej dizke
ulozené pod vozovkou navrhovanej komunikécie. Ukoncenie nového vodovodu bude situované
vo vzdialenosti cca 1 m za ukoncenim nového tiseku komunikécie ,,SO 011.1 Verejna komunikécia — vetva
B«

SO 030 Verejna kanalizacia — pre zabezpecenie odtoku komunalnych odpadovych vod a regulovaného
odtoku zrazkovych vod v zonach ,,Medze-Sever a ,,Medze-Juh* bude vybudovand v rdmci samostatne;j
stavby ,,Polyfunkény subor Medze Sever- Infrastruktira® novéd kanalizacna siet’ (,,SO 03.1 Verejna
kanalizacia“®) pozostavajlica zo Styroch zékladnych prevadzkovo-realizacnych celkov:

Verejna kanalizacia — Zbera¢ AVIII3 Vetva S1 (DN500), ktora zabezpecuje prepojenie novo navrhovane;j
kanalizaCnej siete situovanej na zapadnej strane komunikicie Sch. Trnavského so zberacom AVIII
vedenym subezne s vychodnou stranou komunikacie M. Sch. Trnavského.

Verejna kanalizacia — Zbera¢ AVIII3 Vetva S1.1 (DN500), ktord bude primarne zabezpecovat odtok
odpadovych vod zo zastavby situovanej pozdiZ vychodnej hranice rieseného uzemia

Verejna kanalizacia — Vetva S1.1.1 (DN300), ktord bude primarne zabezpecovat’ odtok odpadovych véd
z0 zastavby situovanej pozdiZ severnej hranice rie§eného izemia

Verejna kanalizacia — Zbera¢ AVIII3 Vetva S1.2 (DN400), ktora bude zabezpeCovat’ odtok odpadovych
vod zo zastavby situovanej na uzemi zony ,,Medze-Juh®.
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Novy usek kanalizacie DN400; celkova dizka L = 93 m) bude napojeny v mieste dodasného ukonéenia
»vetvy S1.2 t.j. na vrcholovl Sachtu zrealizovant v ramci stavby ,,Polyfunkény sibor Medze Sever-
infrastruktira®.

Trasa novej kanalizacie bude kopirovat’ navrhovanu trasu novo navrhovanej komunikécie (sever-juh a
nasledne vychod-zapad) a bude ukonéena reviznou $achtou. Kanalizacia bude v celej dizke ulozena pod
vozovkou navrhovanej komunikécie. Ukoncenie novej kanalizacie (revizna Sachta) bude situované
vo vzdialenosti cca 1 m za ukon¢enim nového tiseku komunikacie ,,SO 011.1 Verejna komunikacia — vetva
B. Na potrubnych trasach novej kanalizacie budu vybudované vstupné revizne a sutokové Sachty
z prefabrikovanych betonovych skruzi s priemerom 1 m uloZenych na betoénovej spodnej Casti.

SO 040 PrediZenie VN — Trafostanica bude pripojena do elektrarenskej slu¢ky VN linky ¢&. 405 kablom
22- 3x NA2xS(F)2Y 1 X240mm?2, dizka trasy 6m, dizka kébla 3x480=18m. VN linka &. 405 v tiseku medzi
TS 1315-000 a TS 0937-000 prechadzajuca v blizkosti rieSen¢ho izemia je zemna kablova typu 22-
ANKTOYPV 3x185mm2. Je rieSend vymena kabla 22-ANKTOYPV 3x185mm?2 v existujucej trase
vsmere k TS 0937-000 za kabel 3x NA2xS(F)2Y 1x240RM/25 12,7/22kV. Kabel 22-NA2xS(F)2Y
3x1x240 mm2 (bez prerusenia) v Casti pod cestnou komunikéciou v chranicke FXKVR 200. Do vykopu
v trase ulozit” opticku chranicku HDPE 40/33mm.

SO 041 Trafostanica TS 3 — Bude umiestnena na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 2406/82, 2406/76 k.u
Dubravka vo vlastnictve navrhovatela. Zasobovanie rieSenej lokality elektrickou energiou bude
zabezpecené novou distribu¢nou trafostanicou TS3, TYP EHS 1x1000kVA, 22/0,40 kV. Trafostanica bude
pripojena do elektrarenskej slu¢ky VN linky & 405 kdblom 22- 3x NA2XS(F)2Y 1x240mm?2, dizka trasy
6m, dizka kabla 3x480=18m, rie$i SO 041.1 VN rozvod pre TS3.

SO 041.1 VN rozvod pre TS3 — Jednozilové VN kable uloZené vo vykope sa zviazu do trojuholnika
s upevitovacim remienkom po kazdom 1m dizky kabla a do 0,2 m pred vstupom do chrani¢ky s vozovkou
a podzemnymi vedeniami. Napojenie VN strany transformatora je realizované kablami 3xN2XSY
1x120mm2 RM — 12/20kV (24kV). Od NN strany transformatora je napojeny 8-vyvodovy rozvadza¢ RH
kablom 311 1-NYY 4x240mm2. Rozvody VN st ukoncené koncovkami vo VN rozvadzaci skrine SM6.
Rozvody VN 22 kV kablové su polozené do definitivne upraveného terénu.

SO 050 Telekomunikacné pripojky — Pripojnymi bodmi navrhovanych telekomunikac¢nych pripojok su
hromadna spoloéné trasa optickych vedeni situovana pozdiz vychodnej strany ulice M. Schneidera-
Trnavského a trasa kablovodu spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. situovana pozdiz zapadnej strany ulice M.
Schneidera-Trnavského. Hromadnéd trasa optickych vedeni bude pripojnym bodom pre pripojky
telekomunika¢nych operatorov Orange Slovensko as., SWAN as., SITEL s.r.o., SLOVANET a.s., VNET
as, ACS s.r.o. a Tiirk Telekom International SK s. r. 0.. Komora kablovodu pri navrhovanej okruzne;j
krizovatke bude pripojnym bodom pripojky spolocnosti Slovak Telekom a.s.. Vedenia telekomunika¢nych
operatorov budu uloZené v spolocnej kablovej ryhe, v ktorej bude mat’ kazdy operator ulozenu jednu
multiraru. Vynimkou je tsek trasy od kablovodovej komory po spolo¢nt trasu, v ktorom bude uloZena iba
multirara spolocnosti Slovak Telekom a.s. V pripojnom bode na hromadnt trasu sa osadi plastova kablova
komora, v ktorej budii umiestnené multirurové spojky. Krizovanie ulice M. Schneidera-Trnavského bude
realizované technologiou klasického alebo riaden¢ho pretlacania. Pri krizovani navrhovanych pristupovych
komunikacii sa vybuduju chranicky z vrabkovanych PE rar ulozenych v kablovej ryhe. Multirtiry kazdého
operatora budu spolo¢ne zaustené do podzemnej stavby J1 (objekt SO 501 Bytovy dom A2), pricom budu
ukoncené v spolo¢nych parkovacich priestoroch HDPE koncovkami. Navrhované multirary budi
vo vlastnictve jednotlivych telekomunikacnych operatorov.

SO 060 Verejné osvetlenie — rieSi nasvetlenie mestskych komunikacii. Navrhované osvetl'ovacie stoZiare
su rurové vysky 8 m typu STK 60/80/3 svyloznikom typu VI1T-15-60 v pripade nasvietenia
bezpecnostného osvetlenia prechodov pre chodcov s vacsimi vyloznikmi so svietidlami podla vyberu
stavebnika s LED technolodgiou a svetelnym zdrojom 1 x LED 4000K/ CRI =70 27.3W /2610 Im. Meranie
odberu verejného osvetlenia bude v navrhovanom rozvadzaci RVO, osadeného vedl'a trafostanice TS1
spolocné pre vSetky fazy vystavby — meranie na NN strane. Spinanie osvetlenia bude realizované cez stykac
od Casovych spinacich hodin. Navrhovany je kabel CYKY-J 4x16mm2. Do trasy sa ulozi HDPE rurka
40/33 — Metropolitna opticka siet’ BA.
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SO 070 Verejny plynovod — pre zabezpecenie odberov plynu v zénach ,,Medze-Sever” a ,,Medze-Juh*
bude vybudovana v ramci samostatnej stavby ,,Polyfunk¢ny stibor Medze Sever — infrastruktura® nova siet’
plynovodov pozostavajica z troch zakladnych prevadzkovo-realizatnych celkov:

Verejny plynovod — Vetva P1 (D160; PN 90 kPa), ktora zabezpecCuje prepojenie jestvujiicej plynovodnej
siete (D225) na vychodnej strane komunikécie Sch. Trnavského s rieSenym uzemim na zapadnej strane
komunikacie Sch. Trnavského.

Verejny plynovod — Vetva P1.1 (D110; PN 90 kPa), ktora je urcend pre odbery zemného plynu v tizemi
,ZbOna — Sever*.

Verejny plynovod — Vetva P1.2 (D110; PN 90 kPa), ktora je urcend pre odbery zemného plynu v tizemi
,,Zona — Juh®,

Novy tsek plynovodu zrealizovany z rar HD-PE pre plyn PE100 — SDR 11 (PN 16) D110; PN 90 kPa;
celkova dizka L = 55,4 m bude napojeny na koncovy bod vetvy P1.2 (zrusenie dodasného zaslepenia
s odvzdusnenim). Trasa nového plynovodu bude kopirovat’ navrhovanu trasu novej komunikacie (sever-
juh

a nasledne vychod-zépad) a bude ukoncena docasnym zaslepenim (uzaver + odvzduSnovacie zariadenie)
vo vzdialenosti cca 1 m za ukon¢enim nového useku komunikécie ,,SO 011.1 Verejna komunikécia — vetva
B*“. Potrubie plynovodu bude v celej dizke ulozené pod vozovkou navrhovanej komunikécie s predpisanym
krytim 1,2 m (max. 1,5m). Chranicky na plynovode budu zrealizované z rar HD-PE.

SO 080 Verejny horicovod — Novou trasou sa vytvoria podmienky na napojenie dvoch odovzdavacich
stanic tepla J1 a vyhl'adovo J2 (OST), a siiCasne sa zabezpeci dostupnost’ dodavky tepla pre celé rozvojové
tizemie. Ukon&enim trasy v 8achticiach S9, S4 a S5 bude zabezpedena priprava pre budiice napojenie
d’alsich lokalit buducej vystavby na dotknutom uzemi. Kym tieto lokality nebudu odoberat’ teplo, bude
trasa objektu zokruhovana cez zdruzend armattiru v $achte S9 a S5. Zagiatok trasy pokladky horticovodu
2x DN 200/355 je v lomovom bode LK v severnej Casti rieSeného izemia, kde je ukoncené zadienkovanim
potrubie 2x DN 200/355. Nova trasa sa po napojeni na zadienkovanu trasu lomi v lomovom bode L6,
redukuje sa na dimenziu DN 150/280 a pokracuje s dimenziou 2x DN 150/280 pod spevnenymi plochami
k lomovému bodu L7 v travniku za spevnenou plochou. V zeleni sa zrealizuje v lomovych bodoch L7 az
L10 U kompenzator trasy, za ktorym trasa vstipi opat’ pod spevnené plochy a nésledne pod cestu. Na konci
tiseku v ceste je osadend $achtica S9, kde je sekény uzaver s obtokmi a 2x vypustanim respektive
odvzdusnenim trasy. Ukoncenie useku je v lomovom bode LKN v juznej Casti rieSeného tizemia, v ktorom
sa potrubie ukon¢i dienkom pre buduce napojenie rozvojového tizemia. Trasa odbocky 2x DN125/250 za
Sachtou S3 pokracuje ako ,,Horticovodu Medze Juh*. Ugel hortacovodu je napojenie odovzdavacej stanice
tepla JI a vyhP'adovo J2. V ramci trasy Horacovodu Medze Juh 1. Etapa sa riesi len trasa po $achty $4 a S5.
Trasa zaéina za $achtou S3 a vedie o dimenzii 2x DN125/250 popod spevnené plochy a travnaty terén k
odbotke OD3 — 2xDN125/250 po 3achtu S5, za ktorou bude v d’aliej etape ,,Horticovod Medze juh —
predlzenie do OST* napojena OST J1 — objektu J1 (v objekte SO 501 Bytovy dom A2) s vykonom 990/780
kW. Trasa pripojky k objektu vedie po travnatej ploche. Uzatvaracia Sachtica S5 je s obojstrannym
vypustanim/odvzdusnenim. Hlavn4 trasa za odbo¢kou pokracuje k $achtici S4, za ktorou je potrubie v bode
LN zadienkované a v budicnosti sa na tento rozvod napoji pripojka k OST J2 v ramci ,,Horacovodu Medze
Juh 2. Etapa®. Horticovodné rozvody st budované technoldgiou bezkanalového preizolovaného vedenia
z predom izolovanych ocel'ovych rar Pipeco.

SO 081 Rozvod horicovodu J1 —ucel objektu je vystavba horicovodu pre napojenie odovzdavacej stanice
tepla J1 v objekte SO 501 Bytovy dom A2. Trasa za¢ina za $achtou S5 a vedie o dimenzii 2x DN125/250
najskor v subehu s objektom a nasledne cez stenu objektu priamo do OST J1 s vykonom 990/780 kW. Trasa
v OST je sucast’ou vnutornych rozvodov k OST. Tvar trasy tvori prirodzeny Z kompenzator.
Hortcovodné rozvody su budované technoldgiou bezkanalového predizolovaného vedenia z predom
izolovanych ocelovych rur Pipeco.

SO 220 Pripojka vodovodu — Navrhovany komplex bude zisobovany jednou pripojkou z verejnej
distribu¢nej vodovodnej siete. Pripojka bude napojena na predstihovo zrealizovani odbocku na vodovode
DN200 vedenom v komunikacii pozdiZz vychodnej hranice pozemku stavby (,,Rad 1.1%). Predbezné
parametre pripojky vodovodu : DN150 (TVLT); L =cca 5,2 m.

Pripojka bude vedena pod vozovkou verejnej komunikacie a pod chodnikom. Pripojka bude ukoncena
vo vodomernej Sachte (vnatorné rozmery 3200x1500x1800) situovanej vychodnej ¢asti pozemku reg. ,,C*
parc. ¢. 2406/63 k.u. Dubravka (pod travnatou plochou) a bude pristupna poklopom z terénu.

Z vodomernej Sachty bude do navrhovaného objektu vedena vonkajsia arealova Cast’ pripojky vodovod
DNI150 (HDPE PE80 D180/15; L=cca 7,9 m).
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SO 230 Pripojka splaskovej kanalizdcie — Nosnym recipientom pre odvadzanie odpadovych vod
z lokality miesta, v ktorej je rieSené uzemie situované, je zberac verejnej kanalizacnej siete BVS a.s. DN
2400/2300, ktory je vedeny pozdiz vychodnej strany komunikacie M. Sch. Trnavského.

Navrhovany komplex bude odkanalizovany do verejnej kanalizacie dvomi pripojkami. Pripojka SO 230.1
bude sluzit’ pre odvadzanie splaskovych odpadovych vod z objektov SO 501 Bytovy dom A2 a SO 503
Bytovy dom BS.

Pripojka verejnej kanalizacie bude napojena na novo navrhovanu vetvu verejnej kanalizacie (Vetva S1.1
DN500) vedenii vo verejnej komunikécii situovanej pozdiz vychodnej hranice navrhovanej stavby a bude
ukoncena reviznou Sachtou na vychodnej hranici tizemia stavby (v blizkosti objektu SO 501 Bytovy dom
A2). Predbezné parametre pripojky verejnej kanalizacie : DN300; PVC-U; L = cca 4,3 m. Za reviznou
Sachtou bude zriadena aredlova cast’ pripojky (DN300; PVC-U; L = cca 21 m), ktord bude prepgjat’
vnutorny systém splaskovej kanalizacie v objekte sreviznou Sachtou na ukonceni pripojky verejnej
kanalizacie.

Pripojka SO 230.2 bude sluzit’ pre odvadzanie splaskovych odpadovych vod z objektov SO 502 Hotel A3
a SO 504 Hotel B9 a zaroven bude urcena pre odvadzanie regulovaného prietoku zrazkovych vdd odtok
zo striech a spevnenych ploch navrhovanej stavby. Pripojka verejnej kanalizacie bude napojend na novo
navrhovanu vetvu verejnej kanalizacie (Vetva S1.2. DN400) vedenu vo verejnej komunikacii situovanej
pozdiZ vychodnej hranice navrhovanej stavby a bude ukonéend reviznou $achtou na vychodnej hranici
uzemia stavby (v blizkosti objektu SO 502 Hotel A3). Predbezné parametre pripojky verejnej kanalizacie:
DN300; PVC-U; L =cca 4,1 m. Za reviznou Sachtou bude zriadena aredlova cast’ pripojky (DN300; PVC-
U; L = cca 16,5 m), ktord bude prepajat’ vnitorny systém splaskovej kanalizacie v objekte a vyvod
z akumulacnej a retencnej nadrze v objekte s reviznou Sachtou na ukonceni pripojky verejnej kanalizacie.

SO 240 Pripojka plynovodu J1 — Potrubia pripojovacich a aredlovych plynovodov budu zrealizované z rar
HD-PE pre plyn PE100-SDR17. Pripojka bude napojend na predstihovo zrealizovani odbocku na
plynovode vetva P1.2 D110; PN90 kPa) vedenom v komunikécii pozdiZ vychodnej hranice pozemku stavby
a bude ukoncend hlavnym uzaverom odberné¢ho plynového zariadenia (HUP OPZ) v skrini na fasade
objektu SO 501 Bytovy dom AZ2.

Predbezné parametre pripojovacieho plynovodu: DN32 (D40; HDPE); L = cca 9,8 m. Pripojka bude vedena
z Casti pod vozovkou verejnej komunikacie a z Casti pod chodnikmi a travnatymi plochami situovanymi na
pozemku stavby. Pripojka bude vedena s predpisanym krytim cca 0,8 az 1,2 m a bude vyspadovana do
verejného plynovodu. Technickou podmienkou pre realizdciu pripojenia stavby na verejnu distribu¢nu
plynovodna siet’ je predstihova realizacia verejného plynovodu (vetva P1 .2) a jeho uvedenie do prevadzky.

SO 250 Pripojky NN, SO 251 Arealovy rozvod NN — Pripojky pre navrhovani vystavbu objektov
navrhujeme z rozvadzacov trafostanice resp. zo skrii SR. Elektromerova skrina RE bude pristupna pre
zamestnancovu ZSD na odpocet.

SO 252 Arealové osvetlenie — riesi nasvetlenie okolia objektov a peSich komunikacii vo vnutrobloku ako
aj nasvetlenie zelenych ploch. Pesie komunikécie a spevnené plochy buda osvetlené sadovymi stipovymi
svietidlami do vysky 4m — 6m so zdrojmi SHC 70W. Bod napojenia arealového osvetlenia jednotlivej
sekcie prislichajuceho domu bude zo samostatne meraného rozvadzaca RAO.

PS 200 Zalozny zdroj — DAG — Juh — na zaklade vykonovej bilancie poziarno-technickych zariadeni
funkénych pri poziari podl'a projektu PBS bude urceny vykon nahradného zdroja elektrickej energie pre
napajanie tychto zariadeni. Dodavka el. energie bude zabezpecena pre zariadenia resp. spotrebice stivisiace
prevadzkou elektroinstalacie spolonych priestorov (niidzové osvetlenie, vetranie CHUC, evakua¢né
vytahy).

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na ZP, odd. posudzovania vplyvov na
7P na zéklade vysledkov procesu posudzovania podl'a § 37 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni u¢innom do 31.3.2023 vydalo dna
4.7.2024 Zaveretné stanovisko pod €. 1825/2024-11.1.2 ¢. 32190/2024, 32491/2024-int. pre navrhovanu
¢innost’ ,,Polyfunkény sibor Medze* navrhovatel’a Diibravka Development, s.r.0, Einsteinova/ Digital Park
11 25, 851 01 Bratislava.

Osobitnd komisia ministra Zivotného prostredia SR (§ 61 v spojeni 59 ods. 1 a 2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani) pre konanie vo veciach rozkladov vo veciach posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, po preskimani podaného rozkladu zmenil vyrok Zavere¢ného stanovisko Ministerstva ZP SR,
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sekcie posudzovania vplyvov na ZP, odd. posudzovania vplyvov na ZP a vydala diia 19.2.2025 rozhodnutie
¢. 9245/2025-9., 3906/2025, a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 19.3.2025.

Uvedené zavereCné stanovisko a rozhodnutie osobitnej komisie su pristupné na internetovej stranke:
http://www.enviroportal.sk/Sk SK/eia.

II. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako organ uizemného planovania, ziavizné stanovisko

¢. MAGS OUIC 45417/2024-328548/Gal zo diia 4.7.2024

Z hladiska rieSenia technického vybavenia: s pred lozenym navrhom na urovni projektu pre tizemné

rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat’ do projektu pre stavebné povolenie:

» odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch striech rieSi kombindciou retenénych nadrzi a
vsakovacich zariadeni, v zmysle kapitoly 27.1.2 Hydrogeologické pomery, str. 87. S navrhovanym
rieSenim odvadzania vSetkych dazd’'ovych vod z tizemia nesuhlasime;

* vramci implementacie adaptacnych opatreni, nevyhnutnych k zvySeniu odolnosti izemia voci dopadom
klimatickych zmien, je potrebné zrazkové vody zadrzat, navrhom vhodnych retencno-infiltraénych
zariadeni;

* do koordinacnej situacie doplnit’ zékres dazd’ovej kanalizacie z objektov B8 a B9;

Z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

= vykonavat investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo diia 7.9.2018 o starostlivosti o verejnu zelenl a
ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, najméd s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c¢) spomenutého VZN, podla
ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany
drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku, viest’ vykopovi
ryhu v korenovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmenia meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od pity kmena;

= umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

Z hradiska tvorby zelenel adaptacie na zmenu klimy re$pektovat’ v d’alsom stupni dokumentacie UPN

Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

= vytvarat’ plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdévnatymi plochami a
mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

= 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu vertikalnych zelenych
stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit’ svetlé¢ materialy a farby;

= zavadzat’ postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit’ odtok zrdzkovych
vdd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech aterds do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

= zachytavat dazd'ové vody znepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia ¢i
nasledného retencovania;

= zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov uptstanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

= medzi zamermi ,,Polyfunkény sibor Medze-Juh 1. nadvézujici na ,,Polyfunkény subor Medze-Sever®,
z Casti dochadza k prepojeniu navrhnutej cyklotrasy a chodnika. Vyhl'adovi Cast’ chodnika a Cast’
cyklotrasy cez pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2411/89 a2411/91 vyznacené v grafickej Casti predloZenej
PD ,Polyfunkény subor Medze-Juh 1. akceptujeme. Nakolko poziadavka uplného kontinualneho
prepojenia nie je mozna z majetkopravneho dovodu (predmetné pozemky nie st vo vlastnictve
investora). VzhI’'adom na uvedené ziadame do doby vysporiadania pozemkov previest’ chodcov v tiseku
po opacnej strane cesty a Cast’, v ktorej dochadza k zzeniu cyklotrasy, opatrit’ prislusnym dopravnym
znacenim,;

= nevyhnutnym predpokladom povolenia stavby ,,Polyfunkény subor Medze-Juh 1.“ su stavebné objekty:
SO 011.1 — Vetva ,,B“ —miestna cesta; SO 011.2 — Vetva ,,B“ — parkovacie plochy *; SO 012.1 — Vetva
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B — verej. spev. plochy a chodniky; SO 013 — Cyklotrasa — R41- Karloveska radidla — ¢as Medze
juh**
(* uvazovaneé stojiska, ktoré su umiestiiované v dopravnom priestore miestnych ciest su v zmysle zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
35/1984, ktorou sa cestny zakon vykonava, ich sti¢ast'ou.
Uvedené stojiska nie je mozné zapocitat’ do narokov statickej dopravy, okrem kratkodobych stojisk
prisluchajtcich pre navstevy, t.j. 10 %; ** navrhovant cyklotrasu pozadujeme umiestnit’ ako ucelova
verejnu cestu), ktoré budt v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdané do vlastnictva mesta a aby
ich realizacia bola preukazana v kolaudacnom konani;

Poziadavky za oddelenie pesSej a cyklistickej dopravy:

= oddelenie cyklistickej komunikécie a chodnika Ziadame riesit’ vyskovym rozdielom v zmysle TP 085
(strana 31);

= cyklisticki komunikaciu realizovat’ v ¢ervenom asfalte;

Poziadavky za referat riadenia dopravy do d’alieho stupiia k CSS:

= navestidla pre chodcov ziadame doplnit’ o signaly casového odpoctu. Detekciu chodcov ziadame rieSit
(aj) bezdotykovym sposobom. Radi¢ musi obsahovat’ modem TETRA, ktory umozni preferovat’ vozidla
MHD cez radiovu siet’ TETRA;

Poziadavky za oddelenie parkovania:

= parkovacie miesta popri miestnej ceste musia byt odovzdané spolu s cestou, vratane pozemkov
bezodplatne. Tieto parkovacie miesta nemodzu byt vykazané ako dlhodobé parkovacie miesta, ale iba
ako kratkodobé (névstevnicke) parkovacie miesta;

= parkovacie miesta vykazované ako navstevnicke musia byt ponechané verejné. Nemdzu byt predané
ani prenajate;

Z hladiska referatu modelovania dopravy, Stanovisko k DKP:

= predlozené¢ dopravno-kapacitné postdenie pripojenia zdmeru ,,Polyfunkény subor Medze Juh L.°,
doplnenie vyhlad akceptujeme. Upozoritujeme, ze pri predkladani zdmerov Kréace juh a Krcace sever
bude potrebné predlozit’ aktudlne DKP dotknutej cestnej siete;

= vzhl'adom na to, Ze predlozené DKP su totozné ako pri povodne predlozenych dokumentaciach k ZST,
stanoviska referatu modelovania dopravy ostavaju v platnosti aj pre ,,Polyfunkény subor Medze Juh L.*.

Ministerstva Zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na ZP, odd. posudzovania

vplyvov na ZP, rozhodnutie &. 9245/2025-9., 3906/2025 zo diia 19.2.2025 pravoplatné diia 19.3.2025

1. 'V ramci dalSieho povolovania navrhovanej Cinnosti pri rozhodovani o umiestneni stavby bude
potrebné postupovat’ podl'a zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov. Podl'a §
10 ods. 2 zékona ¢. 326/205 Z. z. o lesoch v zneni neskor$ich predpisov na priestorové usporiadanie
Uzemia s umiestnenim stavieb v ochrannom pasme lesa a na urcenie funkéného vyuzivania uzemia
v ochrannom pasme lesa, ako aj na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia
v ochrannom pésme lesa sa vyzaduje zaviazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva.

2. 'V ramci dalSieho povolovania navrhovanej Cinnosti je potrebné pre vyrub drevin vyziadat’ stihlas
organu ochrany prirody a krajiny, podl'a § 47 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov.

3. Vypracovat' Projekt organizacie vystavby (POV), v ktorom bude rieSené nakladanie s vyziskanou
zeminou a zhrnutou ornicou a sucasne v iom budu zahrnuté aj opatrenia pre znizenie praSnosti a
hlu¢nosti pocas vykonu stavebnych prac.

4. Vypracovat’ Projekt nakladania s odpadmi pre etapu vystavby, v ktorom buda uvedené predpokladané
druhy odpadov a ich ocakédvané mnozstva, popisané sposoby ich docasného uskladnenia v priestore
zariadenia staveniska aj navrhované sp6soby nakladania s nimi.

5. Vypracovat’ Projekt monitoringu vybranych zloziek Zivotného prostredia a zabezpecit’ jeho realizaciu.

6. Spracovat podrobny inzinierskogeologicky a hydrogeologicky posudok tzemia dotknutého
navrhovanou ¢innost'ou a zakladanie objektov navrhntt’ podl'a jeho vysledkov.

7.  Vsetky dopravné parametre navrhnut’ v stilade s prislusSnymi normami STN a technickymi predpismi.

8.V ramci navrhu vonkajsich aj vnutornych parkovacich stojisk zapracovat’ prvky elektromobility podla
platnej legislativy.

9. Zvazit potrebu zmeny riadenia krizovatky Harmincova — M. Schneidera-Trnavského pre zabezpecenie
plynulosti cestnej premavky aj vo vyhl'ade budicich rokov.

10. Nakladanie so zrazkovymi vodami riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

11. ZabezpecCit zber zrazkovych vdd do retenénych nadrzi tak, aby vsakovali na mieste realizacie
navrhovanej ¢innosti a dali sa pripadne vyuzit’ pri prevadzke navrhovanej ¢innosti.
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V koordinacnej situacii zosuladit' oznaCovanie retencnych nadrzi s legendou aj s textovou Castou
technickej spravy a zostladit’ udaje o celkovom akumula¢nom objeme navrhovanych reten¢nych
nadrzi.

Spresnit’ celkovy retencny objem jednotlivych retenénych nadrzi.

Systém odvadzania vod z povrchového odtoku navrhnit’ s dostatocnou kapacitou pre zachytenie
extrémnej privalovej zrdzky v zmysle aktudlnych narokov a navrh podlozit hydrotechnickym
vypoctom.

Realizovat’ dazd’ové zahrady na mieste na tom vhodnom a zabezpecit’ ich vsak.

V d’alsom povol'ovacom konani predlozit’ stanovisko BVS, a. s. z hl'adiska nakladania so zrazkovou
vodou.

Vybudovat’ na strechach navrhovanych stavebnych objektov intenzivne vegetacné strechy, ktoré
taktiez CiastoCne prispeji k pozitivnemu vplyvu navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie a
klimaticki zmenu formou zadrziavania vody v intenzivnych substratoch vegeta¢nych striech, ¢o
vyrazne znizi odteCenie dazd’ovej vody a zvySi zadrzanie dazd’ovej vody v pripade privalovych
dazd’ov.

Stavebn¢ konstrukcie (obvodové plaste a strechy objektov) navrhnut tak, aby bolo zabezpecené
dodrzanie pripustnych hodnot urcujucich veli¢in hluku vo vnatornom priestore obytnych miestnosti
v zmysle platnych pravnych predpisov na ochranu zdravia v dennom, vecernom a v no¢nom
referen¢nom ¢asovom intervale.

Do deliacich konstrukcii medzi obytnymi miestnostami a okolitymi priestormi inych bytov alebo
nebytovych priestorov nerealizovat’ otvory a drazky, ktoré mozu vyrazne znizit' nepriezvucnost
deklarovani vyrobcom akustického stavebného materidlu. Zaroven dodrzat stavebné postupy
stanovené doddvatel'om pre minimalizaciu Sirenia zvuku bo¢nymi cestami (kontaktné priecky, stropy,
podlahy.)

Obytné miestnosti bytov, ktoré maju otvarate'né Casti okennych konstrukcii orientované do priestoru,
kde bola predikciou zistend no¢na ekvivalentna hladina hluku vysSia ako je prislusna pripustna
hodnota hluku podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., vybavit’ systémom vetrania bez potreby
otvérania okien tak, aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické
poziadavky vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z.. Ostatné stavebné prvky zabezpecit' tak, aby
neznemoznovali nutent vymenu vzduchu (napr. suvisiace dvere osadit’ ako bezprahové. resp.
s ventilaénou mriezkou).

Zamedzit' tvrdému styku prvkov technického zabezpecenia objektov (obehové Cerpadla, rozvodoveé
potrubia) so skeletom budovy, aktivne prvky odpruzit, pre pripojenie potrubi pouzit gumové
kompenzatory, prechody deliacimi konsStrukciami vyplnit’ pruznym materidlom (napr. akust. PU pena).
Zabezpecit' dostatocne vysoku nepriezvucnost’ medzi bytovych deliacich konstrukeii v zmysle STN
730532.

Pruzne ulozit’ pohon vytahu, vytahova Sachtu oddilatovat’ od skeletu budovy v pripade ak susedi
s bytovymi priestormi, doraz vytahovych dveri riesit’ plynule a timene.

Stacionarne zdroje hluku na strechéch a fasddach objektov navrhnut’ tak, aby pred fasadami vlastnych
objektov v miestach chranenych miestnosti a pred fasddami najblizSich existujucich objektov
nedochadzalo k prekroceniu pripustnych hodndt urcujicich veli¢in hluku.

Vonkajsie jednotky tepelnych Cerpadiel na streche budov pruzne odizolovat’ od konstrukénych prvkov
pre zabranenie prenosu Strukturalneho hluku do bytovych priestorov.

Uvazovat’ s pripravou na dodato¢né ukotvenie protihlukovej clony v blizkosti hluénych vonkajsich
zariadeni vetrania a chladenia umiestnenych na strechach objektov najmd v zapadnej Ccasti
polyfunkéného stboru a jej dodato¢na instalacia v pripade, Ze sa poc¢as prevadzKky zariadeni preukaze
jej potreba z hl'adiska dodrzania platnych hlukovych limitov.

Nahradné zdroje elektrickej energie (dieselagregaty) osadit’ do vnitornych priestorov, resp. osadit’ do
objektov s odhluénenym krytovanim.

28. Pri navrhu pozemnych objektov uprednostiiovat’ vyuzitie svetlych, odrazovych povrchov a zvazit
aplikaciu zelenych fasad (ozelenenie fasad vhodnymi rastlinami).

29. Konstrukéné a materialne rieSenie chodnikov, komunikacii, parkovisk a spevnenych ploch navrhntt
ako priepustné, prip. ¢iastocne priepustné (napr. mlatové povrchy, svetla dlazba uloZena v pieskovom
16zku, (polo)vegetacné tvarnice, priepustny beton).

30. Mobiliar verejnych priestranstiev navrhnat’ s ohl'adom na zabezpecenie jednoduchosti jeho obsluhy a
udrzby.

31. Pri navrhu umiestnenia, rozsahu a typu svetelnych zdrojov v zapadnej casti rieSeného uzemia
reSpektovat’ potrebu znizenia svetelného zneCistenia blizkej CHKO Malé Karpaty, svetelné zdroje
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navrhnut’ tak, aby boji zatienené zhora a opatrené foliou na odfiltrovanie UV zlozky svetla kvoli
znizenému atrahovaniu hmyzu.

Zabezpecit tienenie vybranych Casti verejnych priestorov.

Zvazit moznost' osadenia polopodzemnych kontajnerov s dostatocnou manipulacnou plochou pre
zberovu techniku.

Pri navrhu vegetacnych uprav zohladnit v maximalnej moznej miere pritomnost vzrastlych,
perspektivnych stromov v izemi. Dreviny, ktoré bude mozné v uzemi zachovat’, zakomponovat’ do
projektu sadovnickych uprav.

Pri navrhu rozmiestnenia drevin vyuzit tienovy efekt vzrastlej vegetacie.

Pri navrhu vegetacnych Uprav v zdpadnej Casti aredlu zohl'adnit’ ciel’ znizenia svetelného znecistenia
blizkej CHKO Mal¢ Karpaty.

Pri navrhu vegetacnych tprav zapracovat’ zachovanie tzv. pufrovacej zony medzi rieSenymi zénami
polyfunkéného stuboru a okrajovymi ¢astami biocentra v severnej Casti oblasti.

Pre vysadbu drevin navrhnut dostatocny prekorenitelny priestor s dostato¢nou hribkou podneho
substratu.

Névrh rastlinného materidlu prispdsobit ocakavanym dopadom zmeny klimy a nepriaznivym
stanovi$tnym podmienkam, nepouzivat' invazne druhy a druhy sinvdznym potencidlom, ale
uprednostnit’ vzrastlé, geograficky pdévodné, doméce druhy drevin, prip. druhy a kultivary
introdukovanych drevin s overenym pouzitym v mestskych podmienkach. V pripade vysadby drevin
nad podzemnymi konstrukciami zvolit’ dreviny, ktoré maji mensie poziadavky na korenovy priestor
a naroky na vlahu. V ramci pufrovacej zoény na severnom okraji tizemia uprednostnit’ druhy pévodné
pre dubovo-hrabové lesy a ich lemové spolocenstva, resp. domace alebo zdomacnené uzitkové
dreviny.

V ramci sadovych uprav zapracovat’ porasty kvitnucich ik a zahonov s pestrou zmesou lu¢nych
travinno-bylinnych druhov rastlin s minimalnym rezimom kosenia a krovinové biotopy. V pufrovace;j
zone na severnom okraji izemia uprednostnit’ pévodné druhy bylin a trav.

V rdmci sadovych Uprav zapracovat’ krovinové priestory vhodné pre pobyt vtictva (vtacie budky), a
nahradné biotopy pre hmyz (hmyzi hotel).

Projekt sadovych tiprav spracovany v ramci dokumentacie pre uzemné rozhodnutie predlozit’ na
vyjadrenie Oddeleniu tvorby mestskej zelene magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

Oplotit” aredl polyfunkéného suboru pre zabezpecenie ochrany pritomnych obyvatel'ov pred volanym
pohybom zveri a zamedzenia poSkodzovania sadovnickych tprav.

Zabezpecit' oplotenie staveniska pre zamedzenie vstupu nepovolanych osob a volného Sirenia
negativnych vplyvov do okolia.

Pred zacatim stavebnych prac realizovat’ presadenie druhov snezienka jarna (Galanthus nivalis),
konvalinka vonava (Convallaria majalis), kukucka vencova (Lychnis coronaria). Zmapovanie druhov
realizovat’ pocas ich kvitnutia a samotny transfer zrealizovat' na konci vegetacného obdobia za
pritomnosti botanika na vopred urené a pripravené lokality, resp. presadit’ v ramci sadovnickych
uprav v rieSenom uzemi.

Pred zacCatim stavebnej ¢innosti realizovat’ transfer jedincov slimédka zdhradného (Helix pomatia) na
nové vzdialenej$ie lokality. Transfer je potrebné vykonat’ za pritomnosti odbornika v prislusnej oblasti
mimo ¢asu ich rozmnoZovania.

Zabezpecit monitoring relevantnych prvkov zivotného prostredia pred vystavbou, pocas vystavby,
prip. pocas prevadzKy.

Pocas stavebnych prac ako sGCast’ stavebného dozoru zabezpelit na stavbe aj pritomnost’
environmentalneho dozoru, ktory bude kontrolovat’ dodrziavanie zmieriiujucich opatreni a prislusnych
pravnych predpisov tykajucich sa ochrany zivotného prostredia a ochrany prirody a krajiny.

Pre pripad havarii spracovat’ plan havarijnych opatreni na likvidaciu §kod.

Dodrziavat’ zvolené technologické postupy na stavbe.

Staveniskovli dopravu organizovat’ tak, aby nedoSlo k neunosnému obmedzovaniu dopravy na
prilahlych cestnych komunikaciach, pre organizaciu dopravy vyuzivat docasné dopravné znacenie a
dalSie bezpecnostné prvky v sulade s platnymi predpismi.

Odstavenie stavebnych mechanizmov a suvisiacej staveniskovej dopravy riesit’ vylucne v priestore
staveniska na odstavnych plochach na to uréenych.

Pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit’ vSetky existujice podzemné siete technickej
infraStruktary.

Akékol'vek zemné prace vykonavat’ so zvySenou opatrnostou voci pritomnych inzinierskym sietam,
aby nedoslo k poruseniu sieti a ich izolacie.
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Po odkryti zékladovej jamy upresnit’ radonové riziko, v pripade potreby navrhnut’ protiradéonové
opatrenia.

Vytazenu vykopovi zeminu a zhrnutll ornicu prednostne vyuzit’ v ramci terénnych a sadovnickych
uprav. S nevyuzitymi prebytkami nakladat’ podl'a platnych predpisov.

Zeminu na spitné zahumusovanie pouzit' len z oSetrovanych tlozisk Zeminy, s cielom zamedzenia
d’alSieho Sirenia invaznych a expanzivnych rastlin zo semien obsiahnutych v zemine.

Skladovat’ praSné stavebné materidly a odpady vylucne v ramci urceného zariadenia stanoviska a
zabezpecit' ich pred volnym unikom znecistujucich latok (skladovat' ich v uzatvarateI'nych
plechovych skladoch, silach a pod.).

Pri vyjazde aut zo staveniska zabezpecit’ Cistenie vozidiel tak, aby nedoSlo k znecisteniu verejnych
komunikacii pocas celej doby trvania stavebnych prac. V pripade znec€istenia pril'ahlych komunikacii
a spevnenych ploch operativne zabezpecit' ich Cistenie.

Pri preprave pra$nych materidlov zabezpecit' ich prekrytie plachtami.

Zmieriiovat’ praS$nost’ vyvolani stavebnymi pracami kropenim prasnych povrchov.

Zamedzit’ odvadzaniu zrazkovych vod mimo staveniska.

Zamedzit' zne€isteniu povrchovych a podzemnych vod prijatim vhodnych opatreni proti uniku
ropnych latok a pevnych Castic — pri manipulécii s ropnymi latkami dodrziavat’ bezpecnostné predpisy
a normy, pravidelne kontrolovat’ stav mechanizacnych prostriedkov, zamedzit’ tiniku splachovych vod
z Cistenia strojov a ploch, a pod.

Zabezpecit' bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Na zemné prace vyuzivat' stavebné mechanizmy s ¢o naj niz§im certifikovanym akustickym vykonom,
nevyuzivat’ stavebné stroje bez platného osvedcenia o akustickych emisiach.

Pre eliminaciu vibracii v etape vystavby uprednostnit’ vyuzitie stavebnej mechanizéacie s nizkou
intenzitou Uc¢inku vibracie.

Zabezpecit' nakladanie so stavebnymi odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov pre oblast’
odpadového hospodarstva — vzniknuté odpady dosledne triedit’, zhromazd'ovat’ ur€enym spdsobom
v priestore staveniska len na nevyhnutni dobu a odovzdat ich prioritne na zhodnotenie osobe
opravnenej nakladat’ s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odstranenie drevin na plochach stavby realizovat’ od vychodnej hranice pozemku postupne k zdpadne;j
hranici pozemku teda ,,odspodu® od ulice M. Schneidera -Trnavského.

Vyruby drevin z plochy rieSeného tzemia realizovat’ prednostne v mimohniezdnom obdobi (neskora
jeseint a zimné obdobie) na zaklade pravoplatného suhlasu organu ochrany prirody a krajiny.

Pred vyrubom drevin zabezpecit' overenie pritomnosti hniezdiaceho vtactva a netopierov v dutinach
dotknutych stromov. V pripade pritomnosti hniezda chraneného druhu pockat’ na jeho vyhniezdenie.
resp. postupovat’ v sulade s predpismi na ochranu chranenych druhov.V pripade pritomnosti
netopierov zrealizovat’ ich odchyt spdsobilou osobou a transfer na iné lokality.

Pred realizdciou vyrubu drevin zabezpecit prieskum lokality entomolégom. V pripade, Ze bude zistena
pritomnost’ lariev vyznamnejsich druhov bezstavovcov, navrhnit a realizovat’ prislusné opatrenia.
Nakladanie s drevnou hmotou prioritne riesit’ v zmysle § 6 ods. 1 zdkona o odpadoch (prioritne odpadu
predchadzat’), tzn. prednostne drevna hmotu drvit, vyuZit', resp. odovzdat’ na zhodnotenie.
ZabezpecCit' ochranu postrannych drevin nachadzajicich sa v blizkosti staveniska v zmysle STN 83
7010 Ochrana prirody. Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a arboristického
Standardu Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti (201 8).

Vylucit' zasahy do okolitych biotopov a porastov mimo vlastny priestor staveniska.

Vylucit' zasahy do zvyskov biotopov Lsl.1 Vibovo-topol'ové nizinné luzné lesy a Ls2.1 Dubovo-
hrabové lesy karpatské v okoli priamo dotknutého izemia. V ich blizkosti nevysadzat’ invazne alebo
invazne sa spravajuce druhy drevin a bylin a zachovat’ existujici krovinny a bylinny plast’ po okrajoch
porastov.

Pocas vykonu stavebnych prac sledovat’ vyskyt invaznych a expanzivnych druhov rastlin v rieSenom
uzemi a v pripade zistenia ich pritomnosti zabezpeit' ich odstranenie v sulade s vyhlaskou
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 450/2019 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podmienky a sposoby odstranovania invaznych nepévodnych druhov.

V pripade vyskytu chranenych druhov Zivocichov na ploche rieSeného uzemia pocas vystavby
realizovat’ ich transfer na novu, resp. prilahla lokalitu v zapadnom smere od dotknutého pozemku.
Uvedené skutocnosti zaznamenat’ v stavebnom denniku.

Zrealizovat’ vegetacné Upravy v sulade s platnymi technickymi normami v koordinacii s ostatnymi
objektmi stavby a prednostne vo vhodnych agrotechnickych terminoch.
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Vysadené stromy ukotvit’ kolovou konstrukciou.

V pripade archeologického nalezu pocas vykonu zemnych prac postupovat podla pamiatkového
zakona a v sulade so stavebnym zakonom — oznamit’ nalez prisluSnému pamiatkovému uradu a
v pripade potreby zabezpecit realizaciu archeologického vyskumu.

Dodrzat’ vSetky antivibracné zasady pri inStalacii hlukovo dominantnych komponentov TZB vo vnutri
budov.

Zabezpecit' kategorizaciu jednotlivych stacionarnych zdrojov znecistenia ovzduSia podla platnych
predpisov na ochranu ovzduSia a pocas ich prevadzky plnit povinnosti prevadzkovatel'ov
stacionarnych zdrojov znecistenia ovzdusia.

Prevadzka objektov vodnych stavieb zabezpecit’ v sulade s platnou legislativou na ochranu vod.
Technicky a organizacne zabezpecit nakladanie s odpadmi v sulade s platnymi pravnymi predpismi
pre oblast’ odpadového hospodarstva.

Zabezpecit' pravidelné Cistenie vSetkych ORL a lapaca tukov a pravidelné cistenie filtrov na
vsakovacich zariadeniach.

Pravidelne vykonévat’ kontrolu prevadzky ORL v zmysle schvéaleného prevadzkového poriadku.

S nebezpecnymi odpadmi vznikajicimi z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok (kal z mechanického
Cistenia odpadovych vod) nakladanie prostrednictvom subjektu opravneného na nakladanie s tymto
typom odpadu.

Po spusteni prevadzky navrhovanej Cinnosti vykonat meranie hluku v exponovanych miestach a
v tam, kde bude zistené prekracovanie prislusnych hygienickych limitov hluku uréenych vyhlaskou
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich zmien a
predpisov doplnit’ adekvatne opatrenia pre zniZenie hlucnosti (napr. dodatocné ukotvenie
protihlukovej clony v blizkosti vonkajSich hlu¢nych zariadeni).

Vyhybat sa pouzivaniu herbicidnych a insekticidnych pripravkov hlavne pri tipravach aredlu.

Pri kolauda¢nom konani preukazat’ splnenie podmienok fotodokumentaciou.

Okresny uirad Bratislava, Odb. starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
zavazné stanovisko organu ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2025/404223-002 zo diia

21.

5.2025

Dosledne dodrzat’ koeficientu zelene v miere stanovenej izemnym planom alebo vysse;j.

Skladovanie alebo priblizovania stavebného materidlu, prejazd stavebnych strojov rovnako ako
situovania samotného staveniska mimo priestorov pril'ahlého regiondlneho CHKO Mal¢ Karpaty (masiv
Devinskej kobyly).

Pred zaCatim stavebnych pric zabezpecit' presadenie druhov snezienka jarnd, konvalinka vonava
a kukucka vencova. Zmapovanie druhov realizovat’ pocas ich kvitnutia a samotny transfer zrealizovat’
na konci vegetacného obdobia za pritomnosti botanika na vopred urcené a pripravené lokality, resp.
presadit’ v ramci sadovnickych uprav v rieSenom uzemi (rozhodnutie ¢. 9245/2025-9 z 19.02.2025).

- Pisomny zadznam opravnenej osoby, ktorym sa zdokumentuje a preukaze vykonanie ¢innosti, zZiadatel’
predlozi organu ochrany prirody a krajiny v pdsobnosti OUBA a spravnemu organu, ktory rozhodne
0 umiestneni stavby.

Pred zacatim stavebnej ¢innosti realizovat’ transfer jedincov slimdka zdhradného na nové vzdialenejSie
lokality. Transfer bude vykonany za pritomnosti S$pecialistu v prisluSnej oblasti mimo casu
rozmnozovania druhu (rozhodnutie ¢. 9245/2025-9 z 19.02.2025).

- Pisomny zadznam opravnenej osoby, ktorym sa zdokumentuje a preukaze vykonanie ¢innosti, zZiadatel’
predlozi organu ochrany prirody a krajiny v pdsobnosti OUBA a spravnemu orgadnu, ktory rozhodne
0 umiestneni stavby.

Vyluéit’ zasah do zvyskov biotopov Ls.1.1 Vibovo- topol'ové luzné lesy a Ls.2.1 Dubovo-hrabové lesy
karpatské v okoli priamo dotknutého tzemia. V blizkosti nevysadzat invazne alebo invazne sa
spravajuce druhy drevin a bylin a zachovat’ existujucu krovinnt a bylinni etaZ po okrajoch porastov
(rozhodnutie ¢. 9245/2025-9 z 19.02.2025).

V pripade vyskytu chranenych druhov Zivocichov na ploche rieSeného tizemia pocas vystavby, ziadatel’
prace prerusi a neodkladne kontaktuje pohotovostnii linku miestne prislusnej Statnej ochrany prirody
SR (Sprava CHKO Dunajské luhy, pracovisko Bratislava), ktora nalez odborne zaisti, oSetri a nasledne
zabezpedi repatriaciu chraneného zivoc¢icha. Uvedena skuto¢nost’ bude evidovana stavebnym dennikom.
Zabezpecit' monitoring relevantnych prvkov Zivotného prostredia pred zacatim vystavby a pocas
prevadzky (rozhodnutie ¢. 9245/2025-9 z 19.02.2025).
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Pocas stavebnych prac ako sucast’ stavebného dozoru zabezpecit na stavbe aj pritomnost’
environmentalneho dozoru, ktory bude kontrolovat’ dodrziavanie zmiernujticich opatreni a prislusnych
pravnych predpisov tykajucich sa ochrany prirody a krajiny (rozhodnutie ¢. 9245/2025-9 z 19.02.2025).
Vyzaduje sa vydanie sthlasu v sulade s ustanovenim § 47 ods. 3 nadvézne na ods. 5 zékona ¢.
543/2002 Z. z. na vyrub drevin. Vecne prislusnym orgdnom ochrany prirody a krajiny na vydanie
suhlasu je odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Okresného tradu Bratislava.

Spracovat’ dendrologicky prieskum drevin odborne sposobilou osobou, s navrhom néhradnej vysadby
sadovych uprav, pricom nahradna vysadba bude primeranou nahradou za biologicku, ekologicku a
kultirnu hodnotu drevin. Uvedené predlozit’ orgénu ochrany prirody vecne prislusnému na vydanie
rozhodnutia o vyrube.

V pripade drevin, ktoré nie st ur¢ené na vyrub upozoriiujeme, Ze trvalé alebo docasné prekrytie povrchu
korenového priestoru dreviny do vzdialenosti 4 m od pna vykopovou zeminou, méze plytké, pod
povrchové korene trvalo poskodit’ nasledkom ¢oho mdZze nastat’ thyn dreviny.

Upozoriiujeme, ze poskodzovanie drevin moze byt dévodom na udelenie sank¢ného postihu za
priestupok podla § 92 ods. 1 pism. v) zékona ¢. 543/2002 Z. z. za ktory moze byt ulozena sankcia
v pripade pravnickych osob za delikt podl'a ustanovenia § 90 ods. 3 pism. b) do vysky 33.193,91 eur.
V stlade so Stratégiou adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
odportcame realizovat’ opatrenia pre podporu ekosystémovych sluzieb s dérazom na modra a zelenu
infraStruktiru, zamerané najmé voci CastejSiemu vyskytu sucha (teda pre zlepSenie mikroklimy uzemi)
zamerané predovsetkym na spomalenie povrchového odtoku (dazd’ovych vod) in situ; ako je napriklad
tvorba drobnych vodnych prvkov, jazierok, vodnych zahrad a pod.

Vyjadrenie vydané podla ustanovenia § 9 ods. 1 pism. b) a r) zakona ¢. 543/2002 Z. z. ma v sulade
s ustanovenim § 9 ods. 3 nadvédzne na 103 ods. 5 povahu zavédzného stanoviska, nakolko stavby sa
navrhuji umiestnit’ v extravilane.

OKresny uirad Bratislava, Odb. starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
vyjadrenie organu Stitnej spravy vod ¢. OU-BA-OSZP3-2025/385904-002 zo dia 26.5.2025
Vyjadrenie podla § 28 vodného zdkona:

Navrhované objekty ,,SO 020 Verejny vodovod®, ,,SO 030 Verejna kanalizicia®, SO 015.1.2 Dazd’'ova
kanalizacia z parkovisk -juzna Cast’, Odlucovac tukov* maji charakter vodnej stavby podl'a § 52 vodného
zakona, a preto podliehaji povolovaniu podl'a § 26 vodného zékona.

K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podla ust. § 8 a § 9 vyhlagky MZP &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona spolu s vyjadrenim
vlastnika alebo spravcu verejného vodovodu a verejnej kanalizacie k napojeniu na existujuce siete,
vyjadrenie BVS, a. s., vyjadrenie SVP, §. p. a hydrogeologicky posudok.

Napojenie na existujiicu vodovodnu a kanaliza¢n1 siet’ je potrebné prerokovat’ s jej budicim odbornym
prevadzkovatel'om a vlastnikom.

Limitna hodnota NEL, ktora musi byt’ po precisteni v ORL zabezpecend je pre vsakovacie zariadenie
0,1 mg/L.

Do verejnej kanalizacie mozno vypustat iba odpadové vody mierou znecistenia a mnozstvom
zodpovedajtce prevadzkovému poriadku verejnej kanalizacie v sulade s § 23 zakona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z.
o regulacii v sietovych odvetviach.

V rozhodnuti o umiesteni stavby je potrebné riesit’ pdsmo ochrany potrubia verejného vodovodu od
vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany 1,80 m.

Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii méze byt z dovodu verejného zdujmu len
subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych vodovodov a verenych kanalizacii zabezpecuju
pravnické osoby, ktoré nie si subjektmi verejného prava, podmienkou pre vydanie Uzemného
rozhodnutia je zmluva o budicej zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej
vlastnikom a subjektom verejného prava a podmienkou pre vydanie kolaudacného rozhodnutia je
zmluva o prevode vlastnictva verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie medzi vlastnikom stavby
a subjektom verejného prava.

Pocas uskuto¢novania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych a podzem. vod.
Existujtce inzinierske siete musia byt’ pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

V mieste krizovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast’ opatrne
a zachovat ich ochranné pasma.

Umiestnenie ,, Trafostanice si vyzaduje suhlas organu S§tatnej vodnej spravy v zmysle § 27 ods. 1 pism. ¢)
vodného zakona — sthlas:
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= Suhlas plati za predpokladu, ze neddjde ku zmenam v predlozenej projektovej dokumentacii, ktort
vypracoval Ing. arch. Tomas Auxt, autorizovany architekt v 12/2023.

» Pocas stavebnych prac nesmie prist k tniku zneCistujucich latok, alebo znecisteniu povrchovych
a podzemnych vod.

= Pocas prevadzky objektu dodrziavat’ ustanovenia § 39, § 41 a § 42 vodného zakona.

» Pravidelne vykonavat’ kontroly, skiisky tesnosti nadrzi a ich pravidelna udrzbu a opravu.

= Zabezpecit, aby nebezpecny odpad bol likvidovany opravnenou organizaciou na zéklade zmluvy, ktora
bude podpisana najneskér ku dnu kolaudacie stavby.

Okresny turad Bratislava, Odb. starostlivosti o0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,

vyjadrenie z hladiska odpadového hospodarstva & OU-BA-OSZP3-2025/385191-002 zo diia 4.6.2025

* Povodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi a okrem
povinnosti podl'a § 14 ods.1 zakona napr.:

- zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,

- viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- poskytnut’ tdaje z evidencie formou elektronického ohlasenia prostrednictvom informac¢ného systému
odpadového hospodarstva (ISOH), je podla § 77 ods. 3 zakona povinny:

- stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a
organizacné podmienky dovol'uju,

- zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) zakona
preukazateIny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu
ur¢enom Vv § 2 vyhlasky ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii.

* Povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolacnych pracach, vykonavanych
v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste posobenia pravnickej osoby
alebo fyzickej osoby — podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel’, ktorej bolo
vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr. §§ 54, 55, 57 a §§ 88 az 93 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov), pri vykonavani obdobnych
prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

= Podla § 99 ods. 1, pism. b) bod 5 zakona o odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom hospodarstve
vyjadruje aj k dokumentéacii v kolaudacnom konani. Ako podklad pre vydanie zavazného stanoviska ku
kolaudacii stavby Ziadame predlozit’ doklady o sposobe nakladania s odpadmi zo stavby (napr. faktiry,
vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov, SLNO, zmluvu
o fyzickom nakladani s odpadmi). V dokladoch musi byt’ taxativne oznacend stavba, z ktorej odpad
pochédza, inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na poZiadanie musi byt predloZeny original
uvedenych dokladov.

» V pripade, Ze dojde k zmene projektovej dokumentécie tykajucej sa odpadového hospodarstva
(mnozstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poziadat’ o nové vyjadrenie.

Okresny turad Bratislava, Odb. starostlivosti o0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
stihlas na umiestnenie zdroja znetistovania ovzdusia ¢&. OU-BA-OSZP3-2025/457143-002 zo diia
13.6.2025
= Predmetny zdroj zneéistovania ovzdusia musi spifiat podmienky zabezpeenia rozptylu emisii
znedistujucich latok podla vyhlasky MZPSR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje
znecist'ovania ovzdusia:
-V stupni stavebného projektu je potrebné predlozit’ vykres — rez odvodu spalin v stlade s bodom €. 1.
- Podraprilohy &. 9 vyhl. MZPSR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znegist ovania
ovzdusia, treba zvysit’ ustanovené prevysenie Ustia komina alebo vyduchu nad terénom o 2 m.

* Povinnosti investora:

- K povoleniu stredného zdroja znecCist ovania ovzdusia je potrebné poziadat’ tunajsi tirad o suhlas podla
§ 26 ods. 1 pism. a) zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdus$ia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

- Pri vydavani tohto sthlasu Okresny trad Bratislava vychadzal z nasledovnych podkladov

- projektova dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie Polyfunkény subor MEDZE -juh L k. 1.
Dubravka, Bratislava, vypracovana v decembri 2023 generalnym projektantom PANTOGRAPH s.1.0.,
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Straznicka 2, 811 08 Bratislava zodpovedny projektant Ing. arch. Tomas Auxt autorizovany architekt,
autorizacné ¢. 2028AA.

- Okresny urad preskimal ziadost’ vratane podkladovych materialov a dospel k zaveru, Ze navrhované
rieSenie stavby zdroja, uvedené v predlozenom projekte, spiia poziadavky a kritérid ustanovené
v predpisoch na ochranu ovzdusia, ktoré su nevyhnutné na umiestnenie stavby zdroja znecist'ovania
ovzdus$ia. Podla ustanovenia § 26 ods. 11 zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich
predpisov, ak je pre stacionarny zdroj potrebné rozhodnutie alebo povolenie podla osobitného
predpisu, suhlasy podla ods. 1 pism. a) az c¢) st zavdznym stanoviskom pre takéto rozhodnutie.

Okresny urad Bratislava, odb. krizového riadenia, odd. civilnej ochrany a krizového planovania,

zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2024/498247/2 zo dia 22.10.2024

» PredloZeny projekt stavby v Casti civilnad ochrana riesi navrh ochrannej stavby nasledovne:

typ ochrannej stavby: jednoduchy tkryt budovany svojpomocne — JUBS, dvojidelové vyuzitie: 3.PP —

spolo¢na podzemna garaz pre objekty SO 501 (Bytovy dom A2), SO 502 (Hotel A3), SO 503 (Bytovy dom

Bg8), SO 504 (Hotel B9) / ukryt, navrhovana kapacita: 897 osob.

* V ramci spracovania projektovej dokumentécie pre vydanie stavebné¢ho povolenia Okresny trad
Bratislava pozaduje podrobne rozpracovat’ navrh rieSenia poziadaviek civilnej ochrany na ukrytie,
dispozi¢né rieSenie, technické rieSenie a vetranie ukrytu v sulade s prilohou €. 1 Cast’ tretia — jednoduché
ukryty, v sulade s ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2006 Z z. a v samostatnej PD.

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor, zavidzné stanovisko ¢. OU-BA-PLO-

2025/453498-003 zo diia 16.6.2025

» K vyuzivaniu Gzemia v ochrannom pasme lesa vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku.

* nebudete vyzadovat' tazbu zdravych stromov zddvodu ich mozného padu na vasu nehnutelnost
umiestnent v ochrannom pasme lesa

» budete reSpektovat’ prava vlastnika a obhospodarovatela prilahlych lesnych pozemkov, ktory je
ucastnikom v ramci konani vedenych podl'a stavebného zakona

= date si,,stavbu® poistit’ pre pripad vzniku Skody vplyvom lesa, ktorti spdsobia prirodné podmienky alebo
vykonavanie hospodarskej Cinnosti v lese tak, aby tito Skodu poistovna nasledne nevymahala od
majitel’a alebo obhospodarovatel'a lesa

= pokial’ bude les ohrozovat’' majetok a zdravie na vaSom pozemku a odborny lesny hospodar vyda
povolenie na t'azbu, date ju vykonat’ na vlastné naklady

= vyrovnate opravnené navysené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych navysenie bude z dévodu
ochrany vasej nehnutel'nosti

= nebudete na okolité lesné pozemky umiestiiovat’ vykopovu zeminu, ziaden stavebny a komunalny odpad
pocas stavby ani po jej ukonceni

= nebudete zasahovat’ do pril'ahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov)

= prace realizovat’ v sulade s platnou legislativou zdkona o lesoch, zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.
543/2002 Z. z., zakona ¢. 25/2025 stavebny zdkon, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a
vyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z. z. o protipoZziarnej ochrane, v zneni neskorsich predpisov

= hore uvedené podmienky budi v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia a v pripade, Ze
nebudt dodrzané, toto zdvézné stanovisko strati platnost’

OKkresny trad Bratislava, odb. opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat, zavizné stanovisko ¢.

OU-BA-OOP6-2025/457592-002 zo dia 12.6.2025

= Potvrdzuje, Ze na pozemky C -KN parc. ¢. 2406/63, 2406/234, 2406/74, 2406/76, 2406/78, 2406/80,
2406/82 v k.u. Dubravka o celkovej vymere 2,6329 ha, v KN evidované ako pol'nohospodérsky druh
pozemku, st sucastou plochy, na ktort bol udeleny sthlas s budicim moznym nepol'nohospodarskym
pouzitim polnohospodarskej pody listom ¢&. 1459/236/2009 zo dia 23.11.2009 vramci ,,Navrhu
uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.*

= Podl'a zdkona o ochrane pddy pri kazdom obstardvani a spracovdvani uzemnoplanovacej dokumentacie
sa musi dbat’ na ochranu najkvalitnejSej poI'nohospodarskej pody a vinic, riadit’ sa zdsadami ochrany
pody podla § 12 =zdkona. Okrem inych zisad musi byt dodrzana zasada nevyhnutnosti
nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pddy a odévodnenosti rozsahu.

= Predmetny sthlas nie je podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti.

= Sthlas je zavaznym podkladom k Ziadosti o odnatie pol'nohospodarskej pody podla § 17 zakona
0 ochrane pddy.

= Podl'a ustanovenia ods. 7 § 17 zdkona o ochrane pddy rozhodnutie o odiati po'nohospodarskej pody je
podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti na ostatnt plochu.
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Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o odnati poI'nohospodarskej pody
podla § 17 zékona o ochrane pddy spresni vymeru odnatia na podklade projektovej dokumentacie
v stlade so zasadou nevyhnutného a odévodneného rozsahu a Ziadatel'ovi o odiatie ulozi d’alSie
povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pody.

Hasiésky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, siihlas pod ¢. HZUBA3-2025/001231-002
zo dia 3.4.2025

Riesenim protipoZziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavizné stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/1310/8231/2025 zo diia 26.6.2025

L.

zmysle zaverov a postudenia hlukovej zataze dotknutého vonkajSicho prostredia pre stupen DUR
z 11.04.2024 (vypracoval: Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. DuSan Franek) zabezpecit’:

ucinny spdsob vetrania navrhnutych chranenych priestorov bez nutnosti otvarania okien, v sulade
s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vniitorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni
neskorsich predpisov (25m*/os/hod.),

vyhovujuce parametre zvukovej izolacie obvodovych plastov navrhovanych budov,

stacionarne zdroje hluku (zdroje hluku na streche a fasadach posudzovanych objektov a pod.)
navrhovanych objektov zabezpecit tak, aby pred vlastnymi fasdidami v miestach chranenych miestnosti
a pred fasadami najblizSich chranenych objektov nedoslo k prekroceniu pripustnych hodnét urcujucich
veli¢in hluku v zmysle vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. , ktorou sa ustanovujui podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z,z.°), t.].
zrealizovat’ navrhované protihlukové clony a pod..

V zmysle zaverov predloZzeného svetlotechnického posudku z 15.03.2024 (vypracoval: Ing. Zsolt
Strandk a Ing. Lenka Palatinusova) preklasifikovat’ a v dokumentacii oznacit’ navrhované priestory
v objekte A2 bez vyhovujliceho preslnenia ako nebytové priestory — apartmany.

Priestory obcianskej vybavenosti v podrobnostiach riesit’ v stlade s Nariadenim vlady SR ¢. 39
1/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkdch na pracovisko v zneni
neskor$ich predpisov a zaroven v zmysle d’alSej platnej legislativy upravujucej ochranu verejného
zdravia podl'a budiiceho ucelu ich uZzivania.

Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zon s dostatoénym dennym resp. zdruZenym osvetlenim.

. Priestory navrhovanych ubytovacich zariadeni — hotelov v podrobnostiach (sklady pradla, miestnost pre

upratovacku, a.i.) rieSit v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach
o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a 0 minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu
a na ubytovacie zariadenia v zneni neskor$ich predpisov.

. Dispozi¢né ¢lenenie a technologické vybavenie zariadenia spolo¢ného stravovania (hotelové lobby, bar

a pod. ) riesit’ v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004 o hygiene potravin
v platnom zneni a Vyhlasky MZ SR €. 533/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia
spolo¢ného stravovania v zneni neskorsich predpisov.
Vyustenie a technické zabezpeCenie vetracich zariadeni prevadzok zariadeni spolo¢ného stravovania
riesit tak, aby neboli zdrojom obt’azujtcich (pachovych) latok a hluku pre dotknuté chranené prostredie.
Ku kolaudacii stavby predlozit’:
= protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, vysledky ktorého preukazu sulad
s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a limitné hodnoty
kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik
systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov,
= protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukazu, ze hluk z vnutenych, vonkajsich
a inych zdrojov hluku navrhovanych objektov nebude negativne vplyvat' na dotknuté (vlastné aj
okolité) chranené prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.
= protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukézu, ze hluk z predmetnej lokality
(doprava, iné zdroje hluku a pod.) nebude negativne vplyvat’ na navrhované chranené prostredie
v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z.
» doklad, ktorym sa preukaze U€innost’ nuten¢ho vetrania navrhovanych chranenych miestnosti bez
potreby otvérania okien v stilade s poziadavkami vyhl. MZ SR & 259/2008 Z. z. (25m*/0s./hod.) a
sucasne s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavizné stanovisko ¢. S-PUSR-021204/2024zo diia 18.11.2024
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= Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zaciatok vykopovych prac.

=V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podl'a § 40
ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne ozndmi nalez KPU BA a nélez ponecha bez zmeny az do
obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou

Slovensky zvéz telesne postihnutych, vyjadrenie k PD ¢. 509/2024 zo diia 11.10.2024

= na uvedend stavbu sa v zmysle § 56 vyhl. MZP SR & 532/2002 Z. z. vztahuju vieobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (komunikacia, chodnik,
sklon rampy, vytah, pristup k a do stavby, vyhradené parkovacie plochy pre osoby s obmedzenou
schopnost’ou pohybu, zdravotechniké zariadenie pre osobu na voziku, manipulacna plocha, izba v hoteli
pre osobu na voziku,)

= Upozoriiujeme, Ze chodnik uzivany osobou na voziku méoze mat’ pozdiznym sklon najviac 1:12 a prie¢ny
sklon najviac 1:50 v sulade s bodom €. 1.4.1 prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

= Slovensky zviz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’alSej etape projektovej dokumentécie na tcely
vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej dokumentacie je potrebné stavbu riesit
s ohl'adom na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa urcuji v§eobecné
technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko & 113/UR/2024/Ko zo diia 10.12.2024
* Suhlasime svydanim uzemnc¢ho rozhodnutia a Ziadame predlozit’ projektovi dokumentaciu pre
stavebné povolenie na posudenie UNSS.

Lesy Slovenskej republiky, §.p., Organiza¢na zlozka OZ Karpaty, stanovisko ¢. 20612/2025 zo diia

9.10.2025

= pri realizacii stavby nebude obmedzovana lesna prevadzka na prilahlych lesnych pozemkoch nebudu
vytvarané skladky stavebného materialu a sute

= investor stavby vykona opatrenia podla § 33 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov, ktorymi zabezpec¢i nehnutel'nost’, stavbu a zariadenia pred skodami, ktoré by mohlo spdsobit’
padanie stromov z pril'ahlych lesnych pozemkov.

Dopravny trad, zavizné stanovisko ¢. 28898/2024/ROP-002/74259 zo diia 20.11.2024

= Suhlasi s umiestnenim a realizaciou stavby v navrhovanom mieste, podl'a predlozenych podkladov
(Dokumentécia pre uzemné rozhodnutie 06/2023), s max. vySkou najvys$sej budovy (bytova jednotka
D3) 4.NP od urovne terénu, t.j. s nadmorskou vyskou 249/72 m.n.m. Bpv a s pouzitim stavebnych
mechanizmov s max. vyskou najvyssieho z nich 64,30 m, t.j. s nadmorskou vySkou 258,30 m.n.m. Bpv
(najvyssi bod stavby — technické podlazie).

Dopravny podnik Bratislava, a.s., stanovisko ¢. 17172/1063/2025 P3825 13 zo diia 20.1.2025

= Vsetky Cinnosti poc¢as vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a schvalené DPB,

= Premavku MHD méze obmedzit’ len v rozsahu vopred prerokovanych a potvrdenych rieseni a s ¢o
najkrat§im trvanim so zohl'adnenim urcenych technologickych postupov a bezpecnosti.

= 'V pripade, ak vykonavané ¢innosti budi mat’ potencidlny vplyv na MHD, je potrebné sa s DPB, a.s.
koordinovat’ minimélne 30 dni vopred. Sucastou ozndmenia musia byt kontaktné udaje osoby
zodpovednej za stavbu (firma, meno, telefon).

= Stavebné prace a vSetky ostatné sprievodné ¢innosti vratane obnovovania povrchov komunikacii nesmu
obrezovat’ bezpeCnost’ cestnej premavky a bezpecnost prevadzky na elektrickovej drdhe, nesmu
obmedzovat’ plynulost’ premavky MHD nad ramec riadne schvaleného a zastupcom DPB, a. s.
potvrdeného projektu organizacie dopravy a dopravného znacenia a prislusnym cestnym spravnym
organom (Magistrat M. mesta SR Bratislavy, Okresny urad a Ministerstvo dopravy SR) ako aj
v ziadnom pripade nesmu spdsobit’ zastavenie prevadzky na. elektriCkove;j trati, t. zn. Ze stavba nesmie
spdsobit’ napiatova a dopravnu vyluku na fiou dotknutej elektrickovej trati.

= 'V pripade, Ze si stavebna ¢innost’ vyzaduje nutnost’ odklonit’ linky MHD, je nutné vyriesit’ aj ndhradné
trasovanie linick MHD, ktoré musi byt’ potvrdené Oddelenim hromadnej dopravy Magistratu hl. mesta
SR Bratislavy ako objednavatel’a vykonov vo verejnom zaujme

= Parkovanie dopravnych prostriedkov zamestnancov a navstevnikov stavby musi byt’ rieSené a trvale
zabezpeCované tak, aby ani sekundarne nedochédzalo k obmedzovaniu plynulosti premavky MHD

= Stavebnik je povinny po skonceni prac uviest' vSetky stavbou narusene plochy a priestranstva do
povodného stavu, v akom sa nachadzali pred zaCatim prac

= V pripade, ze d6jde ku stavebnym upravam na majetku mesta, ktorého prevadzkovatel'om je DPB, a.s.,
je nutné, aby medzi investorom a DPB, a.s. bola uzatvorena zmluva o poskytnuti dlhodobého hmotného
majetku a prevode novovybudovanych zariadeni, alebo aby bola uzatvorena zmluva o spolupraci medzi
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investorom a Hlavnym mestom Bratislava. Tato musi byt uzatvorena este pred vydanim stavebného
povolenia! Zmluvu je mozné uzatvorit' po naprojektovani samostatnych stavebnych objektov uprav
»~Pevnych trakénych zariadeni® (PTZ) vyvolanych stavbou. Naprojektované musia byt opravnenym
projektantom, musia byt prerokované so spravcom PTZ a odovzdané v dvoch vyhotoveniach spravcovi
PTZ DPB, as.! Taktiez je nutné, aby naprojektované tupravy boli vykondvané v stlade
s technologickymi postupmi a podmienkami pre jednotlivé druhy PTZ.

Prace na PTZ smie vykonavat iba organizacia s prisluSnym opravnenim.

Kablové siete DPB, a.s. musia byt’ pred zahajenim stavby riadne zamerané a vytycené.

Vykopové prace v obrannom pasme kéblov DPB, a. s. musia byt vykonavané rucne.

Zaciatok vykopovych a stavebnych prac musi byt’ nahlaseny spravcovi PTZ

Vykopové a stavebné prace nesmu narusit’ statiku nosného systému, ani poskodit’ zariadenia PTZ.
KriZenia a subehy inzinierskych sieti musia byt rieSen¢ v sulade s STN 73 6005

Pri pretlacani je nutné dohodnut’ podmienky na konkrétne miesto so spravcom PTZ

Odkryte¢ kable DPB, a.s. musia byt’ pred zasypanim skontrolované spravcom PTZ

Zapis z tejto kontroly je nutnou podmienkou ku kolaudécii a stavba nesmie byt bez neho skolaudovana.
Pri pracach v blizkosti trakéného vedenia je nutné dodrziavat’ ustanovenia STN 34 3112, najma ¢lanky
112,117 a 120

Zaroven je potrebné dodrzat podmienky stanoviska cislo 17536/18853/2023/P3825 10 zo dina
08.11.2023 z pridruzeného projektu ,,Polyfunkény subor Medze — sever — infraStrukttra®.

Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. TSB891/2025 zo dia 15.1.2026

Pred zacatim prac pozadujeme zrealizovat’ zékres a vytycenie sieti VO a MOS.

Ziadost o zakres sieti je potrebné zaslat’ e-mailom na adresu info@tsb.sk s vymedzenim presnej lokality
(zdujmovej oblasti) v ramci ktorej ma byt zdkres sieti realizovany v prehl'adnom mapovom podklade,
prip. v katastralnej mape s vyznacenim jednotlivych cisel parciel a katastralneho uzemia, v ktorom sa
zaujmové tizemie nachadza.

Vytycenie sieti v teréne je mozné uskutocnit’ az po realizacii zékresu sieti VO a MOS. Vytycenie sieti
v teréne moZze zabezpecovat’ iba osoba s odbornou spdsobilost'ou na uvedeny vykon ¢innosti prislusnym
poverenim od spoloénosti Technické siete Bratislava, as. Ziadost’ o vyty&enie sieti je potrebné zaslat’ e-
mailom na adresu info@tsb.sk s prilozenim zakresu sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nost'ou
Technické siete Bratislava, a.s.

Realizaciou diela na zéklade predlozenej dokumentéacie nesmie prist ku obmedzeniu ani ohrozeniu
prevadzky, udrzby, modernizicie a rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo MOS (d’alej ako ,.kolizia
so zariadeniami VO a/alebo MOS*) a nadvézujucich zariadeni. Pri realizdcii diela Zziadame
o dodrziavanie platnych pravnych predpisov prisluSnych noriem (najmaé, nie v§ak vylu¢ne dodrziavanie
a reSpektovanie ochrannych pasem zariadeni VO a/alebo MOS).

V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi ziadatel' zabezpecit’ projektova
dokumentéciu, ktoru je potrebné zaslat’ na odsthlasenie na info@tsb.sk, ako aj naslednt realiziciu
opatreni — vyvolané upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak, aby nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami
VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realizaciou diela obmedzend prevadzka, Gdrzba, modernizacia a
rekonstrukcia zariadeni VO a/alebo MOS. Zaciatok prac je potrebné oznadmit’ na info@tsb.sk.

V pripade, Ze realizaciou diela na zdklade predlozenej dokumenticie pride k posSkodeniu alebo
ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS ziadame o tejto skutocnosti bezodkladne
informovat’. Nésledni opravu posSkodeného zariadenia VO a/alebo MOS je potrebné realizovat’ na
zéklade pisomného usmernenia spraveu VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.

Stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za pripadné $kody voci
akymkol'vek tretim stranam sposobené realizaciou diela.

V pripade napajania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je nevyhnutny sthlas
TSB, a.s. a v pripade, Ze bude potrebné, tak aj ucast’ zastupcu TSB, a.s. pocas pripajania.

V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné nahlasit
minimalne den vopred na info@tsb.sk s uvedenim nazvu akcie, realizaénej spolo¢nosti, kontaktu na
zodpovednu osobu a presny harmonogram prac.

V pripade, ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti odovzdané do
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby sucastou predlozenej PD pre stavebné
povolenie bol samostatny stavebny objekt Verejné osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného
objektu je potrebné konzultovat’ v rozpracovanosti s buducim spravcom VO, spol. Technické siete
Bratislava, a.s.,

Vsetky prace a pouzity material musia byt’ v stilade s Manualom zariadenia verejného osvetlenia.
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Urad Bratislavského samospravneho kraja, Odbor dopravy ako prisluiny drahovy spravny organ,
stanovisko ¢. 5280/2024/CDD/43307 zo diia 29.10.2024

Bratislavsky samospravny kraj nemd zhladiska stavieb mestskych drah zésadné pripomienky k
predmetnej stavbe za predpokladu dodrzania vSetkych platnych slovenskych noriem STN a technickych
predpisov TP.

Stavba alebo stavebné Cinnosti suvisiace siiou nesmu poskodit’ alebo narusit’ statiku trakéného
zariadenia, stavba bude reSpektovat’ existujucu mestsku (elektriCkovu) drahu na ulici M. Schneidera
Trnavského.

Je potrebné vyziadat’ si stanovisko spravcu drahy a jej sucasti — Dopravného podniku Bratislava, a. s.,
Olejkarska ¢. 1, 814 52 Bratislava (d’alej len ,,DPB, a. s.*).

Stavebnik zabezpeci preverenie existencie podzemného vedenia mestskej drahy na ulici M. Schneidera
Trnavského u spravcu sieti DPB, a. s., nasledne zabezpeci jeho zameranie so spravcom sieti DPB, a. s.
a prerokuje postup pri napinani investiénych zamerov.

Stavebna Cinnost’ nesmie v Ziadnom pripade spdsobit’ zastavenie premavky na mestskej drahe, t. z., Ze
stavebna ¢innost’ nesmie spdsobit’ napédtova ani dopravnu vyluku.

Pri pracach v blizkosti trakénych vedeni, napéjacich a ovladacich kéablov je nutné dodrzat’ STN 34 31
12 najma ¢l. 112, 117 a 120, podla ktorych bezpe€nostna vzdialenost’ od Zivych Casti trakéného vedenia
je minimalne 1,0 m, ¢o je potrebné bezpodmienecne dodrziavat

KriZenia a subehy inzinierskych sieti musia byt rieSené v sulade s STN 73 6005.

V ochrannom pasme trakéného zariadenia nesmie byt vykonavana Ziadna ¢innost’ (napr. manipulécia
stavebného materialu so Zeriavom,...) bez napatovej vyluky po dohode so spravcom drahy a jej sucasti
Dopravnym podnikom Bratislava, a. s.,

Stavba sa nachadza v obvode drahy na ulici M. Schneidera Trnavského.

Taktiez uvadzame, ze predmetnou stavbou dojde k cinnostiam v ochrannom pdsme mestskej
(elektrickovej) drahy na ulici M. Schneidera Trnavského. Podl'a § 5 ods. 1 zakona o drahach ,,Ochranné
pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drdhy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi
v urenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriad’uje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy
na nej.“ Podl'a § 5 ods. 3 pism. b) zakona o drdhach ,,Ak stavebné povolenie neurcuje inak, hranica
ochranného pasma drédhy je pre ostatné kolajové drahy 15 m od osi krajnej kolaje”. Na zaklade
uvedeného je potrebné najneskor do vydania stavebného povolenia Bratislavsky samospravny kraj, ako
organ verejnej spravy vo veciach drah v zmysle § 101 pism. ¢) zakona o drédhach, a ako preneseny vykon
Statnej spravy v zmysle § 105 ods. 1 pism. g) zdkona o drdhach v izemnom a stavebnom konani pre
stavby v ochrannom pasme dréhy, ktoré neslizia na prevadzkovanie drahy ani na dopravu na drahe,
poziadat’ na zaklade predlozeného stihlasu prevadzkovatel'a drahy a zavdzného stanoviska Specialneho
stavebného uradu pre mestské drahy o vydanie stthlasu na vykonévanie ¢innosti v ochrannom péasme
drahy. Poznamenavame, Ze vydanie uvedeného stihlasu podlieha spravnemu poplatku v zmysle zdkona
€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov, podla pol. ¢. 86 a) 1. alebo 2.
sadzobnika.

MH Teplarensky holding, a.s., stanovisko ¢. 18255/Ba/2025MH2500/BA-2 zo diia 17.12.2025
V d’alSom stu pni PD Ziadame:
PS 500 Odovzdavacia stanica tepla OST J1

Navrhnat’ OST na primarny teplotny spad: zima 105/50 °C (vyhlad 95/50 °C), leto 75/40 °C (vyhlad
70/40 °C)

Upravit' dopliiovanie sekundarneho systému UK podla platnych Pripojovacich podmienok 2024
MHTH, zé&vod Bratislava (PP2024 MHTH BA)

Pri navrhu vel’kosti vimennikov UK a TV Ziadame dodrzat’ postup stanoveny PP2024 MHTH BA podra
bodov 6.9 pismeno ¢) az pismeno h) a tento postup zaznamenat’ v technickej sprave

Stavebnu pripravenost’ priestoru OST a vetranie OST v zmysle platnych PP2024 MHTH BA PP

V dokumentacii uvadzat’ aj vyhl'adové teplotné spady (privodnej teploty)

Riadit’ sa podl'a platnych PP2024 MHTH BA, ktoré s uvedené na web stranke www.mhth.sk MHTH
Bratislava I MHTH Teplarensky holding.

SO 080 Verejny horticovod

Dimenziu HP Ziadame prepocitat’ na tepelny spad primarneho média podl'a platnych PP2024 MHTH
BA 95/50 °C vo vykurovacom obdobi a 70/40 °C v letnom obdobi. Pri dimenzovani pripojky zohl'adnit’
sucasnost’ odberov tepla

Dimenziu primarnej HP navrhnit’ tak, aby rychlost’ pridenia vody pri maximalnej sucasnosti odberu
tepla nebola vyssia ako 1 m/s
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V dokumentacii uvadzat’ aj vyhl'adové teplotné spady (privodne;j teploty)

Technické rieSenie Sachtice upravit podla poziadaviek uvedenych v PP2024 MHTH BA (zdvojenie
armatur, zaizolovanie armatur, rozostupy a pod.)

Riadit’ sa podl'a platnych Pripojovacich podmienok MHTH, zavod Bratislava, ktoré si uvedené na web
stranke www.mhth.sk MHTH Bratislava | MHTH Teplarensky holding.

Upozornenia:
Ziadame stavebnika dodrzat’ ustanovenia § 36 — ochranné pasma, bod 5, 7 a 9 zakona ¢. 657/2004 Z. z.
o tepelnej energetike to najma:

Dodrzat’ ochranné pasmo novo navrhovaného horticovodu a to 1 m od vonkajSieho obvodu horticovodu
na obe strany

Pri krizovani inzinierskych sieti s horicovodom, dodrzat’ normu STN 73 6005/1993 Priestorova uprava
vedeni technického vybavenia a inZinierske siete ulozit’ do chranicky s presahom 1 m od vonkajsicho
obvodu hortcovodu na obe strany

Dodrzat’ ochranné pasmo horacovodnych Sachtic a to 1 m od vonkajsej hrany Sachtice kolmo na vSetky
strany

Dalsi stupeii projektovej dokumentacie aj so vietkymi suvisiacimi profesiami Ziadame zaslat na
vyjadrenie v dostatocnom ¢asovom predstihu.

Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. Povodie Dunaja o.z., stanovisko €. SVP 19790/2024/2 zo diia
7.1.2025

Navrhovana stavba nie je v kontakte s vodnymi tokmi, ani zariadeniami v sprave nasej organizacie.
Pripominame viak, Ze ned’aleko navrhovanej stavby sa nachadza drobny vodny tok Cierny potok, ktory
je vedeny v krytom profile.

Stavebné prace pozadujeme realizovat’ v sulade so zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). Pocas nich
nesmie dojst’ k uniku znecistujucich latok alebo k znecisteniu povrchovych a podzemnych vaod.

V zmysle § 52 vodného zékona je vodovod, splaskova a dazd’ova kanalizacia vodnou stavbou a je na fiu
potrebné povolenie organu $tatnej vodnej spravy (§ 26 ods. 1 vodného zakona).

K zatsteniu zrazkovych vod do verejnej kanalizacie je nutné aj kladné vyjadrenie spravcu kanalizacie.
Upozorfiujeme, Ze naSa organizacia neprebera ziadnu zodpovednost za pripadné Skody stvisiace
s nefunkénost'ou systému odvadzania dazd’ovych vod.

Precistovanie dazd'ovych vod zparkovacich miest, z komunikacii a prevadzku ORL ziadame
zabezpecovat v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.

Dazd’ové vody musia byt precistené v ORL na hodnoty s obsahom menej ako 0,1 mg/l NEL
Pozadujeme spracovat’ prevadzkovy poriadok pre ORL, v ktorom bude povinnost’ prevadzkovatela
vykonavat’ jeho pravidelnt udrzbu a Cistenie.

Upozoriiujeme, Ze ten kto zaobchadza s nebezpednymi latkami je v zmysle § 4 vyhlasky MZP SR ¢&.
200/2018 Z. z. povinny vypracovat’ tzv. Havarijny plan a predlozit’ ho SVP, . p., Povodiu Dunaja.
odstepnému zdvodu na vyjadrenie.

Po akceptovani vysSie uvedenych podmienok k umiestneniu stavby nemame vyhrady.

Dalsi stupen projektovej dokumentacie (DSP) Ziadame predlozit’ nasej organizacii na vyjadrenie.

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s. vyjadrenie ¢. 033972/2023/40201/Mev
1. Z hl'adiska situovania navrhovanej stavby:

V ulici M. Sch. Trnavského sa nachadzaju zariadenia BVS, ktor¢ Ziadame reSpektovat’ vratane ich
pasma ochrany:

- 2x vodovod DN800 — 5 m od okraja kazdého potrubia vodorovne na obidve strany

- vodovod DN150, 250 — 1,5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

- vodovod DN500 — 5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

- kanalizaCny zbera¢ AVIII DN2400/ 2300 — 2,5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany
- dazd’ova kanalizacia DN300, DN500 — BVS neprevadzkuje

Vytycenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a sivisiacich zariadeni v teréne je mozné objednat’
cez podateliiu BVS na zéklade objednavky na prace. Sucastou objednavky musi byt situdcia z GIS-u
BVS, ktort je mozné ziskat’ na ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS.

V trase vodovodu a kanalizdcie vratane pasma ochrany je zakdzané vykonavat zemné prace,
umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestnovat’ reklamné tabule, billboardy, konstrukcie

v

alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzujt pristup k verejnému vodovodu
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alebo verejnej kanalizécii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat' trvalé porasty,
umiestnovat’ skladky, vykonavat’ terénne tipravy a podobne.

Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné
dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej tprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

Z bilan¢ného hl'adiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS
mozné. Verejny vodovod mdze mat’ funkciu zdroja poziarnej vody, nenahraddza vSak poziamy vodovod.
V pripade poziaru nemdzZeme garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany pretlak pri napojeni
SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet. Minimalny pretlak vo verejnom vodovode garantuje divizia
distribticie vody v zmysle zakona ¢&. 442/2002 Z. z. § 10 ods. 3 a vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z. z. §
2 ods. 14, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektova
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizaciach.
Z hladiska majetkovopravnych vzt'ahov uvadzame, Ze navrhované vodovodné pripojky sa napajaju na
vyprojektovany verejny vodovod SO 02.1, ktory je predmetom stavby ,,Polyfunkény subor Medze-sever
— infraStruktara® DUR sme sa vyjadrili listom ¢. 086943/2023/40201/Mev zo diia 10.11.2023. Vlastnik
stavby Dubravka Development s.r.o. uzavrel s BVS budiucu zmluvu O odovzdani vodnej stavby —
verejny vodovod do nasho majetku.
Z hladiska technického mame nasledovné pripomienky:
Vereny vodovod navrhovat v sulade s STN 755401 , STN 736005 v sulade so Standardami
vodovodnej siete v podmienkach BVS
Navrhovany verejny vodovod nesmie byt® prepojeny s potrubim vodovodu z vlastného zdroja vody
(napr. studne)
Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z ,,O verejnych
vodovodoch a verejnych kanaliziciach situovat’ vo verejnych komunikaciach, resp. do verejne
pristupného koridoru so Sirkou a nosnost'ou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujucich
vykon prevadzky.
Vodovodné pripojky vratane vodomernych Sacht ziadame riesit’ v sulade so zakonom ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich zdkonov, za sucasného dodrzania
STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s dokumentom ,,Technické podmienky
pripojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a technické podmienky zriadenia a odstrdnenia
vodovodnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s.”, ktory je dostupny
v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

Upozoriiujeme, ze vsetky vodovodné pripojky realizované v stibehu s vystavbou verejného vodovodu je
nutne ukoncit’ vo vodomernej Sachte (docasnej vodomernej Sachte) a potrubie pripojky opatrit’ plombou.
3. Z hl'adiska odkanalizovania:

a)

b)

©)

Z bilan¢ného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby do verejnej kanalizdcie BVS mozné za
podmienky nezvySovania sucasného mnozstva odvadzanych odpadovych vod z povrchového odtoku
z rieSeného uzemia do verenej kanalizacie. Z rieSeného tizemia je nutné odtok mnozstva zrdzkovych vod
do verejnej kanalizicie BVS regulovat na max. 4,7 1/s. Maximalny povoleny odtok z plochy
navrhovanych komunikacii je 0,5 I/s a z plochy stavebného celku Medze — Juh I. je 4,2 I/s.
Z hladiska majetkovopravnych vzt'ahov uvadzame, Ze navrhované kanalizacné pripojky sa napajaju na
vyprojektovanu verejnu kanalizdciu SO 03.1 ktory je predmetom stavby ,,Polyfunk¢ény stibor Medze-
sever — infrastruktura®. K DUR sme sa vyjadrili listom ¢. 086943/2023/40201/Mev zo diia 10.11.2023.
Vlastnik stavby Dubravka Development s.r.0. uzavrel s BVS budicu zmluvu o odovzdani vodnej stavby
— verejnej kanalizacie do nasho majetku.
Z hladiska technického rieSenia mame nasledovné pripomienky:
Verejnu kanalizaciu Ziadame navrhovat’ v stilade s STN 756101 a STN736005 a Standardami verejnej
kanalizacie v podmienkach BVS:
- material navrhovaného kanaliza¢ného potrubia ziadame sklolaminat, s min. SN 12
- poklopy na kanalizacnych Sachtach v komunikéciach uvazovat’ s nosnost’ou 400 kN, typu BEGU,
vetratel'ne s mékkodosadacou plochou, stipadla v Sachtach s PE nastrekom
Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z. z. ,,0 verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach situovat’ v komunikaciach, resp. do verejne pristupného koridoru so Sirkou
a nosnost'ou povrchu (40t) pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujucich vykon prevadzky.
Kanaliza¢né pripojky vratane reviznych Sacht Zziadame navrhovat vstlade s STN 756101,
STN736005 a dokumentom technické podmienky pripojenia nehnutelnosti na verejnu kanalizaciu a
technické podmienky zriadenia a odstranenia kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej
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vodarenskej spoloc¢nosti, a.s., ktory je dostupny v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom
sidle www.bvsas.sk

4. Z hl'adiska buducej prevadzky

= V zmysle § 3 ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 442/2002 Z. z*) mdze byt vlastnikom verejného vodovodu a verejnej
kanalizécie len subjekt verejného prava, pricom podmienkou vydania izemného rozhodnutia je Zmluva
o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava dotknutej stavby medzi jej vlastnikom a subjektom
verejného prava (obec, zdruZenie obci, pravnickd osoba s majetkovou ucCastou obce) a nasledne
podmienkou pre vydanie uzivacieho povolenia je uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi
vlastnikom stavby a subjektom verejného prava.

» V pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS, a. s. ziadame pred vydanim uzemného rozhodnutia
uzavriet’ Zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnictva VHS (navrhovaného verejného vodovodu SO
020 a navrhovanej verejnej kanalizacie SO 030) na BVS, a.s.

* V pripade, Ze Zmluva o budiicej zmluve o prevode vlastnictva k VHS bude uzavretd s inym subjektom
verejného prava, odlisSnym od BVS, a.s. (obec, zdruZenie obci), je tento subjekt verejného prava povinny
pred vydanim uzemného rozhodnutie uzavriet s BVS, a. s. Zmluvu o budicej zmluve o odbornom
vykone prevadzky verejného vodovodu/verejnej kanalizacie.

» Pisomnu ziadost’ o uzavretie zmluvy je potrebné podat’ na prislusnom formular spolu s pozadovanou
dokumentéciu prostrednictvom podatel'ne na Oddelenie koordinacie vodohospodarskych stavieb BVS.

= Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizacie/verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky
pripadne do majetku je splnenie vysSie uvedenych technickych podmienok.

Upozoriiujeme, Ze k DSP sa vyjadrime az po predloZeni platného izemného rozhodnutia vydaného na

podklade vyjadrenia BVS a Zmluvy o buducej zmluve o prevedeni vlastnickeho prava na vodnu stavbu

v sulade snovelou zdk. ¢. 442/2002 Z. z. Nedodrzanie podmienok vyjadrenia k DUR a Standardov

kanalizaénej siete a Standardov vodovodnej siete v podmienkach BVS pri navrhu projektovej

dokumenticie k stavebnému povoleniu, méze byt dovodom na vydanie nesu hlasného stanoviska k

dokumentécii pre vydanie stavebného povolenia.

Dalsi stupe projektovej dokumentacie Ziadame predlozit' na vyjadrenie BVS. Ziadost' o vyjadrenie je

nutné zaslat' na predpisanom tlacive, ktoré je dostupné na internetovom sidle BVS (Ziadost o vyjadrenie k

projektovej dokumentécii s navrhom verejného vodovodu, verejnej kanalizacie).

Zapadoslovenska distribucna, a.s., vyjadrenie zo diia 7.8.2025

* V zaujmovom uUzemi sa na dotknutych parcelach nachddzaju podzemné elektrické kablové vedenia
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucnd, a.s.

= Pred spracovanim projektovej dokumenticie pre stavebné konanie/realizacnej projektovej
dokumentacie, je potrebné existujiice inZinierske siete vytyéit. Ziadost o vyty¢ovanie kablov VVN, VN,
NN podajte cez nas e-Shop. Sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného cennika

= Stavebnik je povinny reSpektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spoloc¢nosti Zapadoslovenska
distribucnd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zéakona o energetike
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je
nutné dodrziavat’ ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona
o energetike €. 251/2012 Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby moézu prist’ do styku. Zodpovedna
osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (oboznamenie) vSetkych osdéb vykonavajucich ¢innost,
alebo zdrzujtcich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

= V pripade potreby konzultacie navrhu projektovej dokumentacie a technického rieSenia budiiceho
pripojenia za uc¢elom spracovania projektovej dokumentacie pre stavebné konanie (s uvedenim nasej
spoloé¢nosti ako stavebnika), vypliite elektronicky formular v aplikacii e-Ziadosti.

= Projektova dokumentacia (v pripade elektroenergetickych zariadeni Zapadoslovenskej distribucnej, a.s.)
musi byt vypracovana v zmysle ,.Standardov projektovej dokumentacie, ,.Zasad budovania a
prevadzkovania vzdu$nych a kablovych NN/VN sieti a distribuénych transformacnych stanic” a
,Pravidiel pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie®, zverejnenych na www.zsdis.sk.

SPP — distribucia, a. s., vyjadrenie ¢. TD/KS067/2024/An zo diia 20.12.2024

Vseobecné podmienky:

= Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujicich plynarenskych zariadeni
v zmysle § 79 a § 80 Zakona o energetike
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stavebnik je povinny dodrzat’ minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytycenie
vsetkych existujiicich podzemnych vedeni,

pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik povinny
poziadat’ SPP-D o vytycCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu
zverejnené¢ho na webovom sidle SPP-D

v zéujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m
bezplatne,

Technické podmienky:

zasobovanie rieSen¢ho uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 45 m3/hod.
z hl'adiska kapacity distribucnej siete mozné z existujiceho STL plynovodu D225, PN 80 kPa, vedeného
pozdiz ulice Karloveska s bodom napojenia pred parcelou ¢. 2415/31 v katastralnom tizemi Dubravka,
stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D
stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania podla
podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia stanovenych na
zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,
stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala iné
vedenia s oh'adom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo do6jst’
k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,
stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo uvedené
rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stilade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z. z.
v projektovej dokumentécii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych predpisov,
pozadujeme, aby stavebnik:
reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,
pri stibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01, zabezpecil vypracovanie
vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k existujicimi plynarenskym
zariadeniam,
zabezpecil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vSetkych stbehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych stbehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,
stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre Ucely stavebného konania predloZzit’ na posudenie
SPP-D,

Osobitné podmienky:

Zasobovanie navrhované¢ho objektu plynom s predpokladanou maximalnou spotrebou cca 45 m3/h
(20500m3/rok) z hladiska kapacity distribucnej siete bude mozné z existujuceho STL plynovodu D225,
PN 90kPa, (ID 369457) vedeného pozdiz ulice Karloveska na parc. ¢ 2415/31 k. . BA Diibravka.
Uvedené tidaje st informativne.

Technické podmienky budt urcené po podani ziadosti o pripojenie (ziadost’ o0 TPRS).

III. Osobitné podmienky

Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky a poziadavky vSetkych platnych stanovisk, vyjadreni
arozhodnuti, ktoré boli vydané v stvislosti s predmetnou stavbou — najmé, nie vSak vylucne,
podmienky uvedené v tomto rozhodnuti.

Pred zaciatkom stavebnych prac je stavebnik povinny si obstarat’ od prislusného stavebného uradu
stavebné povolenie v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. a podla § 84 ods. 8 Stavebného zakona.
Projektové rieSenie navrhovanej stavby bude vypracované v stlade s ustanovenim vyhlasky ¢. 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
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o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie, ktoré upravuji poziadavky na uskutocnenie stavieb a prislusné technické normy.

* Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej Casti obsahovat’ aj
vykresy vSetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby, taktiez projekt poziarnej ochrany,
statické postudenie stavby, projekt organizacie vystavby a dopravy a projektantom vypracovany rozbor
splnenia podmienok uvedenych v tomto uzemnom rozhodnuti.

* Na vydanie stavebného povolenia na vodné stavby podl'a § 52 vodného zakona je prislusny Specialny
stavebny tirad organ Statnej vodnej spravy.

* Navrhovatel je povinny reSpektovat’ existujice podzemné vedenia a zariadenia vSetkych inZinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku pri realizdcii stavby ajej technickou
vybavenost'ou. Krizovania a stibeh podzemnych vedeni technického vybavenia tizemia riesit’ v stlade
s platnymi technickymi normami. Pred zacatim zemnych prac zabezpeCit vytyCenie a vyznacenie
polohy priamo na povrchu terénu podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia spravcom
dotknutych inZinierskych sieti.

» Pasmo ochrany novonavrhovanych vodnych stavieb — verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
vymedzi Specialny stavebny urad organ Statnej vodnej spravy v rozhodnuti v zmysle § 19 ods. 2a § 19
ods. 4 zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

IV. Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach ucastnikov konania:

Néamietky Gcastnikov neboli v konani uplatnené

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad obdrzal dna 3.3.2025 navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,,Polyfunkény subor Medze — JUH 1* MC Bratislava-Diibravka
(d’alej len ,,stavba®), ktory podal navrhovatel Dubravka Development, s.r.o, Einsteinova/ Digital Park 11
25, 851 01 Bratislava v zastapeni K.T.PLUS, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava.

Podla § 84 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, Stavebny zdakon )

ods. 4 pism. b) doterajsSie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZijii na vybavenie konania
zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika,

ods. 8 konanie podla odsekov 4 az 7 vedie stavebny urad prislusny podla doterajsich predpisov. Zavizné
stanoviska podla odsekov 4 az 7 vydava organ prislusny podla doterajsich predpisov.

Dniom podania navrhu na vydanie zmeny tzemného rozhodnutia bolo zacaté izemné konanie.

Stavebny trad vyzval dna 10.3.2025 listom ¢. SU 5338/3079/2025 MF navrhovatel'a v zastipeni na
zaplatenie spravneho poplatku podla zékona ¢. 145/1995 Z.z o spravnych poplatkoch. Navrhovatel’ spravny
poplatok zaplatil dna 13.3.2025.

Nakolko predlozené podanie neposkytovalo dostatoény podklad pre posudenie umiestnenia stavby,
stavebny urad dna 4.6.2025 rozhodnutim ¢. SU 10116/3079/2025 MF vyzval navrhovatel’a na doplnenie
navrhu, presne Specifikoval doklady, urcil lehotu jeho doplnenia a podl'a ustanovenia § 35 ods. 3 zékona €.
50/1976 Zb. izemné konanie prerusil, sicasne navrhovatela poucil o nasledkoch nedoplnenia navrhu
v stanovenej lehote. Navrhovatel' v zastapeni niekol’kokrat poziadal o predizenie lehoty na doplnenie.
Tymto Ziadostiam stavebny tirad vyhovel a lehotu predizil. Navrhovatel’ postupne doplnil pozadované
doklady.

Stavebny urad v stlade s ustanovenim § 36 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. oznamil dna 18.3.2026 zacatie
uzemného konania pod ¢. SU 5722/2622/2026 MF zndmym ucastnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam. Stavebny urad upustil podla § 36 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. od Gstneho pojednavania a
stanovil, ze v lehote do 10 pracovnych dni odo diia doruCenia oznamenia o zacati uzemného konania,
v ktorej mohli ucastnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacie
svoje stanoviska. V uvedenom oznameni stavebny urad zaroven upozornil ucastnikov konania a dotknuté
orgéany, ze na neskor podané namietky a pripomienky stavebny tirad nebude prihliadat’.
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V konani Ziaden dotknuty organ nepoziadal o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska a zarovei Ziaden
dotknuty organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Na zaklade uvedeného ma sa za
to, ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stihlasia.

V lehote stanovenej zakonom, neboli uplatnené Ziadne namietky ucastnikov konania.

V stanovenej lehote bolo dorucené stanovisko dotknutého organu MH Teplarensky holding, a.s., vyjadrenie
¢. 3036/Ba/2026/MH2500/BA zo dna 24.3.2026, v ktorom uvadza, cit.: ,,Na zdklade oznamenia o zacati
uzemného konania na stavbu: Polyfunkcny subor MEDZE — JUH 1, Bratislava-Dubravka konsStatujeme, Ze
navrhovany objekt bude napojeny na sustavu CZT spolocnosti MH Teplarensky holding, a.s., Bratislava —
zdpad, z navrhovanej Sachtice S5, horticovodnou pripojkou 2 x DN 125. Listom zo diia 17.12.2025, zn.
18255/Ba/2025/MH2500/BA-2, sme pre Ziadatela K. T. Plus, s.r.o. s pripomienkami odsuhlasili projektovi
dokumentaciu pre ucely vydania rozhodnutia o umiestneni stavby. Za dodrzania pripomienok uvedenych
v liste, nemdme voci stavbe namietky a suhlasime s vydanim vizemného rozhodnutia.*

V stanovenej lehote bolo doruc¢ené stanovisko dotknutého organu Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s.,
ako odpoved na ozndmenie o zaCati tzemného konania pod €. 195/40301/2026/Gd zo dna 13.4.2026,
v ktorej uvadza, cit: ,, Spolocnost BVS, a.s. ako buduci nadobudatel’ uzatvorila k predmetnej Stavbe dia
07.04.2025 so Stavebnikom ako budicim prevodcom Zmluvu o uzavreti budiicej zmluvy o prevode
viastnictva k vodnej stavbe ¢. BD/255/2025/BVS (dalej len ,,BD ). Spolocnost’ BVS, a.s. sa k projektovej
dokumentacii pre vydanie uzemného rozhodnutia predmetnej Stavby vyjadrila vo vyjadreni C.
033972/2023/40201/Mev zo diia 31.10.2024. V nadvdznosti na dorucené ozndmenie o zacati uizemného
konania predmetnej stavby touto cestou zZiadame respektovat’ podmienky spolocnosti BVS, a.s. Stanovené
vo Vyjadreniach a v BD a tieto ndsledne premietnut zo strany Uradu do prislusného rozhodnutia
o umiestneni predmetnej Stavby.*

Stavebny urad zahrnul podmienky dotknutych orgénov do vyrokovej €asti tohto rozhodnutia a navrhovatel
je povinny ich dodrzat’.

Stavba ,,Polyfunkény subor Medze — Juh 1 sa umiestiiuje s vel'kym poctom tcastnikov konania a zaroven
Zast’ stavby spiiia parametre liniovej stavby, preto stavebny trad, aby dodrzal zasady rovnosti u¢astnikov
konania pri doru¢ovani pisomnosti, urc¢il pravnu formu dorucovania verejnou vyhlaskou podl'a § 36 ods. 4
a § 42 ods. 2 zékona €. 50/1976 Zb.. Pravny Gcinok dorucenia verejnou vyhlaskou nastava 15-tym ditom
od vyvesenia na uradnej tabuli, a pisomnost’ sa povazuje za dorucenu.

Stavebny trad ma za to, Ze dorucovanim pisomnosti verejnou vyhlaskou v zmysle ustanoveni zédkona €.
50/1976 Zb. a spravneho poriadku, zachoval zdkonny postup doruovania pisomnosti, ucastnici konania
mali moZnost’ sa oboznamit’ s podkladmi rozhodnutia.

Podla § 23 spravneho poriadku

ods. 1 U¢astnici konania a ich zdstupcovia a ziicastnené osoby majii pravo nazerat do spisov, robit si z nich
vypisy, odpisy a dostat kopie spisov s vynimkou zdapisnic o hlasovani alebo dostat informaciu zo spisov
s vynimkou zapisnic o hlasovani inym sposobom.

Podla § 33 spravneho poriadku

ods. 2 Spravny organ je povinny dat ucastnikom konania a zucastnenym osobam moznost, aby sa pred
vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho
doplnenie.

Podla § 36 zakona ¢. 50/1976 Zb.

ods. 1 Stavebny urad oznami zacatie uzemneho konania dotknutym organom a vsetkym znamym ucastnikom
a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, ze
svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne
neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked je Ziadost o vuzemné
rozhodnutie uplna.

ods. 2 Od ustneho pojedndvania moze stavebny urad upustit v pripade, Ze je pre uzemie spracovanad
uzemnoplanovacia dokumentdacia, na zaklade ktorej mozno posudit navrh na uzemné rozhodnutie. Ak
stavebny urad upusti od ustneho pojednavania, urci lehotu, do ktorej mozu ucastnici uplatnit namietky, a
upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratsia ako 7
pracovnych dni.

ods. 4 Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zviast

rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj tizemného konania o vyuziti izemia,
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o stavebnej uzdvere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, oznami stavebny urad
ucastnikom uizemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania
verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Podla § 42 zakona ¢. 50/1976 Zb.

ods. 2 Verejnou vyhlaskou sa oznami uzemné rozhodnutie o umiestnent liniovej stavby a v odovodnenych
pripadoch aj o umiestneni zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj
rozhodnutie o vyuZiti uzemia a o ochrannom pdsme, ak sa tyka rozsiahleho vzemia. Dorucenie sa uskutocni
vyvesenim uzemneho rozhodnutia na 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia

Podla § 26 spravneho poriadku
ods. 2 Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, zZe sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dnom dorucenia. Spravmy organ zverejnuje
pisomnost’ sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom
v mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho organu na
mieste, ktorého sa konanie tyka.

Navrhovatel' pred zaCatim uzemného konania zabezpecil stanoviska dotknutych organov a spravcov
podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia. Zavidzné stanoviska, vyjadrenia a sthlasy dotknutych
organov su podl'a § 140b ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. pre stavebny urad v spravnom konani zavidzné.

Stavebny urad =zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpeCil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie. Stanoviska a poziadavky dotknutych orgénov zahmul do podmienok
tohto rozhodnutia.

Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, ako
prislusny organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2025/418864-012
zo dia 24.11.2025 (d’alej len ,,Rozhodnutie o vyrube®), vydal stihlas Ziadatel'ovi Dubravka Development,
s.r.0, Einsteinova/ Digital Park II 25, 851 01 Bratislava na vyrub 51 ks stromov a vyrub krovitého porastu,
ktory presne Specifikovala v uvedenom Rozhodnuti o vyrube, a zaroven stanovil podmienky vykonania
vyrubu, ktoré je navrhovatel povinny dodrzat. Rozhodnutie o vyrube nadobudlo pravoplatnost’ dna
30.12.2025.

Stavebny urad v stlade s § 35 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. zverejnil na uradnej tabuli mestskej Casti
Bratislava-Dubravka a na jej webovej stranke kopiu navrhu na vydanie izemného rozhodnutia na uvedenu
stavbu a udaje o spristupneni Zaverecného stanoviska pod ¢. 1825/2024-11.1.2 ¢. 32190/2024, 32491/2024-
int. zo dna 4.7.2024 vydaného Ministerstvom zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na
7P, odd. posudzovania vplyvov na ZP a rozhodnutie & 9245/2025-9., 3906/2025 zo dia 19.2.2025
pravoplatné dia 19.3.2025 vydaného Osobitnou komisiou ministra ZP po preskiimani podaného rozkladu,
ktorym zmenil vyrok Zavere¢ného stanovisko Ministerstva ZP SR a ktorym vyjadril suhlas s navrhovanou
¢innost'ou ,,Polyfunkény subor Medze — JUH 1.

Zarovein Osobitna komisia ministra ZP v uvedenom rozhodnuti &. 9245/2025-9., 3906/2025 uréila
podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, a ktoré je
navrhovatel’ povinny dodrzat’.

Navrhovatel' v zastupeni spolu sndvrhom na vydanie Uzemného rozhodnutia a s projektovou
dokumentéciou predlozil pisomné vyhotovenie spdsobu zapracovania podmienok uré¢enych v rozhodnuti €.
€. 9245/2025-9., 3906/2025, ktoré vyhotovila v decembri 2025 spolo¢nost’” EKOJET, s.r.o. priemyselna
a krajinna ekologia, Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.

Stavebny urad spolu s oznamenim ¢. SU 5722/2622/2026 MF zo dia 18.3.2026 o zacati izemného konania
zaslal toto vyhodnotenie podmienok Ministerstvom zivotného prostredia SR ako dotknutému organu, ktory
vydal Zaverecné stanovisko €. 1825/2024-11.1.2 ¢. 32190/2024, 32491/2024-int. zo diia 4.7.2024 a zaroven
ho poucil, ze ak zavézné stanovisko podla § 38 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni U¢innom do
31.3.2025 nedoruci stavebnému uradu uvedenej v lehote, stanovisko sa bude povazovat’ za suhlasné a na
stanovisko dorucené po stanovenej lehote sa nebude prihliadat’.

Ministerstvo zivotného prostredia SR dorucil stavebnému tradu zavézné stanovisko ¢. 11740/2026-11.1,
23440/2026 zo dia 23.3.2026, v ktorom konStatuje, Ze vo veci zacatia uzemného konania pre stavbu
»Polyfunkény subor Medze — JUH 1* v rozsahu stvisiacej objektovej skladby, je z koncepéného hl'adiska
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v stilade so zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a s vydanym zaverecnym stanoviskom Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 1825/2024-11.1.2, 32190/2024, 32491/2024-int. zo dna
4.7.2024 a s jeho podmienkami.

Podla § 38 zdakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov

ods. 13 Ak sa zavdizné stanovisko prislusného organu podla odseku 4 druhej vety nedoruci povolujiicemu
organu v lehote urcenej vo vyzve, ktora nesmie byt kratsia ako desat’ pracovnych dni, odo dna dorucenia
Ziadosti o zavdzné stanovisko, stanovisko sa povazuje za suhlasné. Na stanovisko dorucené po lehote
povolujuci organ neprihliada.

Stavebny urad posudil zaClenenie stavby do uzemia, reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a reSpektoval predpokladany rozvoj Gizemia
podla platného uzemného planu obce. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zavdznym
stanoviskom ¢. MAGS OUIC 45417/2024-328548/Gal zo dna 4.7.2024 vyjadrilo suhlas s umiestnenim
uvedenej stavby a zéroveii potvrdilo stlad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny urad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najmé z hl'adisk uvedenych
v § 37 ods. 1 az 3 zékona ¢. 50/1976 Zb., predlozenti dokumentéciu pre tzemné rozhodnutie preskimal aj
z hladiska zdujmov, ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podl'a osobitnych predpisov, v§eobecnych
poziadaviek na vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, protipoziarneho, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni, dopravného, ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviska, odborné
vyjadrenia a suhlasy dotknutych orgénov a ich pripadné pripomienky a podmienky umiestnenia, ktorych
splnenie bude skimat’ v stavebnom konani.

Projektovéa dokumentacia pre izemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje v§eobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Umiestnenim stavby nie st ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Upozornenie

Uzemné rozhodnutie méa podla § 40 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. platnost’ 2 roky odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati vSak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. na Ziadost
navrhovatel’a, podanej pred uplynutim lehoty, predlzit.

Uzemné rozhodnutie podl'a § 40 ods. 3 zakona &. 50/1976 Zb. je zavizné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatel’a a ostatnych ti¢astnikov izemného konania.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny tirad pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je
preskumatelné suidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



30

Priloha: koordina¢na situacia

Dorucuje sa:
ucastnici konania verejnou vyhliaskou:

L.

2.
3.

Dubravka Development, s.r.o, Einsteinova/ Digital Park 11 25, 851 01 Bratislava ICO 46 968 822

v zastapeni K.T.PLUS, s.r.0., Kopc¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO 35 958 766

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava ICO 00 603 481

Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam alebo
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom a k stavbam mézu byt umiestnenim stavby priamo
dotknuté najmé k pozemkom reg. ,,E* parc. €. 3291/200, 3286/102, 3287/100, 3283/2 k. 0. Dubravka,
Bratislava a najméd k pozemkom reg. ,,.C* parc. ¢. 2406/60, 2406/92, 2411/23 k. 0. Dubravka,
Bratislava, resp. najmé k pozemkom evidovanych na liste vlastnictva ¢. 821, 4726, 4847, 5920, 5852,
2308

Pravnické a fyzické osoby, ktorym postavenie vyplyva z osobitného predpisu zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov:

4.

PN

9.

10.
11.
12.

Zdruzenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 14, 851 02 Bratislava ICO 31 820 174
Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava ICO 51 777 851
Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 811 03 Bratislava ICO 31 800 394

Ing. Mikulas Jurkovi¢, Kuklovska 66, 841 04 Bratislava

Ing. Vladimir Dulla, Majernikova 50, 841 05 Bratislava

Ing. Radoslav Svréek, Poto¢na 2, 900 01 Modra

Ondrej Turza, M. Granca 1, 841 02 Bratislava

Jana Perusch (rod. Pukanové), Nejedlého 14, 841 02 Bratislava

Martin Jendek, M. Sch. Trnavského 3, 841 01 Bratislava

dotknuté organy na vedomie:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 00 603 481

2. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na ZP, odd. posudzovania
vplyvov na ZP, Nam. I’. Stara 1, 812 35 Bratislava

3. Ministerstvo vniitra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14,
Bratislava, ICO 00 151 866

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, 0O, EIA,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ICO 00 151 866

5. Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866

6. Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO 151 866

7. Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava, ICO 151 866

8. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
ICO 00 151 866

9. Hasi¢sky a zachr. utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava ICO 00 151 866

10. Regionalny turad verej. zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436

11. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava ICO 31 755 194

12. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876

13. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

14. Lesy SR, §.p., Organizaéna zlozka OZ Karpaty, pri Rybniku 1301, 908 41 Sastin Straze, ICO
36 038 351

15. Mestské lesy v Bratislave, Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava, ICO 30 808 901

16. Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 54 302 102

17. Bratislavsky samospravny kraj, Odbor dopravy, Sabinovské 16, 820 05 Bratislava, ICO 36 063 606

18. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava ICO 00 492 736

19. Dopravny turad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO 42 355 826

20. MH Teplérensky holding, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava, ICO: 36 211 541

21. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Odstepny zdvod, Martinska 49, 842 17 Bratislava, ICO
36 022 047

22. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava ICO 35 850 370

23. Zapadoslovenskd distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO 36 361 518

24. SPP — distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

1CO: 00603406 Telefon E-mail Internet

IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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25. Ministerstvo vnutra SR, odd. majetkopravne, Centrum podpory Bratislava, Spitalska 14, 812 28
Bratislava, ICO: 00 151 866

26. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

27. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

28. Michlovsky, spol. s.r.0., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO 36 230 537

29. OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava, ICO 46 881 239

30. VNET as., Cerny§evského 48, 851 01 Bratislava, ICO 35 845 007

31. ACS, spol. s r.0., Ruzova dolina 10, 821 09 Bratislava, ICO 31 389 333

Doruci sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.
Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na tiradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dibravka po dobu
15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Datum vyvesenia Datum zvesenia
Na tradne;j tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Toto rozhodnutie musi byt zverejnené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej casti
Bratislava-Dubravka aZ do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dna: Zvesené dia:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575

ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet
IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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