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Podl'a rozdel'ovnika

[ ] [ ]
Vas list ¢islo/zo dia NafSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
SU-8726/3767/2026-PW-R27 Wirth Peter Ing./ 01. 06. 2026
60101172
/peter.wirth@dubravka.sk

Vec
Overovacia dolozka projektu stavby na ohlasenie

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*) podl'a § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
"Stavebny zdkon"), ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, v zmysle § 63 ods. 7 Stavebného zakona a
stiéasne podla § 13 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. Uradu pre izemné planovanie a vystavby SR o §truktire a prevadzke
informac¢ného systému uzemného planovania a vystavby, obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby,
posudila predlozené ohlésenie stavebnych uprav zo diia 10.04.2026 a na zéklade vyzvy ¢. SU-7693/3767/2026-PW
zo dna 30.04.2026 kompletne doplnené dna 27.05.2026, v rozsahu uvedenom v ohlaseni

overuje projekt stavby na ohlasenie

ID stavby: listinné podanie

nazov stavby: ,,Obnova bytového domu Usiakova 10,12,14,16 Bratislava“

miesto stavby: USiakova 10, 12, 14, 16, 841 01 Bratislava - Dubravka

stavebné pozemky: stavba so supisnym ¢islom 1961 na pozemkoch registra ,,C*“-KN, parcelné ¢. 3132, 3133, 3134,
3135 k. u. Dubravka, Bratislava. Doc¢asny zaber ploch pre leSenie a zariadenie staveniska bude na pozemku registra
,,C“-KN, parcelné ¢. 3136/1, 3131 k.a. Dubravka, Bratislava.

typ stavby: stavebna tiprava existujlicej stavby

identifikac¢ny kod stavby: 1120 - viacbytova budova

stavebnici: vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Usiakova 10, 12, 14, 16 Bratislava
vlastnici: ,,ako stavebnici®

generalny projektant: miestor s.r.o., Racianska 78, 831 02 Bratislava,

zodpovedny projektant: Ing. Jan Majernik, autorizovany stavebny inZinier, 67654*11
identifika¢né udaje dokumentacie:

- nazov, miesto: Obnova bytového domu USiakova ¢.10-16, 841 01 Bratislava

- datum: 01.2026

uskutocnenie stavby: dodavatel'sky
zhotovitel’: bude ur¢eny vyberom

Telefon E-mail Internet 1CO
+421269202501 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk 00603406


www.dubravka.sk
mailto:starosta@dubravka.sk

Zhotovitel'om modze byt opravnend osoba v stlade s § 31 ods. 1-3 a § 34 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon.

Opis stavebnych tprav:

Panelovy bytovy dom sustavy ZTB je zlozeny zo Styroch sekcii, pddorys ma v tvare pismena Z s celkovymi rozmermi
22,415 x 61,64 m je osadeny v mierne svahovitom teréne. Objekt je podpivni¢eny, ma Styri nadzemné podlazia a je
zastreSeny plochou strechou. Bytovy dom obsahuje 32 bytov a 10 garazi. Skolaudovany bol v roku 1975.

Zvislé nosné steny su zo zelezobetonovych panelov hrubky 140 mm (skladobne 150 mm). Obvodovy plast je
samonosny z keramzitbetonovych panelov hribky 270 mm (skladobne 280 mm) a pri Stitovych stenach hrubky250
mm. Stropy su tvoren¢ Zelezobetonovymi panelmi hrabky 110 mm. Priecky su zo Zelezobetonovych panelov hrubky
60 mm. Stresny plast’ je dvojplastovy. Tepelnl izolaciu tvoria pérobetonové panely hrubky 240 mm, kladené na
podlozky do spadu.

Bytovy dom presiel v minulosti viacerymi rekonsStrukciami - vymenou otvorovych konstrukcii (vstupené dvere,
okna), Ciastocné zateplenie obvodovych stien s polystyrénom EPS 70F hribky 60 mm, zateplenie stropov v
miestnostiach hlavnych vstupov.

Predpokladom pre obnovu je vykonanie buracich pric. Jednd sa o odstranenie povodnych zariadeni strechy
(antén, odvetrania), odstranenia povodnych zl'abov a zvodov, odstranenia podlahovych vrstiev loggii na pévodnu
zelezobetonova dosku a exteriérovej schodiskovej podesty na pévodny cementovy poter v spade, odstranenie
interiérovej podlahy spolo¢nych priestorov bytového domu, odstranenie dodato¢ne realizovanej tepelnej izolacie
fasady z polystyrénu EPS 70F hrabky 60 mm, orezanie vystupujticeho panelu loggii po vonkajsiu hranu panelového
zabradlia, odstranenie fasddneho betonového obkladu parteru,odstranenie réznych doplnkovych konstrukcii.

Obnova bytového domu bude pozostavat’ z troch okruhov:

U515 - ZATEPLENIE BYTOVEHO DOMU.

Zateplenie obvodového plasta vratane strojovni vytahov, zateplenie stropov medzi vykurovanym a nevykurovanym
priestorom bytového domu, zateplenie streSného plasta vratane strojovni, novy bleskozvod.

U715 - ODSTRANENIE SYSTEMOVEJ PORUCHY ,.f, ,.c*.

Odstranenie systémovej poruchy loggii a poruchy vystupujucich konstrukceii schodiskového priestoru.

U995 - INA MODERNIZACIA.

Vymena otvorovych konstrukcii v spolo¢nych priestoroch bytového domu, modernizacia spolo¢nych priestorov -
podlahy, steny, stropy, zabradlia a vymena garazovych bran.

ZATEPLENIE OBVODOVEHO PLASTA

Navrhované zateplenie bude kontaktnym zatepl'ovacim systémom na baze dosiek z mineralnej viny hr. 140 mm.
V priestoroch spolo¢nych loggii pristupnych z medzipodest schodisk je navrhnutd hrubka 50 mm. V soklovych
Castiach zatepleni je navrhnuta tepelna izoldcia na baze extrudovaného polystyrénu do vysky 600 mm nad terénom
a 300 mm nad podlahou loggii. Ostenia, betonové zabradlia loggii budu zateplené doskami na baze mineralnej viny
hrabky 30 mm.

ZATEPLENIE STRESNEJ KONSTRUKCIE

Existujuci streSny plast’ sa zatepli tepelnou izolaciou z expandovaného polystyrénu EPS 150S dvomi vrstvami po
120 mm. Hydroizolécia je navrhnutd z PVC-P f6lie. Z dovodu pridavnych vrstiev tepelnej izolacie bude potrebné
navysenie atiky o 300 mm, ktoré je rieSené pomocou drevenych fosni.

ZATEPLENIE STROPOV NAD NEVYKUROVANYMI A SPOLOCNYMI PRIESTORMI

Zateplenie bude pomocou lamiel z mineralnej viny hrubky 60 mm, lepenych a mechanicky kotvenych do stropnej
konstrukcie. V spolo¢nych priestoroch bude doplnené konstrukciou sadrokartonového podhl'adu.

ODSTRANENIE SYSTEMOVEJ PORUCHY ..f* LOGGIi BYTOVEHO DOMU

Odstrania sa vSetky podlahové vrstvy az po nosnu konstrukciu. Zdegradovany betdn sa odstrani. Na obnazenu vystuz
sa aplikuje protikordzny nater a chybajuce Casti Zelezobeténovej dosky sa vyspravia reprofilacnou maltou. Nasledne
sa zrealizujil nové vrstvy podlahy vratane cementového poteru hr. 30 mm, hydroizola¢nej vrstva a mrazuvzdorne;j
protiSmykovej dlazby.

ODSTRANENIE SYSTEMOVEJ PORUCHY ,,c“ VYSTUPUJUCEJ KONSTR. SCHODISK. PRIESTORU
Oprava trhlin v schodisku vratane pril'ahlej plochy priecelia v kute a zateplenie kontaktnym zatepl'ovacim systémom.
VYPLNE OTVOROVYCH KONSTRUKCII

Zanové budi vymenené garazové brany, okna do strojovni vytahov, dvere do strojovni vytahov, vylezy do strojovni,
vstupné dvere do priestorov pivnic, dvere v spolo¢nych priestoroch.
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SPOLOCNE PRIESTORY

Vymenia sa dlazby v spolo&nych priestoroch, hibkovym &istenim sa obnovia terazzové stupne schodisk, pripadne sa
vyspravia poSkodené miesta, obnovia sa natery podlah pivnic a obnovi sa podlaha exteriérového schodiska.
Vyspravia a obnovia sa povrchové tpravy stien spolo¢nych priestorov a pivnic. Obnovia sa natery doplnkovych
konstrukcii ako st zabradlia, dveri a dvierok. Vymenia sa pomocné zamocnicke konstrukcie ako st podlahové rosty
a vetracie mriezky.

KLAMPIARSKE KONSTRUKCIE

Vymenia sa oplechovania parapetov okien. Nové budi z hlinikového plechu. Vymenia sa taktiez dazd’ové zl'aby
a zvody, oplechovania strieSok nad vstupmi. Pouzije sa ocel'ovy pozinkovany plech. Atika bude oplechovana
poplastovanym plechom.

BLESKOZVOD

Vybuduje sa nova ochrana pred bleskom v sulade s platnym stiborom noriem STN EN 62305. Uzemnovacia
sustava bude tvorena zemniacimi doskami pod terénom. Z uzemiovacov budi vyvedené vyvody tvorené vodicom
- gul'atinou Fe/Zn 10 mm/PVC, ktoré budu ukoncené na stene vo vyske 1,5 m. V reviznej skrinke bude skusobna
svorka. Sustava zvodov bude tvorend neizolovanymi vodi¢mi z gulatiny AIMgSi 8 mm. Zachytavacia sistava na
streche bude tvorena drétom AlMgSi 8 mm, ulozena na certifikovanych podperach.

Zoznam suhlasnych zaviznych stanovisk a sthlasnych vyjadreni uplatnenych pri ohlaseni:

- Hasi¢sky a zachranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
HZUBA3-2026/001078-002 zo dna 24.03.2026,

- Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva OU-BA-OSZP3-2025/543469-002 zo dna
10.11.2025,

- Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, zavdzné stanovisko, referat ochrany prirody a krajiny OU-BA-OSZP3-2022/171926-002 zo
dna 12.10.2022.

Predlozené doklady:

Projektova dokumentécia; zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Usiakova
10-16, Bratislava zo dina 30.07.2025, zapisnica z pisomného a elektonického hlasovania vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov Usiakova 10-16, Bratislava zo dna 10.02.2026.

Spravny poplatok:
Spravny poplatok podl'a zakon ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske
150,- eur bol uhradeny dia 04.05.2026.

Podra § 63 ods. 10 stavebného zakona ohlasené stavebné prace mozno zacat’ uskuto¢novat’ do troch rokov odo dna
overenia projektu ohlasenej stavby.

Podrla § 63 ods. 9 stavebného zakona overenie projektu stavby na ohlasenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, sthlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb pozadované podla
osobitnych predpisov.

Upozornenie stavebnika na povinnosti:

- dodrzat rozsah prac podla overenej projektovej dokumentacie,

- dodrzat’ podmienky a poziadavky vsetkych platnych stanovisk, vyjadreni a rozhodnuti, ktoré boli vydané v
suvislosti s predmetnou stavbou,

- dolozit’ stavebnému turadu zapisnicu z obhliadky stavby pred realizaciou stavebnych uprav, ktora bude vykonana
odborne spdsobilou osobou na posudenie osidlenia stavby vol'ne zijucimi druhmi vtakov alebo netopierov. Povinnost’
vyplyva zo stanoviska Okresného uradu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, (d’alej len ,, OU-BA-OSZP), referat ochrany prirody a krajiny
(OPK),

- po realizacii stavebnych tprav, dolozit’ stavebnému tradu zavézné stanovisko OU-BA-OSZP, tsek odpadového
hospodarstva (OH), ktorému stavebnik predlozi doklady o sposobe nakladania s odpadmi,

- pre nové rozvody technického vybavenia dat’ vyhotovit’ prislusné revizne spravy osobami na to sposobilymi,
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- dodrziavat’ pravidla asu pre stavebné prace v stilade s VZN mestskej Casti Bratislava-Dubravka, ¢. 3/2025 zo dna
24.06.2025,

- postupovat’ podl'a pravidiel dohodnutych vlastnikmi bytového domu a spravcom ako aj v sulade so zakonom ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- dodrziavat’ pocas realizacnych prac podmienky vyplyvajuce z BOZP, PO, platnych STN EN,

- dodrziavat’ vyhlasku €. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych
pracovnych ¢innosti,

- udrziavat’ Cistotu a poriadok pocas realizacie stavebnych tprav,

- dodrziavat’ vyhlasku Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku a infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a § 6 ods. 3, pism. i) stavebného zakona,

- dodrziavat’ prislusné pravne ustanovenia a platné STN EN,

- mat’ zabezpeceny odvoz a likvidaciu odpadu (§6, ods. 3, pism. f) Stavebného zakona) a dodrzat’ ustanovenia zakona
¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch,

- zabezpecCit’ vykonavanie stavebnych prac zhotovitel'om v sulade s § 31 ods. 1) - 3) Stavebného zakona,

- ozndmit’ termin zacatia stavebnych prac a identifikacné idaje o osobe zhotovitel'a stavby listom tunajsiemu tiradu
podl'a § 30 ods. 3 Stavebného zakona,

- dodrziavat’' VZN €. 1/2019 o dodrziavani Cistoty a verejného poriadku na izemi mestskej Casti Bratislava-Dtbravka,
- v pripade potreby zaujatia iného pozemku stavebnou ¢innost’ou poziadat’ o zaujatie prislusného vlastnika pozemku,
- v pripade potreby rozkopania komunikécii a verejnych priestranstiev poziadat’ o povolenie prislusného vlastnika,
- dodrziavat’ na stavenisku ustanovenia § 6 Stavebného zakona,

- stavebné prace realizovat’ v sulade so VSeobecnym zaviznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochranu drevin, ktoré st sucast'ou verejnej
zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

- zabezpecCit’ realizaciu stavebnych prac tak, aby nedoslo k obmedzovaniu, resp. ohrozovaniu vlastnikov susednych
pozemkov alebo stavieb a aby vykondvanymi pracami nevznikli $kody, ktorym moZzno zabranit, v pripade vzniku
Skody je povinny poskytnut’ vlastnikovi ndhradu podl'a vSeobecnych predpisov o ndhrade Skody.

- na stavenisku musi byt po cely Cas vystavby projektova dokumentécia stavby, ktora bola overena stavebnym
uradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré s potrebné na uskutocniovanie stavby a na vykon
Statneho stavebného dohl’adu,

- podat’ ohlasenie na stavebny trad v pripade planovanej instalacie zariadenia na vyrobu elektriny, ktoré vyuziva
slne¢nt energiu (fotovoltika), s celkovym instalovanym vykonom od 50 kW - 100 kW vratane, resp. stavebny zamer
pri instalovanom vykone nad 100 kW.

Podra § 18 ods. 2 Stavebného zakona, ak tento zdkon neustanovuje inak, pre kazda stavbu, zmenu dokoncenej stavby,
odstranovanie stavby a stavebné Upravy na stavbe alebo na pozemku sa vyzZaduje rozhodnutie o stavebnom zamere.
Podla § 18 ods. 4, pism. b) Stavebného zakona, ohldsenie stavebnému tiradu sa vyzaduje pri zariadeniach
vyuzivajucich slne¢nu energiu a spolocné umiestnenia uskladiiovania energie vratane zariadeni integrovanych do
budovy v existujucich alebo buducich umelych konstrukcidch a pri zariadeniach vyuzivajucich slnecnu energiu od
50 kW do 100 kW vréatane.

Podla § 18 ods. 5, pism. i) Stavebného zakona, rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohldsenie sa nevyzaduje na
zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovite'nych zdrojov s celkovym inStalovanym vykonom do 50
kW vratane.

RNDr. Martin Zat'ovic¢

starosta

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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Rozdel'ovnik k &islu

Dorucuje sa formou verejnej vyhlasky:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov USiakova 10, 12, 14, 16 Bratislava, supisné ¢. 1961 na pozemkoch registra
»C“-KN, parcelné ¢. 3132, 3133, 3134, 3135 k.. Dibravka, Bratislava podla listu vlastnictva ¢. 1974

v zastipeni: Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.o., Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 828 994

Na vedomie dotknutym organom:

1. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

2. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek
zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

- usek odpadového hospodarstva

- usek ochrany prirody a krajiny

Verejna vyhlaska

Overovacia dolozka sa vyvesi na dobu 15 dni na tiradne;j tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli:
peciatka a podpis :

Datum zvesenia z tradnej tabule:
peciatka a podpis :
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