MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

&.j.: SU-9467/2698/2026/C-5-DF V Bratisleve, 18. jiina 2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prisluSny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 15 ods. 1 zdkona &. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon*), ustanovenia §
7a ods. 2 pism. 1) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podla §§ 32, 46 a 47 zékona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "spravny poriadok") na podklade
vykonaného konania rozhodol takto

podla § 84 ods. 4 pism. b.) a ods. 8 Stavebného zdkona v sucinnosti s §§ 88 ods. 1 pism. b),
88a ods. 3 a §§ 60-66 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,doterajsi stavebny zakon") v spojeni s § 10 vyhlasky
€. 453/2000 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia SR, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia doterajSieho stavebného zakona

dodatocne povol'uje

stavbu objektu na individudlnu rekreaciu sndzvom ,,Zahradkérsko-rekreacnd chata“
na pozemkoch CKN p. ¢. 3948/73 a 3948/74, k. u. Dubravka, Bratislava,

stavebnikovi : Ing. Zdenko Sipo§, Lanova ul. & 3935/7, 900 31 Stupava

na ucel: stavba na individualnu rekreéciu

podl'a predlozenej jednoduchej projektovej dokumentacie, overenej v konani o dodato¢nom
povoleni vypracovanej zodpovednym za profesiu Ing. Tamara Durakova, s &islom opravnenia
*0335*%A*1* Mandlovnikova ul. &. 5, 831 01 Bratislava, ICO 51039788 z 11/2024.

Popis stavby:

Stavba objektu na individualnu rekredciu je jednopodlazna murované s obytnym podkrovim a
Ciastocnym podpivni¢enim osadend v svahovitom teréne. V stup do objektu je z juhovychodne;j
strany vyrovnavacim schodiskom z terasy objektu. Prizemie ma vstup, izbu, kuchyiiu, WC
a schodisko veduce do podkrovia . V podkrovi je chodba, tri izby a WC s umyvadlom. Suterén
je pristupny samostatnym vstupom z juhovychodnej strany. V suteréne je chodba, dielia, vinna
pivnica a sklad.

Jednotkové a ploSné vymery:
plocha pozemkov CKN p. ¢. 3948/74 a 3948/73: 536,00 m?

zastavana plocha OIR: 56,00 m?
plocha zelene: 480,00 m?
ICO: 00603406 Telefon E-mail Internet

IC DPH: 2020919120 02/69 20 25 01 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Umiestnenie stavby:

voci susednym nehnutel'nostiam:

- najkratSia vzdialenost' k pozemku CKN p. ¢. 3948/4 k. 0., Dubravka, Bratislava (lesny
pozemok) - min. 1,00 m,

- najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN p. €. 3948/73 k. 0. Dubravka, Bratislava - min. 0,90 m,

- najkratSia vzdialenost’ k pozemku CKN p. €. 3948/75 k. . Dabravka, Bratislava - min. 2,10 m,

vyska hrebena strechy mobilnej jednotky bude na kéte + 7,145 m od urovne = 0,000
vyska komina bude na koéte + 7,745 m od trovne + 0,000.

Napojenie na inZinierske siete :

Stavba je napojena na elektrickt energiu z jestvujuceho elektromerového rozvadzaca na hranici
pozemku kde je osadené meranie zemnym vedenim kablom CYKY-J 4x6mm?2 v dizka cca 30,0
m do domového rozvadzaca RS na prizemi objektu.

Lokalne vykurovanie je zabezpecené krbovou vlozkou osadenou v prizemi objektu.

Objekt je napojeny na zdroj uzitkovej vody z domovej studne danej do uzivania rozhodnutim
¢. SU-13/4/2026/VS-132/DSP-KR-PO-DF zo dna 05.01.2026 pravoplatné dna 22.02.2026,
ktora je umiestnena v tesnej blizkosti OIR s meranim v suteréne.

Splaskové vody su odvadzané do zumpy sobjemom 15,0 m’® umiestenej na pozemku
stavebnika.

Dazdové vody budi odvadzané cez vonkajSiu dazd’'ova kanalizaciu do 3 ks vzijomne
prepojenych akumulaénych nadrzi s objemom 0,50 m* s prepadom do vsakovacieho zariadenia
tvoreného 4ks vsakovacich blokov DB60 s celkovym objemom 0,87 m®. Voda z akumulaénych
nadrzi je nasledne vyuzivana ako Gzitkova voda na polievanie zelene, resp. ako uzitkova voda
na pozemku stavebnika.

Rozostavanost’ stavby:

Stavba objektu na individualnu rekredciu je vybudovand v celom rozsahu podla predloZenej
projektovej dokumentacie vypracovanej zodpovednym za profesiu Ing. Tamara Durdkova,
s ¢islom opravnenia *0335*A*1*, Mandlovnikovéa ul. €. 5, 831 01 Bratislava, ICO 51039788
z 11/2024. Na zaklade uvedeného stavebny urad neurcuje podmienky pre dokoncenie stavby.

Pre stavbu sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Dokonéeni stavbu mozno uzivat' len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré
stavebnik poziada stavebny urad v zmysle § 79 doterajSieho stavebného zakona.

3. Stavebnik je povinny ku kolaudécii stavby dolozit’ potvrdenie spravcu digitalnej mapy
(Magistratu hl. m. SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, Bratislava), ze bola odovzdana
dokumentécia stavby v sulade s VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1/1995.

V konani o dodato¢nom povoleni neboli vznesené namietky a pripomienky ucastnikov
konania.
Odovodnenie

Stavebnik Ing. Zdenko Sipos, bytom Lanova ul. & 3935/7, 900 31 Stupava, podal diia
19.03.2024 ziadost” dodatocné stavebné povolenie stavby objektu na individudlnu rekredciu
s nazvom ,,Zahradkarsko-rekreacnd chata“ na pozemkoch CKN p. €. 3948/74 a 3948/73, k. 1.
Dubravka, Bratislava.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté vo veci konanie.

Nakol’ko pri podani Ziadosti nebol uhradeny spravny poplatok, stavebny urad vyzval
stavebnika dna 12.04.2024 vyzvou ¢. SU-7417/2721/2024-DF (dorucené dna 19.04.2024) na
jeho uhradu v ur€enej lehote a zaroven ho upozornil na pravne nasledky jeho nezaplatenia.
Stavebnik spravny poplatok uhradil dita 06.05.2024.
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Nakol'ko predlozena ziadost neobsahovala nalezitosti pre vydanie pozadovaného
rozhodnutia, stavebny urad vyzval stavebnika dna 31.05.20.24 na doplnenie podania a
predlozenie dokladov o tom, Ze dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zédkonom a osobitnymi predpismi, v uréenej lehote a stcasne
konanie vo veci rozhodnutim €. SU-10174/2721/2024-DF prerusil a upozornil ho, ze ak
pozadované doklady nepredlozi v urCenej lehote, alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor
stavby s verejnym zaujmom, podla § 88a ods. 2 stavebného zikona, stavebny trad nariadi
odstranenie nepovolenej stavby. Stavebnik podanie naposledy doplnil diia 27.02.2026.

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad dna 06.03.2026
oznamila listom ¢. SU-5102/2698/2026-DF zacatie konania o dodatocnom povoleni stavby v
zmysle § 61 ods. 2 doterajSicho stavebného zdkona od miestneho zistovania a ustneho
pojednavania. Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom turade. Uvedenym
postupom spravny orgdn umoznil v stlade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku ucastnikom
konania vyjadrit’ sa k podkladom stavebného povolenia..

V konani neboli vznesené namietky tcastnikov konania.

Umiestnenie stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, podla ktorého pre tizemie, ktorého stucast'ou st aj pozemky
CKN p. €. 3948/74 a3948/73, k.u., Dubravka, Bratislava, pre ktoré je v zavdznej Casti
definované funk¢né vyuzitie tzemia: zdhradkarske a chatové osady, kod funkcie 1203,
stabilizované izemie. Navrhovana stavba s ndzvom ,,Zahradkarsko-rekreacna chata® svojim
architektonickym stvarnenim, kubatirou, nenaruSaju charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia.

Stavebnik v konani predlozili nasledovné doklady:

- projektovd dokumentécia z 11/2024 vypracovand zodpovednym za profesiu Ing. Tamara
Durakova, s &islom opravnenia *0335*A*1*, Mandlovnikova ul. ¢. 5, 831 01 Bratislava,
ICO 51039788,

- zavdzné stanovisko hl. mesta SR BA ¢. MAGS OIUC 48892/2025-52499/Zah zo dna
11.02.2025,

- rozhodnutie OU Pozemkovy a lesny odbor &. OU-BA-PLO-2025/2025/397115-002 zo dia
09.03.2025, pravoplatné dia 11.04.2025,

- zavizné stanovisko OU odd. ochrany prirody a ZP &. OU-BA-OSZP3-2025/399732-002 zo
dna 21.03.2025,

- zavizné stanovisko OU Pozemkovy a lesny odbor &. OU-BA-PLO-2025/379070-002/BAK
zo dna 21.02.2025,

- stanovisko Zapadoslovenska distribu¢na a. s. zo dna 17.05.2025,

- kolauda¢né rozhodnutie vodnej stavby domovej studne ¢. SU-13/4/2026/VS-132/DSP-KR-
PO-DF zo dna 05.01.2026, pravoplatné dia 22.02.2026,

- vyjadrenie k vybudovaniu dazd’'ovej kanalizacie ¢&. SU-8985/3610/2025-DF zo dna
13.05.2025,

- vyjadrenie k vybudovaniu zumpy ¢. SU-8976/3611/2025-DF zo dia 13.05.2025,

- doklad o uhrade spravneho poplatku podla polozky 61 zak. ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov.

Stavebnik je vlastnikom pozemkov CKN p. €. 3948/73 a 3948/74, k. u. Dubravka,
Bratislava, na zaklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 5097.

Stavebny urad presktimal ziadost’ a prilozené doklady, pricom zistil, ze povolenim stavby
nebudt ohrozené celospolocenské zaujmy, ani ohrozené prava a prdvom chranené zaujmy
dotknutych tcastnikov konania. Stavebny Urad posudil navrh z hladisk uvedenych v § 62
doterajSieho stavebného zakona, predlozenu projektovii dokumentaciu presktimal aj z hl'adiska
zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy podl'a osobitnych predpisov, vSeobecnych poziadaviek
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na vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a
ochrany prirody, o com svedcia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia a suhlasy dotknutych
organov. Obsah zavédznych stanovisk je pre stavebny urad v konani podla stavebného zdkona
zavdzny a bez zosuladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemoéze
rozhodnut’ vo veci. Stavebny urad posudil vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a ich
vzédjomny sulad, pricom nezistil rozporné alebo odporujuce si vyjadrenia a stanoviska.
Podmienky z tychto vyjadreni a stanovisk st zahrnuté do podmienok rozhodnutia.

Tunajsi stavebny trad konStatuje, Ze boli splnené podmienky pre vydanie rozhodnutia
o dodato¢nom povoleni stavby, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia
na mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, priCom odvolacim
organom je Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné¢ sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zat'ovi¢
starosta
Prilohy:
- situdcia
- projekt stavby overeny stavebnym uradom v konani o dodato¢nom povoleni stavby
(k prevzatiu osobne v strankové dni)

Dorucuje sa ucastnikom verejnou vyhlaskou:

stavebnik: Ing. Zdenko Sipos, bytom Lanova ul. &. 3935/7, 900 31 Stupava

Mgr. Dusan Slimék, Stromova ul. €. 34, 831 01 Bratislava

PharmDr. Cubica Slimakova, Stromova ul. ¢. 34, 831 01 Bratislava

Gabriel Herbrik, Talichova ul. ¢. 3, 841 02 Bratislava

Zndmym a neznamym vlastnikom pozemku CKN p. €. 3948/93, k. u. Dubravka, Bratislava,

vedeného na liste vlastnictva ¢. 5080

6. Ing. Tamara Durékova, Mandlovnikova ul. & 5, 83101 Bratislava, ICO 51039788 -
projektant

7. Hlavné mesto SR Bratislava zastipené primatorom, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO 00603481

Dotknutym organom (na vedomie):

8. Hlavné mesto SR Bratislava zastlipené primatorom, Primacialne ndm. ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO 00603481

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava , ICO 00151866

10. Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava ,
1CO 00151866

11. Mestska cast’ Bratislava-Dubravka, vodny organ

MBS

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Dubravka. 15. deft vyvesenia je dilom dorucenia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenie na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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