Vec: stavba: ,,Hotel CeresSne*
— zverejnenie ziadosti na vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim

Stavebnik : CereSne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 47 995 980,
v zastipeni IRS - inziniering, s.r.o., Bottova 8122/4, 811 09 Bratislava, ICO: 50 447 335, podanim
zo dna 20.02.2026 poziadal o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim stavby s
nazvom: ,,Hotel Cere$ne®, v rozsahu:

zmena nazvu stavby: ,,Apartmanovy Garni Hotel Ceresne*,

stavebny objekt : SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok
S

na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2436/66, 2436/68, 2436/69, 2436/109, 2436/268, 2436/269,
2438/1, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/36, v katastralnom uzemi Dubravka.

Stavba ,,Hotel Cere$ne bola umiestnena uzemnym rozhodnutim vydanym mestskou &astou
Bratislava-Dubravka pod ¢. SU-5503/758/2023/U-5/LV zo dna 15.03.2023, pravoplatné dna
20.04.2023.

Stavba ,,Hotel Ceresne“ bola povolena stavebnym povolenim ¢. SU-19783/2756/2024/G-19/LV
zo dia 29.11.2024, pravoplatné dna 07.01.2025.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie, odbor
posudzovania vplyvov na ZP, vydalo zavereéné stanovisko &islo 1519/2022-6.6/ms, 11130/2022,
11132/2022-int. pravoplatné dna 07.05.2022, oprava zrejmej chyby ¢. 1519/2022-6.6/j0
58666/2022 zo dia 13.10.2022, k stavbam ,,Polyfunkény komplex Ceresne living* (Cereine 4),
,Hotel Ceresne“ (Ceresne 3) a ,Parkovisko Polianky“, ktoré je zverejnené na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-parkovisko-polianky-
polyfunkeny-komplex-ceresn, spolu s dokumentami k navrhovanej ¢innosti.

Do podkladov konania mozno nahliadnut’ na ul. Pri krizi 14 — na stavebnom urade, v strdnkové
dni :

Po: 8% 1200 1300_ 1700

St: 8% 129 1300 _16% Stv:13% - 16%.

Dotknuté verejnost’

(§ 24 zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov) a to:

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Priloha : navrh na zacatie konania zo dna 20.02.2026
Verejna vyhlaska

Tato informacia sa zverejiiuje na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum zverejnenia Datum zvesenia
na uradnej tabuli: z uradnej tabuli:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Ziadatel" . 5
IRS —inZiniering, s. r. 0., ICO: 50 447 335, sidlo: Ceska 3002/7, 831 03 Bratislava,
Kontakt: lveta Rousekova, 0903 75 45 61, e- mail: iveta.rousekova@gmail.com

Mestska Cast’ Bratislava Dubravka
STAVEBNY URAD

Zatevna 2

844 02 Bratislava

V Bratislave dria 19.02.2026

VEC: Ziadost o vydanie stavebného povolenia — zmena stavby pred dokonéenim

; V zastlpeni stavebnika obchodnej spooénosti Ceresne UP, s.r.o., ICO: 47 995 980, sidlo: Mickiewiczova 2246/9,
PSC 811 07 Bratislava, Vas ako miestne prisluSny stavebny urad Ziadam o za¢atie konania a nasledne o rozhodnutia —
zmena stavby pred dokonéenim Casti stavby:

Nazov stavby: ,,Hotel Ceresne*
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S

Stavebnik: Ceresne UP, s.r.o., ICO: 47 995 980,
Sidlo: Mickiewiczova 2246/9, PSC 811 07 Bratislava

Stavebnika zastupuje: IRS - inZiniering, s. . 0., ICO 50 447 335, ul. Ceska ¢.3002/7, Bratislava PSC 831 03
Iveta Rousekova, konatelka

Na stavbu vydala MC Bratislava Dubravka stavebné povolenie ¢. SU-19783/2756/2024/G-19, diia 29.11.2024, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dita 07.01.2025.

Obijektova skladba povolenej stavby:
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou - blok S
SO 70 Hrubé terénne Gpravy, priprava staveniska
SO 70.6 Odstranenie Casti vniitroarealového osvetlenia
SO 71 Vodovod
SO 71.1 Vodovodna pripojka
SO 72 Kanalizécia
SO 72.1 Kanaliza¢na pripojka splaskova
SO 72.2 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 72.3 Kanalizacna pripojka zaolejovana
SO 74.2 NN pripojka
SO 76 Vnutorné vybavenie a prvky malej architektiury
SO 77 Horucovod
SO 77.1 Pripojka horacovodu
SO 78 Sadové a terénne Upravy

Prevadzkové subory :
PS 70 Odovzdavacia stanica tepla
PS 71 Poziarna rozvodia (UPS)

ROZSAH ZMENY:

1. Zmena nazvu stavby: .
Nazov stavby: ~ Apartmanovy Garni Hotel Ceresne

Rozsah zmeny: SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S
Datum zmeny PD: 08/2025

2. Zmena pozemkov, na ktorych sa SO 07 nachadza (stav k 18.02.2026):
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S sa podla aktualneho stavu v KN ku driu
18.02.2026 nachadza na pozemkoch:
2436/66, 68, 69, 109, 268, 269,
2438/1,2, 3,4, 5, 6, 36
k.U. Dubravka
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K zmene doslo z dévodu zapisov novych geometrickych planov €. 14/2022 a 146/2022 nastala zmena oproti pozemkom
uvedenych v rozhodnuti o umiestneni stavby ¢&.: SU-5503/758/2023/U-5/LV, zo dna 15.03.2023, pravoplatného dha

20.04.2023 a pozemkom, na ktorych je stavba povolena.

IDENTIFIKACIA VLASTNIKOV:
SO 07 Budova s funkciou prechodného ubytovania s podzemnou garazou — blok S

je na pozemkoch 18.2.2026
Pozemok | LY, |Vimera| drun Viastnik podel

2436/ 66 | 4966 282 zahrada | Cere$ne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2436/ 68 |4966| 204 zahrada | Cere$ne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 171
2436/ 69 | 4966 163 zahrada | Cere$ne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2436/ 109 |4966 | 1127 zast.pl. | Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2436/ 268 | 4966 28 zast.pl. | Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2436/ 269 | 4966 23 zahrada | Ceredne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 1 |7303 242 zast.pl. | Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 2 |7303 42 zahrada | Ceredne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 3 | 7303 1 zast.pl. | Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 4 |7303 1 zast.pl. | Ceresne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 5 |7303 12 zast.pl. Ceredne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 6 | 7303 12 zast.pl. Ceredne UP, s.r.o., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 1M
2438/ 36 |7307) 23 | zahrada | Eeregne UP, s.r.0., Mickiewiczova 9, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 47995980 n
OPIS ZMIEN:

Predmetom zmeny stavby pred dokon€enim su dispozi¢no-konstrukéné zmeny a na nich nadvazujuce technické rieSenia.
V tabulke nizSie su popisané zmeny a ich umiestnenie vzhladom na podlazie. BlizSie umiestnenie je vyznacené v grafickej

Gasti.

Nie je zmena v navrhovanom ucele vyuZitia objektu.

ID Popis Podlazie
zmeny
U096 | Uprava skladby SDK 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U101 | Zamena murovanej steny 140 mm za SDK 150 mm 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U102 | Zamena murovanej steny 115 mm za SDK 100 mm 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4. NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U103 | Zdmena murovanej steny 115 mm AKU za SDK 75 mm | 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U104 | Zdmena murovanej steny 115 mm za SDK 125 mm 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U105 Doplnena predstena 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U106 | Zamena murovanej steny 115 mm za SDK 150 mm 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP
U107 | Posun steny 10 mm 1.NP
U108 | Odstranenie stienky 1.NP
U110 | Doplnena SDK PO kapota? rozvodov EL 2.PP
U111 | Zmena $irky ZB stipov z 300mm na 350mm 2.PP, 1.PP
U112 | Znizenie parapetu okna na 700 mm, pridanie ext. 1.NP

zabradlia v. 1000 mm

U113 | Rozsirenie dveri na 900 mm 1.NP
U114 | Premiestnenie pragky do kuchyne 1.NP
U115 | Zvadésenie Sirky vstupnych dveri na 1150mm 1.NP
U116 | Priprava na elektromobilitu — nabijadky EV (8 PM) 1.PP

PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVBY

2.PP - zmena P 2.05 na priestor pivnic /kobiek/

1.PP - doplnenie elektromobility v hromadnej garazi P 1.01

1.NP - uprava recepcie N 1.15, presun ranajkarne do useku N 1.02

1.NP az 7.NP - uprava vnutornej dispozicie apartmanov /bez zmeny poctu apartmanov/
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- Vtejto zmene stavby pred dokonéenim nedochadza k inym zmenam, delenia poziarnych uUsekov, k zmene
rieSenia unikovych ciest, k zmene odstupovych vzdialenosti /bez zmeny fasad/, k zmene zasahovych ciest,
pristupovych pléch, ani k zmene potreby vody na hasenie poziarov, k zmene technického rieSenia a podobne.

STATICKE RIESENIE, ZAKLADANIE A STABILITA

- Zmena konétrukcie zakladov v mieste vytahovej $achty — prehibenie zakladu
Uprava dimenzie stipov na 2.PP a 1.PP
VYKUROVANIE

- Zmena velkosti vykurovacich telies v miestnostiach ¢. 01.02.4 a 01.15.04

- Zmena polohy vykurovacich telies v miestnostiach ¢. 01.02.5 a 01.15.05.
ELEKTROINSTALACIA

- Elektronabijacky na 1.PP

- Samostatné meranie pre ranajkarer a recepciu

Apartmanovy Garni Hotel Cere$ne ma 7 nadzemnych podlaZi a 2 podzemné podlaZia, kde sl garaZe s poétom
parkovacich miest 63.

1.NP je vyvySené a je vstupnym podlazim do objektu. Do objektu sa vstupuje priamo z exteriéru do spolocného
komunikaéného jadra na vyvySenom 1.NP. Okrem komunikacného jadra (schodisko, vytahy) sa na tomto podlazi
nachadza zazemie hotela (recepcia so zazemim a hygienickymi priestormi a ranajkaren s miestnostou pre pripravu a
vydaj jedal pre ubytovanych hosti a hotelové izby.

Na 1.NP su situované aj 2 ubytovacie dvojizbové jednotky uréené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Upravy
oproti ostatnym jednotkdm spocivaju v prisposobenej dispozicii kipelni, vaéSou svetlostou dveri i znizenym parapetom
okien v spalni.

Na zvySnych nadzemnych podlaziach sa okrem komunikaéného jadra nachadzaju len ubytovacie jednotky. V priestoroch
komunikaéného jadra sa nachadzaju aj skladovacie priestory a Sachty pre rozvod vedeni vzduchotechniky, elektro a
vykurovania.

Z najvysSieho nadzemného podlazia je pokracovanim komunikaéného jadra umozneny pristup na strechu.

Na streche sa budu nachadzat priestory pre oddych ubytovanych hosti, z ktorych €ast’ bude prestreSena pristreSkom z
ocelovej nosnej konstrukcie s drevenymi lamelami. Tento pristreSok bude zaroven sluzit ako bariéra, ktorou sa oddelia
tieto oddychové plochy od nedalekej teplarne. V pristreSku bude vy€leneny priestor pre umiestnenie jedného umyvadla a
odkladacich pléch (pre mobiliar — stoly, stolicky a pod.). Za pristreSkom bude prostrednictvom dveri umozneny pristup na
nepobytovi Cast strechy, kde bude umiestnena technoldgia vzduchotechniky. Tato Cast strechy bude rieSena
s extenzivnou zelefou. Pobytova Cast strechy bude mat’ drevenu podlahu v ramci ktorej budi umiestnené tri plochy pre
vzrastli zelefi. Tieto plochy budi vymedzené pomocou beténovych typizovanych sedakov. Dalej tu bude umiestnena
plocha pre workoutové cvicenia, a tri ihriska minigolfu.

Objekt ma 2 podzemné podlazia, kde su umiestnené technické miestnosti a dokopy 63 parkovacich miest (33 na 1.PP a
30 na 2.PP). Na 1.PP sa nachadza odovzdavacia stanica tepla, elektro rozvodna, rozvodria slabopridu a miestnost' pre
odpadové hospodarstvo. Tato miestnost je pristupna z exteriéru tak, aby bol umozneny bezkolizny odvoz odpadkov
prostrednictvom mestskych sluzieb. Na druhom podzemnom podlazi sa nachadzaju hlavne skladovacie priestory — Cisté a
pouzité pradlo, mobiliar a pod. Okrem toho sa na tomto podlazi nachadza aj miestnost pre upratovacku s vylevkou a
privodom studenej a teplej vody.

VSetky podlaZia su spristupnené centralnym komunikaénym jadrom s jednym schodiskom a dvoma vytahmi, z ktorych
jeden je evakuacny. Komunikacie a aj spoloné priestory v objekte su rieSené bezbariérovo. Pristup do objektu je pre
imobilnych zabezpe€eny priamo z urovne chodnika. Za vstupom bude pre imobilnych umiestnena zdvihacia ploSina
prostrednictvom ktorej bude umozneny ich pohyb na vyvysené prvé nadzemné podlazie.

Predpokladany termin zacatia prac: 04/2026
Predpokladany termin ukonc&enia prac: 04/2028

Stanoviska dotknutych organov a organizacii k zmene stavby pred dokonéenim:
HazU hl. m. Bratislava — doloZim

Unia nevidiacich a slabozrakych — doloZim

OU BA odbor KR, odd.civilnej ochrany a KR

Slovensky zvaz telesne postihnitych — v prilohe

Vyhodnotenie EIA k zmene stavby

RN~

S pozdravom

IRS - inZiniering, s.r.o.
Iveta Rousekova, konatelka

Prilohy:
1. splnomocnenie na zastupovanie v konani, vydané pre IRS — inZiniering, s.r.o.

2. stanovisko SZTP k zmene stavby pred dokon&enim, €. 248/2025, zo diha 22.10.2025
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