Vec:

Zverejnenie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia podl’a § 58a ods. ¢ zikona ¢. 50/1976
Zb. stavebného zikona a prechodnych ustanoveni § 84 ods. 5 zikona ¢&. 25/2025 Z.z.
stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

stavba: ,Polyfunkény sibor Agatova“, MC Bratislava-Dibravka
(dalej len ,,stavba‘), ktorej sucast’ou su

Stavebné objekty:
SO 001 Hrubé¢ terénne Gpravy
SO 101 Podzemna garaz

SO 101.1 Podzemna garaz bytového domu A
SO 101.2 Podzemna garaZ bytového domu B
SO 101.3 Podzemna garaz bytového domu C

SO 102 Bytovy dom A

SO 103 Bytovy dom B

SO 104 Bytovy dom C

SO 105 Sadové upravy

10 201 Komunikacie a spevnené plochy
10 201.2 Komunikacie a ostatné spevnené plochy
10203 Splaskova kanalizacia SV -

10 203.2 Pripojky splaSkovej kanalizécie
10 204 Pripojky vody a vodovod

10 204.2 Pripojky vody

10 205 Distribu¢ny plynovod a pripojky plynu
10 205.1 Distribu¢ny plynovod

10 205.2 Pripojky plynu

10 206 Distribu¢né rozvody NN

10 207 Aredlové osvetlenie

10 210 ZruSenie VTL plynovodu

10 211 Pripojka VN

PS 01 Kotolna Bytového domu A

PS 02 Kotolia Bytového domu B

PS 03 Kotolia Bytového domu C

PS 04 Vytahy Bytového domu A

PS 05 Vytahy Bytového domu B

PS 06 Vytahy Bytového domu C

PS 07 Dieselagregat

PS 08 Distribu¢na trafostanica

stavebnik STRABAG Real Estate s.r.o., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava ICO 54 388 961
v zastipeni ATRIOS real estate s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava ICO 50 337 238
av zastipeni  Atrios engineering s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava ICO 53 189 906

Miesto stavby na pozemkoch, vSetky v k.i. Dubravka, Bratislava:

Parcely, na ktorych sa planuje vystavba (budovy, spevnené plochy a inZinierske siete):

reg. C parc. ¢.: 3400/31, 3400/160, 3400/179

- distribu¢né rozvody NN z Trafostanice TS 1434 (10 206) na pozemky: reg. C parc. ¢.: 3400/25, 3400/65
a 3400/66

reg. C parc. ¢.: 3400/26, 3400/48, 3400/49, 3400/162 a 3400/163

- pripojka VN na pozemky: reg. E parc. ¢. 1047/100 a 2121/100 a reg. C parc. ¢. 3410/2



- dopravné napojenie navrhovaného investicného zdmeru (komunikacii a chodnika pre chodcov) na ul.
Na vratkach, ako aj ¢ast’ useku chodnika pre cyklistov, verejné osvetlenie a verejny vodovod na pozemky:
reg. E parc. €. 2121/100 a reg. C parc. ¢. 3410/2

- napojenie chodnika pre chodcov na existujuci chodnik na ul. Nejedlého na pozemok: reg. C parc. €.
3400/23

- pripojenie na verejnu splaskova kanalizaciu a cast’ dazd’ovej kanalizacie z komunikacii na pozemky:
reg. E parc. €. 2121/100 a reg. C parc. ¢. 3400/159

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP vydal dita 11.2.2025 podl'a § 29 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov rozhodnutie pod ¢. OU-BA-OSZP3-2025/310271-
015, v ktorom rozhodol, zZe zamer navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény subor Agiatova“ sa nebude
posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dia 13.3.2025. Uvedené rozhodnutie  je pristupné na internetovej stranke:
http://www.enviroportal.sk/Sk SK/eia.

Priloha: Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia podana dia 4.6.2026

Tato informacia sa zverejiiuje na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka aZ do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia


http://www.enviroportal.sk/Sk_SK/eia

Atrios real estate s.r.o0., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava, ICO: 53189906
Vybavuje: Pavol Fabry, e-mail: pavol.fabry@atrios.sk

Mestsky urad Bratislava-Dubravka
Stavebny urad

Zatevna 2

844 02 Bratislava

V Bratislave, dna 28.5.2026

Vec: Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia podla § 58 zikona &. 50/1976 Zb. o
uizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov

V zmysle § 58 a nasl. zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov Ziadame o vydanie stavebného povolenia na stavbu:

»Polyfunkény subor Agatova“

umiestnenu v katastralnom tizemi Dubravka, v lokalite ul. Na vratkach, Bratislava -
Dubravka.

Pre predmetnti stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie ¢islo SU 13085/3419/2025 U 11 MF
zo dna 18. septembra 2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 18.9.2025.

1. Identifika¢né udaje stavebnika

Stavebnik

STRABAG Real Estate s.r.o.

Mlynské nivy 61/A

820 15 Bratislava

ICO: 35843325 opravené dita 15.6.2026 Fabry

ICO: 54388961
zastipeny: konatel'om spolo¢nosti Ing. Michal Prista$

Splnomocneny zastupca stavebnika
Atrios engineering s.r.0.

Vajnorska 100/B

831 04 Bratislava

ICO: 53189906

zastipena: Ing. Peter Kysela, konatel



2. Nazov, ucel a charakter stavby

Predmetom ziadosti je realizacia nového polyfunkéného suboru reagujiceho na potrebu
novych bytov v hlavnom meste. Projekt pozostava z troch kompaktnych bodovych
nadzemnych objektov s vySkou 8 az 12 nadzemnych podlazi umiestnenych na podnozi garéze,
ktoré je celkom pod tirovilou terénu, vratane aredlovej infrastruktury a sadovych uprav.

Navrhovana stavba bude sluzit’ na:
e byvanie, kde sa uvazuje o 317 bytoch a 55 apartmanoch kratkodobého ubytovania,
e parkovanie a gardZzovanie vozidiel obyvatel'ov a navstevnikov,
e relaxdciu a pesi pohyb v ramci verejnej zelene, ihrisk a sikromnych zéhrad.

Stavba je navrhovana ako trvala stavba.

3. Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové siibory
Stavba je ¢lenend na tieto objekty a prevadzkové subory:
SO 001 Hrubé terénne Upravy
SO 101 Podzemna gardz
SO 101.1  Podzemna garaz bytového domu A
SO 101.2  Podzemna garaz bytového domu B

SO 101.3 Podzemnd gardz bytového domu C

SO 102 Bytovy dom A
SO 103 Bytovy dom B
SO 104 Bytovy dom C
SO 105 Sadové upravy
10 201 Komunikécie a spevnené plochy

10 201.2 Komunikécie a ostatné spevnené plochy

10 203 Splaskova kanalizacia

10 203.2  Pripojky splaSkovej kanalizacie

10 204 Pripojky vody a vodovod
10 204.2  Pripojky vody

10 205 Distribuény plynovod a pripojky plynu
10 205.1  Distribu¢ny plynovod



10 205.2  Pripojky plynu

10 206 Distribu¢né rozvody NN
10 207 Arealové osvetlenie

10 208 Pripejkaarozvedyslabepradu-oprava Fabry 15.6.2026
10 210 Zrusenie VTL plynovodu
10 211 Pripojka VN

PS 01 Kotolna Bytového domu A
PS 02 Kotolna Bytového domu B
PS 03 Kotolia Bytového domu C
PS 04 Vytahy Bytového domu A
PS 05 Vytahy Bytového domu B
PS 06 Vytahy Bytového domu C
PS 07 Dieselagregat

PS 08 Distribu¢na trafostanica

4. Projektova dokumentacia

Projektova dokumentacia pre vydanie stavebného povolenia bola vypracovana spolocnost'ou:
A3 ARCHITEKTI s.r.o.

Vajnorska 100/B

831 04 Bratislava

« Hlavny projektant / HIP: Ing. Stefan Tomis
o Koncept architekt: ZT GmbH, Dr. Ronald Mischek, Vieden
e Stupen dokumentacie: Dokumentécia pre stavebné povolenie

e Déatum spracovania: 09/2025, revizia 00

5. Popis uzemia stavby

Pozemky dotknuté vystavbou sa nachadzaju v okrajovej Casti mesta Bratislava, v
katastralnom uzemi Dubravka, zdpadne od ulice Na vratkach. Ide o nevyuzivant volnti
plochu. Uzemie ma znaéné prevysenie od pristupovej komunikacie. Podl'a platného
Uzemného planu mesta Bratislava je plocha vyhradend pre viacpodlaznii zastavbu obytného
uzemia. V bezprostrednom susedstve sa nachadzaju existujuce bytové domy.

Projekt je v sulade:

e s vydanym tizemnym rozhodnutim ¢islo SU 13085/3419/2025 U 11 MF,



e s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov &islo 01
- 08.

6. Pozemky dotknuté vystavbou a susedné pozemky

Vystavba sa planuje na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 3400/31, 3400/160, 3400/179,
ktoré su vo vlastnictve stavebnika. Infrastruktiura d’alej zasahuje na pozemky vo vlastnictve
Mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Hlavného mesta SR Bratislavy.

Parcelné ¢isla pozemkov:
Parcely, na ktorych sa planuje vystavba (budovy, spevnené plochy a inzinierske siete):

reg. C parc. ¢.: 3400/31, 3400/160, 3400/179 su vo vlastnictve navrhovatela - spol. STRABAG Real
Estate s.r.0., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava.

Okrem tychto pozemkov zasahuju:
- distribu¢né rozvody NN z Trafostanice TS 1434 (IO 206) na pozemky:

reg. C parc. ¢.: 3400/25, 3400/65 a 3400/66 vo vlastnictve Mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
Zatevna 2, Bratislava, PSC 844 02

reg. C parc. ¢.: 3400/26, 3400/48, 3400/49, 3400/162 a 3400/163 vo vlastnictve HI. mesta SR

Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99
- pripojka VN (IO 211) na pozemky:

reg. E parc. ¢. 1047/100 a 2121/100 a reg. C parec. €. 3410/2 vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava,

Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99
- napojenie chodnika pre chodcov (IO 201) na existujuci chodnik na ul. NejedIého na pozemok:

reg. C parc. ¢. 3400/289 vo vlastnictve navrhovatel'a - spol. STRABAG Real Estate s.r.0., Mlynské
nivy 61/A, 820 15 Bratislava.

- pripojenie na verejnu splaskovu kanalizaciu (IO 203.1) a ¢ast’ dazd’ovej kanalizacie z komunikacii

(I0 202) na pozemky:

reg. E parc. ¢. 2121/100 a reg. C parc. €. 3400/159 vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava,

Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99

7. Zakladné technické rieSenie

Areal bude dopravne napojeny dvomi vjazdami do podzemnych garazi a manipula¢nou
plochou na ulicu Na vratkach.
Stcast'ou stavby je:



e Vybudovanie dvojpodlaznej podzemnej garaze s kapacitou 495 parkovacich miest a 2
miest na teréne,

e Realizacia 3 samostatnych bodovych bytovych domov,

o Pesie komunikacie, pojazdné chodniky so Sirkou 3,5 m pre zachranné zlozky a
napojenie na verejné chodniky,

e Zohl'adnenie planovanej obojstrannej cyklotrasy R52.
Aredl bude napojeny na:
e Verejny vodovod,
e Verejnu splaskovu kanalizaciu ustiace v ulici Na vratkach,
e Distribucnu siet’ VN a NN vratane novej trafostanice,
e NTL rozvod plynu od skrine MaRZ pre arealovu kaskadu plynovych kotlov.

Dazd’ové vody zo striech a komunikécii budi zvedené aredlovou dazd’ovou kanalizéciou cez
akumula¢né a reten¢né nadrze do vsakovacich vrtov a Sacht na pozemku. Zaolejované vody z
garazi budu precerpavané a odvadzané do aredlového rozvodu zaolejovanej kanalizacie.

8. Ochrana Zivotného prostredia

Pre stavbu bol spracovany zamer EIA podl'a zékona ¢islo 24/2006 Z. z.. Navrhované rieSenie
reSpektuje limity Gizemia a nezhorsi Zivotné prostredie v lokalite.
Sucast'ou projektu st environmentalne a sadové tpravy:

e Vysadba vzrastlej zelene po obvode uzemia a na vol'nych plochach,
o Extenzivna zeleni na pobytovych terasach a strechach nizsich casti objektov,

o Realizacia ochrannych opatreni proti hluku pocas vystavby a instaldcia tlmi¢ov hluku
na technologiadch VZT,

e Odstranenie 258 néletovych stromov a 6 krikovych skupin v zmysle platného
vyrubového povolenia.

9. Zoznam vyjadreni, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov a organizacii

Kompletny zoznam zaviznych stanovisk dotknutych organov Statnej spravy, samospravy a
spravcov sieti je prilozeny v samostatnej dokladovej Casti ako Priloha ¢islo 1.

10. Rozpoctovy naklad stavby a sposob realizacie
Rozpoctovy naklad stavby: cca 40 mil. EUR

Stavba bude realizovana dodéavatel'sky. Zhotovitel’ stavby bude uréeny vyberovym konanim
stavebnika pred zacatim préc.



11. Vyhlasenie stavebnika

Stavebnik vyhlasuje, Ze ma vlastnicke pravo k dotknutym hlavnym pozemkom podl'a

stavebného zékona. Projektova dokumentacia bola vypracovanéd opravnenymi osobami a
stavba bude realizovana v stlade s platnymi technickymi predpismi, normami STN a

podmienkami dotknutych orgénov.

12. Zoznam priloh

1. Zoznam a kopia vyjadreni, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov a organizacii
2. Projektova dokumentacia DSP — 2 paré
3. Dokladova cast’ DSP
4. Pravoplatné i1zemné rozhodnutie ¢islo SU 13085/3419/2025 U 11 MF
5. Doklady o vlastnickych a inych pravach k pozemkom
6. Splnomocnenie pre Atrios engineering s.r.0.
7. Doklad o uhrade spravneho poplatku
S uctou

Ing. Peter Kysela
Atrios engineering s.r.0.
na zaklade splnomocnenia stavebnika
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