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1 Uvod

1.1  Vymedzenie rieSeného tuzemia
RieSené uzemie o rozlohe 4,8 ha sa nachadza v mestskej €asti Bratislava-Dubravka.

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie urbanistickej Studie je nasledovné:

- Z0 severu je hranicou rieSeného uzemia ulica Pod zahradami

- z vychodu ulica M. Schneidera-Trnavského

- z juhu hranica zastavby existujuca viacpodlazna bytova vystavba
- Z juhozapadu ulica Talichova

- z0 severozapadu existujuca bytova vystavba

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre SirSie vztahy je nasledovné:

- zo severu Vendelinska ulica, pokraCovanie jej linie juznym okrajom byvalej posty k
severnej hrane Domu kultury Dubravka

- z vychodu Trhova ulica a pokra&ovanie jej linie po severnu liniu arealu TODOS-Skoda

- juzne pokraCovanie linie severnej Casti Povazanovej ulice, zapadne pokraCovanie
hranice po ulicu Juraja Hronca

- z juhozapadu linia paralelne vedena z ulicou Talichova

z0 zapadu ulica Dolinského
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Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

1.2  Ciele rieSenia a implementacia zadania US
V riegeni US boli naplnené vietky Hlavné ciele rieSenia stanovené v zadani US. Ide hlavne o:

Hlavnym ciefom rie$enia US Pod zahradami je overit a zapracovat nové podnety pre
umiestnenie verejného parku v MC Bratislava—Dubravka.

Po vykonani prieskumov a rozborov dotknutého tzemia a zadefinovani hlavnych problémov a
realnych zamerov vystavby v zéne, su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovné:

- zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia so zretefom na novy mestotvorny charakter
uzemia s vybudovanim verejného parku na zaklade dlhodobych koncepcnych zamerov Mestskej
Casti Bratislava - Dubravka s konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami,

- zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych

vlastnickych vztahov k pozemkom,

- zosuladenie umiestnenia verejného parku s novymi aktivitami s ostatnymi funkénymi
systémami v uzemi — byvanie, obCianska vybavenost, technicka vybavenost miestnej i
celomestskej trovne,

- zniZenie intenzity vyuZitia Uzemia, detailnejSie rozClenit Gzemie, pri dodrZani tychto
zasad:

- zmenit sucasné funkcéné vyuZitie Casti Uzemia — obCianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu (kéd 201) rozvojové lzemie na parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy (kéd 1110) rozvojové tzemie

- zmenit sucasné funkéné vyuZitie ¢asti tzemia — zmieSané tGzemia byvania a obCianskej
vybavenosti (kod 501) rozvojové tzemie na parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kod 1110)
rozvojové uzemie; Ostavajuce funkéné vyuZitie 501 s dérazom na polohu v organizme mesta
(tzemie vonkajSieho mesta) rie$it prevazne ako malopodlazntu zastavbu. Podiel byvania rie$it' v
rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti  situovat’ predovSetkym ako vstavané zariadenia v
polyfunkénych objektoch. Ako sucast tzemia rieSit plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

- zmenit’ sucasné funkéné vyuZitie ¢asti Uzemia, viacpodlazni zastavbu obytného uzemia
(kbd 101), stabilizované Gzemie, na parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kod 1110)
rozvojové uzemie, zaroveri je potrebné preukazat bezkoliznost’ umiestnenia nového funkéného
vyuZitia parky, sadovnicke a lesoparkové upravy s okolitymi funkciami v tzemi,

- plochy charakteru parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kod 1110) rozvojové tzemie,
odé&lenené od pléch s kédom 101, 201 a 501, v navrhu US sustredit tak, aby vznikla kompaktna
plocha pre vybudovanie parku o vymere minimalne 21 000 m2,

- zmeny funkéného vyuZitia pléch navrhovat vo vymere nad 0,5 ha

- do navrhu US zahrnut rozpracované projekty na ulici Pod zéhradami a cirkevného centra,
- zhodnotit potencial tzemia, urCit’ jeho nezastavitelné Casti, urCit vhodné funkéné vyuZzitie
uzemia a optimalnu mieru intenzity vysadby s rieSenim interakcie, Uzemného systému
ekologickej stability na SirSie tzemie, zdokladovat zniZenie zatazenia Gzemia funkciou — parky,
sadovnicke a lesoparkoveé upravy,

- zvySit celkovu kvalitu zZivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred

nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzZivanim
funkénych pléch,

- formovat’ prostredie zony v kontinuite kultirno-spolocenskych a historickych tradicii, v
nadvéznosti na okolité funkéné vyuZitie Gzemia, zachovanim ,paméti tzemia“ (zatrubneny potok
Koprivnica, Bykova lika, dubravské cereSriové sady),

- zabezpecit primerané zastupenie ploch vzrastlej zelene,

- zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu tzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych
vztahov, peSich a cykloturistickych prepojeni,

- hladat moznosti pre zabezpeclenie optimalneho rieSenia statickej dopravy, vratane
rezervy pre podzemnu parkinggaraz,

- stanovit zasady skvalitnenia technickej infraStruktary,

- vytvorit komplexné zasady utvarania zony a regulativy funkéného

a priestorového vyuZitia tzemia,

- stanovit potrebné asanacie stavieb a vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v tuzemi.
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2 Vychodiska rieSenia

2.1  Sirsie vztahy

MC Dubravka nema vo svojom zastavanom Uzemi Ziadny mestsky park. Sidelnu zelefi saturuje
prirodné zazemie MC, Devinska Kobyla. Napriek tomu, je pre kazdodennu rekreaciu a pobyt obyvatelov
MC v exteriéri potrebné doplnit kompaktné plochy zelene v maximalnej moznej miere. Z uvedeného
dbvodu je velkym prinosom navrhovana zmena zastavitelného Uzemia na park v minimalnej rozlohe
cca 2 ha, prinosom pre celé SirSie zazemie z6ny ako aj mestsku Cast.

2.2 Demografické vychodiska a bytovy fond

RieSené Uzemie je obklopené existujucou zastavbou prevazne bytovych domov. V celgj
mestskej Casti Dubravka trvalo Zije cca 33 665 obyvatelov. Pravdepodobne denne pritomnych ludi
vzhlfadom na okolit¢é zamestnanecké zoény je podstatne viac, odhadom do cca 37 000 [udi. Pri
priemernom pocte 2,5 obyv./byt, vychadza pocet bytov cca 14 800 b.j. Plochy zelene pre trvalo
a doCasne byvajuce obyvatelstvo podla zavaznej €asti UPN BA by mali tvorit vo vonkajSom meste
19,44m?/byt, z &oho vychadza, ze MC Dubravka by mala mat cca 287 712 m? parkovej zelene, z ¢oho
57% = 16 ha by mala byt plocha parkov. Z uvedeného vyplyva, Ze akakolvek vacsia parkova plocha,
ktora v MC pribudne, bude velkym prinosom pre obyvatelov a navstevnikov MC.

Vo variante 1 je navrhovany 1 bytovy dom v Uuzemi, v ktorom sa pocita s cca 30 bytmi, t..
v Uzemi pribudne cca 70 obyvatelov.

2.3 Obcianska vybavenost’

V rieSenom uzemi sa okrem rimskokatolickeho kostola priamo nenachadza ziadna obcianska
vybavenost. V SirSom rieSenom Uzemi sa nachadza obchodno obsluzna vybavenost — obchody,
reStauracie, kaviarne, doplnkové sluzby. V uzemi chyba Sportovorekreaéna vybavenost na Co sa
vyuziva predovsetkym prirodné zazemie MC.

Celkovym problémom vsetkych sidliskovych Struktur na Slovensku je nedorieSené parkovanie
pre obyvatelov a navstevnikov, ¢o Ciasto¢ne limituje umiestnenie obCianskej vybavenosti v uzemi.

3 Navrh rieSenia

3.1 Urbanisticka koncepcia zény
Z historie vystavby uzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v centrainej polohe MC Dubravka, ktorého dominantou je kostol.
Uzemie bolo pdévodne uréené v izemnom plane mesta na zastavbu zmie$anou zastavbou byvania
a obgianskej vybavenosti. Obgianska vybavenost sa postupne dobudovala pozdiz dubravskej radialy
a rieSené uzemie zostalo nezastavané. Obyvatelia ho zacali vyuzivat' (od cca 70 rokov 20. storocia) ako
miestny park, aj ked uzemie tento oficialny Statut nemalo.

Nakolko pozemky su vacsinou vo vlastnictve hl.m. Bratislavy, Crtala sa prilezitost ponechat
tomuto uzemiu uz tradi¢né funkéné vyuzitie“ a zmenit ho aj v uzemnom plane mesta Bratislava.

3.1.1 Varianty rieSenia izemia
Variant 1

Variant 1 je mozné nazvat kompromisnym, avSak nie idealnym rieSenim. VacsSina uzemia sa
meni na parkovu plochu so vSetkym potrebnym vybavenim. V severozapadnej ¢asti sa ponechava cast
Uzemia na zastavbu formou malopodlaznej zastavby obytného uUzemia — 102 D. Vzhladom na
vyClenenu pomerne malu funkénud plochu by sa v Uzemi na okraji parku dal postavit 4 podlazny bytovy
dom s hornym ustupenym podlazim a podzemnou garazou s kapacitou cca 40 PM.

Ostatné Uzemie parku by ostalo nezastavané budovami. Navrhujeme zmenit lokalizaciu
parkoviska, ktoré velmi nevhodne zasahuje do centralneho Uzemia parku a zbytoéne zabera plochy

zelene. Koncepcia sa oprela o potrebu vytvorit €o najvacsiu plochu parku s dosadbou kvalitnej
stromovej zelene, trvalkovych a letnickovych zahonov. Park bude vybaveny zazemim — WC, sklad,
prostriedky pre udrzbu. Hlavné chodniky a cesti¢ky by mali byt spevnené, vedlajsie mlatové. Park bude
vybaveny detskymi ihriskami, vonkajSimi fitness prvkami pre dospelych a seniorov a doplnkovymi
aktivitami. V severnej €asti je navrhnuty vybeh pre psov, ¢o bude samostatny oploteny areal s laviCkami
a vodou - picou fontankou pre psov.

Vo variante 1 je navrhnutd miesta komunikacia FT C3, ktora by prepajala Koprivnicku a ulicu
Pod zahradami. V juznej €asti novonavrhovanej komunikacie je navrhnutych 24 novych parkovacich
miest. PozdiZ juznej hrany ulice Pod zahradami je navrhnutych 37 pozdiznych parkovacich miest. Areal
kostola je doplneny zjuznej strany Farskym centrom s pastoratnym centrom a s parkoviskom
s kapacitou 13 PM. Cely areal je doplneny novym parkoviskom s kapacitou 45 PM, ktoré bude mozné
vyuzit' aj pre navstevnikov parku.

Podla Zadania bolo potrebné rezervovat potencialny priestor pre hromadnu parkovaciu garaz
v Uzemi, ktora by aspon Ciasto¢ne pokryla deficit parkovacich miest pre okolité bytové domy. Garaz je
lokalizovana v juhovychodnej Casti uzemia, s prijazdom a vyjazdom na Koprivnicku ulicu. Navrhovana je
3 podlazna podzemna garaz s celkovou kapacitou 216 PM. Na streche garaze v urovni terénu sa
nachadza parkovisko s kapacitou 71 PM. Garaz je lokalizovana na ploche existujuceho parkoviska.

Mimo rieSeného Uzemia, ale v &irSom rieSenom uUzemi sme umiestnili dalSiu hromadnu
parkovaciu garaz, ktora by mala 2 podzemné a 2 nadzemné podlazia s kapacitou cca 240 PM.

V rieSenom uzemi a jej najblizSom okoli by po realizacii navrhu pribudlo cca 616 PM.
Celkova plocha parku vo Variante 1 je cca 21 330 m?.
Variant 2

Variant 2 je mozné nazvat' idealnym z hladiska kreovania nového parku. Vacsina uzemia sa
meni na parkovu plochu so vSetkym potrebnym vybavenim. V Uzemi nepribudne Ziadna nova zastavba
okrem podzemnej garaze v juznej Casti a malého objektu vybavenosti parku.

Uzemie parku by ostalo takmer nezastavané budovami. Navrhujeme zmenit lokalizaciu
parkoviska, ktoré velmi nevhodne zasahuje do centralneho Uzemia parku a zbytoCne zabera plochy
zelene. Koncepcia sa oprela o potrebu vytvorit €o najvacsiu plochu parku s dosadbou kvalitnej
stromovej zelene, trvalkovych a letni¢kovych zahonov.

Vo variante 2 je navrhnuta alej v zapadovychodnom smere, ktoru by sme navrhli vysadit druhom
Sakura, aby asponi v ¢ase kvitnutia pripominala povodné ¢eresnové sady v Dubravke.

Park bude vybaveny zazemim — WC, sklad, prostriedky pre udrzbu. Hlavné chodniky a cesticky
by mali byt spevnené, vedlajSie mlatové. Park bude vybaveny detskymi ihriskami, vonkajSimi fitness
prvkami pre dospelych a seniorov a doplnkovymi aktivitami. V severnej €asti je navrhnuty vybeh pre
psov, ¢o bude samostatny oploteny areal s lavickami a vodou - picou fontankou pre psov.

Vo variante 2 je pozdiz juznej hrany ulice Pod zahradami navrhnutych 52 pozdiznych
parkovacich miest. Areal kostola je doplneny z juznej strany Farskym centrom s pastoraCnym centrom
a s parkoviskom s kapacitou 13 PM. Cely areal je doplneny novym parkoviskom s kapacitou 45 PM,
ktoré bude mozné vyuzit' aj pre navstevnikov parku.

Podla Zadania bolo potrebné rezervovat potencialny priestor pre hromadnu parkovaciu garaz
v Uzemi, ktora by aspon Ciasto¢ne pokryla deficit parkovacich miest pre okolité bytové domy. Garaz je
lokalizovana v juhovychodnej Casti uzemia, s prijazdom a vyjazdom na Koprivnicku ulicu. Navrhovana je
3 podlazna podzemna garaz s celkovou kapacitou 216 PM. Na streche garaze v urovni terénu sa
nachadza parkovisko s kapacitou 71 PM. Garaz je lokalizovana na ploche existujuceho parkoviska.

Mimo rieSeného Uzemia, ale v SirSom rieSenom Uzemi sme umiestnili dalSiu hromadnu
parkovaciu garaz, ktora by mala 2 podzemné a 2 nadzemné podlazia s kapacitou cca 240 PM.

V rieSenom Uzemi a jej najblizSom okoli by po realizacii navrhu pribudlo cca 567 PM.

Celkova plocha parku vo Variante 2 je podstatne vacSia ako vo variante 1 a dosahuje hodnotu
cca 23 870 m®.




Urbanistické $tudia zény Pod zéhradami v MC Bratislava-Dubravka

navrh rieSenia

3.1.2 Navrhované zmeny funkéného vyuzitia tzemia

A‘-' - p %
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ované zmeny Gizem
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Obrézok‘2 Navrh

(NN
lavy — Variant 1

Popis zmien funkéného vyuzitia tzemia — V1

Na obrazku je znézornené ako sa navrhovany park prejavi v zmenach Uzemného planu hl.m.
SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Vo variante 1 sa zmeni Cast' plochy 102 stabilizované Uzemie na 102 D rozvojové uzemie,
s cielom umoznit' v lokalite vystavbu bytového domu 4+1 NP. Cast FP 501F sa zmeni na FP 1110 a na
FP 101 stabilizované uzemie.

Cela FP 501 F v centralnej ¢asti zony sa zmeni na 1110 rozvojové Gzemie. Cast FP 201 F vo
vychodnej Casti Uzemia sa zmeni na 1110 rozvojové uzemie.

V juznej Casti zony sa Cast uzemia 101 stabilizované uzemie zmeni na 1110 rozvojové uzemie.

Tymito zmenami sa ziska celkova plocha parkovej zelene vo vymere cca 23 600 m?.

N
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Obrazok 3 Navrhované zmeny tizemného planu mesta Bratislavy

Popis zmien funkéného vyuzitia Gzemia — V2

Na obrazku je znazornené ako sa navrhovany park prejavi v zmenach Uzemného planu hl.m.
SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Vo variante 2 sa zmeni éast plochy 102 stabilizované Gizemie na 1110 rozvojové uzemie. Cast
FP 501F sa zmeni na FP 1110 a na FP 101 stabilizované uzemie.

Cela FP 501 F v centralnej Casti zony sa zmeni na 1110 rozvojové Uzemie.
V juznej Casti zony sa Cast uzemia 101 stabilizované uzemie zmeni na 1110 rozvojové uzemie.

Tymito zmenami sa ziska celkova plocha parkovej zelene vo vymere cca 25 070 m2.
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3.2 Verejné dopravné vybavenie
3.2.1 Cestna doprava

Sirsie tzemné vztahy

Jadrom Uzemia a dopravnej obsluhy je mestska radidla na ul. M. Schneidera-Trnavského
a Saratovska. Cestna komunikacia je FT B2 — mestska zberna komunikacia s MHD formou elektrickovej
a autobusovej dopravy. Na uvedenu radialu sa napaja siet mestskych obsluznych komunikacii FT C1,
C2acCs.

Dopravna obsluha rieSeného Gzemia

Uzemie z6ny je obslizené mestskymi obsluznymi komunikaciami — Pod zahradami, Koprivnicka,
Vendelinska.

Vo variante 1 sa navrhuje nové prepojenie ulice Pod zahradami a Koprivnickej ulice, ktora by
odstranila nutnost obchadzania arealu Skoly na Dolinského ulici. Zarove by na fu bola priamo
napojena aj garaz navrhovaného obytného domu. Funkéna trieda novonavrhovanej komunikacie by
bola C3 — mestska obsluzna komunikacia bez MHD - C3 MOU 6,5/30 modif.

Vo variante 2 sa prepojovacia komunikacia nenavrhuje. Dopravna obsluha je ponechana
v su¢asnom stave.

3.2.2 MHD

RieSené uUzemie sa nachadza v zastavanej centralnej Casti mestskej Casti a je dobre
obsluhované mestskou hromadnou dopravou.

Na taziskovych komunikaciach FT B2 je trasovana elektrickova a autobusova MHD, ktora
dostatoéne obsluhuje celé uzemie zény. Zastavky mestskej hromadnej dopravy su v pesej dostupnosti
pre celé rieSené uzemie, ich peSia dochadzkova vzdialenost je cca 300-500 m.

3.2.3 Staticka doprava

Nakolko ide o funkciu novonavrhovaného parku nepredpoklada sa denna navstevnost parku
viac ako 10 ludi, ktori pridu do parku autom. Poc€et navstevnikov je odvodeny od dnesnej situacie,
nakolko Uzemie funguje ako park uz v su€asnosti. Vacsina navstevnikov je aj bude z obyvatelov
okolitych uzemi, preto nie je potrebna dodatona dopravna infrastruktara pre funkciu parku.

Variant 1

V zbéne navrhujeme potencidlne plochy pre vystavbu hromadnych garazi s kapacitou 527 PM,
ktoré by mali saturovat deficit parkovacich miest pre obyvatelov existujucich obytnych domov. 13 PM je
uréenych pre nové farské centrum, 45 PM je uréenych pre kostol a pri vyuziti asovej zastupnosti aj pre
navstevnikov parku. Vo variante 1 je navrhnutych 24 PM na spojovacej komunikacii medzi ulicami Pod
zdhradami a Koprivnicka a pre potrebu novonavrhovaného bytového domu 40 PM v podzemnej garazi.
Pozdiz juznej hrany ulice Pod zahradami je navrhnutych 37 pozdiznych parkovacich miest. Spolu by
malo vo variante 1 potencialne pribudnut 616 PM, ked nezapocitame cca 70 PM (45 PM pri kostole
a 25 PM v juznej Casti uzemia na mieste navrhovanej hromadnej garaze, ktoré budu len prekladkou
existujucich parkovisk).

527 PM je potencialne kapacita dvoch hromadnych garazi, pricom jedna je lokalizovana pri
Koprivnickej ulici a druha garaz je lokalizovana medzi ulicou Galbavého a ulicou M. Schneidra-
Trnavského. Funkciou garazi by malo byt ,stiahnutie® aut z verejného priestoru do podzemia a tym aj
zvySenie potencialu skvalitnenia verejného priestoru ulic.

Variant 2

Variant 2 sa od variantu 1 |iSi predovSetkym tym, Ze sa nenavrhuje prepojovacia komunikacia
a objekt bytového domu (Ubytok 64 PM oproti variantu 1). PozdiZ juznej hrany ulice Pod zahradami je
vo variante navrhnutych 52 pozdiznych PM (prirastok 15 PM oproti variantu 1). Celkovy potencialny
prirastok parkovacich miest vo variante 2 je teda 567 PM.

3.2.4 Pesiadoprava

V oboch variantoch su navrhované trasy pre peSich cez centralnu ¢ast’ parku v severojuznom
a vychodozapadnom smere. Na hlavné pesie trasy bude nadvazovat siet mlatovych chodnikov,
ktoré spristupnia jednotlivé Casti parku.

3.2.5 Cyklisticka doprava

V navrhu je navrhnuta cyklotrasa pozdiz novonavrhovanej komunikacie, resp. vo variante 2
pozdiz chodnika. Dalej je trasa ideovo navrhnutd na prepojenie s hlavnou cyklotrasou R11 (z
Uzemného generelu dopravy HIl. mesta SR Bratislavy) popri dubravskej radiale. Celkova dizka
cyklochodnika v zéne je 460 m.

3.3 Verejné technické vybavenie

Verejné technické vybavenie je v oboch variantoch predovsetkym obmedzujucim faktorom pre
vysadbu vysokej stromovej zelene v parku. Samotné zriadenie parku si nevyzZiada vysoké naroky na
zasobovanie energiami, nakolko by mal park mat hlavne prirodny charakter. Nepocita sa s ploSnym
zavlahovym systémom. Bude potrebné doplnit’ verejné osvetlenie v centralnej ¢asti parku.

Presné naroky na energie budu definované az v naslednom stupni projektovej dokumentacie
parku pre uzemné konanie.

3.3.1 Vodné hospodarstvo, odkanalizovanie

V rieSenom Uzemi sa priamo nachadza niekolko vedeni pitnej vody vysokych radov, nakofko ide
o rozvod pitnej vody pre MC z Vodojemu na Plachého ulici. Ide o vedenia 1 x DN 400 a 2 x DN 700.
Koridor trasovania vodovodnych vedeni je potrebné zachovat bez zasahu do ich ochrannych pasiem.

Dalsie trasy vodovodu DN 400 su lokalizované v Koprivnickej ulici a v ulici Pod z&hradami.
V severnej Casti uzemia bude kvoli vystavbe farského centra potrebna prekladka vodovodnej siete. Vo
variante 1 bude potrebné prelozit aj Cast verejného vodovodu v kolizii s podzemnou garazou
navrhovaného bytového domu. Presné rieSenie bude zrejmé =z dalSich stupfiov projektovej
dokumentacie.

Odkanalizovanie okolitych objektov je realizované kanalizaCnymi stokami v uliciach Koprivnicka
a Pod Zahradami potrubiami DN 300 a DN 400.

Samotny park nebude mat podstatné naroky na dodatoéné kapacity pitnej vody
a odkanalizovanie, nakolko jediny novonavrhovany objekt je WC a sklad pre park. Presné naroky budu
uréené v naslednej DUR pre park, podla presnych kapacit zariadenia.

3.3.2 Energetika

Teplovod

Spolo¢nost Veolia Energia Slovensko, ako stabilny partner mestskej ¢asti Dubravka systém CZT
tvoria predizolované potrubia Casto vedené pod zemou, v potrubi cirkuluje horuca voda, ktora
zabezpecluje prenos tepelnej energie z kotolne na miesto spotreby, potrubia su izolované za ucelom
minimalizovania tepelnych strat na trase medzi centralnou kotolfiou a najvzdialenejSim bodom dodavky
tepla. V sucasnosti je najviac pouzivanym palivom zemny plyn, ktory vo vacéSine pripadov nahradil
Cierne a hnedé uhlie. Popri klasickych zdrojoch energie sa stale viac pouzivaju obnovitefné zdroje
energii ako napr. biomasa (drevna Stiepka, pelety, kora, slama, ...) a bioplyn.

V juznej a severnej Casti Uzemia sa nachadzaju vedenia horucovodu, ktoré zasobuju bytové
domy na Koprivnickej ulici a ulici Pod Zahradami teplom a TUV. V severozapadnej Casti uzemia parku
je lokalizovana horucovodna Sachta, z ktorej vychadza horucovod 2 x DN 125 severnym aj juznym
smerom. Vo variante 1 bude potrebna prekladka Casti horicovodu vratane Sachty z dévodu kolizie s
podzemnou garazou navrhovaného bytového domu. Navrhovany bytovy dom je mozné na horucovod
napojit. Presné riedenie bude zrejmé z dalSich stupriov projektovej dokumentacie. Vo variante 2 by
trasa horucovodu ani Sachta nemala byt realizaciou parku dotknuta.

7
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Zasobovanie plynom

V Uzemi sa po okraji zény pozdiz ulic Pod zahradami a Koprivnicka nachadzaju trasy STL
plynovodov PE 225 a PE 160. Realizacia parku nijakym spésobom neovplyvni trasovanie a prevadzku
plynovodov. Nové naroky na spotrebu plynu z vystavby parku nevyplynu.

Zasobovanie el. energiou

V suc€asnosti sa priamo v Uzemi nachadzaju trasy vedenia VN priblizne v trase vodovodnych
radov. VN je napojené na trafostanicu v juznej €asti rieSeného Uzemia, medzi bytovymi domami na
Koprivnickej ulici.

Pri zriadeni nového VO v centralnej Casti parku bude potrebné vypocitat v naslednej DUR pre
park presné kapacity odberu el. energie pre VO parku v sulade s jeho rieSenim.

Pri potencialnej vystavbe podzemnej garaze na Koprivnickej ulici bude pravdepodobne
potrebné prelozit ¢ast podzemného vedenia NN. Vo variante 1 bude bude potrebné prelozit aj ¢ast
podzemného vedenia NN v kolizii s podzemnou garazou navrhovaného bytového domu. Presné
rieSenie bude zrejmé z dalSich stupfiov projektovej dokumentacie.

3.3.3 Telekomunikacie

Telekomunikacné siete sa nachadzaju takmer po celom obvode rieSeného uzemia. V juznej Casti
popri Koprivnickej ulici méze potencialne prist’ pri lokalizacii podzemnej garaze ku kolizii so sietou TKS.

Pri potencialnej vystavbe podzemnej garaze na Koprivnickej ulici bude pravdepodobne
potrebné Cast vedenia preloZit. Presné naroky na prekladku budu uréené v naslednej DUR pre park,
podla presnych rozmerov a osadenia garaze.

3.4  Zelen a ochrana prirody
3.4.1 Sucasny stav

Zelen v bezprostrednom okoli zony

Krajinnu Struktaru dotknutého a zaujmového uzemia urluje prevazne urbanizované prostredie
s mestskou zastavbou. V blizkosti rieSeného uzemia sa nachadzaju chranené Uzemia prirody ako aj
dblezité biocentra a biokoridory v zmysle USES — Devinska kobyla.

Délezitym aspektom rieSenia parku bude prepojenie parku s okolitou prirodnou a zahradnou
zelenou, ¢o umozni réznym druhom vtakov sa premiestiiovat do zahrad a parkovej zelene z lesa do
zelene sidliska.

VyznamnejSie existujuce plochy parkovej zelene v blizkosti lokality sa nenachadzaju.
V kontakte s rieSenym uzemim sa nachadza zelen zahrad rodinnych domov.

Zelen v rieSenom uzemi

Plochy zelene su tvorené hlavne existujucimi plochami verejnej zelene v existujucej ploche
parku so vzrastlymi stromami v rieSenom Uzemi a v tesnom okoli na plochach byvania a pozd|z ulic sa
nachadza liniova zelen ulicnych koridorov:

¢ medziblokova zeleri stabilizovaného uzemia bytovych domov
e parcik v severozapadnom rohu lokality
e travnaty porast s malym podielom vzrastej naletovej zelene v centralnej Casti rieSeného uzemia
e existujuce stromové aleje pozdiz ulic M. Schneidra-Trnavského a Saratovske;.
Druhova skladba a stav drevin v zéne

Zdroj: Analyza realizovatelnosti zdmeru vybudovat verejny park v lokalite Pod zahradami v MC
Bratislava Dubravka, Zelena Bratislava — ZEBRA, O.Z. Michalska 5, BA, Ing. Zuzana Ruskova; Ivana
Kaliska Klapkova

Prevladajucim druhom na rieSenom uzemi je Javor horsky (Acer pseudoplatanus). Dalej je to
Borovica &ierna (Pinus nigra), Javor jasanolisty (Acer negundo), rézne druhy Topolov (Poputus tremula,
nigra a alba), Lipa malolista (Tilia cordota) o Viba biela (So/ix olbo). Zaujimavostou je pomerne bohaté
zastupenie ovocnych drevin (Molus domestica, Prunus Avium, Prunus domestica syriaco, Sorbus
domestica), ktoré spolo¢ne dosahuju pocet 13 kusov.

Celkovo su dreviny v pomerne zlom stave. Délezitym faktorom, ktory negativne ovplyviuje
aktualne podmienky na rast a rozvoj drevin, je nespravna vysadba s malymi rozostupmi. Tyka sa to
najma vacsich zoskupeni Javora horského premiedaného so star§imi Javormi Jasanolistymi a vacésich
zoskupeni Borovice Ciernej.

Dalsim prvkom, ktory prispieva k zhor§enému zdravotnému stavu stromov, je neprimerana, &i
zanedbana udrzba zelene na rieSenom Uzemi. Rany na baze kmefia spOsobene kosenim su
predovSetkym pri Javore horskom, takmer pravidlom. V korunach stromov sa nachadza mnozstvo
suchych konarov a ojedinele aj preschnuté konstrukéné konare.

Tabulka 1 Inventarizacia stromov v existujiicom parku

Nazov latinsky Pocet Ks

Acer pseudoplatanus 82

Pinus nigra 51

N
N

Acer negundo

Populus tremula

Tilia cordata

Salix alba

Populus nigra

Sorbus dometica

Prunus avium

Ailanthus altissima

Tilia tomentosa

Malus domestica

Celtis occidentalis

Robinia pseudoakacia

Populus alba

(01w W~ IN 0O (©

Prunus domestica syriaca

Fraxinus excelsior

Navrhované opatrenia

Bezodkladne odporu¢ame vykonat podrobnejSi prieskum certifikovanym arboristom pri
drevinach napadnutych hubovitymi ochoreniami (Armillaria./, plesfiami, alebo ak je inak ohrozena
statika stromu (nevyvazena koruna). Tieto stromy si vyzaduju okamzity zasah. Bezodkladné je aj
odstranenie vyschnutych drevin. Takisto je potrebné odstranenie suchych konarov z koruny stromov.
Dalej odporti¢ame zaskolit pracovnikov Gdrzby zelene s cielom zniZit poranenia na baze kmefia
spbsobené kosenim, okrem vySSie spominanych urgentnych opatreni je potrebné preriedit hustu
vysadbu Javora horského a Borovice Cierne;j.

Vzhladom k tomu, Ze zdravotny stav a podmienky na rast mnohych drevin su zhor$ené a je
nutné ich odstranenie teraz alebo v blizkej buducnosti, tak je potrebné realizovat premyslenu novu
vysadbu.
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3.4.2 Navrhovana zelen

Parkova zelen

V parku je navrhovana verejna parkovo upravena zelefi dotvarajuca a sprijemrujuca priestor
medzi objektmi doplnena oddychovymi plochami. Navrhovana zeleii bude druhovo aj priestorovo
prepojena s existujucimi plochami zelene parku aj bytovych domov pozdiz Koprivnickej ulice.

V centralnej Casti parku su ponechané velké travnaté plochy v centre doplnené trvalkovou,
letnickovou a krikovou vysadbou. Pozdiz navrhovanej vychodozapadnej promenady je navrhnuta vo
variante 2 nova aleja z druhu Sakura, ktory je naznakovou pripomienkou niekdajSich dubravskych
CereSnovych sadov. V severovychodnej ¢asti Uzemia, v blizkosti kostola, si navrhnuté mensie plochy
verejnej zelene dotvarajuce verejny priestor doplnené stromoradiami.

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuZit vysadbu travnika a vzrastlych
stromov, hlavne listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohfadneni ekologickych narokov
jednotlivych druhov. Presna druhova skladba a rieSenie sadovych uprav bude naplfiou dalSieho stupna
projektovej dokumentacie- DUR.

V oboch variantoch je okrem S$portovisk s prirodnym povrchom navrhnuta kludova zdéna
s detskymi ihriskami a fitness pre dospelych a seniorov. lhriska by mali byt upravené odolnym
travnikom, vhodnym pre extrémne namahané plochy. Jeho udrzba by mala byt zamerana na ekologické
spbsoby pestovania, s minimalizaciou chemickych postrekov a hnojiv.

Skupiny krikov na okraji skupin stromov alebo volne roztrusené &i vytvarajuce skupiny poskytuju
viacero funkcii. Z pohfadu &loveka navstevnika parku vizualne oddeluju nepekné pohlady, hluk a prach
od cesty, tvoria zakutia a pokojné miesta na posedenie. Casto maju ozdobné kvety, plody ¢&i aj samotné
listy v réznych Castiach roka. Ak lemuju porast stromov, zvyraziuju protiveterny efekt a pomahaju
zachytavat 40% vetra a 60% poslat nad porast stromov. Pre informaciu, ak vytvorime 15 m Siroky pas
stromov s krovinnym plastom po oboch stranach v dizke aspori 500 m tento prvok dosiahne charakter
lesa.

Z pohladu zivoc&ichov poskytuju potravu po€as hniezdnej doby aj po€as migracie, tiez ukryt a
miesta na hniezdenie. Krovinna a vysoka bylinna etaz je typicka pre mierne pasmo Eurdpy, Ziju tu
napriklad penice (Sylvia), drozdy (Turdus), strako$e (Lanius), kolibiarik (Phylloscopus), orieSok
(Troglodytes), slavik (Luscinia) a Cervienka (Erithacus).

Zelen parkovisk

Osobitne bude rieSena plocha parkoviska v severnej Casti Uzemia, ktoré by malo mat odolny
zatravneny povrch na kamenno-hlinenom podklade upraveny spésobom beznym v krajinach zapadnej
Eurdpy. lde o minimalizaciu spevnenych ploch v parku atym k prispeniu k prirodzenému kolobehu
zrazkovej vody v prirode, vratane mestského prostredia.

3.4.3 Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

V Uzemi sa meni hlavne vymera parkovej zelene. Ostatné plochy zelene zvySia vymeru len
v pripade realizacie parkovacich garazi v podzemi, preto je pred€asné uvadzat tieto bilancie.

Vo variantoch sa pocita s nasledovnymi vymerami parkovej zelene:
e \Variant 1 -21330 m?
e \Variant2- 23870 m?
3.4.4 Ochrana prirody

Podla zakona NR SR ¢islo 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je cieflom ochrany prispiet
k zachovaniu rozmanitosti podmienok a foriem zivota na Zemi. V su€asnosti sa na rozdiel od minulosti
kladie dbéraz na ochranu eurépskych a narodne vyznamnych biotopov a druhov, preto aj na uzemi
Bratislavy doSlo k posunu od ochrany parkov, zahrad, stromov a ich skupin a inych pléch mestske;j
zelene, smerom k ochrane Uzemi vzdialenejSich od centra mesta.

V rieSenom uzemi ani v jeho bezprostrednom okoli sa henachadza Ziaden chraneny areal, ani
chraneny strom. V sulade so zakonom 543/2002 Z.z. plati v celom rieSenom Uzemi prvy stupen
ochrany.

NajbliZ8ia lokalita je Narodna prirodna rezervacia Devinska Kobyla, kde plati 4. stuper ochrany.

Uzemny systém ekologickej stability (USES)

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je jeden z nastrojov pre rieSenie priestorove;
stranky ekologickej stabilizacie uzemia a optimalizacie vyuzivania krajiny. Nosnymi stavebnymi prvkami
takéhoto systému su biocentra (Bc) a biokoridory (Bk), v podmienkach silno urbanizovanych Gzemi su
sugastou funkéného USES aj ostatné plosné prvky (napr. kategérie vnutromestskej zelene, sady,
zahrady,...). Podla biogeografického vyznamu tychto prvkov sa deli systém USES vzostupne na:
miestny — regionalny — nadregionalny — provincionalny az biosféricky.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadny existujuci ani navrhovany biokoridor ani biocentrum,
nakolko sa rieSené Uzemie nachadza v pomerne husto zastavanej ¢asti mesta. Vstupom Slovenska do
Eurdpskej unie sa meni nazor na vyuzivanie uzemia, posilnia sa trendy ekologicke] stabilizacie celého
Uzemia (vratane nestabilnych agroekosystémov). Sugastou systému USES su aj Uzemia zaradené do
NATURA 2000 — tzemia eurépskeho vyznamu (UEV) a chranené vtacie izemia (CHVU), Ramsarské
lokality, a pod. Je realny predpoklad, Ze na urovni eurdpskeho spoloCenstva sa postupne vytvoria
nastroje na sfunkénenie navrhovanych prvkov USES, ktoré st obsiahnuté v UPN hl.m.SR Bratislavy a
ktoré budu dopracované v naslednych stuprfioch uzemnoplanovacej dokumentacie az na legislativne
pozadovanu troveri M-USES.

35 Civilna ochrana
3.5.1 VsSeobecna cast’

Oblast Civilnej ochrany je spracovana na zaklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, stavebny zakon), vyhlaSok Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
€. 453/2000 Z. z. a ¢&. 55/2001 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len® zakon o civilnej ochrane®),
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

3.5.2 Potreba zabezpecovania zaujmov CO

Civilna ochrana ako systém opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, okrem
inych uloh zahffia aj ulohy pri umiestfiovani stavieb, vyuzivani uzemia a dodrziavani zaujmov civilnej
ochrany na teritoriu Slovenskej republiky pri Uzemnom konani. Predmetom casti ,Civilna ochrana“, na
zaklade prislusnych ustanoveni obsiahnutych v stavebnom zakone, v zdkone o civilnej ochrane, a vo
vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaSkach a usmerneniach, je navrh vyuzitia zabezpeclenia
funkcie uzemia v oblastiach:

e a/ ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpeCnymi latkami
(vyhlaska. Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane
obyvatelstva pred uginkami nebezpeénych latok),

e b/ stavebnotechnickych poZziadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na
poZiadavky civilnej ochrany (vyhlaSka Ministerstva vnutra Slovenskej republiky & 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany),

e ¢/ hospodarenia s materidlom civilnej ochrany (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €.
314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materialom civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov),

e d/ technické a prevadzkové podmienky informacného systému (vyhldSka Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky &. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany).
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3.5.3 Zhodnotenie su¢asného stavu rieSeného Gzemia

Lokalita, ktora je predmetom rieSenia v su€asnosti je zahrnuta do ,Planu ochrany“ mestskej asti
Bratislava — Dubravka.

Jedna sa o lokalitu, ktora je v suCasnosti z Casti nezastavana a z Casti je uzemie stabilizované
S existujucou bytovou zastavbou.

Sklady materialu CO sa v rieSenej lokalite podla dostupnych informacii nenachadzaju.

Na zaklade ,Koncepcie civilnej ochrany obyvatelstva SR do roku 2015 schvalenej viadou
Slovenskej republiky, sa nepredpoklada s vystavbou novych skladov materialu, o znamena, Ze na
rieSenom Uzemi sa nebudu zriadovat nové skladovacie priestory vo vlastnictve obce, okrem zriadenia
skladov pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorym tato povinnost’ vyplyva zo zakona a tieto priestory
vyClenuju v ramci naplne vlastnych objektov.

V rieSenegj lokalite rozhodnutiami neboli ur€ené Ziadne iné zariadenia. V pripade potreby za
mimoriadnej situacie bude mozné zriadit a vybavit na zaklade rozhodnutia obce alebo prislusného
obvodného uradu na uzemi stanicu hygienickej oCisty.

3.5.4 Suéasny stav — prehlad ukrytia na rieSenom uzemi

Podla evidencie ochrannych stavieb civilnej ochrany vedenej na Obvodnom uUrade v Bratislave
sa v rieSenom Uzemi v su€asnosti nenachadza Ziadna ochranna stavba typu odolny ukryt.

Udaje o ochrannych stavbach typu JUBS a ich kapacitach v rie§enom tizemi vzhladom na jeho
sucasny stav neuvadzame.

Sucasny stav zabezpecenia technickych prostriedkov informacného systému civilnej ochrany pre
varovanie obyvatelstva je pre suasny stav rieSeného Uzemia postacujuci. Uzemie je vykryté dosahom
elektronickej sireny mimo rieSeného uzemia.

3.5.5 Koncepcia zabezpecovania zariadeni CO v jednotlivych oblastiach

al ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpeénymi
latkami

V rieSenom Uzemi navrhované objekty podzemnych hromadnych garazi vo svojej objektovej
skladbe vyhovuju na vytvorenie hromadnych hygienickych zariadeni (umyvarne, sprchy) ako stanice
hygienickej oCisty oséb. Na vytvorenie takychto zariadeni CO pre potrebu obce resp. Uzemia je
potrebné vydanie rozhodnutia o vytvoreni jednotiek CO pre potreby obce, resp. Uzemia.

b/ stavebnotechnické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni vzhfadom na
poziadavky civilnej ochrany

V rieSenom Uzemi, na zaklade zakona &. 42/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov kde na
zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pri spracuvani Uzemného planu obstaravatelia v spolupraci s obvodnymi
uradmi urcia rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods.1, pism. e/ obec urluje
vhodné ochranné stavby pouzitelné na ukrytie obyvatelstva a zabezpecuje ich potrebné upravy a
vyhladky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, riesi potrebu ukrytia obyvatelstva.

Najvhodnejsimi objektmi k dvojucelovému vyuzitiu na ochranné stavby su objekty s podzemnym
podlazim a technickym zazemim., ktoré umozni uzitkova plocha objektov a kapacita VZT zariadeni vo
vSetkych objektoch.

Vo variante 1 sa navrhuju 3 podzemné hromadné garaze a vo variante 2 sa navrhuju 2 objekty
podzemnych garazi. Vzhfadom na fakt, ze v uzemi pribudne cca 70 obyvatefov (vo variante 1), je
uvedeny rozsah pre potencialne ukrytie postacujuci.

Pre vSetky druhy uUkrytov je spadové uzemie v dochadzkovej vzdialenosti 500 m.

Koeficienty oslabenia pre jednotlivé druhy dvojucelovych objektov navrhnat v zmysle
technickych podmienok vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach  na zabezpecenie
stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Technické podmienky budu rieSené v dalSich stupnoch PD konkrétnych objektov a ich
technického vybavenia.

c/ hospodarenia s materialom civilnej ochrany

Tuto oblast’ v zaujmovom uUzemi nie je potrebné riesit. V navrhovanom uzemi tuto oblast’ su
povinné zabezpecovat v tejto lokalite pravnické osoby pre svojich zamestnancov a osoby prevzaté do
starostlivosti podla charakteru svojej ¢innosti a podmienok stanovenych zakonom NR SR €. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane v zneni neskorSich predpisov a v zmysle platnych vyhlasok.

d/ technické a prevadzkové podmienky informaéného systému

Vybudovana siet sirén urenych na varovanie obyvatelstva, zabezpecuje pokrytie osidlenej ¢asti
rieSeného uzemia z dosahu okolitych zariadeni.

V rieSenom uzemi zoény, pokial to nie je uz splnené je potrebné v ramci vykryvania uzemia
zabezpedit rezervu pre umiestnenie technickych prostriedkov informaéného systému pre varovanie
obyvatelstva a vyrozumenie oséb v zmysle vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpeCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany.
Konkrétne podmienky riesit v dalSom stupni PD s prislusnym Obvodnym uradom v Bratislave, odborom
krizového riadenia a so spravcom tohto systému — sekciou krizového manazmentu a civilnej ochrany
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.
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4 Navrh regulacie zény

3 Navrhovana regulacia zony vyplyva z regulacie stanovenej v uzemnom plane mesta. V navrhu
US sa meni vymedzenie jednotlivych funkénych pléch a doplha sa funkéné vyuzitie 1110 parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy.

Uvadzame regulaciu vztahujucu sa na navrhované funkéné vyuzitia v zmysle platného
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy:

101 — stabilizované uzemie:

v Gz EETEN

101 viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia
102 malopodlazna zastavba obytného lizemia
PODMENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodianych bytovych domoch a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stcast
parteru a pléch zelene, dopravné a technicke vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorif minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce

- viacpodlaZné bytové domy

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelefi liniovl a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pl6ch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokéalneho vyznamu, pokial nie st stuc¢astou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v zemi

- solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zanadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zaradenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:
- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby azariadenia nesuvisiace s funkciou

102 stabilizované uzemie a rozvojové uzemie :

101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia

PODMENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlasi ak nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technickeé vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziamu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa méalopodlazné bytové domy nepriptstaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodiaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodiazné bytové domy sa
umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkowych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podiaZie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce
- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelef liniov( a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podiazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladove arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnigkou plynu

-  zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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201 rozvojové Uzemie:

UZEMA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

501 — rozvojové uzemie:

ZMIESANE UZEMA “

501 Zmiesané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

202 obdianska vybavenost lokalneho vyznamu

502 zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

PODMENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultary a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Uzemia sltZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdbérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysokl komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
maélopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajuce
polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného €asu a multifunkéné zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tUzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko —technické a technologické parky

- vodné plochy ako stcast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom skodlivin z domacnosti

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- bytové domy
zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpedujiuce vysokli komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultiry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovd a plosna
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby naindividualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
zariadenia Sportu
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu tzemia
zariadenia velkoobchodu
autokempingy
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebneé dvory
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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1110 rozvojové Uzemie:

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

Tab.3. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Dlbravka, Lamat, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce,
Jarovce a Cunovo

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tipravou lesoparkového charakteru .

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajlice

- parky

- sadovnicka plo$na a liniova zelef
- lesoparkové upravy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :
- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

\ Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
-  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Koéd IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,2 102 MalopodlaZna bytova RD - pozemok nad 1000 m 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m* 0,22 040
B 04 102 MalopodlaZna bytovéa RD - pozemok 480- 600m 0,25 040
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m* 0,23 040
RD - pozemok nad 1000 m 0,15 0,60
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 04 0,10
nadmestského vyznamu
[ 0,6 102 MalopodlaZna bytovéa RD - pozemok 480- 600m 0,25 040
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m 0,22 040
radové RD - pozemky 300 - 450 m* 0,32 025
atriové RD - pozemky 450 m 0,50 020
bytové domy 0,30 0,35
201 OV celomestského a OV areédlového charakteru, nakupné a 0,30 0,30
nadmestského obsluzné centra, Specifické zariadenia OV
yyZnamu
202 OV lokélneho vyznamu OV lokélnych centier 0,30 0,25
501 ZmieSané Uzemia vhodneé v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30
byvania a ob&ianskej
vvbavenosti®
D 0,9 102 MalopodlaZna bytovéa intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 045 0,20
zéstavba m?
radové RD - pozemky 300 - 450 m* 0,32 0,30
bytové domy 0,30 025
207 OV Celomestareno a | OV charakterd nakupriyen, KUarmo- 045 0.9
nadmestského vyznamu spolo¢enskych a obsluZznych centier,
Specifické arealové zarnadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
z4stavba rozvolnena 0,23 0,25
202 OV lokélneho vyznamu OV lokéalnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané Uzemia byvania |vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
aov*
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 040 0,15
obchodu, vyrobnych a
E 1,1 102 MalopodlaZna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
zastavba
201 OV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluiné a 0,55 0,10
nadmestského vyznamu volnodasové
arealy skolstva 0,28 0,35
202 OV lokélneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0,35
OV lokélnych centier 0,36 020
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a ob&ianskej 0,28 025
yybavenosti *
502 Zmiesané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 015
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb
F 1,4 101 Viacpodlaina bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 024 030
201 OV celomestského zastavba mestského typu - centrotvoma 0,35 0,20
a nadmestského arealy strednych kél 0,35 0,35
vyzZnamu zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
501 Zmiedané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 025
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
o0 PN o Iovoo-oRaraH By T )
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb
G 1,8 101 ViacpodlaZna bytova bytové domy -rozvolnena zéastavba 0,26 025
zéastavba 0,22 0,25
0,21 0,25
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského rozvolnena zastavba 0,23 0,20
yyzZnamu
501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zanadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb

Podrobna regulacia na zonalnej trovni je v grafickej asti tej US.
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navrh rieSenia

5 Navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy

Navrh Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov z
vykresov, ktorych sa prislusna zmena tyka.

Pri regulacii uzemia Regulacné prvky su navrhnuté v sulade s metodikou UPN hl.m.SR
Bratislavy.
A. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
Grafi_%(é Cast’ — vy .2.2 Regu‘@én y v'kres’
T ANN e W b\ VORIt £ M\
N & el :ﬁ.‘ W '

STe BIT
NN e e

St ¥

e i 5

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje v rie$enom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:

= viacpodlazna zastavba obytného Uzemia (101) - stabilizované Uzemie

= malopodlazna zastavba obytného Uzemia (102) — stabilizované Uzemie

=  zmieSané Uzemie byvania a obdianskej vybavenosti (501) — rozvojové Uzemie F

= obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201) — rozvojové
uzemie F
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B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a doplnkov pre variant 1 i
Graficka Cast — vyrez z vykresu ¢. 2.2 Regulaény vykres C. Uzemny plan hlavhého mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a doplnkov pre variant 2
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulacny vykres

= viacpodlazna zastavba obytného Uzemia (101) - stabilizované Uzemie

= malopodlazna zastavba obytného uzemia (102) — stabilizované uzemie » viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia (101) - stabilizované tizemie

" malopodlazna zastavba obytného Uzemia (102) — rozvojové uzemie D * malopodlaZna zastavba obytného tUzemia (102) — stabilizované Uzemie

= zmieSané Uzemie byvania a obCianskej vybavenosti (501) — rozvojové uzemie F = zmiedané Uzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti (501) — rozvojové tzemie F

= obcianska vybavenost celomestského a nadmestskeého vyznamu (201) — rozvojove » obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201) — rozvojové
Uzemie F Uzemie F

» parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110) — rozvojové uzemie .

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110) — rozvojové Uzemie
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