Oznémenie o opakovanej Drazbe ¢. 04/2022

v zmysle ustanovenia § 17 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zakon o DD*)

Oznacenie organizatora a navrhovatel’a drazby:

obchodné meno: | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

sidlo: Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

1CO: 36 865 265

IC DPH: SK2022911792

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka ¢islo

841/B a v zozname spravcov Ministerstva spravodlivosti SR pod ¢. S 1436

sidlo kancelarie pre PO kraj: Slanska 20A, 080 06 PreSov
Zastlpeny: JUDr. Simon Manduch, komplementar opravneny konat’ samostatne

ako spravca Upadcu:

obchodné meno: B. O. S. Slovakia, a. s. v konkurze

sidlo: BoZeny Nemcovej 1, 093 01 Vranov nad Topl'ou

ICO: 35810 807

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sidu PreSov, oddiel: Sa, vlozka &islo
10452/pP

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:
Miesto drazby: zasadacia miestnost’ v sidle Organizatora drazby nachéadzajlceho sa na
adrese Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

Datum drazby: 23.01.2023 (pondelok)
Cas otvorenia drazby: 13:30 hod.
Cas otvorenia pre ucastnikov: 13:00 hod.
Cas otvorenia drazby pre verejnost: 13:25 hod.

Pozn: Pokial’ bude za ucasinika konat na drazbe osoba poverenad na zaklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZaduje sa Uradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Ucastnik drazby je povinny dolozit cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vyliicenou z drazby.
Oznacenie drazby:

Druhé kolo drazby

Predmet drazby:

Predmetom drazby je nasledovny nehnutel'ny majetok, ktory sa bude spenaZovat’ na dobrovolnej drazbe:



1. Nebytovy priestor & 903, nachadzajici sa 1. poschodi vo vchode ¢. Agatova 7/D stavby — bytovy
dom Agatova 7/D so supisnym ¢islom 3415, postavenom na pozemku parcely registra ,,C* parc. ¢.
3422/74 o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie; spoluvlastnicky podiel na
nebytovom priestore o vePkosti 1302/2203 k celku a k nebytovému priestoru prinaleZiaci
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a na pozemku reg.
.C*, parc. ¢. 3422/74, o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o velkosti
2203/145696, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4396 vedenom Okresnym urad Bratislava, katastralnym
odborom pre Stat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec: Bratislava-Dubravka, k. .
Dubravka.

Opis Predmetu drazby a stavu Predmetu drazby:

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom drazby:

- stavby: spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢. 903 (6 pivnic) vo vchode Agéatova 7/D, na
1. poschodi bytového domu, s. ¢. 3415, k. (. DUbravka;

- pozemok: spoluvlastnicky podiel ha pozemku KN C, p. ¢. 3422/74, k.U. Dubravka, ktory prinalezi
k Nebytovému priestoru vo vel’kosti spoluvlastnickeho podielu na Nebytovom priestore, ktory je
predmetom drazby.

1. NEBYTOVY PRIESTOR

POPIS

Bytovy dom s. ¢. 3415 je podstaveny na parcele KN C, ¢. 3422/74 v k. (. DUbravka, na Agatovej ulici, vchod
¢. 7/D. Stavba ma 9 nadzemnych podlazZi. Na prizemi su spolo¢né priestory (pivnice, ko¢iky, bicykle,...)
a nebytové priestory.

Cast’ nebytového priestoru, t. j. pivnica . 1 0 vymere 2m?, pivnica &. 2 0 vymere 2 m?, pivnica &. 12 0 vymere
2,02 m?, pivnica ¢&. 13 0 vymere 3 m?, pivnica ¢&. 16 (sklad) o vymere 2 m? a pivnica ¢. 19 0 vymere 2 m? sU
sti¢ast'ou nebytového priestoru ¢. 903, evidovaného v LV ¢. 4396. NP sa nachadza na prizemi bytového domu
s. ¢. 3415 (podl'a ev. katastra 1. poschodie). M4 jeden samostatny vstup z chodby, pri podeste schodiska, je
prepojeny so spoloénymi priestormi uzivanymi vlastnikmi bytov. Deliace konstrukcie pivnic, priecky, s
murované, hladko omietnuté. Kazda pivnica ma uzamykatel'né vstupné dvere. Pivnice st bez prirodzeného
vetrania, osvetlené umelym osvetlenim. Priestor je bez vykurovania, bez inStalacie pitnej vody a bez
odkanalizovania. Podlaha je z cementového poteru.

Nebytovy priestor, t. j. 6 pivnic, si navrhnuté ako pivnice — sklady sezénnych potrieb k bytom v bytovom
dome. Kazda z pivnic tvori samostatny uzatvoreny priestor — murovani miestnost’ o vymere od 2 m? do 3
m2. Ohodnocované pivnice nie st dispozi¢ne usporiadané, umiestnené v nebytovom priestore ¢. 903 tak, aby
ich bolo mozZné stavebnymi Gpravami zIu¢it' do jednej miestnosti. Nie je predpoklad iného vyuZitia ako na
skladovanie.

V lokalite kde sa nebytovy priestor, t. j. 6 pivnic nachadza, neboli zistené ,,vonkajSie* okolnosti a rizika,
ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti. Pristup k pivniciam je bezbariérovy, priamo
z chodby v bytovom dome achodnika miestnej komunikacie, Agatovej ulice. Pristup nie je niim
obmedzeny. Stavba bytového domu nevykazuje technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému
a bezpecnému vyuZivaniu nebytového priestoru ¢. 903. Jednotlivé pivnice st uzamknuté.

Vek objektu:

Dom bol odovzdany do uZivania v r. 2008, na zaklade kolaudacie. K datumu ohodnotenia (07/2022) méa
stavba 14 rokov. Pri doterajSom spdsobe Udrzby bytového domu je predpokladana celkova Zivotnost’ 80
rokov. Hodnota opotrebenia bola vypocitana linearnou metdédou — 17,50 %.

Dispozi¢né rieSenie :
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Nebytovy priestor ¢. 903, v ktorom sa nachadza 6 pivnic je v bytovom dome s. ¢. 3415, v Bratislave,
v mestskej ¢asti Dubravka, na Agatove;j ulici €. 7/D. Predmetna lokalita patri medzi pokojné, okrajové casti
sidliska Dubravka, aj mesta ako celku. Agatova ulica je vo vzdialenosti cca 300 m od Stvorpridovej
Saratovskej ulice, ktora tvori kompozi¢nu os sidliska a zaroven jeho hlavnd dopravni tepnu. Dostupnost’
historického centra Bratislavy je s moZnost'ou cesty autom, alebo MHD - elektri¢kou a autobusmi. Autom
cca 10-15 mindt, dvomi smermi, s vyuZitim Useku dialnice Bratislava — Brno, podl'a dopravnej situacie.
Elektri¢kou, alebo autobusmi MHD asi 15-20 mindt. Cast’ sidliska, v ktorom sa bytovy dom nachadza ma
dostatok obcianskej vybavenosti, dopravnej infrastruktiry, parkovej a mestskej zelene, vratane rekreaéne;j
zelene v lesoparku Devinska Kobyla (vo vzdialenosti cca 1.000 m). Cast obgianskej vybavenosti je
mestského, nad mestského aZ celostatneho vyznamu. Uzemie je rovinaté, vybavené komplexnou zékladnou
ob¢ianskou vybavenostou (napr. Hypermarket TESCO, Hotel, sluzby, lekaren, detské ihriska...). V mieste
sa nachéadzaju kompletné inZinierske siete a technické infraStruktdra, s primeranym mnozstvom parkovacich
miest.

Technicke rieSenie bytového domu :

Stavba bytového domu nie je unifikovana ani typizovana, je atypicka. Nosny konstrukény systém je prevazne
betdnovy, z prostého betdonu. Dom je zastreSeny valbovou strechou, skrytinou trapézového plechu.
Klampiarske konstrukcie st uplné, z pozinkovaného plechu. Obvodovy plast’ je zatepleny s nastrekovou,
farebnou povrchovou Upravou. Vnutorné omietky su vapenno cementové hladké, schody st z keramickymi
néstupnicami, podesty a podlaZia schodiska maji povrchov( Upravu z keramickej dlazby. Spolo¢né ¢asti
obytného domu su: z&klady, strecha, obvodové mury, vchody, schodistia, chodby, prieéelia, vodorovné
a zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami a prisluSenstvom obytného domu
sU: vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a slaboprudové, plynové pripojky, rozvody teplej Uzitkovej vody,
osvetlenia v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, bleskozvody, elektricky vratnik, rozvod kablovej televizie.
Bytovy dom je primerane udrZiavany a spravovany.

2. POZEMKY

POPIS
Pozemok predstavuju zastavané plochy anadvoria v intraviline mesta. Pozemok je v celom rozsahu
zastavany bytovym domom s. ¢. 3415.

Dispozi¢né rieSenie :

Agétova ulica je vo vzdialenosti cca 300 m od Stvorprudovej Saratovskej ulice, ktora tvori kompoziént os
sidliska a zaroven jeho hlavni dopravnu tepnu. Dostupnost’ historického centra Bratislavy je s mozZznost'ou
cesty autom, alebo MHD - elektrickou a autobusmi. Autom cca 10-15 minat, dvomi smermi, s vyuZitim
Useku dialnice Bratislava — Brno, podl'a dopravnej situécie. Elektrickou, alebo autobusmi MHD asi 15-20
minat. Cast sidliska, v ktorom sa bytovy dom nachadza mé dostatok obéianskej vybavenosti, dopravnej
infrastruktary, parkovej a mestskej zelene, vratane rekreaénej zelene v lesoparku Devinska Kobyla (vo
vzdialenosti cca 1.000 m). Cast’ ob&ianskej vybavenosti je mestského, nad mestského aZ celostatneho
vyznamu. Uzemie je rovinaté, vybavené komplexnou zékladnou obé&ianskou vybavenostou (napr.
Hypermarket TESCO, Hotel, sluzby, lekaren, detské ihriskd...). V mieste sa nachadzaju kompletné
inZinierske siete a technicka infrastruktira, s primeranym mnoZstvom parkovacich miest.

Prava a zavéazky viaznuce na Predmete drazby:

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:

Na prislusnom liste viastnictva ¢. 4396 v casti C Tarchy nie su k Predmetu drazby zapisané ziadne ¢archy.
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Cena predmetu drazby zistend vyhotovenim znaleckého posudku €. 33/2022 vyhotovenym Ing. arch.
Ivanom Bu3ovskym zo diia 05.07.2022, znalcom z odboru stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutel’nosti,
evidenéné ¢islo znalca 910377:

21.900,- EUR (slovom: dvadsat’jedentisic devat'sto eur)

NajnizZSie podanie:
18.615,- EUR bez DPH (slovom: osemnasttisic Sest’sto patnast’ eur)

Minimalne prihodenie:
500,- EUR (slovom: pét’sto eur)

Vyska draZobnej zabezpeky:
5.580,- EUR (slovom: péttisic pat’sto osemdesiat eur)

Spbsob a lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:

A. Spdsob zloZenia draZzobnej zabezpeky:

a) Vv hotovosti zloZzena do pokladne Organizétora drazby alebo k rukdm Organizatora drazby priamo na
drazbe najneskér do otvorenia drazby,

b) v hotovosti vkladom na bankovy téet spravy konkurznej podstaty Upadeu (&islo tiétu v tvare IBAN: SK08
0200 0000 0032 0201 9758, vedeny vo VSeobecna Uverova banka, a. s., VS: 042022, dokladom o Uhrade je
original dokumentu ,,vklad v hotovosti na i¢et* s oznacenim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu
Cislu drazby (nutnost’ stcasného dolozenia kopie takéhoto dokladu). Drazobnd zabezpeka musi byt
k okamihu otvorenia drazby pripisana na uget spravy konkurznej podstaty Upadcu,

¢) bezhotovostnym prevodom v prospech bankového Gétu spravy konkurznej podstaty Upadeu (&islo uétu
v tvare IBAN: SK08 0200 0000 0032 0201 9758, vedeny vo VSeobecnd Uverova banka, VS: 042022),
dokladom o uhrade je original dokumentu ,,potvrdenie o bezhotovostnom prevode finanénych prostriedkov*
s oznacenim, Ze ide o drazobnt zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost’ suc¢asného dolozenia kopie
takéhoto dokladu). Drazobna zabezpeka musi byt' k okamihu otvorenia drazby pripisana na et spravy
konkurznej podstaty Upadcu,

c) bankova zéruka (jej original alebo Gradne overena kdpia) v prospech Organizatora drazby s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane
vydraZitel'om,

d) uhrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou, zmenkou alebo Sekom.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na Ghradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby;
Pozn.: iny spOsob Uhrady draZobnej zabezpeky je vyhiceny.

C. Spbsob vratenia draZzobnej zbezpeky:
- v zmysle ustanovenia § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ustanovenia § 19 Zakona o DD;

Spésob Uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam Organizatora drazby po skonéeni drazby, ak cena dosiahnuta vydraZzenim nepresiahne
sumu 6.640,- Eur
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b) ak cena dosiahnuta vydraZenim presiahne sumu 6.640,- Eur vkladom na G¢et spravy konkurznej podstaty
Upadcu alebo bankovym prevodom na téet spravy konkurznej podstaty Upadcu (&islo tiétu v tvare IBAN:
SK08 0200 0000 0032 0201 9758, vedeny vo VSeobecna Uverova banka, VS: 042022), s oznacenim &isla
drazby, najneskdr do 15 dni odo diia skonéenia drazby.

Pozn.:Upadca nie je platitelom DPH, odpocet DPH ani prenos daiiovej povinnosti nie je mozny. Cena
dosiahnuta vydrazenim je konecnd cena, ktora neobsahuje DPH.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: dha 13.01.2023 0 11:30 hod., stretnutie zdujemcov sa uskuto¢ni pred stavbou so sup. ¢. 3415
na ulici Agéatova 7/D v Bratislave-Dubravke;

Termin ¢. 2: dina 20.01.2023 0 11:30 hod., stretnutie zdujemcov sa uskuto¢ni pred stavbou so sap. ¢. 3415
na ulici Agatova 7/D v Bratislave-Dubravke.

Organiza¢né opatrenia:
Zéaujemcovia o vykonanie obhliadky st povinni ohlasit’ svoju ¢ast’ na obhliadke telefonicky alebo e-mailom
najneskor 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na tel. ¢. 0908 989 977 alebo na e-mailovd adresu

presov@irkr.sk.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:
Ak uhradil vydrazitel’ cenu dosiahnutd vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke
pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Poznamka:

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitela udelenim priklepu. Prechodom viastnickeho prdva (sperniazenim)
zanikaju vSetky zaloZzné prava postupom podla ustanovenia § 93 ods. 2 ZKR, ak predtym nezanikli podla
ustanovenia § 28 ods. 4 ZKR

Podla ustanovenia § 30 Zdakona o DD, druhd veta, predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika
udelenim priklepu, ak vydrazitel’ uhradil cenu dosiahnut( vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej lehote;
to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Prechodom
vlastnickeho prava (speriazenim) nehnutelnosti, na ktorej viazne zdakonné predkupné pravo, aj pre pripad, ak
podielovy spoluvlastnik svoje predkupné pravo viaznuce na predmete drazby odo diia dorucenia pisomnej
ponuky v zakonnej lehote neuplatni, zostdva mu predkupné pravo k predmetu drazby zachované aj voci
vydrazitel'ovi ako novému spoluvlastnikovi predmetu drazby.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydraZzenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedéujucej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

¢ Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'a k predmetu drazby (t.j. po zaplateni ceny

dosiahnutej vydrazenim podl'a § 27 ods. 1 Zakona o DD), je organizator drazby povinny odovzdat
predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
draZby alebo osvedCuju iné prava vydraZitela k predmetu drazby, bez zbytocného odkladu
vydraZitel'ovi; vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

e v

hnutelnych veci, prav ainych majetkovych hodn6t presiahnu sumu 33.193,92 €, predchédzajlci
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vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet'ahov. Organizator drazby je povinny
na mieste spisat’ zapisnicu 0 odovzdani predmetu draZby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpiSu predchéadzajlci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel’ a organizator drazby. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanU aj tejto osobe; o tom organizator tito osobu pouci. Na ostatné naleZitosti
zapisnice o odovzdani predmetu draZby sa primerane pouZiju ustanovenia § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ustanovenia § 29 ods. 5 Zakona o DD vSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim
predmetu drazby nesie vydraZitel”

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
Mgr. Tomas Leskovsky, so sidlom notarskeho tradu Zabotova 2/B, 811 04 Bratislava
Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia Zakona o DD, méZze
osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ stid, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Pravo
domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby slvisia so spadchanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchéadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je moZzné doméahat’ sa neplatnosti drazby aj po
uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vysSie uvedeného podala na sude Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému dradu zacatie sidneho konania. Ugastnikmi sadneho konania o neplatnost’ drazby st
navrhovatel’ a organizator drazby, vydrazitel’, predchadzajlci vlastnik a dotknuta osoba podla ustanovenia §
21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnt, ucinky priklepu zanikaji ku diu priklepu.
Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym Organizatorom drazby na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,

vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

V3etky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat’ najneskor do terminu otvorenia
drazby a uplatnit’ ich na draZbe ako draZitelia.

V Bratislave, dia 20.12.2022

Za navrhovatela a organizatora drazby:
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JUDr. Simon Manduch
komplementar
| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.
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