SAN&DRUM INVEST, s.r.0. punajski 4 Tel. &.: +421 903 786 868

DraZobnda spolocnost’ 811 08 Bratislava E- mail: drazby@sandruminvest.sk
www.sandruminvest.eu ICO: 47 660 457

Oznamenie o dobrovol’nej draZbe
(podla § 17 zakona ¢. 527/2002 Z. z.)

Oznacenie draZobnika: DD — 01/2025

Obchodné meno: SAN&DRUM INVEST s.r.o.

Sidlo:

Nazov ulice: Dunajska

Orientacné/ supisné cislo: 4

Nazov obce: Bratislava

PSC: 811 08

Stat: Slovenska republika

Zapisany: OR Mestského sudu Bratislava II1, oddiel: Sro., viozka c¢islo: 121136/B
ICO: 47 660 457

Oznacenie navrhovatel’ov:

Obchodné meno: DOM-BYT STAV s.r.o.

Sidlo:

Nazov ulice/verejného priestranstva: Poziarnicka

Orientacné/ supisné cislo: 1695/21

Nazov obce: Samorin

PSC: 931 01

Stat: Slovenska republika

Zapisany: OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro., viozka cislo: 32512/
ICO: 47 396 911

Miesto konania draZby: Dunajska 2304/4, 811 08 Bratislava, 2. poschodie, ¢. d. 229
Datum konania drazby: 02.06.2025

Cas konania drazby: 11.00 hod. pozn., iicastnici drazby sa dostavia min. 30 min. vopred.
Kolo drazby: 1. kolo

Predmet drazby :

nehnutelnosti nachddzajuce sa v katastralnom tizemi Dubravka, obec Bratislava - Dubravka, okres
Bratislava 1V, ktoré su evidované Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste
viastnictva cislo 3564, ako

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
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Supisné cislo 1930, na pozemku parcelné cislo 1448, 1449, 1450, popis stavby M. Schneidra —
Trnavského 13,15,17.

Pravny vztah k pozemku parcelné cislo 1448 pod stavbou s.¢. 1930 je evidovany na liste viastnictva ¢.
4561.

Pravny vztah k pozemku parcelné cislo 1449 pod stavbou s.¢. 1930 je evidovany na liste viastnictva ¢.
4561.

Pravny vztah k pozemku parcelné cislo 1450 pod stavbou s.¢. 1930 je evidovany na liste viastnictva ¢.
4561.

Byty

Vehod Sch. Trnavského 13, poschodie 4, ¢islo bytu 33, supisné cislo 1930, Podiel priestoru na
spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluviastnicky podiel k
pozemku 6371/199440.

nehnutelnosti nachddzajuce sa v katastralnom vizemi Dubravka, obec Bratislava - Dubravka, okres
Bratislava 1V, ktoré su evidované Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste
viastnictva cislo 4561, ako

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Parcelné cislo 1448, vo vymere 222 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie.

Pravny vztah k stavbe supisné cislo 1930 evidovanej na pozemku parcelné cislo 1448 je evidovany na
liste vlastnictva ¢. 3564.

Parcelné cislo 1449, vo vymere 273 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie.

Pravny vztah k stavbe supisné cislo 1930 evidovanej na pozemku parcelné cislo 1449 je evidovany na
liste vlastnictva ¢. 3564.

Parcelné cislo 1450, vo vymere 270 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné cislo 1930 evidovanej na pozemku parcelné cislo 1450 je evidovany na
liste vlastnictva ¢. 3564.

spoluvlastnicky podiel k pozemku 6371/199440.

Predmet sa draZi tak ako stoji a leZi.

Opis predmetu drazby:
Bytovy dom sup.c. 1930, k. u. Dubravka

POPIS

Obytny dom sup. ¢. 1930 sa nachadza v meste Bratislava, v mestskej casti Dubravka Obytny dom bol
dany do uzivania v roku 1972. Bytovy dom je postaveny na parceldach ¢. 1448, 1449 a 1450. Parcely ¢.
1448, 1449 a 1450 su vedené na liste viastnictva ¢, 4561, k.u. Dubravka. Vid’ prilohy. Obytny dom ma
5 podlazi, prizemie a 4 poschodia. Je postaveny z betonovych plosnych dielcov, stropy Zelezobetonove,
strecha je plochd. Schodisko je jediné centralne.

Dispozicia bytu nie je znama. Nie je zname ci byt presiel rekonstrukciou, rovnako aj stav bytového
Jjadra.

Bytovy dom ma nové vstupné kovové dvere so schrankami, prepojovacie dvere do schodiska su tiez
vymenené za kovové. Interiér spolocnych priestorov je rekonstruovany, na podlahdch je dlazba.
Omietky su vapenno cementové opatrené malovkou. Okolie bytového domu je upravené.
Ohodnocovany byt ¢. 33 je na 4. poschodi. K bytu patri spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach
a zariadeniach domu o vo velkosti 6371/199440. Podiel bytu na pozemku je 6371/199440 na parcelach
C.1448, 1449 a 1450, k.u Dubravka.
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Vzhladom na skutocnost, Ze byt nebol spristupneny, nebolo mozné posudit jeho stavebnotechnicky a
vizualny stav, rovnako aj jeho vybavenost, opotrebovanost a udrzbu. Zohladnil som zakladné vybavenie
bytu a porovnal s obdobnymi nehnutelnostami v lokalite. Ako podklad pre vypocet vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti som pouzil:

- listy vlastnictva

- katastralnu mapu

- potvrdenie o veku domu

- podorys podlazia

- obhliadku na mieste

Opis stavu predmetu draZby:

Predmet drazby je v stave zodpovedajucom veku a udrzbe.

Prava a zavizky viazniice na predmete drazby:
Poznamky

Ozndmenie zalozného veritela: DOM-BYT STAV s.r.o. (ICO: 47396911), o zacati vykonu zalozného
prava zriadeného pod V-434/2023, na nehnutelnosti: byt ¢. 33/4.p., vchod: Sch. Trnavského 13,
formou dobrovolnej drazby, P-890/2023. Zmluva o postupeni pohladavky zo dna 03.02.2025, Z —
2024/2025.

Upovedomenie o sposobe vykonania exekucie predajom bytu ¢. 33, 4. p. vchod Sch. Trnavského 13 v
prospech Lubo$ Bodis, podla 405EX 394/23-46 zo dna 18.06.2024 (sudny exekiitor JUDr. Barbora
Bozikova Aghova), P-924/2024

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti na byt ¢. 33 na 4.p., vchod Sch.
Trnavského 13 v prospech opravneného Lubos Bodis, podla exekucného prikazu 405EX 394/23-47 zo
dna 18.06.2024 (sudny exekutor JUDr. Barbora Bozikova Aghova), P-925/2024

Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢. DD-01 2025 zo diia 07.03.2025 veritelom SAN&DRUM

CAST C: TARCHY

Zakonné zalozné prdavo podla § 15 ods. 1 zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, Z-24425/2022

Zdilozné pravo v prospech: prospech DOM-BYT STAV s.r.o. (1CO: 47396911), na byt ¢33, 4.p. vchod
Sch. Trnavského 13, podla V-434/2023 zo diia 27.01.2023, Zmluva o postupeni pohladavky zo dna
03.02.2025, Z— 2024/2025

Zalozné pravo v prospech: Lubos Bodis r. Bodis (04.10.1977), na byt ¢.33, 4.p., vchod Sch.
Trnavského 13, podla V-22124/2023 zo dna 27.10.2023

Exekucné zdlozné pravo v prospech opravneného JUDr. Ivan Macdk, ICO 31763901, na byt ¢ 33 na
4.p., Sch. Trnavského 130/13, podla exekucného prikazu ¢. 405EX 125/23 z 24.10.2023 (sudny
exekutor JUDr. Barbora Bozikova Aghova), Z-15740/2023
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Exekucné zdlozné pravo v prospech opravneného Lubos Bodis, r. Bodis (04.10.1977), na byt ¢. 33, 4.
p. vchod Sch. Trnavského 13, podla exekucného prikazu ¢. 405EX 394/23-23 zo dna 11.03.2024
(sudny exekutor JUDr. Barbora Bozikova Aghova), Z-3576/2024.

Exekucné zdlozné pravo v prospech opravneného BENCONT COLLECTION, a.s. ICO: 47967692, na
byt ¢. 33, 4. p. vchod Sch. Trnavského 13, podla exekucného prikazu ¢. 405EX 111/24 zo dia
16.09.2024, sudny exekutor JUDr. Barbora Bozikova Aghova, Z-13742/24

Sposob stanovenia ceny predmetu draZby:

Znalecky posudok, ktory vypracoval, Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, cislo znaleckého posudku
31/2025, Znalec stanovil cenu predmetu drazby na sumu 134 000€, Slovom: : Jedenstotridsat’Styritisic Eur

Najnizsie podanie: 134 000,- EUR
Minimadlne prihodenie: 1000,- EUR
DraZobna zabezpeka: a) vyska/ 10 000,- EUR

b) sposob zlozenia drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika SK13 8330 0000 0024 0195 0719 vedeny
v Fio banke, a.s. s variabilnym symbolom platby: 012025

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani sekom.

¢) doklad preukazujuci zloZenie drazobnej zabezpeky:

1. Original prikazu na uhradu peniaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky,
origindl vypisu z bankového uctu o uhrade drazobnej zabezpeky v prospech uctu
drazobnika. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobnd
zabezpeka pripisand na ucet drazobnika,

2 Prijmovy pokladnicny doklad, vystaveny drazobnikom,

3. Original alebo overena kopia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overenu kopiu dokladu preukazujiiceho notarsku uschovu.

d) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky:
Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej zabezpeky:

1. Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet ucastnika drazby.
2. V hotovosti proti potvrdeniu o vrdteni sumy zlozenej drazobnej zabezpeky v pripade, ak bola
drazobna zabezpeka zloZena v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika.

SAN&DRUM INVEST, s.r.o0.., Dunajska 4, 811 08 Bratislava, Spolocnost zapisand v OR: Mestského sudu Bratislava IlI, oddiel: Sro, viozka ¢.
121136/B, Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s., IBAN: SK95 1100 0000 0029 4005 0752



SAN&DRUM INVEST, s.r.0. punajski 4 Tel. &.: +421 903 786 868

DraZobnda spolocnost’ 811 08 Bratislava E- mail: drazby@sandruminvest.sk
www.sandruminvest.eu ICO: 47 660 457

3. Vratenim originalu (overenej kopie) listiny preukazujicej zloZenie drazobnej zabezpeky do
notarskej uschovy, ak bola drazobna zabezpeka zlozZend do notarskej uschovy.

4. Vratenim originalu (overenej kopie) listiny preukazujiicej vystavenie bankovej zaruky, ak
bola drazobna zabezpeka zlozenad vo forme bankovej zaruky.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnutu vydrazenim

bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika cislo SK13 8330 0000 0024 0195 0719
vedeny v Fio banke, a.s. s variabilnym symbolom platby: 012025 a to do 15 dni od dna

skoncenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej

vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom zloZend vo forme
bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby (ddatum):
1. termin — 20.05.2025 o 11:00 hod.
2. termin— 27.05.2025 0 11:00 hod.

Miesto obhliadky: V mieste nehnutelnosti. M. Schneidra — Trnavského 13, 841 01 Bratislava

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohldsia aspon jeden den pred

konanim obhliadky na tel. ¢.: 0903 786 868, 02/3352246 Po- Pi, 9 00-16.00.

Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.

z.0 dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drZitel’

alebo ndajomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vilastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
viastnicke pravo dinom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti
viastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby

a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zdapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notdrskej zdpisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez z
bytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo

a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazZitela

k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast, predchddzajuci viastnik je povinny odovzdat predme
t drazby na zdklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti
vydrazitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani
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predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci viastnik

predmetu drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajuci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat

alebo ju prevziat, tato skutocnost' sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj

tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnos
t sa nevztahuje na naklady, ktoré by inac nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuci
viastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobenti omeskanim s od
ovzdanim predmetu drazby.

Poucenie podla § 21 ods. 2 aZ 6 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol’nych draZbdach:

1.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi,
Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat
sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak dovody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zdrovern ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci viastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
zakona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z. z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu I pismena S tohto oznamenia o drazbe, je povinna
oznamit’ prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Ucastnikom siidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o
drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla
bodu 2 pismena S tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urci drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumoznil vilastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Notar:

a) titul: JUDr.

b) meno: Katarina
¢) priezvisko: Valova

d) sidlo: Pribinova 10, 811 09 Bratislava
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Tymto Oznamenim o dobrovol’nej draZbe vyhlasuje draZobnik za podmienok uvedenych v tomto
oznameni a zZdkone Cislo 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov draZbu.

V Bratislave diia 29.04.2025

SAN&DRUM INVEST s.r.o.
Jozef Bagin, konatel’
DraZobnik

V sulade s § 17 ods. 8 zakone cislo 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov musi byt rovnopis
oznamenia o drazbe uloZeny u drazobnika podpisany navrhovatelom drazby podpis navrhovatela

drazby musi byt uradne osvedceny.

V Bratislave diia 29.04.2025

DOM-BYT STAV s.r.o.
Navrhovatel’ drazby
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