Oznamenie o drazbe

(D 500224)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovoInych drazbach a o doplneni zdkona ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje na zaklade navrhu v zmysle ustanovenia § 17 zdkona o
dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik:
Sidlo:

ICO:
Zapisany:

V zasttpenti:
E-mail:

Navrhovatel:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

V mene kt. kona:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Drazba:

Predmet drazby:
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LICITOR group, a.s.

Slddkovicova 6, 010 01 Zilina

36 421 561

Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, viozka: 10476/L
JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolocnosti

drazby@licitor.sk

Lantana camara s. r. o.

Pod Parovcami 83, 921 01 Piestany

54 970 270

Obchodny register Okresného stidu Trencin, odd.: Sro, vl. ¢ 52716/T
Mgr. Marek Ragac, konatel spolo¢nosti

v sidle notarskeho uradu - JUDr. Ludmila Joanidisova, so sidlom
Plynérenska 7/C, 821 09 Bratislava

02.03.2026

11:00 hod.
(tcastnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)

1. kolo drazby

Predmetom drazby je nasledujiica nehnutelnost so vSetkymi jej
sucastami a prisluSenstvom:

tel: 041 763 22 34
fax: 041 7003 127
drazby@licitor.sk
www.licitor.sk

LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
1CO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310



C.LV

Katastralne tizemie

Vedené Okresnym uiradom, katastralny odbor

3427

Dubravka

Bratislava IV

Pozemky parcely registra ,C*:

Parc. ¢.

Druh pozemku

Vymera v m?

Poznamka

3385

Zastavana plocha a nadvorie

348 m?

Stavby:

Sup. cislo
stavby

Postavena na
parc. ¢.

Vymera
pozemku v m?

Druh stavby

Poznidmka

1917

3385

348 m?

9 -Bytovy dom

Byt ¢. 38, nachadzajtici sa na 11. poschodi,

vo vchode Nejedlého 14 Bytového domu so
sﬂp. ¢. 1917, postavenom na par. reg. ,C”,
par. ¢. 3385 druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 348 m?, so
spoluvlastnikom podielom na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve a k pozemku o velkosti
6960/320437;

Vyska spoluvlastnickeho podielu zalozcu: 11

Byt ¢é. 38, na 11.p., na ul. Nejedlého 14, bytovy dom stpisné éislo 1917,
k.a. Dubravka, okres Bratislava IV

Opis predmetu drazby:

Bytovy dom stipisné ¢islo 1917 je postaveny na pozemku parcelné cislo
3385, k.. Dubravka. Ma 13 podlazi (prizemie zabezpecuje vchod do
bytového domu resp. su tu aj nebytové priestory a na dalSich
poschodiach st bytové jednotky). Zakladové konstrukcie su
Zelezobetonové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé konstrukcie st
z plosnych panelovych prvkov. Stropy st Zelezobeténové s rovnym
podhladom nespalitelné. Schody st zelezobeténové s povrchom z
liateho terazza. ZastreSenie bez krytiny tvori plochd strecha
dvojplastovd s tepelnou izoldciou. Krytina strechy plechova, ktora
presla rekonstrukciou. Klampiarske konstrukcie strechy upIné s
pozinkovaného plechu, parapety prevazne z hlinikového plechu.
Upravy vonkajsich povrchov tvori kontaktny zateplovaci systém s
povrchovou tpravou na béaze umelych latok. Upravy vnttornych
povrchov omietka hladkd resp. vzorovand. Vchodové dvere su
hlinikové presklené, Interiérové dvere taktiez resp. tie s aj drevené
hladké pIné. Okna bytového domu st plastové s izolatnym dvojsklom.
Povrchy podldh z keramickej dlazby. Rozvody tustredného
vykurovania z ocelovych rur s ocelovymi vykurovacimi telesami v
spolo¢nych priestoroch domu. Elektroinstalacia je svetelna i motoricka.
Bleskozvod. Stapacie a lezaté rozvody z ocelovych rar pre studenu i
tepld vodu. Zvislé zvody z kameninovych rur, taktieZ leZaté zvody z
kameninovych rar pre vntutornt kanalizaciu. Rozvod zemného plynu.
BeZny osobny vytah. Ostatné - magneticky zamok, rozvod verejného
telefénu, poZziarne hydranty, rozvody televizie a internetu pod
omietkou a v listach.

tel: 041 763 22 34
fax: 041 7003 127
drazby@licitor.sk
www.licitor.sk
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Opis stavu predmetu drazby:
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Byt sa nachadza na 11. poschodi bytového domu. Vzhladom na fakt, ze
predmet drazby nebol spristupneny pre vykonanie obhliadky
skutkového stavu v dohodnuty termin, je pri stanoveni vychodiskovej
a technickej hodnoty uvazované so Standardnym vyhotovenim a
vybavenim  bytu, bez uvazovania moznych vykonanych
rekonstrukénych prac. Podla dostupnych tidajov byt pozostava z troch
obytnych miestnosti. Vnutorné tpravy povrchov su uvazované z
vapennej omietky hladkej s naterom, povrch stien v kiipelni a WC je
uvazovany z keramickej dlazby. Povrch podldh v obytnych
miestnostiach je uvazovany z laminatovej podlahovej krytiny, povrch
podlahy v ktipelni a WC je uvazovany z keramickej dlazby. Kuchynska
linka na baze dreva typova. Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a
spolocnych zariadeniach bytového domu je vo velkosti 6960/320437.

Spoloénymi castami domu st zaklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné
konstrukcie, izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
schodistové loggie a streSné nadstavby - strojovne vytahu, pracovne,
susiarne, zehliarne, kocikdren, miestnost pre upratovacku, miestnost
rozvadzacov, ustredného kurenia, ventilacné kominy.

Spolo¢nymi zariadeniami domu st spolocné televizne antény,
bleskozvody, vodovodné pripojky, teplonosné pripojky, kanalizacné
pripojky, elektrické pripojky, plynové pripojky a vzduchotechnika.
Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1974,v zmysle Potvrdenia o
veku domu, vydaného spravcom nehnutelnosti. Tento vek zodpoveda
konstrukéno - materidlovému vyhotoveniu bytového domu, jeho
dispozicii a porovnatelnym susednym objektom. Zivotnost bytového
domu stanovujem vzhladom na jeho technicky stav, pouzité materialy
pri vystavbe a vykonané rekonstrukéné prace na 100 rokov.

Vypocet podlahovej plochy:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha
[m2]

Byt: 69,60 69,60

Vypocitana podlahova plocha ‘69,60

POZEMOK PARC. REG. CKN ¢.:

Spoluvlastnick ;
Spolu y podiel Vymera
Parcela Druh pozemku i ] | sl p(;:l;ze]lu
pozemku
3385 Zast. pl. anadvorie 348,00 6960/320437 7,56

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji alezi”. Vzhladom na
skuto¢nost, Ze predmetom drazby je pouzita vec, ktora sa prevadza
v stave v akom sa nachddza ku dnu konania drazby nezodpoveda
navrhovatel ani drazobnik za jej vady. Drazobnik sti¢asne oboznamuje
ucastnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom drazby sa
v stlade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia § 615 az 626

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk

IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk




Prava a zavizky
viaznuce na predmete
drazby:

Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:

znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Najnizsie podanie:

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:
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OZ spotrebitelskej kupnej zmluvy upravujucich akost predavanej
veci, zodpovednost za vady na mnaroky znich vyplyvajuce
a ustanovenia o spotrebitelskej zaruke.

LV ¢ 3427
Zalozné pravo v prospech: Tatra banka, a.s., ICO: 00 686 930, na byt ¢.
38, 11.p., vchod Nejedlého 14, podla V-28102/19 zo dnia 21.10.2019

Zalozné pravo v prospech Lantana camara s. r. o. (ICO 54970270) na byt
¢. 38 na 11.p., vchod Nejedlého 14, podla V-22112/2023 zo dna
10.10.2023. Zmena zalozného veritela, Z11948/2025

Pozndmbka:

Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava s oznacenim veritela:
Lantana camara s. r. o. (ICO 54970270), na byt ¢. 38, na 11.p., vchod:
Nejedlého 14, P-522/2024, Zmena zalozného veritela, Z-11948/2025

Iné udaje:
Zmena adresy trvalého pobytu, R-6508/2019

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prdva zanikaju vSetky zalozné prava

viaznuce na predmete drazby, vporadi za zaloZnym pravom
navrhovatela drazby.

celkom 216.500,- €, po zohladneni hodnoty zabezpecenej pohladavky
zaloznym pravom, ktoré je v poradi na uspokojenie pred zaloznym
pravom zalozného veritela vykonavajuceho zalozné pravo:

141 400,00 €

579/2025 zo dna 18.12.2025

Ing. Matus HrusSovsky, znalec v odbore stavebnictvo

141.400,- €
500,- €

15.000,- €

1. bezhotovostny prevod na tucet drazobnika ¢. .: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 500224 (SWIFT TATRA banka, a.s.:
TATR SK BX, IBAN: SK14 1100 0000 0026 2185 8260) najneskor do
otvorenia drazby s preukdzanim sa potvrdenia o thrade zakonom
povolenym sposobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskdr do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



Doklad o zlozeni

drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob thrady ceny
dosiahnutej
vydraZenim:

Termin obhliadky:
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3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, zZe ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej ischovy.

1. origindl prikazu na thradu peniaznych prostriedkov vo vyske
draZobnej zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na tucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zdbezpeky.

3. origindl alebo turadne overend képia dokladu preukazujica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo uradne overena koépia dokladu preukazujiceho
notarsku tschovu.

Drazobna zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkoviova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobni zdbezpeku v
hotovosti, bude drazobna zadbezpeka vratena hned po skonceni drazby.
Neuspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobni zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na tucet drazobnika, bude draZzobna
zabezpeka vratena bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na tucet oznaceny ucastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydraZenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet draZobnika ¢ 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK14 1100
0000 0026 2185 8260) a to do 15 dni odo dmna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydraZenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnuta
vydraZzenim hned po skonceni drazby.

1. termin: 11.02.2026 o 11:00 hod.
2. termin: 25.02.2026 o 14:00 hod.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk

IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



Organizacné opatrenia: Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0905/447 835.
Stretnutie zaujemcov sa uskutoc¢ni pred bytovym domom sup. ¢. 1917
na Nejedlého 14 v obci Bratislava - Dubravka, okres Bratislava IV.
Obhliadky je mozné vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o
drazbe po predchadzajticej dohode s drazobnikom. Blizsie informacie
nat. ¢.: 041/763 22 34.
V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych

terminoch.
Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby: V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢ 527/2002 Z. z.

o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu

vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo

dniom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie

o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu

drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve

vyhotovenia osvedéeného odpisu notéarskej zapisnice najneskor do 5

dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom

zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

Podmienky

odovzdania

predmetu drazby: a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujticej priebeh drazby

podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Ponadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju
iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice adoloZenia totoznosti vydrazitela bez
zbyto¢nych priefahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajiici vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajaci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektorda osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povaZzuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik
tato osobu poudi.

e LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34

Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
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Upozornenie:

Poucenie:
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V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutnu
sucinnost pri odovzdani predmetu drazby av pripade akejkolvek
sposobenej Skody, ktord by vznikla v stvislosti s jeho protipravnym
konanim, méze byt zaviazany na jej uhradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.

Vsetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Nebezpedenstvo Skody na predmete drazby
prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dfiom odovzdania
predmetu drazby.

Utastnikom drazby mbdZe byt osoba, ktora spifia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cielom urobit podanie.

Upozornujeme vsSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, Ze ich mézu preukazat najneskdr do zacatia
drazby a mé6zu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §15Ima ods. 5 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym
veritefom uloZi prednostny zalozny veritel zvysok z vytazku predaja
zalohu prevysujtci pohladavku po odpocitani nevyhnutne a ticelne
vynalozenych nékladov v stvislosti s vykonom zalozného prava do
notarskej uschovy. ZvySok zo sumy dosiahnutej vydrazenim po
odpocitani nevyhnutne a ticelne vynaloZenych nakladov v stvislosti
s vykonom zalozného prava bude uloZeny do notarskej tschovy
u notdra osvedcujuceho priebeh drazby.

V zmysle § 5 0ds.9 zakona ¢. 527/2002 Z. z. ti¢astnikom drazby nemoze
byt dlznik a manZel dlznika; nikto nemoZe drazit v ich mene.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zdkona, moZe osoba,
ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby
urdil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti drazby
zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.

(4) Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V Bratislave, dna

Za navrhovatela:

Mgr. Marek Ragac
konatel spolo¢nosti
Lantana camaras. r. 0.

su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik
a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnd,
ucinky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Ak je drazba zmarena vydrazitelom, drazobna zabezpeka zlozena
vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostavajuca
Cast drazobnej zdbezpeky zlozena vydrazitelom, ktory sposobil
zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po tthrade nakladov
drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati vydrazitelovi,
ktory sposobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory sposobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit ti ¢ast nakladov
drazby, ktorti nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena; to plati aj
na ndaklady opakovanej drazby konanej v dosledku zmarenia
predchadzajtcej drazby vydrazitelom.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

JUDr. Ludmila Joanidisovd, so sidlom Plynarenska 7/C, 821 09
Bratislava

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolocnosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona ¢. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.
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